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OFiCIO/SEGOV N2 152/2026 Araraquara, 17 de junho de 2026

Ao

Excelentissimo Senhor

RAFAEL DE ANGELI

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara

Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciacdao dessa Egrégia Casa, o incluso
Projeto de Lei que tem por finalidade autorizar a alienacdo do imdvel de propriedade do
Municipio de Araraquara, com area de 322,20 m?, identificado pela Inscricdo Cadastral n2
20.006.008, correspondente ao lote 5-A da quadra “6” do loteamento Jardim Universal, objeto
da matricula n? 31.529 do 12 Cartdrio de Registro de Imdéveis da Comarca de Araraquara.

Embora conste da averbacdo n? 3, de 24 de fevereiro de 2010, a afetacdo do
imovel a construcdo de farmdcia distrital, a Secretaria Municipal de Saude concluiu ndo haver
mais interesse, nem previsdo futura, para a implantacdo do referido equipamento publico no
local.

Além disso, a partir de avaliacdo administrativa e técnica, reconheceu-se que o
imovel ndo apresenta perspectivas vidveis de utilizacdo para a implantacdo de equipamentos
urbanos ou servicos publicos de maior alcance social, especialmente em razdo de sua
dimensao, localizacdo, topografia e condi¢cGes de acesso.

Assim, manter o bem sem uso representaria, na pratica, a imobilizacdo de
patrimonio publico sem beneficio concreto a coletividade, além de contrariar a diretriz de
adequada ocupacdo dos vazios urbanos e de utilizagdo racional dos recursos publicos
disponiveis.

A alienagdo, ao contrario, permitird converter um imédvel ocioso em receita
publica, possibilitando que os recursos obtidos sejam destinados a investimentos de maior
relevancia para a populagdo, notadamente em obras publicas, infraestrutura, salde,
educacdo ou outras areas essenciais ao interesse coletivo.

Trata-se, portanto, de medida pautada pela eficiéncia na gestao do patrimonio
publico, pela racionalidade administrativa e pelo principio da fun¢do social da propriedade
urbana, permitindo que um bem sem destinacao pratica seja revertido em beneficio concreto
a comunidade.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o Projeto de Lei se destinar3g,
entendemos estar plenamente justificada a sua apresentacao, confiantes de que a matéria
merecera a aprovacao dessa respeitavel Casa de Leis.
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Finalmente, por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia,
solicitamos seja o presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos
termos do art. 80 da Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e aos demais membros
dessa Egrégia Casa de Leis nossos votos de elevada consideracao e distinto respeito.

Respeitosamente,

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N2

Autoriza a alienagdo do imdvel objeto da
matricula n2 31.529, e da outras
providéncias.

Art. 12 Fica desafetado de qualquer uso publico o imdvel constituido pelo lote
5-A da quadra 6 do loteamento Jardim Universal, com area de 322,20 m?, objeto da matricula
n2 31.529 do Primeiro Cartdrio de Registro de Imdéveis da Comarca de Araraquara, passando
a integrar a classe de bens dominicais do Municipio.

Art. 22 Fica a Administracdo Publica Municipal autorizada a alienar, mediante
licitagdo, o imével descrito no art. 12 desta Lei.

Art. 32 A alienacdo de que trata o art. 22 desta Lei se processard em
conformidade com a avaliagdo oficial do Municipio e observara o disposto na legislacao
federal de licitagdes e contratos.

Art. 42 As despesas com a execucao desta Lei onerardo as dotagdes
orcamentdrias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 17 de junho de 2026.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

;\v Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

* 7% de Araraquara

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e informacdes,
compilar dados e calculos, afim de apurar o valor de mercado de um lote de terreno
denominado 5-A - Quadra Seis do Loteamento Jardim Universal, em Araraquara,
com frente para Rua Nelson Sotratti, e superficie de 322,20 metros quadrados
conforme cadastro municipal, objeto da matricula n.° 31.529 do 1° Cartério de
Registro de Imoveis de Araraquara-SP.

Caracterizacao do imoével:

Area de formato aproximadamente retangular, firme, superficialmente seca e
aproximadamente plana, localizada no zoneamento AEIU-ACOP - Area da Cidade
Compacta e Ocupacao Prioritaria

Regido predominantemente residencial, com muitos conjuntos de prédios
verticais, e notavel comercio na Avenida Romulo Lupo, padrdao médio/popular,
distante aproximadamente 3.000,00 metros em linha reta do principal centro
comercial e bancario na cidade de Araraquara S/P.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

Proprietario: Municipio de Araraquara

Solicitante: Secretaria Desenvolvimento Urbano
Processo Administrativo 1Doc: 8.123/2026

Informacoes complementares:

Area territorial (Conforme cadastro): 322,20 m?
Inscricao Cadastral Municipal: 20.006.008.00
Matricula n.° 31.529 do 1. °® C.R.I. de Araraquara — certidao visualizada no

portal Registradores em 27/05/2026.

Critérios de Avaliacdo:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendacoes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associacao Brasileira de Normas

Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacao de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 131-2026 - IMOVEL M. 31.529 - JD. UNIVERSAL 1
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Técnicas — ABNT, e as normas para avaliagdes imobiliarias do IBAPE — Instituto
Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):
Sera utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do valor de
mercado de lotes padrao da regido, obtido através de comparacao de dados do

mercado imobiliario relativos a outros de caracteristicas similares e a aplicagdo do
tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: Conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacao da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de 0,90;

e Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no interior da
area, conforme recomendacao da norma de avaliagdes do IBAPE-SP/2011;

Topografia Depreciacao

Situacdo Paradigma: Terreno Plang -

Declive até 5% 5%
Declive de 5%: até 10% 10%:
Declive de 10% até 209% 20%
Declive acima de 20% 0%
Em acfive até 108 5%
Em aclive até 208 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m

Abaio do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%:

Abamo do nivel da rua 2,50m ate 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2,00m aig 4,00m 10%

Fonte: Norma para avaliagdo de imoveis urbanos IBAPE/SP: 2011

e Fator de transposicao: Fator que considera a diferenca geoeconémica da regiao
em que o imoével avaliando se encontra e o rol de amostras utilizado,
determinado conforme a expertise dos profissionais e avaliacdo dos indices fiscais
estipulados pela Planta Genérica de Valores do Municipio;
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e Fator de diferenca de area: Fator que considera a diferenca de areas entre o rol
de amostras e o imovel avaliando.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) » (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

e Fator frentes multiplas: A ser aplicado em imoveis com mais de uma frente,
localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacao da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizacao
4= 7Zona Incorporagdes Padrédo Popular 10%
5° Zona Incorporagdes Padréo Médio 10%
&% Zona Incorporagdes Padrio Alfo 5%k
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%:
8% Zona Comercial Padrao Medio 10%
9° Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: Norma para avaliagdo de imoveis urbanos IBAPE/SP: 2011

e Fator profundidade: A ser aplicado em imodveis com profundidade fora do
intervalo padrao da zona de ocupacao em que o imével se encontra, obtido
conforme recomendacbes da Norma Para Avaliacago de Imoveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-3;

e Fator testada: A ser aplicado em imdveis com testada reduzida fora do intervalo
padrdao da zona de ocupacao em que o imovel se encontra, obtida conforme
recomendacdes da Norma Para Avaliacdo de Imoveis Urbanos IBAPE/SP:2011,
item 10.3.1-b;

e Fator formato irregular: A ser aplicado em imoveis com formato irregular que
possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado com base
na analise de aproveitamento em relacdo a imoveis de mesmo porte e formato
regular;
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e Fator infraestrutura: A ser aplicado em imoveis que ndo apresentem uma ou
mais infraestruturas basicas tais como pavimentagdo asfaltica, guias e sarjetas,
redes de distribuicdo de agua, de coleta de esgoto, de aguas pluviais e iluminacao
publica, conforme tabela de melhoramentos publicos do Eng.® Ruy Canteiro;

Melhoramentos %
T - AQUO ittt e e st 15%2=0,15
R T 10% =0,10
3 = Lz PORIEN v ssens s s i 5%=005
4 - Luz Domiciliar ... 15%=0,15
5 - Guiags - Sarjetas ... .. it ihszmnniebanaih e e ks 10% =010
8 © PORTTBITIGIEE s oo oo Lo 5 s G e v 30% =0.30
7 - Teletone ............... S U U U USRI RRSUUURRSTRRPPO 5%=005
8 - CanalizogBo PAra Gas i.....mermmsresnsnssnssmssmmssiissinsssasssssasiiss 1% =0,01

? - Arborizacéo

....................................................................

Fonte: Publicacdo Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes — 4. ° Edicdo revista e ampliada,
pg. 183
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Croqui de localizacao do imével:

Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliaria direcionada para o local e
regido, em consulta junto a imobiliarias idoneas, corretores credenciados, ofertas
para venda e compra etc.
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Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Iméveis — cod. 14.359

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso antncio:

25 de maio de 2026

Link antincio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-universal/14359

Endereco Imoével:

Avenida Luiz Rossato, ao lado do n°® 1186 - Jardim
Universal

Area Terreno: 200,00 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 128.000,00

Valor m? inicial:

R$ 640,00 /m?

Fator oferta: 0,85
Fator topografico: 1,00
Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,942

Valor m? homogeneizado:

R$ 512,45 /m?

£ BORSARI

‘&P Mmoveis

Comprar Alugar Destaques para Compra Langamentos Area do cliente Contato E

PARA COMPRAR [NOREHEEEE

Terreno a venda no Jardim Universal, Araraquara: VENDA

oportunidade Gnica!

nicio » Araraquara  Jardim Universa

Area total: 200 m*

R$128.000,00 @
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Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo: Borsari Imoéveis - cod. 11.746

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso antncio: 25 de maio de 2026

Link antincio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/parque-das-laranjeiras/11746

Endereco Imovel: Rua Major Faustino Candido Gomes, ao lado do n°® 794 -
Parque das Laranjeiras.

Area Terreno: 303,75 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 150.000,00

Valor m? inicial: R$ 493,83 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 0,985

Valor m? homogeneizado: R$ 437,78 /m?

$3 BORSARI R SIS CURSN PR —

'SP ImOveis

X

Terreno a venda no Parque Das Laranjeiras, Araraquara VENDA

nicio > Araraquara > Parque Das
od 11746

Laranjeiras R$150.000,00 @
m@ Area total: 30375 m? P s
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Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

Imobiliaria Sao Paulo - céd. 17.235

Telefone:

(16) 3333-4000

Data acesso antncio:

25 de maio de 2026

Link antincio:

https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/terreno/arar
aquara/jardim-das-flores/17235

Endereco Imoével:

Rua Nelson Sotratti, préximo a frente do n° 633 - Jardim
das Flores

Area Terreno: 250,00 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 200.000,00

Valor m? inicial: R$ 800,00 /m?

Fator oferta: 0,80

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 0,80

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,939

Valor m? homogeneizado:

R$ 480,77 /m?

<

TERRENO A VENDA

o > Araraquara > |

E

®

_ s

LORES, ARARAQUARA

0o =

COD. 17235

VENDA

R$ 200.000,00

IPTUR$ 45,96

Area total: 250 m?
Area construida: 0 m?

Valores sujeitos a alteragdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem
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Prefeitura Municipal
de Araraquara

Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Iméveis — cod. 15.238

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso antncio:

25 de maio de 2026

Link antincio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-universal/15238

Endereco Imoével:

Avenida Romulo Lupo, ao lado do n°® 1264 - Jardim
Universal.

Area Terreno: 330,00 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 175.000,00

Valor m? inicial:

R$ 530,30 /m?

Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposicao: 0,80

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,006

Valor m? homogeneizado:

R$ 384,11 /m?

29 BORSARI

‘&P mobveis

PARA COMPRAR [N@EHENEES

Comprar Alugar Destaques para Compra Langamentos Area do cliente Contato

Terreno @ venda no Jardim Universal, Araraquara VENDA

o > Aroraquara > Jardim Univers:

oo@@ Areatotat: 330 m?* @
Segunda-fera, 35 de meio 42 2025

R$175.000,00
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo:

Grupo Investe - cod. TEO001

Telefone:

(16) 3461-3455

Data acesso antncio:

25 de maio de 2026

Link antincio:

https://www.grupoinveste.com.br/imovel/terreno/venda
/araraquara/sp/parque-laranjeiras/TE0001_INVE

Endereco Imoével:

Avenida Romulo Lupo, em frente ao n® 1408 - Jardim

Universal.
Area Terreno: 260,00 m?
Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa
Valor Oferta: R$ 205.000,00

Valor m? inicial:

R$ 788,46 /m?

Fator oferta: 0,80
Fator topografico: 1,00
Fator transposicao: 0,80

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,948

Valor m? homogeneizado:

R$ 478,38 /m?

Grupo Investe

@ Fotos

TERRENO & venda 260 M? PARQUE LARANJEIRAS, ARARAQUARA -

SP

AVENIDA ROMULO LUPO, 1407 - PARQUE LARANJEIRAS - ARARAQUARA/SP

o
e Areado Locatario Area do Proprietario Iméveis curtidos Contato | Anuncieseuimével | Entrar

9) & Venda R$ 205.000,00

IPTU anual @ RS 324,59

‘ Quero visitar ‘ @

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Imdveis
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N\ Prefeitura Municipal
de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Meméria de calculo: Homogeneizagdo dos valores para lotes padrdo da regido utilizando
fatores de corregdo, verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de
CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuicdao “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 322,20 |m?

1° Analise de dados:

Matriz dos Fatores
Amostra

(Xi) Valor Oferta (R$) Area (m2) Valor/m2 inicial Fator Fator Fator Fa?or Valor/m2 final
oferta topografico transposicdo de Area
X1 R$ 128.000,00 200,00 R$ 640,00 0,85 1,00 1,00 0,942 R$ 512,45
X2 R$ 150.000,00 303,75 R$ 493,83 0,9 1,00 1,00 0,985 R$ 437,78
X3 R$ 200.000,00 250,00 R$ 800,00 0.8 1,00 0,80 0,939 R$ 480,77
X4 R$ 175.000,00 330,00 R$ 530,30 0,9 1,00 0,80 1,006 RS$ 384,11
X5 R$ 205.000,00 260,00 R$ 788,46 0.8 1,00 0,80 0,948 R$ 478,38
Média R$ 458,70
Desvio Padrédo R$ 49,41
Verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior R$ 384,11 Amostran® X4
Amostra extrema superior R$ 512,45 Amostran® X1
Numero critico de CHAUVENET para: 5|amostras
N= 5 d _ Amostra limite superior — Média ﬂmin _ Média — Amostra limite inferior
d/s Limite= 1,65 s Desvio padrio s Desvio padréo
dmin/s= 1,51 < 1,65
Portanto a amostra n® X4 Epertinente e sera mantida
dmax/s= 1,09 < 1,65
Portanto a amostra n® X1 Epertinente e sera mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o ser&o, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuigdo "t" de STUDENT, para"n" amostrase
"n-1" graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira NBR 14.653-2 da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padrio

Xmax/min = Xmed * tc o

Xmed R$ 458,70 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT
Desvio Padrdo R$ 49,41 Xmed = Média das amostras
tc 1,48

Xmax R$ 49526
Xmin R$ 422,13

Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacao de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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N\ Prefeitura Municipal
de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax — Xmin - R$ 73,12

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trésclasses, a saber:
Amplitude

3 = R$ 24,37

Divisdo em classespara determinacéo do valor de decisdo

[=)
<
8
1°Classe: R$ 422,13 a R$ 446,51 )
~
Neste intervalo ha: R$ 43778  Peso 1 3
©
1 amostras 0 n
&
0 -
o
8
(o]
o
2°Classe: R$ 446,51 a R$ 470,88 £
S
Neste intervalo ha: - Peso 0 =
0 amostras 0 2
o
0 g
0 5
®
b
3°Classe: R$ 470,88 a RS 495,26 i
Neste intervalo ha: RS 480,77 Peso 2 e3

'_
2 amostras R$ 47838 Peso 2 g8
0 2 g
Q4
£
° z g
=
5 8
Soma dos pesos 5 Jdd
o 3
g §
Soma dos Valores ponderados (Sp) R$ 2.356,06 2 g
g
O valor unitério de decisdo pertencerd a classe que contiver maior nimero de amostras e sera igual ao quociente da soma dos valores % ;
ponderados dividido pela soma dos pesos. ol §
x ©
Valor estatistico: R$ 471,21 /m? = R$ 151.824,80 2 §
m =
Valor médio: R$ 458,70 /m2 = R$ 147.791,74 Py g
Valor maximo: R$ 49526 /m? = R$ 159.571,93 § §
= @©
Valor minimo: R$ 422,13 /m2 = R$ 136.011,54 g E
o ®
Tomada de decisao: R$ 465,00 /m? = R$ 149.823,00 g %
N ®©
2 8
Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacao de Iméveis S5
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, L
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Y/ Prefeitura Municipal
5. de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacao do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

ltem Descricao Identificacao Grau Pontuacao
1 :Caracterizagdo do Imével Avaliando: Completa quanto aos fatores ilizados o I 2
tratamento
Quantidade minima de dados de
2 ) - , 5 I 2
mercado, efetivamente utilizados:
Apresentagéo de informagdes relativas a
3 ldentificagdo dos dados de mercado: todas as caracteristicas dos dados I 2
analisados
4 Intervalo Admlsswe.l de ajuste para o 0802125 " 3
= iconjunto de fatores:
Total 9
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliagao com
grau Il de fundamentacao.

Grau de precisao: Determinagdo do Grau de precisao através da determinagdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central,
conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de CHAUVENET, com

intervalo de confianca de 80% (R$/m?) R$ 458,70

Amostra extrema superior (R$/m?) R$ 512,45

Amostra extrema inferior (R$/m?2) R$ 384,11

Amplitude (R$/m?) R$ 128,34

Amplitude em torno da estimativa de tendencia central (%) 27,98%
Enquadramento no Grau de precisao Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliagao com
grau Ill de preciséao.
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Y Prefeitura Municipal
de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Avaliacao do imovel:

Face as consideracdes expostas, valores e dados pesquisados, sua analise, sele¢do e
homogeneizacao, temos os valores, a saber:

Valor por m? para terrenos padrao da regido do avaliando R$ 465,00/m?

R$ 465,00/m? x 322,20 m? = R$ 149.823,00

Valor de mercado territorial = R$ 149.823,00

Importancia de cento e quarenta e nove mil oitocentos e vinte e trés reais € o valor
de mercado avaliado para a area de terreno.

Encerramento:

Consta o presente laudo de 14 folhas impressas de um so lado, as anteriores
rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 27 de maio de 2026.

lago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Anexo 1 - Croqui de localizacao das amostras utilizadas:

Fonte: Google Earth Pro.
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imdveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

N\ Prefeitura Municipal

de Araraquara

Anexo 2 - Relatorio Fotografico:
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