Gabinete do Prefeito
Araraquara

Araraquara, 26 de fevereiro de 2026,

A0

Excelentissimo Senhor

RAFAEL DE ANGELI

MD. Presidente da Cé&mara Municipal
Rua S@o Bento, 887.

CEP 14801-300 - ARARAQUARA/SP

Excelentissimo Presidente,

Com 0s Nossos respeitosos cumprimentos, em resposta
ao Requerimento n° 260/2026, de autoria do Vereador BALDA, por meio do qual sdo
solicitadas  informacdes sobre a exigéncia de “habite-se comercial”  para
estabelecimentos instalados em imével j@ detentor de habitese, a partir da

manifestacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, informarmos ©

que segue:
1. Do fundamento juridico aplicdavel

A expedicdo do Alvard de Licenga de Localizagdo e
Funcionamento & regida pela Lei Ordindria n°® 6.933/2009, cujo art. 6° estabelece que sua

concessdo estd condicionada:
e 0o cumprimento da legislagdo de uso do solo vigente;
e e a existéncia de “Habite-se”.

O habite-se & ato administrativo vinculado ao projeto

aprovado e co uso autorizado parc a edificacéo, ndo se tratando de documento

genérico.
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A Administrac@&o néo exige documenifo distinto ou
auténomo denominado “habite-se comercial”, mas a comprovac&o de que o imovel

estd regular para o uso pretendido.

No caso da solicitag@io de um alvard de licenga de

namento, estamos lidando com gatividade comercial, exige-se,

localizac&o e funcio
portanto, comprovag&o de que o imaével estd regular para esse uso, de modo G permitir

o exercicio da atividade econdémica pretendida.
2. Daregularidade do imével quanto co uso pretendido

O habite-se atesta que a edificacdo foi executada

conforme projeto aprovado e estd apta & ocupacéo para determinado uso.

Quando o projeto aprovado e o respectivo habite-se

s&o exclusivamente residenciais, a edificagdo encontra-se regular para uso residencial.

A utilizacdo do imdvel para atividade econdmica

caracteriza alteracdo de uso, 0 gue pode implicar:
e necessidade de verificac@o de compatibilidade com o zoneamento;

o afendimento o exigéncias especificas legais, de seguranca. sanitarias, de

acessibilidade e normas técnicas;
e eventual adequacao do projeto aprovado.

Nesse contexto, o que se exige nos processos de
alvard ndo é um “novo habite-se™ por mera formalidade, mas a comprovagdo de gque o

imovel estd regular para sediar atividade comercial.

3. Do procedimento adminisirativo adotade

Conforme determina o art, 6° da Lei n° 6.933/2009, os

pedidos de alvard sdo submetidos & andlise técnica da Secretaria Municipal

competente, responsavel por verificar o cumprimento dos pressupostos legais.

Ndo hd ato normative interno criando obrigagdo

diversa da prevista em lei. A atuagdo administrativa limita-se & aplicagéo da legislagdo

urbanistica e das normas  municipais aplicveis & edificagdo ao Caso concreto.
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Esclarece-se que a expressdo “habite-se comercial" é utilizada como forma descritiva,

para indicar habite-se compativel com © uso para essa finalidade.

Ressaltamos gue nos Ccases em gue O imovel ainda
ndo esteja regularizado guanto ao uso pretendido e necessite de prazo para promover d
adeguacdo, aplica-se o art. 4° da Lei Ordindria n® 6.933/2009, que autoriza a expedicdo
de Alvard Provisorio pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias. Caso o prazo inicialmente
concedido ndo seja suficiente, mas o processo de regularizacdo esteja em andamento

perante a Administragc@&o Municipal, poderd haver prorogacdo, mediante andlise
técnica.

Tal mecanismo evidencia que a Administragc@o ndo
adota postura  impeditiva ou excessivamente burocrdtica, mas  possibilita  ao

empreendedor a continuidade proviséria da atividade enguanto promove a adequacdo

necessaria para compatibilizacdo do uso.

Em sintese:

o A Lei exige a existéncia de habite-se.

e Habite-se ndo € genérico, mas vinculado ce projeto aprovado e Qo UsO

autorizado.

e O alvard de funcionamento ndo altera uso do imovel nem regulariza edificacdo

em desacordo com o projeto aprovado.

s Sempre que se frata de atividade comercial, exige-se comprovagdo de que o

imdével estd regular para esse Uso.

Renovamos nossos votos de elevada consideracdo e
respeito, permanecendo & disposic@o para guaisquer outros esclarecimentos gue se

facam necessarios.

Atenciosamente,

p/

-

LUIS CLAUDI®'LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal

ACFL 9.209/ 2026
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