MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SEGOV N2 284/2025 Em 13 de novembro de 2025

Ao

Excelentissimo Senhor

RAFAEL DE ANGELI

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue tem por finalidade autorizar a doacdo do imével municipal a empresa vencedora do
Chamamento Publico n2 001/2025 — SDE, processo administrativo n2 75.334/2025, realizado
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, visando a classificacdo de projetos
de empresas interessadas em receber areas publicas com encargos, no ambito do Programa
de Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico e Social do Municipio de Araraquara

A iniciativa encontra pleno amparo na legislagdo municipal de regéncia, em
especial a Lei n29.218/2018 e a Lei n2 5.119/1998, que disciplinam a politica de incentivo ao
desenvolvimento econémico local e autorizam a doagcdo de areas mediante chamamento
publico, com a finalidade de estimular investimentos produtivos, ampliar a geracdo de
empregos e promover a func¢do social da propriedade.

A alienagdo dos imdveis publicos destinados ao Programa de Incentivo constitui
medida habil a fortalecer a atividade industrial, fomentar a instalagdo ou expansdo de
empreendimentos e incrementar a producdo de bens e servicos no territério municipal,
revertendo diretamente em crescimento econdmico e social para a coletividade

A doacdo com encargos, formalizada por escritura publica, assegura ao
Municipio mecanismos efetivos de controle e fiscalizagao, inclusive cldusulas de reversao do
imovel ao patriménio publico em caso de descumprimento das obrigacbes assumidas, nos
termos da Lei n2 5.119/1998, preservando o interesse publico, o patriménio municipal e a
correta destinacdo da area.

Diante disso, a presente autorizacdo legislativa constitui etapa necessaria para
a consolidacdo da politica de desenvolvimento econ6mico municipal, permitindo que a
empresa vencedora implemente o projeto aprovado pela Comissao Julgadora Permanente,
com investimentos relevantes, geracdo de postos de trabalho e contribuicdo significativa ao
dinamismo econémico local.
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Assim, tendo em vista a finalidade a que o presente Projeto de Lei se destinara,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ird merecer
a aprovacgao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/192D-E509-7429-0832 e informe o c6digo 192D-E509-7429-0832
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a doacdo onerosa de imével do
Municipio a Radio Absoluta FM Ltda. e da
outras providéncias.

Art. 19 Fica desafetado do uso comum ou do uso especial o imdvel de
propriedade do Municipio objeto da matricula n?27.726 do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis
da Comarca de Araraquara, estando o Municipio autorizado a aliena-lo, mediante doacao
onerosa, a Radio Absoluta FM Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 04.382.564/0001-97, em razdo
de sua classificagdo no Chamamento Publico n2 001/2025.

Art. 22 Deverao constar expressamente do instrumento da doag¢ado prevista no
art. 12 desta lei as seguintes condicdes e cldusulas:

| — a donatdria devera comprometer-se a implantar e manter o projeto
individual de atividade econ6mica apresentado durante o Chamamento, bem como a cumprir
os demais requisitos legais pertinentes, especialmente:

a) os dispositivos da Lein25.119, de 14 de dezembro de 1998, e da Lei n29.218,
de 2018, aplicaveis;

b) a manutencdo de empregados, direta ou indiretamente, na quantidade
minima de 10 (dez) trabalhadores, devendo, no minimo, 10% (dez por cento) do nimero total
de empregados corresponder a jovens de 18 (dezoito) a 29 (vinte e nove) anos, em
conformidade com a alinea “c” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119, de 1998;

c) a contratacdo e manutencao de, no minimo, 1 (um) estagidrio, com base na
legislagdao em vigor, em conformidade com a alinea “d” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119,
de 1998;

Il — cldusula de retrocessdo do imodvel, a ser aplicada na hipdtese de
descumprimento das obrigacGes previstas nesta lei ou em outras normas municipais
aplicaveis, por meio da qual o imdvel reverterd ao patrimonio do Municipio doador, com todas
as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer indenizacdo, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial;

Il — obrigacdo de que todos os tributos e contribuicbes federais, estaduais e
municipais inerentes ao empreendimento sejam recolhidos no Municipio de Araraquara;

IV — clausula determinando que, em caso de recuperacgao judicial, faléncia,
extingdo ou liquidacao da donataria, terd o Municipio direito de preferéncia em relacdao ao
imoével doado;

V — cldusula determinando que a donataria ndo poderd, sem anuéncia do
Municipio doador, alterar seus objetivos de exploracao da atividade econbmica;

VI —cldusula impeditiva de modificacdes quanto a destinacdo do imével doado;
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

VIl — cldusula que determine a anuéncia do doador quando da cessdo ou
alienacdo do imével, ou de quaisquer dos atributos inerentes a sua propriedade, por parte da
donataria;

VIII — cldusula fixando que, em caso de hasta publica, o Municipio tera direito
de preferéncia sobre o imével;

IX — clausula determinando que a donataria utilize totalmente a area doada, de
acordo com os objetivos propostos;

X — cldusula que disponha a impenhorabilidade do bem doado;

Xl — cldusula dispondo que a Secretaria Municipal do Trabalho e do
Desenvolvimento Econdmico poderd, a qualquer tempo, e com qualquer periodicidade,
requerer a donatdria a comprovacao da continuidade das condicdes que a habilitaram ao
recebimento do beneficio; e

XII — cladusula que estipule que a donataria devera comprovar, anualmente, no
prazo de até 30 (trinta) dias apds o término do exercicio financeiro, a continuidade da
atividade econOGmica e o cumprimento dos encargos previstos no instrumento e que
habilitaram a donataria ao recebimento do imdvel.

Pardgrafo Unico. Todas as custas, os tributos e os emolumentos devidos pela
lavratura das escrituras, assim como seus registros no cartdorio competente, serdao de exclusiva
responsabilidade da donataria.

Art. 32 O ndo cumprimento das obrigacGes assumidas podera determinar a
cassacao do beneficio concedido, assim como a reversdao do imdvel objeto da doagao ao
patriménio municipal, com todas as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer
indenizacdo, independentemente de interpelacgdo judicial e extrajudicial.

Art. 42 As despesas com a execucao desta lei onerardo as dotagbes
orcamentarias prdprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 13 de novembro de 2025

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 01,

Imdvels-UM TERRENO com a area de 400,00 metros quadrados (pre
visto na planta 1-5=-1,451, agui arguivada junto ao processo -
8/79 na Caixa 1/79),localizado na avenida Gutemberg, esquina

da rua Baia, no guarteirao completado pela avenida Paulo da -
Silveira Ferraz e pelo prolongamento da rua Candido Portinarig
na Vila Xavier, nesta cidade,compreendido dentroe do seguinte

perimetros “inicia no ponto zero (0), localizado na intersec-
cao do alinhamentopredial da avenida Gutemberg com 0 alinha -
imento predial da Rua Bahia, lado direito,sentido S.N.; dail se
gue no sentido SN, pelo referido alinhamento predial da Rua -~
Bahia, na distancia de 40,00 metros ate o ponto 1; dai defle-
te a direita e segue mo sentido WE na distancia de 10,00 me -
tros eté o ponto 2; dai deflete a dirgita e segue no sentido

NS com a distancia de 40,00 metros ate o ponto 3,localizado -
no alinhamento predial da Avenida Gutemberg; dai deflete fi -
nalmente a direita e segue na distancia de 10,00 metrospo sen
tido EW atg¢ encontrar o ponto zero,inicio desta descrigaoc., -

Confrontacoess faces O=1 com Rua Bahia, 1-2 com area do Muni-
cipio de ﬁraraquara; 2-3 com Sociedade Portuguesa Beneficien=-

te. 3-0 com Avenida Gutemberg. Titulostranscrigao 26.998,1iirg
9-L,f1s5.60, de 27.6.1.928 e sverbagao 9-item 72 nf 44 Proprie-

tario:-MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito pu
blico interpoycom sede nesta cidade,-Araraguara,l4 de Jzneiro

de 1.980 . "_ _‘ w: E&:u £lcio Bernara.
Wy - Esgreyente Autorizan

Avel~ 27,726 _ = CADASTRO =
er ¢0 gue dg processo 8/79,aqui arquivada na Caixa 1/79,

»

consta que o.imovel aqui matriculado tem a inscrigao cadas -
tral municipal 5.100.02,-Araraguara, 14 de Jeneiro de 1.980.
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ﬁ iy ' Prefeitura Municipal

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
‘5- de Araraquara

Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e informacdes,
compilar dados e calculos, afim de apurar o valor de mercado de area de terreno com
superficie de 400,00 metros quadrados, localizado na Avenida Gutemberg, esquina
com a Rua Bahia, no quarteirao completado pela Avenida Paulo da Silveira Ferraz e
pela Rua Pedro Henrique Jensen, Vila Xavier, Cidade de Araraquara/SP, objeto da
matricula n.° 27.726 do 1.° Cartorio de Registro de Imoveis de Araraquara.

Caracterizacao do imovel:

Imovel de formato retangular, esquina, superficie aproximadamente plana,
firme e superficialmente seca, com frente para via dotada de toda infraestrutura,
localizada no zoneamento ZOEMI-AEIU-ACOP - Area da Cidade Compacta e
Ocupacdo Prioritaria. Regidao mista com residéncias padrdao médio, proximo ao
corredor comercial Alameda Paulista, a Escola Estadual Dorival Alves e ao Tiro de
Guerra, distante aproximadamente 1.900,00 metros em linha reta do principal centro
comercial e bancario da cidade de Araraquara/SP.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

Proprietario: Municipio de Araraquara

Solicitante: Subsecretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo
Processo Administrativo1Doc: 69.410/2025

Informacoes complementares:

Area: 400,00 m?

Inscricao Municipal: 05.100.002.00

Matricula n.° 27.726 do 1. ° C.RI. de Araraquara - certiddo expedida em
10/09/2025.

A presente avaliacdo se refere apenas ao valor de mercado territorial, sem
benfeitorias.

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIAGAO 133-2025 - LOTE VILA XAVIER M. 27.726 1



1y \\« Prefeitura Municipal
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'\ de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendacdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, e as normas para avaliagdes imobiliarias do IBAPE - Instituto
Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):
Sera utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do valor de
mercado da area avalianda, obtido através de comparacdao de dados do mercado

imobiliario relativos a outros de caracteristicas similares e a aplicagdo do tratamento
por fatores.

Tratamento por fatores:

» Fator oferta: Conforme recomendacdao do IBAPE, para compensacao da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de 0,90;

» Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no interior da
area, conforme recomendacdo da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Topografia Depreciacao

Situagdo Paradigma: Terreno Plano

Declive ate 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 109 até 20 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive ate 10%: 5%
Em aclive até 20%: 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m

Abaixo do nivel da rua de 1,00m ate 2,50m 10%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua ate 2,00m

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%

Fonte: Norma para avaliagdo de imdveis urbanos IBAPE/SP: 2011

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIAGAO 133-2025 - LOTE VILA XAVIER M. 27.726 2



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

Wi ; i
Ny Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano '

: ._'- de Araraquara

» Fator de transposicao: Fator que considera a diferenca geoecondmica da regido
em que o imoével avaliando se encontra e o rol de amostras utilizado,
determinado conforme a expertise dos profissionais e avaliacdo dos indices fiscais
estipulados pela Planta Genérica de Valores do Municipio;

» Fator de diferenca de area: Fator que considera a diferenca de areas entre o rol
de amostras e o imovel avaliando, com area superficial fora dos limites do
intervalo padrao de 200,00 a 600,00 metros quadrados, definido conforme as
caracteristicas da regiao.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/8)

» Fator frentes miiltiplas: A ser aplicado em imoveis com mais de uma frente,
localizados em zonas de ocupacao comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacao da norma de avaliagdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizacao
4% Zona Incorporagoes Padrido Popular 10%:
5% Zona Incorporagoes Padrdo Médio 10%:
&% Zona Incorporagdes Padrdo Alio 5%
72 Zona Comercial Padrao Popular 10%
&° Zona Comercial Padrao Médio 10%
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: Norma para avaliagdo de imoveis urbanos IBAPE/SP: 2011

» Fator profundidade: A ser aplicado em iméveis com profundidade fora do
intervalo padrdo da zona de ocupacao em que o imovel se encontra, obtido
conforme recomendacbes da Norma Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-3;

* Fator testada: A ser aplicado em imoveis com testada reduzida fora do intervalo
padrdao da zona de ocupacdo em que o imodvel se encontra, obtida conforme
recomendacdes da Norma Para Avaliacao de Imédveis Urbanos IBAPE/SP:2011,
item 10.3.1-b;

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIAGAO 133-2025 - LOTE VILA XAVIER M. 27.726 3



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

W Prefeitura Municipal
de Araraquara

* Fator formato irregular: A ser aplicado em iméveis com formato irregular que
possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado com base
na analise de aproveitamento em relacdo a imoveis de mesmo porte e formato
regular;

Croqui de localizacao do imével:

Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliaria direcionada para o local e
regido, em consulta junto a imobiliarias idoneas, corretores credenciados, ofertas
para venda e compra etc.

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIAGAO 133-2025 - LOTE VILA XAVIER M. 27.726 4



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

\\ Prefeitura Municipal

de Araraquara

Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo:

Teddework imobiliaria — cod. 40.009

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso antincio:

25 de setembro de 2025

Link antincio:

/araraquara/vila-xavier/40009

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/venda/terreno

Endereco Imével:

Rua Dom Pedro |, 1625 - Vila Xavier

Area Terreno:

545,00 m?

Situacao: Area de formato pouco irregular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 300.000,00

Valor m? inicial: R$ 550,46 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,00

Valor m* homogeneizado:

R$ 495,41 /m?

' TEDDEWORK

CRECH: 2645+ imobilidria

VENDA

R$ 300.000,00

Area total: 545 m?
Area construida: 0.00 m?

Valores sujeitos a alteragdes sem aviso prévio
Envie uma mensagem

Langamentos Vendas Locagdo Contato

Fotos

Terreno comercial a venda no VILA XAVIER,
Araraquara

Inicio > Araraquara > VILAXAVIER
Imavel: 40009

Area
545 m? total

Areado cliente

quints-Feira, 25 de setembro de 2025

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis

Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIAGAO 133-2025 - LOTE VILA XAVIER M. 27.726



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de Prefeitura Municipal

Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano de Araraquara
Pesquisa 02
Imobiliaria / cédigo: Toscano iméveis — céd. 2.133
Telefone: (16) 3114-2829
Data acesso antincio: 25 de setembro de 2025
Link antincio: https://www.toscanoimoveis.com.br/imovel/venda/terre
no/araraquara/vila-xavier-vila-xavier/2133
Endereco Imoével: Rua Dom Pedro |, ao lado n.° 890 - Vila Xavier
Area Terreno: 454,33 m?
Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Completa
Valor Oferta: R$ 230.000,00
Valor m? inicial: R$ 506,24 /m?
Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposicao: 1,00
Fator frentes multiplas: Nao se aplica
Fator profundidade: Nao se aplica
Fator testada: Nao se aplica
Fator formato: Nao se aplica
Fator de area: 1,00
Valor m* homogeneizado: R$ 455,62 /m?
05 Comprar  Alugar  Contato  Areadocliente  langamentos  Cadastre seuimével

PARA COMPRAR

TERRENO-VILA XAVIER--Terreno com étima localizagdo no VENDA
bairro-Plano-Murado--AT= 454,33 m2 (10,45 x 43,47) R$ 230.000,00

@ Iniclo » Araraquara » VILA XAVIER (VILA XAVIER) IPTU RS 1732 e
e Area total: 45433 m?

quinta-feira, 25 de setembro de 2025

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
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Unidade de

Subsecretaria de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Secretaria Municipal de

Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

Lopes Morada — c6d. REO1004633

Telefone:

(16) 3010-3390

Data acesso antincio:

25 de setembro de 2025

Link antincio:

Endereco Imodvel:
Area Terreno:

https://lopesmorada.com.br/imovel/REO1004633/terren
0-a-venda-na-vila-xavier-ao-lado-da-upa-araraquara-
sp/

Av. Marzio Munhoz G. Perez, ao lado n.° 52 - Vila Xavier
280,00 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 220.000,00

Valor m? inicial: R$ 785,71 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 0,90

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,00

Valor m* homogeneizado:

R$ 636,43 /m?

t. Lo pes Venda Locagdo

MORADA

REQ1004633

Langamentos Contato

Q) Favoritos Anuncie seu imével =

Gostou deste imdvel?

g ; Fale com um de nossos corretores.
Q Adicionar aos faveritos

Nome

E-mail

Terreno a venda em Vila Xavier (vila Xavier), Araraquara - SP

Avenida Marzio Munhoz Garcia Perez, Vila Xavier (vila Xavier), Araraquara - SP, Brasil Telefone

Venda: RS 220.000,00
IPTU: RS 61,90

[F2s0mt [3 280m*/total

Selecione uma forma de contato e @
Entrar em contato

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis

Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIAGAO 133-2025 - LOTE VILA XAVIER M. 27.726

Prefeitura Municipal
de Araraquara



Unidade de
Avaliacdo de Imoveis

Subsecretaria de
Planejamento Urbano

Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano

\\ Prefeitura Municipal
de Araraquara

Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:

Toscano Iméveis — cod. 1977

Telefone:

(16) 3114-2829

Data acesso antincio:

25 de setembro de 2025

Link antdincio:

https://www.toscanoimoveis.com.br/imovel/venda/terre
no/araraquara/vila-xavier-vila-xavier/1977

Endereco Imével:

Rua Rui Barbosa, 1242 - Vila Xavier

Area Terreno:

848,29 m?

Situacao:

Infraestrutura:
Valor Oferta:
Valor m? inicial:

Area de formato aproximadamente retangular, meio de

quadra, plano.
Completa

R$ 530.000,00
R$ 624,79 /m?

Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,099

Valor m* homogeneizado:

R$ 617,98 /m?

TERRENO-VILA XAVIER--Residencial ou Comercial--Otima
localizagéio-Plano-Favordvel-Murado com portéio---AT =
848,29 m2 (17,50 mts de frente)

Inicio » Aroraquara ¥ VILA XAVIER (VILA XAVIER)
Cod: 1877

Comprar  Alugar  Contate  Areadocliente  Langamentos

VENDA

R$ 530.000,00

Cadastre seu imovel

IPTURS 87,96

Area total: 848.29 m?

Valores sujeitos a alteragbes sem aviso prévio

quinta-feira, 23 de setembro de 2025

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis

Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de
Avaliacdo de Imoveis

\\ Prefeitura Municipal
de Araraquara

Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo:

HDZ iméveis — cod. 3155

Telefone:

(16) 3305-6060

Data acesso antincio:

25 de setembro de 2025

Link antincio:

https://hdzimoveis.com.br/imovel/terreno-vila-xavier-
vila-xavier-araraquara-sp-3155

Endereco Imével:

Av. Vinte e Dois de Agosto, ao lado n.° 603 - Vila Xavier

Area Terreno: 468,00 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 240.000,00

Valor m? inicial: R$ 512,82 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas: Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area: 1,00
Valor m* homogeneizado: R$ 461,54 /m?
m z Home Sobrendés Buscarimovel Anunciarimovel Contato © (16)99993-8904

IMOVEIS

Caracteristicas

o
Area Total 468m?

Valor venda

R$ 240.000,00

Proposta
Preencha os campos para gue um de
nossos especialistas entre em contato
Nome
Email

Telefone

Dividas

%
quinta-feira, 25 de setembro de 2025

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis

Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

y Prefeitura Municipal
de Araraquara

Memoria de calculo: Homogeneizagdo dos valores para a area avalianda utilizando fatores
de corregao, verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET e
teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuicao “t" de STUDENT.

AREAIMOVEL AVALIANDO 400,00{m?

1° Analise de dados:

Matriz dos Fatores
Amostra

(Xi) Valor Oferta (R$) Area (m?) Valor/m? inicial  Fator de Fator Fator Fat,or de Valor/m?final
Fonte  topografico transposicio Area

X1 R$ 300.000,00 545,00 R$ 550,46 0,9 1,00 1,00 1,000 R$ 495,41
X2 R$ 230.000,00 454,33 R$ 506,24 0,9 1,00 1,00 1,000 R$ 455,62
X3 R$ 220.000,00 280,00 R$ 785,71 0,9 1,00 0,90 1,000 R$ 636,43
X4 R$ 530.000,00 848,29 R$ 624,79 0,9 1,00 1,00 1,099 R$ 617,98
X5 R$ 240.000,00 468,00 R$ 512,82 0,9 1,00 1,00 1,000 R$ 461,54

Média R$ 533,39

Desvio Padrao R$ 87,21

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior R$ 455,62 Amostra n° X2
Amostra extrema superior R$ 636,43 Amostra n® X3
Numero critico de CHAUVENET para: amostras
N= 5 d _ Amostra limite superior — Média gmin _ Media — Amostra limite inferior
dis Limite= 1,65 s max = Desvio padrao S Desvio padréo
dmin/s= 0,89 < 1,65
Portanto a amostra n° X2 E pertinente e sera mantida
dmax/s= 1,18 < 1,65
Portanto a amostra n° X3 E pertinente e sera mantida

Como as amostras limites s&o pertinentes, as demais também o seréo, e o rol de 5 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicao "t" de STUDENT, para "n" amostras e "n-1"
graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira NBR 14.653-2 da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padrio

Xmax/min =Xmed *tcx M=

Xmed R$ 533,39 tc = Valores percentis para distribuicdo "t" de STUDENT
Desvio Padrdao R$ 87,21 Xmed = Média das amostras
tc 1,48

Xmax R$ 597,93
Xmin R$ 468,86

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Ny Prefeitura Municipal
de Araraquara

Determinacao da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax — Xmin
= R$ 129,08

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:
Amplitude

3 = R$ 43,03

Divisdo em classes para determinacéo do valor de deciséo

1°Classe: R$ 468,86 a R$ 511,88
Neste intervalo ha: R$ 49541 Peso 1
1 amostras 0
0
0
2°Classe: R$ 511,88 a R$ 554,91
Neste intervalo ha: - Peso 0
0 amostras 0
0
0
3°Classe: R$ 554,91 a R$ 597,93
Neste intervalo ha: - Peso 0
0 amostras 0
0
0
Soma dos pesos 1
Soma dos Valores ponderados (Sp) R$ 495,41

O valor unitério de decis&o pertencerd a classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma dos valores ponderados
dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico: R$ 49541 /m2 = R$ 198.165,14
Valor médio: R$ 533,39 /m2 = R$ 213.357,76
Valor maximo: R$ 597,93 /m2 = R$ 239.173,25
Valor minimo: R$ 468,86 /m?2 = R$ 187.542,27
Tomada de decisao: R$ 515,00 /m? = R$ 206.000,00

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIAGAO 133-2025 - LOTE VILA XAVIER M. 27.726 11



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

Rl v 5
\\‘; Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano '

Lo  de Araraquara

Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacdo do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

ltem Descricao Identificacao Grau Pontuacéo
1 |Caracterizagdo do Imével Avaliando: Completa quanto aos fatores uiilizados no |, 2
tratamento
Quantidade minima de dados de
2 . " 5 I 2
= |mercado, efetivamente utilizados:
Apresentacdo de informagGes relativas a
3 |ldentificagao dos dados de mercado: todas as caracteristicas dos dados I 2
analisados
4 Intervalo Admlsswe.l de ajuste para o 0.80a1.25 " 3
= |conjunto de fatores:
Total 9
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacdo com
grau Il de fundamentacao.

Grau de precisao: Determinagdo do Grau de precisao através da determinacao da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central,
conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO
Tendéncia Central calculada pelo método de CHAUVENET, com
intervalo de confianca de 80% (R$/m?2) R$ 533,39
Amostra extrema superior (R$/m?) R$ 636,43
Amostra extrema inferior (R$/m?) R$ 455,62
Amplitude (R$/m?2) R$ 180,81
Amplitude em torno da estimativa de tendencia central (%) 33,90%
Enquadramento no Grau de precisao Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacdo com
grau Il de precisao.

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Avaliacao da area de terreno:

Fator de comercializagao: Tendo em vista que o imével em tela possui proximidade com
torres de transmissao de radio e telecomunicacbes, adotaremos para o presente caso o
fator de comercializagao 0,90 para compensacao do impacto visual.

Fc= 0,90

Face as consideragOes expostas, valores e dados pesquisados, sua analise, selecao e
homogeneizacao, temos os valores, a saber:

Valor de mercado territorial = Valor unitario x Fc x Area

Valor de mercado territorial = R$ 515,00/m? x 0,90 x 400,00 m?

=_R$ 185.400,00

Importancia de cento e oitenta e cinco mil e quatrocentos reais € o valor de
mercado avaliado para a area de terreno.

Encerramento:

Consta o presente laudo de 13 folhas impressas de um sé lado, as anteriores
rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 26 de setembro de 2025.

lago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Anexo 1 - Croqui de localizacao das amostras utilizadas:

Fonte: Google Earth Pro.

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIAGAO 133-2025 - LOTE VILA XAVIER M. 27.726 14



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Anexo 2 - Relatoério Fotografico:

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagcdo de Imdveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIAGAO 133-2025 - LOTE VILA XAVIER M. 27.726 15



