MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SEGOV N2 250/2025 Em 14 de outubro de 2025

Ao

Excelentissimo Senhor

RAFAEL DE ANGELI

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Pelo presente, tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, nos
termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, para apreciacao dessa Egrégia Casa de
Leis, o incluso Projeto de Lei que tem por finalidade promover a desafetacdo e alienacdo do
imovel de propriedade do Municipio de Araraquara, inscrito na matricula n? 78.994, localizado
no V Distrito Industrial, com drea total de 75,72 m?2.

O referido imével encontra-se sem perspectiva de utilizacdo pela
Administracdo Municipal para implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitdrios, uma
vez que ha, nas imediacdes, suficiente oferta de areas publicas destinadas a atender a
demanda existente por equipamentos e servicos coletivos.

Ademais, a drea em questdo possui dimensdes e caracteristicas que limitam ou
mesmo inviabilizam sua utilizacdo pratica para fins publicos de interesse coletivo, ndo se
prestando, portanto, a instalacdo de edificacdes ou a execucdao de obras que exijam area
minima ou condi¢des topograficas adequadas.

A alienacdo do bem, apds regularmente desafetado e submetido ao devido
procedimento licitatério, permitird que os recursos financeiros revertam aos cofres publicos
municipais, possibilitando sua aplicagdo em obras e servicos publicos de relevancia social,
beneficiando diretamente a coletividade.

Cumpre destacar, por fim, que a propriedade urbana cumpre sua fungao social
guando utilizada de forma compativel com a infraestrutura existente, com os equipamentos
e servigcos publicos disponiveis, e quando contribui para o bem-estar geral da populacao.
Assim, a alienacdo da drea representara medida racional de gestdo patrimonial, conferindo
destinacdo mais eficiente e socialmente util ao bem publico.

Diante do exposto, entende-se plenamente justificada a proposta de
desafetacdo e posterior alienacdao do imdvel, como forma de promover a adequada gestdo do
patriménio publico municipal e atender aos principios da eficiéncia, economicidade e fungao
social da propriedade.
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e aprego.

Atenciosamente,

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO

Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

DispGe sobre a desafetacdo e alienacdo de
imdvel de propriedade do Municipio de
Araraquara e dd outras providéncias.

Art. 12 Fica desafetado da classe de bens de uso comum do povo, para
enguadramento na classe de bens dominicais, o imdvel de propriedade do Municipio de
Araraquara, objeto da matricula n2 78.994 do Primeiro Registro de Iméveis de Araraquara,
localizado no V Distrito Industrial, com area total de 75,72m>.

Art. 22 Fica o Poder Executivo autorizado a alienar imdvel descrito no artigo
anterior mediante licitacdo publica, observadas as disposicdes da Lei Federal n2 14.133, de 12
de abril de 2021, e demais normas aplicaveis a espécie.

Paragrafo Unico. A alienacdo de que trata esta Lei serd ad corpus, conforme o
art. 500, § 39, do Cdédigo Civil Brasileiro.

Art. 32 A alienagdo sera efetivada por preco ndo inferior ao obtido em avaliagao
por perito oficial do Municipio, em processo administrativo, e o valor devera ser atualizado
até a data da transcricdo da escritura de venda e compra.

Art. 42 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 14 de outubro de 2025.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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1° Oficial de Registro de Imoveis de Araraquara - SP

y . “U Av, Brasil, 599 — CEP: 14801-050 — Araraquara - SP — Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: 1riararaquara@uol.com.br
A o .
e 2l ¥ CNM: 1110%6.2.0078924-52
MATRICULA
78.9%4

PRIMEIRO REGISTRO DE/IMOVEIS
ABARAQUARA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GEHAL

FOLHA
01.

IMOVEL: AREA RESERVADA do loteamento denominado "V DIS-
TRITO INDUSTRIAL DE ARARAQUARA®" - Parque Belvedere, com a
area de 75,72 ms2., medindo 3,00 metros confrontando com o
prolongamento da avenida Professor Mario Teixeira Mariano; 7,
85 metros em curva mais 13,00 metros confrontando com o pro-
longamento da rua Professor Luiz Carlos Dorla Teixeira de Ca-
margo & finalmente 20,00 metros confrontando com os lotes 26
e 27 da quadra 18 do loteamento Jardim Regina. CADASTRO:
009.053.023 . PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa ju-
ridica de direito piblico interno, com sede nesta cidade, no
Paco Municipal, na rua Sac Bento n. 840, inscritoe no CGC/MF
sob n. 45.276.128/0001-10. REGISTROS ANTERIORES:

! de 30.07.1993, transportada para_as matricuolas
92 e R.3/M.71.292, de 20.12.19 raquara, 20

scaraili
vlincdes

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SA0 PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6},

CERTIFICA que a presente certidio foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida em forma
reprografica, nos termos do § 1° do 19 da Lei 6.015/73. Eoquetema
certificar de conformidade com—0 )pegdo ffeito. O rpferido € verdade ¢ da fé,
Araraquara, data e hora abai i g /

1% Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Araraguara - SP

I 11109-6-AA 900828

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : https://selodigitaltisp.jus.br

Ao Oficial.: R$ 42,22 Ceftiddo expedida as 09:13:34 horas do dia 25/04/2024.

Ao Estado..: R§ Nihil pang lavratura de escrituras esta certlddo ¢ vallda por 30 dlas (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ao Sec.Faz.: RS Nihil

Ao Reg.Civil R§$ Nihil ©ddlgo de controle de certidao :

Ao Trib.Just RS ¥ihil

B90001-930000-0124

2o EoSoN (1l Kf Nl IERDSNE

Ao ISSON.... R$ Mihi s o, :

Total. . ...: RS 42,23 elo Rigital n: 1110983C3078994C091334241 ik Ll b
Solicitagdoc feita pela g

Prefeitura Municipal de Araragquara Pag.: 001/001 a
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informagdes, compilar dados e cdlculos afim de apurar o valor de mercado
de 4&rea de terreno localizada no loteamento denominado “W Distrito
Industrial” - Parque Belvedere, consta no registro como “AREA RESERVADA”,
com &rea superficial de 75,72 m?, objeto da matricula n.° 78.994 do 1°
Registro de Imdéveis de Araraquara,

Caracterizacdao do imdével:

Area de formato triangular de esquina, com sua superficie localizada
no zoneamento ZEPIS - Zona Especial de Produgdo Industrial Sustentdvel.
Regido predominantemente de industrias, plano, distante aproximadamente
3.470,00 metros em linha reta do principal centro comercial e bancdrio da
cidade de Araraquara — SP.

Obs.: Conforme visita ao local foi constatado a existéncia de uma

edificagcdo sobre o imével, edificagdo esta que ndo serd considerada para a
presente avaliacdo tendo em vista que ndo foi executada pelo Municipio.

Proprietario:
MUNICfP IO DE ARARAQUARA
Solicitante:

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Informacoes complementares:

Area: 75,72 m2
Inscrigao Municipal: 09.053.023.00
Matricula: 78.994 do 1. ° Registro de Iméveis de Araraquara - SP,

cbépia apresentada datada de 25/04/2024.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

A presente avaliacdo se refere apenas a A&rea de terreno, sem

benfeitorias.
Paco Municipal de Araraquara
Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
LAUDO DE AVALIACAO 066-2025 - V DISTRITO INDUSTRIAL - M. 78.994 1
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomenda¢gdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacgdes imobilidrias do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacgdes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):

Serd utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do
valor de mercado da 4rea avalianda, obtido através de comparacdo de dados do
mercado imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares e a
aplicagdo do tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de
0,90;

. Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no
interior da &4rea, conforme recomendacdo da norma de avaliacdes do IBAPE-
SP/2011;

Topografia Depreciagao

Situagéo Paradigma: Terreno Plano -

Declive até 5% 5%
Declive de 5% ate 10% 10%
Declive de 108 até 20% 205
Declive acima de 20% 30%
Em aclive ate 10% 5%
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%

Abaixo do nivel da rua 2,50m atg 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2.00m aig 4.00m 10%:

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

Paco Municipal de Araraquara
Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

LAUDO DE AVALIACAO 066-2025 - V DISTRITO INDUSTRIAL - M. 78.994 2

Assinado por 1 pessoa: LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/4889-729C-FEC3-1E31 e informe o cédigo 4889-729C-FEC3-1E31

o



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondémica da
regido em que o imével avaliando se encontra e as amostras comparativas
encontradas, determinado conforme a expertise dos profissionais e
avaliacdo dos indices fiscais estipulados pela Planta Genérica de
Valores do Municipio;

Fator de area e formato:

Tendo em vista que o imdével em tela possui formato irregular e se
encontra em esquina, possuindo também pequena A&rea superficial, o
presente fator serd calculado wutilizando-se como padrdo um lote de
250,00 metros quadrados e calculado pela seguinte expressdo:

Fator de Area/formato = (drea imdével / area imdvel padrdo) ~ 1/8
Fator de &rea/formato = (75,72 / 250,00) ~ 1/8
Fator de &rea/formato = 0,861

Fator frentes multiplas: 2 ser aplicado em iméveis com mais de uma frente,
localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacdo da norma de avaliagdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizacao
4% Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10%
5% Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10%
6% Zona Incorporagdes Padrédo Alio 5%
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%
8% Zona Comercial Padrao Medio 10%
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

Fator profundidade: 2 ser aplicado em imdéveis com profundidade fora do
intervalo padrdo da zona de ocupacgdo em que o imdével se encontra, obtido
conforme recomendagdes da Norma Para Avaliacdo de Imdveils Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-a;

Fator testada: A ser aplicado em iméveis com testada fora do intervalo
padrdo da zona de ocupacdo em que o imdével se encontra, obtida conforme
recomendag¢des da Norma Para Avaliacdo de Imdéveis Urbanos IBAPE/SP:2011,
item 10.3.1-b;

Paco Municipal de Araraquara
Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Fonte: Google Earth pro - Anotagdes préprias

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o local e
regido, em consulta Jjunto a imobilidrias iddneas, corretores credenciados,
ofertas para venda e compra etc.

Paco Municipal de Araraquara
Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo:

Borsari Iméveis — céd. 8038

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anutncio:

30 de abril de 2025

Link antncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/jardim-santa-—
marta/8038

Enderego Imével:

Rua Pedro José Laroca, esquina com

Avenida Vicente Lopasso - Jardim Santa
Marta.

Area Terreno: 450,00 m?2

Situagdo: Lote formato retangular, plano, meio de
quadra.

Valor Oferta: R$ 220.000,00

Valor m2 inicial: R$ 488,89 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator transposigdo: 0,90

Fator de &rea/formato: 0,861

Valor m? homogeneizado: R$ 340,96 /m?

‘&P moveis

parA coupran ORERET

Terreno & venda no Jardim Santa Marta, Araraquara

inicio > Araraquora 3 Jordim Santa Marta

coda088

Caracteristicas

£ BORSARI

Oportunidades ~ Comprar  Alugar  langamentos  Areadociiente  Contate =

iwli
Exclusivo
VENDA
oo@@ R$ 220.000,00 A
PTURS 30240 - @
Areatotat 450

Paco Municipal de Araraquara

Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis

Fone: (16) 3301-5136
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo:

TeddeWork imobilidria - céd. 7828

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anutncio:

30 de abril de 2025

Link antncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-

regina/7828

Enderego Imével: Rua Lyda Monteiro da Silva, 890 - Lote
021 Quadra 015 - Jardim Regina.

Area Terreno: 360,00 m?2

Situagao:

Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Valor

Oferta:

R$ 145.000,00

Valor

m2 inicial:

RS$ 402,78 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator transposigdo: 1,00
Fator de &rea/formato: 0,861

Valor

m2? homogeneizado:

R$ 312,11 /m?

) TEDDEWORK

CRECI 2545+

imobilidria

VENDA

R$ 145.000,00

Area total: 360 m*

Langamentos Vendas Locagdo Contato Area do cliente

Fotos

Terreno a venda no JARDIM REGINA, Araraquara

Inicio > Araraquara > JARDIM REGINA

Imdvel: 7828

Valores sujeitos aalteracbes sem aviso prévio e
Envie uma mensagem 360 m?

= Descricao do imdvel °

2
TERRENO COM AT.360M quarta-eira, 3 de abil de 2025

Paco Municipal de Araraquara

Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis

Fone: (16) 3301-5136
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo: TeddeWork imobilidria - céd. 3601

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anutncio:

30 de abril de 2025

Link antncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v

enda/terreno/araraquara/jardim-
regina/3601

Enderego Imével:

Avenida Vicente Lopasso, 322 -
02 Quadra 28 - Jardim Regina.

Lotes 01 e

Area Terreno:

875,85 m?

Situagao:

Lote de formato
quadra, plano.

retangular,

meio de

Valor Oferta:

RS 380.000,00

Valor m2 inicial:

RS 433,86 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator transposigdo: 1,00
Fator de &rea/formato: 0,861

Valor m? homogeneizado:

R$ 336,20 /m?

1aQTE

CREC 2645 imobiliaria

VENDA

R$ 380.000,00

Area total: 875.85 m*

Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

Lancamentos Vendas Locagdo

Fotos.

Terreno a venda no JARDIM REGINA, Araraquara

Inicio > Araraquara > JARDIM REGINA
Imével: 3601

Area
875.85 m?

= Descricdo do imével
LOTE: DIVISA LATERAL COM CONCRETEIRA " CONSTROESTE", PLANO, ASFALTO, FUNDOS MURADO E

Contato  Areado cliente

quarta-feira, 30 de abril de 2025

Paco Municipal de Araraquara

Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis

Fone: (16) 3301-5136
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo: Imobilidria S&o Paulo - céd. 15429

Telefone: (16) 3333-4000

Data acesso anuncio: 26 de novembro de 2024

Link antncio: https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-santa-
marta/15429

Enderego Imével: Av. Pedro José Laroca, ao lado do n.° 785
— Lote 77 Quadra E - Jardim Santa Marta.

Area Terreno: 675,00 m?

Situagdo: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Valor Oferta: R$ 280.000,00

Valor m2 inicial: RS 414,81 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator transposigédo: 0,90

Fator de &rea/formato: 0,861

Valor m2? homogeneizado: RS 289,30 /m?

lo j Comprar Alugar Langamentos Contato Area do cliente Favoutoso “ f—

TERRENO A VENDA NO JARDIM SANTA MARTA, ARARAQUARA

Inicio > Araraquara » Jardim Santa Marta > Rua Pedro José Laroca

COD. 15429

VENDA

R$ 280.000,00

IPTUR$ 61,03

Area total: 675 m?
Area construida: 0 m?

Valores sujeitos a alteragdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

quarta-feira, 30 de abril de 2025

Paco Municipal de Araraquara
Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Pesquisa 05

Imobilidria / cdédigo: Teddework imobilidria - céd. 6400

Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso anuncio: 26 de novembro de 2024

Link andncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-
regina/6400

Enderego Imével: Rua Lyda Monteiro da Silva, 890 - Lote
022 Quadra 015 - Jardim Regina.

Area Terreno: 360,00 m?2

Situagdo: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Valor Oferta: RS 140.000,00

Valor m2 inicial: RS$ 388,89 /m2

Fator de fonte: 0,90

Fator transposigdo: 1,00

Fator de &rea/formato: 0,861

Valor m2? homogeneizado: RS$ 301,35 /m?

QW/TEDEWDHK scar por enderego, loca g lngamentos  Vendas  locagio  Contato  Area do clente

CRECI: 2545 imobilidria

Fotos

7 15”_;“00’00 Terreno a venda no JARDIM REGINA, Araraquara

Inicio > Araraguara > JARDIM REGINA

Areatotal: 1 m*

Valores sujeitos a ateracbes sem aviso prévio Keas
Envie uma mensagem 1 m?
@ = Descricao doimvel e

TERRENO MEDINDO 10X36 360M 0 oy
quara-feira, 30 de abr de 2025
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Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:

Teddework imobilidria - cdéd. 6398

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anuncio:

26 de novembro de 2024

Link antncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-

regina/6398

Enderego Imével: Rua Lyda Monteiro da Silva, 890 - Jardim
Regina.

Area Terreno: 360,00 m?2

Situagdo:

Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Valor Oferta:

R$ 140.000,00

Valor m2 inicial:

RS$ 388,89 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator transposigdo: 1,00
Fator de &rea/formato: 0,861

Valor m? homogeneizado:

R$ 301,35 /m?

cﬁ@TE

CRECI 2545 imobiliaria
L

VENDA

R$ 140.000,00

Areatotal: 1 m*

Valores sujeitos a alteraces sem aviso prévio
Envie uma mensagem

Langamentos Vendas Locagdo Contato Area do cliente

Fotos

Terreno a venda na JARDIM REGINA, Araraquara

Inicio > Araraquara > |ARDIM REGINA
Imovel: 6398

Area
1m?

= Descrigao do imével e

12
TERRENO MEDINDO 360M
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Memoria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para &reas padrdo da avalianda,
utilizando fatores de correcdo, verificagcdo da pertinéncia do rol pelo critério

excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com
distribuigcdo “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 75,72|m?

10 Andlise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? i )

, Valor Oferta (R$) Area (m?) L Fator de Fator Fator de Area e Valor/m? final

(Xi) inicial
Fonte transposigdo formato

X1 R$ 220.000,00 450,00 RS 488,89 0,9 0,9 0,861 RS 340,96

X2 R$ 145.000,00 360,00 RS 402,78 0,9 1 0,861 R$ 312,11

X3 R$ 380.000,00 875,85 RS 433,86 0,9 1 0,861 RS 336,20

X4 R$ 280.000,00 675,00 RS 414,81 0,9 0,9 0,861 RS 289,30

X5 R$ 140.000,00 360,00 RS 388,89 0,9 1 0,861 R$ 301,35

X6 R$ 140.000,00 360,00 RS 388,89 0,9 1 0,861 R$ 301,35

Média RS 313,54

Desvio Padrdo RS 20,75

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior RS 289,30 Amostra n° X4
Amostra extrema superior RS 340,96 Amostra n° X1
Nimero critico de CHAUVENET para: [:::::::::::::]amostras
N= 6 L. , s idin T .
d Amostralimite superior - Média gmin- Média — Amostralimite inferior
d/s Limite:1,73 —-max = - - = ; "
' s Desvio padrio y Desvio padrio

dmin/s= 1,17 < 1,73

Portanto a amostra n° X4 E pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,32 < 1,73

Portanto a amostra n° X1 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 06 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuigdo "t" de
STUDENT, para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante & Norma Brasileira NB-502-89
da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padrio

Kinaxjmin = Xmed ttc+ =)

Paco Municipal de Araraquara
Rua Séo Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Xmed

Desvio Padrdo
tc

Xmax

Xmin

R$
R$

R$
R$

313,54
20,75

1,44

326,91
300,18

tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT

Xmed = Média das amostras

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax — Xmin

R$

26,72

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
3

R$

8,91

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

1° Classe: R$ 300,18
Neste intervalo héa:

2 amostras

2° Classe: R$ 309,09
Neste intervalo ha:

1 amostras

30 Classe: R$ 318,00
Neste intervalo héa:

0 amostras

Soma dos pesos

Soma dos Valores ponderados (Sp)

R$
RS
RS

R$

RS

R$

R$

309,09
301,35
301,35

318,00
312,11

1.517,51

Peso 2
Peso 2
- 0
- 0
Peso 1
- 0
- 0
- 0
Peso 0
- 0
- 0
- 0

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd a classe que contiver maior nuimero de amostras e serd igual ao quociente da

soma dos valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico:
Valor médio:
Valor méximo:
Valor minimo:

Tomada de decisdo:

R$
R$
R$
R$
R$

303,50
313,54
326,91
300,18
310,00

/m?
/m?
/m?
/m?

/m?

Paco Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Grau de fundamentagao para o método comparativo: Determinacido do Grau de
fundamentagcdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigdo Identificagédo Grau Pontuagéo
1 Caracterizagdo do Imével Completa quanto aos fatores 1 5
Avaliando utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de
- mercado, efetivamente utilizados

o, . Apresentacdo de informacées
Identificagdo dos dados de ) L
3 relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado i
dos dados analisados

Intervalo Admissivel de ajuste

4 . 0,50 a 2,00 11 2
- para o conjunto de fatores

Total 8

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliacdo com grau II de fundamentacéo.

Grau de precisdao: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacéo
da amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (RS$/m?) RS 313,54

Amostra extrema superior (R$/m?) R$ 340,96

Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 289, 30

Amplitude (RS$/m?) RS 51,66

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 16,48%
Enquadramento no Grau de precisao 1l

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacéo
com grau III de precisdao.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Fonte: Cadastro Técnico Municipal - Anotag¢des prdprias.

Avaliacdo da area:

Face as consideragdes expostas, valores e dados pesquisados, sua
andlise, selecgdo e homogeneizacgdo, temos os valores, a saber:

Valor de mercado territorial = 75,72 m?2 x R$ 310,00/m? =

RS$ 23.473,20, podendo ser arredondado para R$ 23.500,00 dentro do limite de
1% para arredondamento.

Valor de mercado avaliado = R$ 23.500,00

Importéncia de vinte e trés mil e quinhentos reais é o valor da presente

avaliacédo.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Intervalo de valores admissiveis:

Conforme item 6.8.2 da NBR 14.653-1 - Avaliacdo de Dbens parte 1:
Procedimentos gerais, o intervalo de valores admissiveis serd calculado pelo
profissional da Engenharia de avaliac¢des, dentro do qual a adogdo de qualquer
valor nele contido, pelo solicitante do laudo, tem respaldo na avaliacgéao.

Para o imével em tela, o intervalo de valores admissiveis serd definido
através dos valores madximos e minimos calculados através do trabalho estatistico
apresentado, sendo:

Valor limite superior = R$ 326,91/m? x 75,72 m?
Valor limite superior = R$ 24.753,63, podendo ser arredondado para

R$ 24.800,00 dentro do limite de 1% para arredondamento.

Limite superior do intervalo = R$ 24.800,00

Variagdo limite superior = (24.800,00 - 23.500,00) x 100% = + 5,53%
23.500,00

Valor limite inferior = R$ 300,18/m?2 x 75,72 m?2
Valor limite inferior = R$ 22.729,63, podendo ser arredondado para
R$ 22.700,00 dentro do limite de 1% para arredondamento.

Limite inferior do intervalo = R$ 22.700,00

Variagdo limite inferior = (22.700,00 - 23.500,00) x 100% = - 3,40%
23.500,00

Campo de arbitrio:

Conforme item 8.2.1.5.1 da NBR 14.653-2: Avaliacdo de Bens parte 2:
Iméveis Urbanos, o campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15% para
mais e para menos em torno da estimativa de tendéncia central na avaliacéo,
portanto conforme demonstrado acima o intervalo de valores admissiveis calculado
apresenta variacdo dentro dos limites estabelecidos para o campo de arbitrio.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Unidade de Avaliacdo de Imdveis

Encerramento:

Consta o presente laudo de 16 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 09 de maio de 2025.

Tago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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