
PPRREEFFEEIITTUURRAA  DDOO  MMUUNNIICCÍÍPPIIOO  DDEE  AARRAARRAAQQUUAARRAA    
SSEECCRREETTAARRIIAA  DDEE  DDEESSEENNVVOOLLVVIIMMEENNTTOO  UURRBBAANNOO  
SSUUBBSSEECCRREETTAARRIIAA    DDEE  PPLLAANNEEJJAAMMEENNTTOO  UURRBBAANNOO  

DIVISÃO DE PROJETOS E CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO 
 

 

 CERTIDÃO DE VIABILIDADE Nº 16/2025 
 

Processo: 53.370/2023, renovado no proc. 1.576/2025 
Interessado: CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN LTDA. 
 

Solicitação: DIRETRIZES URBANÍSTICAS – CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL 
 

 

LEGISLAÇÃO VIGENTE: 
 Lei Complementar nº359 de 02 de agosto de 2006; 
 Lei Complementar nº 806, de 04 de abril de 2011; 
 Lei Complementar nº 850 de 14 de fevereiro de 2014 e seus anexos, que 

dispõe sobre o Plano Diretor do Município; 
 Lei Complementar nº851 de 14 de fevereiro de 2014; 
 Lei Complementar nº 858 de 20 de outubro de 2014; 
 Lei Complementar nº 919 de 06 de novembro de 2019; 
 Lei Complementar nº 944 de 19 de maio de 2021; 
 Lei Complementar nº 962, de 20 de dezembro de 2021; 
 Lei Complementar nº 961, de 20 de dezembro de 2021; 
 Lei Federal nº 12.651/2012 que dispõe sobre o Código Florestal; 
 Lei Federal nº 4.591, de 16 de dezembro de 1964; 
 Lei Federal nº 6.766/79, alterada pela Lei nº 9.785/99, que dispõe sobre o 

parcelamento do solo; 
 Lei Municipal 021/98 que dispõe sobre o Código de Obras; 
 Lei Orgânica do Município. 

LOCALIZAÇÃO: 
Rua Dr. Aldo Cariani, Vila Santana, Matrícula nº 154.005, I.C. 15.059.010, A= 
16.046,75 m². 

 

 
Imagem: Google Earth 

OBJETIVO: Diretrizes Urbanísticas para implantação de condomínio multifamiliar 
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DIVISÃO DE PROJETOS E CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO 
 

  
DIRETRIZES VIÁRIAS – PARECER TÉCNICO 
 

 Para a largura das vias e calçadas o projeto deverá atender à Lei Complementar nº 
850 de 11 de fevereiro de 2014 – Anexo II; 

 Deverá ser implantada uma baia de aceleração/desaceleração na entrada do 
empreendimento; 

 Margeando o Ribeirão das Cruzes deverá ser implantada a Via Marginal (há projeto 
conceitual desenvolvido pelo Município). A requerente, na implantação do 
empreendimento, deverá prever a área destinada para à implantação da Marginal das 
Cruzes no terreno de sua propriedade, conforme anteprojeto desenvolvido pela 
empresa Tranzum (APP+15 metros); 

 Para o número de vagas de estacionamento o requerente deverá atender a Lei 
Complementar nº 806 de 04/04/2011 – no mínimo uma vaga para cada unidade para 
estacionamento de veículos e vagas para motocicletas na proporção de 20% do 
número de vagas de estacionamento para veículos; 

 De acordo com a Lei Complementar nº 858 de 20 de outubro de 2014, deverá ser 
apresentado Estudo de Impacto no Tráfego (RIT ou PGT) para o local, a ser elaborado 
de acordo com o Manual de Polos Geradores do Denatran ou CET-SP, propondo 
inclusive medidas compensatórias e/ou mitigadoras gerado pelo empreendimento no 
seu entorno. 

 Apresentar anteprojeto para análise da Secretaria de Mobilidade Urbana. 
 

DIRETRIZES URBANÍSTICAS – PARECER TÉCNICO 
 
          Zoneamento: 
 
ZOEMI (Zonas Especiais Mistas) – AEIU (Áreas Especiais de Interesse Urbanístico) – ACOP 
(Área da Cidade Compacta e Ocupação Prioritária) e C.E.U. (Corredor Estrutural de 
Urbanidade) 

 
Uso do Solo:  
 
NIA-3: Usos Especiais.  
                                                                       

Segundo artigo nº 128 da Lei Complementar nº 858/14 (parâmetros urbanísticos de uso e 
ocupação do solo, em ZOEMI-AEIU-ACOP: 
 

 Índice de ocupação – 60%; 
 Índice de aproveitamento básico – 1.50; 
 Índice de aproveitamento máximo – 3.50; 
 Índice de permeabilidade (IP) – 20%; 
 Índice de cobertura vegetal (ICV) – 10%; 

 
 Apresentar R.I.V. (Relatório de Impacto de Vizinhança) para análise e solicitação das medidas 

compensatórias necessárias. 
 Para fechamento lateral: atender Art. 7 da Lei Complementar nº 851/2014 

 
Diretrizes para elaboração de projeto arquitetônico/ texto complementar: 
 

 Elevadores: Deverão atender ao Capítulo XII da Lei Complementar nº 21 de 1998 no que diz 
respeito a edifícios de apartamentos - habitações multifamiliares;  

 Circulação de uso comum ou coletivo: as larguras de corredores e passagens deverão atender 
ao disposto na Norma Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050/2015;  
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DIVISÃO DE PROJETOS E CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO 
 

 

                                                                                                                         

 Unidades autônomas: Deverão atender às disposições do capítulo VII da Lei Complementar nº 
21 de 1998 no que diz respeito às dimensões mínimas, assim como atender o Capítulo IX no 
que diz respeito à insolação, ventilação e iluminação e também o Artigo nº 74 no que diz 
respeito a pés direitos mínimos. 
 

DIRETRIZES AMBIENTAIS – documento em anexo – PARECER TÉCNICO 
AMBIENTAL nº 002/2024 
 
 
DIRETRIZES SECRETARIA DE OBRAS E SERVIÇOS PÚBLICOS – documento em 
anexo – VIABILIDADE nº 001/2024 - SMOSP 
 
 
CONCLUSÃO 

 
A elaboração do projeto deverá seguir as diretrizes estabelecidas neste parecer. Esta certidão 

não dá o direito de iniciar qualquer atividade, devendo o proprietário e/ou responsável protocolar o 
projeto para análise completa, conforme legislação vigente. 

 

 
  

ARARAQUARA, 30 DE MAIO DE 2025 
 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Assinado digitalmente 

VINÍCIUS BARBOSA HENRIQUE 
Engenheiro Agrimensor e Cartógrafo 

Chefe da Divisão de Projetos e Controle do Parcelamento do Solo 
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