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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
N.©003/2.024 - LIVRO - 02 - FOLHAS N.° 021 a 031

LOCATARIO:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito pablico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o ne.
45.276.128/0001-10, com sede a Rua Sdo Bento, n°. 840, centro, CEP 14801-901, neste ato representado pela Secretaria
Municipal de Esporte e Lazer, Sra. MILENA MALHEIROS PAVANELLI, brasileira, portadora do RG. n.° 28.143.003-
2 SSP/SP, CPF/MF n.° 280.986.448-98.

LOCADORA:

NOVA FONTE LUMINOSA S.A., sociedade empresarial com sede na Rua Ivo Antonio Magnani, n® 430, Piso Superior
- Sala 1, Fonte Luminosa, CEP 14.802-634, Araraquara/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 51.757.939/0001-36, doravante
simplesmente denominado LOCADORA, representada pelo Diretor LEONARDO FALBO DONATO, brasileiro,
casado, contador, portador da cédula de identidade RG n° 47.076.006-0, inscrito sob o CPF/MF n° 388.651.968-66,
residente e domiciliado na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, conjunto 1702 , 17° andar, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-000; e pela Diretora ANA LUCIA
DOS SANTOS SOUZA, brasileira, casada, contadora, portadora da cédula de identidade RG n° 19.745.570-0, inscrita no
CPF/MF n° 144.280.738-52, residente e domiciliada na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, com escrit6rio
comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2355 — 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, S&o Paulo/SP.

I - DO IMOVEL

O objeto do presente contrato consiste em LOCACAO DE 15 SALAS COMERCIAIS NO PISO INFERIOR
(IMOVEL NAO RESIDENCIAL), situadas no Ginésio de Esportes Castelo Branco (“Gigantdo”), constante da inscrigdo
cadastral municipal n°® 04.082.015, Cadastro reduzido n® 111921 e da Transcri¢do n°® 31.153, livro 3-AX, de Transcricao
das Transmissbes de Imoveis do Primeiro Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Araraquara, fls. 111,
LOCALIZADO NA AV. LA SALLE, S/N°, REGIAO CENTRAL DA MANCHA URBANIZADA, NO BAIRRO VILA
FERROVIARIA, NESTA CIDADE, PELO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES, PARA ABRIGAR A SEDE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE E LAZER, sob responsabilidade da LOCADORA, que se compromete,
nesta oportunidade, a dar em locacdo ao LOCATARIO. Segue abaixo o croqui que compreende todos os espacdes das

salas objeto desta locagdo.
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11 - DO PRAZO

O prazo de locagdo das salas sera de 6 (seis) meses, prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos, contados a partir de 08
de Outubro de 2024 e término em 07 de Abril de 2025, data em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imovel
completamente desocupado de coisas e/ou pessoas e no mesmo estado em que o recebeu, caso ndo haja aditamento
prorrogando o vencimento do presente contrato.

a) Ap0s 0 6 ° (sexto) més da vigéncia deste contrato, qualquer uma das partes podera rescindir o presente contrato desde
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gue esteja em dia com suas obrigacgdes e que notifique a outra parte com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia. Essa
dentncia ficara isenta de qualquer multa rescisoria.

b) A parte que infringir qualquer clausula deste contrato ficara obrigada a pagar uma multa de 3 (trés) alugueis vigentes a
parte inocente, que poderd considerar o contrato automaticamente rescindido.

I11 - VALOR MENSAL DA LOCACAO

Pela locagéo objeto deste contrato, o LOCATARIO pagara a LOCADORA, mensalmente, a importancia de R$1.000,00
(um mil), referente as salas para uso dos servidores administrativos e de psicologia e R$700,00 (setecentos reais), referente
as salas que acomodam a academia, a fisioterapia, o departamento médico e a sala de treinamento do ténis de mesa,
perfazendo um total mensal de R$1.700,00 (um mil e setecentos reais), pagamento esse que devera ser efetuado por meio
de depdsito bancario, pagamento esse que devera ser efetuado até o 5° (quinto) dia Util ap6s o vencimento, conforme dados
bancérios abaixo:

Banco: Ital — 341

Agéncia: 4807

Conta Corrente: 97965-5

Razdo Social: NOVA FONTE LUMINOSA S.A
CNPJ: 51.757.939/0001-36

a) O pagamento do IPTU e demais tributos decorrentes da propriedade permanecerdo sob responsabilidade do
LOCATARIO.

b) Os recursos financeiros para atendimento das despesas oriundas do presente encontram-se especificados na dotacéo
orcamentéria n°. 218 - 13.01.3.3.90.39.27.122.0030.2.001.01.1100000. — Recurso Préprio, Solicitagdo n® 4975/2024.

c¢) O pagamento a LOCADORA sera feito mensalmente, a importancia devida, mediante depdsito em até 30 (trinta) dias
apoés a entrega do recibo de quitacéo do aluguel mensal, ficando a LOCADORA obrigado a apresentar o recibo de quitagéo
do aluguel mensal, discriminando a importancia mensal recebida.

IV - DO REAJUSTE

a) Apobs 12 (doze) meses da locagdo, poderd solicitar o reajuste ou conceder desconto em caso de deflagdo, em
conformidade com Laudo de Avaliacdo do valor de locacdo a ser realizado pelo Municipio e com os indices de variagdo
“pro-rata die” pelo IPCA/IBG desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da incidéncia de
juros moratérios equivalentes a caderneta de poupanga, na forma do artigo 1 — F da Lei Federal n® 9.494/1997, devidos nas
mesmas condic¢Bes. A solicitacdo deve ser feita em forma de oficio em até 5 (cinco) dias Uteis ap6s o primeiro ano de
contrato.

b) As hipdteses excepcionais ou de revisdo de precos serdo tratadas de acordo com a legislagdo vigente e exigirdo
detida andlise econdmica para avaliacdo de eventual desequilibrio econdmico-financeiro do contrato, quando ndo previstas
ou ndo elaborada matriz de risco.

c) O pedido devera ser formulado em requerimento proprio, devidamente instruido com os documentos comprobatorio,
dispondo o CONTRATANTE do prazo de 120 (cento e vinte) dias para resposta.

d) Fica ressalvada a possibilidade de alteragdo da metodologia de reajuste, atualizagdo ou compensacédo financeira desde
gue sobrevenham normas federais, estaduais e/ou municipais que as autorizem.

V - DA FINALIDADE DA LOCACAO

Os imoveis objeto da presente locagdo destinam-se a abrigar A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE
E LAZER.

a) Nao serd permitida a mudanca da destinagéo das salas comeciais, sem o consentimento por escrito do LOCADOR.

b) O LOCATARIO ndo poderé sublocar e nem emprestar as salas comerciais objeto deste contrato, no todo ou mesmo
parte, sem consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, sendo que, em havendo a autorizagdo a responsabilidade
sobre a locagdo continuaré sendo do LOCATARIO também quanto & parte sublocada ou cedida.

VI - DAS RESPONSABILIDADES DAO LOCADORA

a) Cabe neste ato a LOCADORA dar em locacdo ao LOCATARIO os iméveis de sua responsabilidade, livre e
desimpedido e em perfeitas condig¢des de ser utilizado para o fim destinado. Os imoveis foi previamente vistoriado tanto
por representantes dao LOCADORA como por representantes do LOCATARIO e o laudo respectivo, descrevendo as
condigBes do mesmo e assinado pelas partes, integrard o presente instrumento para todos os fins de direito.

b) Compromete-se a LOCADORA a respeitar a privacidade do LOCATARIO durante a vigéncia do presente contrato,
ndo adentrando ao imdével sem a permissdo ou na auséncia do mesmo.

c) A LOCADORA tera direito de vistoriar o prédio locado quando julgar conveniente, mediante prévio aviso ao
LOCATARIO.

d) A LOCADORA ¢ responsavel por todo e qualquer reparo que venha a ser necessario realizar no imével, decorrentes de
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vicios ocultos, imperfeigBes pré-existentes, eventos da natureza ou de terceiros, desde que 0 LOCATARIO néo os tenha
dado causa ou para com eles concorrido.

e) Cabe a LOCADORA manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ele
assumidas, todas as condigdes exigidas para a habilitagdo na licitacdo, ou para qualificagdo, na contratagdo direta.

f) Cabe a LOCADORA cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras normas
especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz.

g) Caso a LOCADORA venha a discordar do laudo de avaliacio do LOCATARIO, sera necessario ambos entrar em
entendimento e definir qual documento prevalecera.

VIl - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARI

a) Toda e qualquer modificagdo no prédio somente sera permitida mediante prévia autorizagéo escrita da LOCADORA.

b) E de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO a contratagdo e pagamento de seguro contra incéndio e de
responsabilidade civil contra terceiros, referente aos espacgdes locados, a viger de acordo com o prazo de vigéncia do
presente Contrato, cuja apOlice devera ser entregue a LOCADORA em até 15(quinze) dias contados da data de assinatura
deste instrumento.

c) A obtencdo junto aos 6rgdos publicos e/ou privados competentes de alvara de funcionamento, e, ainda de demais
documentos necessarios para o regular desenvolvimento de suas atividades nos espacos locados, devendo manter a
LOCATARIA indene de quaisquer responsabilidades de correntes.

d) Obrigar-se-4, findo o prazo de locagcdo sem que haja prorrogagdo, a comunicar a LOCADORA, por escrito e com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a sua intencdo de desocupar o imével dando por finda a locagao.

e) Compromete-se 0 LOCATARIO, a manter o imdvel em perfeito estado de conservagéo nas condigdes em que o recebeu
para assim restitui-lo, findo ou rescindido o contrato.

e) Caso haja desapropriacdo do imével ora locado por outros entes puablicos, ressalva-se o direito do LOCATARIO de
reclamar ao poder expropriante a indenizacdo por prejuizos que venha sofrer.

f) Ficara a cargo exclusivo do LOCATARIO o pagamento das taxas de consumo de agua e energia, sendo responsavel
pelas multas em caso de atraso dos respectivos pagamentos e providencias quanto a transferéncia da titularidade junto as
prestadoras de servicos (DAAE e CPFL), tanto na locacéo inicial quanto na devolugdo do imével.

g) O LOCATARIO se responsabiliza a comunicar ao LOCADORA da necessidade dos reparos referidos na alinea “d” do
item V1 deste contrato.

h) A indenizacio pela LOCADORA das benfeitorias executadas pelo LOCATARIO, seguirdo o disposto no art. 35 da Lei
Federal n° 8.245/91, sendo que:

19 Benfeitorias necessarias executadas pelo LOCATARIO poderdo ser ou ndo autorizadas previamente pela
LOCADORA, a depender da urgéncia dos reparos;

2°) Benfeitorias Uteis, executadas pelo LOCATARIO deverdo ser autorizadas previamente pelo LOCADOR.

3% O valor do investimento no imovel realizado pelo LOCATARIO, quando autorizada pela LOCADORA, sera
compensado integralmente com desconto no aluguel ou com indenizagdo posterior, caso a locagdo termine antes da
compensacdo integral por desconto aluguel.

i) E vedado toda e qualquer benfeitoria voluptuéria.

j) Cabe ao LOCATARIO certificar quanto a garantia de execucao, verificar se 0 modelo escolhido de locagdo é suficiente
e compativel.

VIl - DA DESOCUPACAO

a) Obriga-se 0 LOCATARIO a comunicar por escrito a LOCADORA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, a sua
pretensdo em desocupar o imével.

b) Ao desocupar o imével, compromete-se a entregar as chaves, a fim de que seja realizada a vistoria pela LOCADORA;
c) Aceitam livremente as partes que a apuragdo do valor de danos ocasionados ao imével e reparagdes a serem feitas, uma
vez que ndo devolvido em ordem (conforme Termo de Vistoria de Entrada), seja feito por meio de trés orcamentos
(equalizados com quantidades e preco unitario e total de cada servigo e acessorios) apresentado pela LOCADORA,
oferecidos por firmas ou profissionais do ramo, idéneos, dispensando-se assim a vistoria “ad perpetuam rei memoriam”,
por menos célebre e mais dispendiosa. Dentre 0s orgamentos apresentados pela LOCADORA, prevalecerd o de menor
valor, desde que dentro do valor médio praticado no mercado. Tais orgamentos serdo analisados por profissional
qualificado indicado pelo Municipio, que elegera, dentre 0 menos oneroso, aquele com o qual concordar tecnicamente. A
Vistoria Final sera realizada conjuntamente pela LOCADORA e LOCATARIO, para fins de entrega do imével.

d) A Administracdo podera regularizar a situagdo do imével diretamente ou por meio de licitagdo, caso seja mais vantajoso
aela.

e) Apds o término de contrato e desocupagio o LOCATARIO devera em até 15 (quinze) dias Uteis realizar a vistoria final
do imdvel e depois mais 15 (quinze) dias caso haja contestagdo de alguma parte.

IX - MATRIZ DE RISCO
Define-se riscos e responsabilidades entre as partes e caracterizadora do equilibrio econdmico-financeiro inicial do
contrato, em termos de Onus financeiro decorrente de eventos supervenientes a contratacdo, contendo as causas,
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consequéncias e as respectivas responsabilidades para cada evento.
a) Risco: Aumento no Valor do Aluguel; Descri¢do: Possibilidade de reajuste inesperado no valor do aluguel ao
longo do contrato; Causas: Alteragdes nas condi¢des econdmicas ou indices de inflagdo; Consequéncias: aumenta 0s
custos para a Prefeitura; Impacto: Alto; Probabilidade: baixa; Mitigagdo: Incluir clusula de reajuste fixo ou baseado
em indice oficial no contrato; Responsabilidade: Locatario.
b) Risco: Inadimpléncia; Descri¢do: Atraso ou falha no pagamento do aluguel; Causas: Falta de controle financeiro,
problemas de liquidez ou falta de arrecadacdo; Consequéncias: Penalidades ou rescisdo do contrato; Impacto: Alto;
Probabilidade: Baixa; Mitigacdo: Estabelecer controle financeiro rigoroso e assegurar que 0s pagamentos sejam
efetuados dentro dos prazos estipulados; Responsabilidade: Locatario.
c) Risco: Inadequagdo do Imovel; Descrigdo: O imbvel pode apresentar problemas ndo identificados inicialmente,
como infraestrutura inadequada; Causas: Inspecdo inadequada ou falta de manutencdo do imével; Consequéncias:
Impossibilidade de utilizagdo do imdvel ou necessidade de reformas; Impacto: Alto; Probabilidade: Baixa; Mitigacéo:
Vistoria detalhada do imével pelo Setor de Avaliagdo de Imével da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, como
forma de verificar a infraestrutura de servigos essenciais antes da locagdo e ter clausulas contratuais para correcdes de
defeitos estruturais pelo locador; Responsabilidade: Locatario/Locador.
d) Risco: Rescisdo Antecipada; Descricdo: Necessidade de rescisdo antecipada do contrato por motivos administrativos
ou estratégicos; Causas: Mudangas nas necessidades administrativas ou estratégicas; Consequéncias: Multas ou busca
urgente por outro imével; Impacto: Médio; Probabilidade: Baixa; Mitigagdo: Incluir clausulas de rescisdo com
penalidades minimas ou justificadas por interesse publico; Responsabilidade: Locatario/Locador.
e) Risco: Interrupcdo dos Servicos; Descri¢do: Interrupgdes nos servigos de agua, luz, internet, etc; Causas: Falhas na
infraestrutura ou problemas com os fornecedores de servi¢os; Consequéncias: Afeta diretamente o funcionamento da
Secretaria de Esporte e Lazer; Impacto: Alto; Probabilidade: Média; Mitigagdo: Vistoria detalhada do imdvel pelo
Setor de Avaliacdo de Imével da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, como forma de verificar a infraestrutura de
servigos essenciais antes da locagéo e ter planos de contingéncia para interrup¢des; Responsabilidade: Locatario.
f) Risco: Seguranca; Descri¢do: Falta de seguranca no imével, que pode resultar em furtos ou invasdes; Causas:
Insuficiéncia nas medidas de seguranca ou falta de vigilancia; Consequéncias: Comprometer a seguranca dos
servidores e dados confidenciais; Impacto: Alto; Probabilidade: Média; Mitigacdo: Implementar medidas de seguranca
adequadas, como contratagdo de vigilantes e controle de acesso; Responsabilidade: Locatério.

IX - DO FORO COMPETENTE
Os contratantes, de livre e espontanea vontade, elegem o foro da comarca de Araraquara/SP, por mais privilegiado que
outro venha a ser, como o Unico competente para dirimir as questfes oriundas do presente contrato.

X — DAS DISPOSICOES GERAIS

a) O LOCATARIO se compromete a respeitar o direito de vizinhanga, evitando a prética de quaisquer atos nocivos e/ou
que venham a perturbar a tranquilidade e a satde publica.

b) O presente instrumento particular de locacdo obrigara aos herdeiros, sucessores ou cessionarios da LOCADORA, sub
rogando 0s mesmos nos direitos e obrigagdes inerentes a todas as clausulas firmadas.

c¢) Durante o contrato, as partes se comprometem a realizar REAVALIACAO DAS CONDICOES DE USO E
MANUTENCAO DE CONSERVACAO DO IMOVEL, desde que avisados com 5 (cinco) dias de antecedéncia.
Qualquer dano causado por avaria estrutural do imovel serd de responsabilidade da LOCADORA, que deverd ser
comunicado pelo LOCATARIO através de oficio para providéncias quanto aos reparos a serem realizados. Qualquer
alteracdo estrutural ou ndo no imovel feita por parte dao LOCADORA antes ou durante a locacdo, deverd constar de
adendo a Vistoria Inicial e enviado ao Municipio para que seja atestada, analisada e anexada ao processo de locacao.

d) A presente avenca é realizada através da INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N.° 041/2024, PROCESSO N°
7.798/2024, instruido no PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 69.653/2024, consoante artigo 74, inciso V, da Lei
Federal n.° 14.133/21, amparado pelo Convénio L92RM00700.

e) Este contrato estd vinculado a proposta e aos documentos incluidos no PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
69.653/2024 e autorizado pela Sra. MILENA MALHEIROS PAVANELLI a proceder com a contratagdo direta conforme
despacho 3 do referido processo.

f) Séo normas de regéncia deste contrato, além da citada na clausula acima, a Lei Federal n.° 8.245/91, o Codigo Civil, a
Lei Federal n.° 14.133/21, o Decreto Municipal n.° 13.421/2023 e demais legislages pertinentes e principios de direito
publico.

X1 — DO FISCAL DE CONTRATO
O presente CONTRATO tera como fiscal e acompanhamento o(a) Sr.(a). TIAGO LUIZ RODRIGUES, CPF n°
278.183.968-02, Cargo: Gerente Administrativo e de Superviséo de Contratos.

E, para firmeza e validade do que aqui é pactuado, lavrou-se o presente contrato em 08 de Outubro de 2.024. Este
documento sera firmado com assinatura eletrénica avangada, nos termos do art. 4, inciso |1, da Lei Federal n® 14.063 de 23
de setembro de 2020, mediante utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela plataforma de Processo Digital da
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Prefeitura Municipal de Araraquara, disponivel em https://araraquara.1doc.com.br, nos termos do Decreto Municipal n°
13.299 de 10 de agosto de 2023, e produzira todos os seus efeitos com relagao aos signatarios.

MILENA MALHEIROS PAVANELLI i
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA - LOCATARIA

NOVA FONTE LUMINOSA S.A
LEONARDO FALBO DONATO

ANA LUCIA DOS SANTOS SOUZA

TESTEMUNHAS:

DJALMA GOMES TIAGO LUIZ RODRIGUES
RG N° 23.949.904-9 RG N° 25.603.052-2
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Objetivo:

Determinar o wvalor locativo de imbwel para fins ndo residenciais,
iméwel que abriga wirias salas da Secretaria Municipal de Esportas & LaTer @
Fundesport, no interior do Gindsic de Esportes Gigantdo, localizado na
Avenida La Salle, 124 Jardim Primavera, cidade de Araraguara - SP.

Heste trabalho computamos comc corretos os elementos consultades e
as informagbes prestadas por terceiros de boa f£é e confidveis.

Interessado:

Prefeitura Municipal de Araraquara - Secretaria Municipal de
Esportes @ Lazer

x

Area:

Terreano com drea aproximada 1.003, 82 mé

Construgdo civil com 1.003,82 mé

Cadastro Municipal n® 04.082.015.00

Processo &% &83/2024

Transcrigde 31.153 conforme mencionads na Lei de Concessdo Lei
10.370 de 24 de nowvembro de 2021.

Obsarvaglo: 05 dados foram obtidos conforme documentos fornecidos
pela Secretaria Municipal de Esportes & lazer @ Desanho 2-1-806 da Secretaria de
Dasenvolvimento Urbano.

Método e Nivel de Rigor Adotado:

Critério: 0 presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as

técnicas e recomendagles da MNBR-14653-1 @ HBR-14653-2 da Associagdo
Brasileira de Hormas Técnicas - ABNT, e as nommas para avaliages
imobilidrias do IBAPE - Instituto Brasileirc de Avaliagles e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: serd utilizade o método da rentabilidade aliado ac
método de custo de reprodugdo com a wbilizagdo dos fatores de depreciagio
para célculo do valer de mercade do imdwvel.

Papis Musmizpal e Asarguara
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« Awvaliacdo do valor de mercado do imbdwvel

Avaliacdo do terremo:

Canforpme valor apreximade do marcado I024: RE 600,00/ m?
Fara tarrana (parcala do subssla).

RE g00,00/m? ® 1.003,62 m? = £02.172, 00

Para avaliagdo das benfeitorias:

Fara o calculs des valores das banfeltorias fol estabalecids o custo
anltdrio da reprodugdo, de conformldads com o Tipa @ pedrds da consCEUugdo,
prilizands—se of Indices de Custos Onltdelios Plnd doa Bdificaclas, publ icads
an raviita espacialirzada "Cula da Constregda - Marcado®™, da junho da 2024,
pala Editora Pimi - SF.

Custs de reproducio:

E o ceitdris gue conslate om apurar o valsr de pova de determinads
ban, dapreciando-¢o am fungdo do dacorrar da wvida dtll & de conformlidade com
o agtade fizslcs a cbaolatiams.

Deprecischo:

hsi banfeltorlas foram deprecladas de acorde com a fdada apatentsa,
witads de conservagio fisica & funcional & com of indices do critarlo
Ross/Haldecka, publicade na obra "Engeanbaria Legal de Avallagao™, 4o autor
Sargio Antdnls Abunahmann - Editora Plni.

Descricho sucinta da edificacio:

Obdé: As salas a serel locadas enconTraf-Se no InCerior do Glmdsio dea
Esportas Gigantao, swubsclo sob estrutura sabuata da concrebo do Gindsio da
EspaET@sE. L] Emdivral GncontEa—Sa  an condl claa flasicas ] funcionala
nacassitands de reparos simples. Salas pearedes an alvenarlas da cijolos
cofum, revestldas com Febood o platura, divisérias om madaira Eocabad,
fares am PUC, Lfnatalagias aléteicas & hidedulleas esbutidas, pintura om
raitdvel estadd 44 coRSeEVAgas, plso cardmico, paviflex & emborrachado,
abrigands oa saguintes sefores: FPresldincia da FPundesport, Geedncla da
Ezscolinhas;, Sala 4da Secerataria; Administragds da Secratarla da Esportes,
Gardncia Satda da  Praga, Sala dog Funcliondrios, Copa, Palcolagla,
Admimistragdo da Fundagpoer, Almssarifads, Academia, Fisletarapia, Tarls da
Mg .
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Valor do prédio:

Valor por m* da construgdo nova conforme publicagle CUPE - Custos
Unitdrios PINI da Ediflcagdes junho/2024, padrdo galpie da uzo geral médle,

CUPE

Custos Unitarios PINI de Edificagdes (R&m")
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Indvel com idade aparente deé 30 ancs.

Condigao fisica @ funclonal neceasitando de reparos entre almples @

importantes (estade 3,0 - 1§,10%)
Classe: Comarcial
Valor Residual (Vi) = 20%
Idade (x): = 30 ancs
Vida Otil (a): 70 anos

Ross :

1
2

Heidecke: ¢ = 33,20V = (aatade 3,5)

X ((30/70) + (30%)/(70%)) =

TSI

(0,425 + 0,184) = 0,307

Caleulo do coaficiente de dapreclagio aplicdvel sobre a parcela

sujelta a masma:

{0,307 + (1 - 0,307) x 0,1810] x (1-0,20) = 0,35

Asslm, para o calcule do valor
parcela dé depreciagio, o0 que cerrespende a multiplicar o valor dé nove

por:
1-0,35 = 0,65

dapreciado,

devancs

tirar

a0 Mumscipal de Anesquany

Rea S Bowe 2" M0 - 7 sl - Avillagios Poscta - Consn

LADOD DE LOCACAQ 0412024 » Valor Lecstive Salas no Gigantdo

esta


http://www.araraquara.sp.gov.br/
mailto:licitacaoesportes@araraquara.sp.gov.br

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER
GERENCIA ADMINISTRATIVA E DE SUPERVISAO DE CONTRATOS
Av. La Salle, s/n — Fonte Luminosa — Araraquara — SP - CEP: 14.801-901 - Fone: (16) 3303-2700
Site: www.araraguara.sp.gov.br  E-mail: licitacaoesportes@araraquara.sp.gov.br

.-'__.-" ’ P ?
|

1
i‘ W. _ =
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA ‘@nﬁ?

Partanto temos, a sabar:

Valer da Consteucds = RE 2_644,05%/m? x 0,65
Valar da Consteugde = R 1.718;63/m?

Valoe da Conateugds = R 1.718,63/m? x 1.003,62 m?
Valoe da Conateugds = R 1.724.851,44

Valasg total do imdval: RE 602.172,00 {tereens) + RE L.724.851,44

[conatEweda)

= R§ 2.327.023 a4

+ WValor locativo através do método de renda:

0 walse locatlivs serd estabalecids com basea na avaliagdo do imdwal
acima (RS 2.327.023,44) aplicando-ga uma Casa de randimenta da 3,50% ao ano
[0, 29% a0 meE) .

Valoe locative = R 2.327.023.44 ¥ 0,035 = RE 6.787,15

12

Podande 24 conalderads a cifra da RE 1.700,00/mda conforme acordads antea
ag partas & informade no pEocesso.

Walor da alugual = R§ 1.700, 00/mensais.

Imporcdncia da um mil @ seCecanCod reals mensalis & o valor da prasentca
avallagda.

Araragquara, 08 da agosto da 2024.

Iage Sabino Redriguas Solel Vladimle Léo Rozatta
E:‘ll}-‘ll‘l!‘lﬁl!‘-& Clwil Er.ga:'l!'mi':u Civil
CREA 5063348077 CREA 0801811360
Fao Sluorscipal de
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ANEXO 1 - CROQUI DE LOCALIZACAO DAS SALAS

MER]
| | 2408
| = -
—[=
s . ¥ .
&= { 5
- =l e
EERE _H’
- - 5 5 . 5 it | |
LOCAL AREA (m*)
Sala Presidente Fundesport 315
Geréntia de Escolinhas 36,24
Sala da Secretiria 2163
Sala da Administracho da secretaria de Esportes 16,17
Geréncia Sadde da Praca 1848
Sala funciondrios 35,16
Copa BN
Sala Psicologia 2200
Sala da Administracio da secretaria de Esportes 17,02
Sala da Administracho da Fundesport 33125
Almoxarifado 7458
Academia 164,29
Academia 162,60
Sala de Fisioterapia 165,97
Sala Ténis de Mesa 165,97
ToTAL 1.003 62
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