MEMORIAL DESCRITIVO E
JUSTIFICATIVO DO
EMPREENDIMENTO

Loteamento:
“Residencial Montoro I”

e Prefeitura do Municipio de Araraquara
Coordenadoria de Planej Urbano
Geréncia de Aprovacdo de Projetos de
Parcelamento do Solo

APROVADO

Processo n°: 1.643/2024

Area Total da Gleba:
348.714,52m?

Area Total Loteada:
348.714,52 m?

Loteamento do Tipo
Aberto, com 562 lotes.

Matricula n.2: 144.445

Localizacao:

Avenida Mauricio Benedito
Girassol, Fazenda trés
irmas — Araraquara/SP

Proprietarios:

E.W. Araraquara | —
Empreendimento
Imobiliario Ltda
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IRNS

Prefeitura do Municipio de Araraquara
Coordenadoria de Planejamento Urbano
Geréncia de Aprovacio de Projetos de

EICENHARA ~—___

Parcelamento do Solo

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVAPROVADO
DO EMPREENDIMENTO

Processo n°: 1.643/2024

I) IDENTIFICACAO:
e Nome do Empreendimento................. RESIDENCIAL MONTORO |
e MUNICIPIO...ooiireeiceeeeceeeeereeeeeeene. ARARAQUARA/SP
®  Proprietario.......cceecereceeevercesrcvseserisncsnnnr. EW. ARARAQUARA | EMPREENDIMENTO IMOB. LTDA
e Responsavel TECNiCo.....cccovvvcnrcerrerennnnn. RAFAEL NOGUEIRA DA SILVA
e AreaTotal dagleba.....oooeeen 348.714,52m?
e AreaTotal Loteada..........ccccoerrrvcccreee.l. 348.714,52 m?
e Endereco da Gleba.........cccccoevvvivevveiennen... AVENIDA MAURICIO BENEDITO GIRASSOL
e Distancia do Centro da Cidade: 8.500 m

Acesso Principal: AVENIDA MAURICIO BENEDITO GIRASSOL

IT) DESCRICAO DAS AREAS DA GLEBA

Vulneraveis (alagadicos, aterradas, declividades, geologicamente frageis) ...... Ndo hé

Valor Paisagistico Natural (grutas, nascentes, destaque vegetal) ......................... Ndo ha

Corpos d'agua e Sistema de Drenagem Natural.........ccccooeonenervnrnricnsinccinrinenen Ha

Vales Secos e linhas de drenagem natural..........cccocooecevcerivnenrienicseisneesnennen. N30 hd

MO DECIVIAAAC ..ot eeeseeseeseeseeesesesssesesesesenenenns. 5,559

EXiste NaS adjaCANCIAS.......cccccooeoereeeoooeeeececeeceeeeeeeeeseeese oo, REJE de Agua, Rede de
Esgoto, Rede de Energia Elétrica, Rede Telefbnica.

USO @NTEIION ..ttt snesse et AGTICUITUT

IIT) CARACTERIZACAO DO LOTEAMENTO

Foi projetado um loteamento residencial e comercial, denominado "RESIDENCIAL MONTORO [”. As vias foram
projetadas segundo as diretrizes municipais, sendo que o projeto teve como base as declividades do terreno e a

otimizacdo do fluxo de veiculos dentro do loteamento. Pelo projeto o loteamento ficou dividido em 562

lotes, sendo 551 lotes residenciais e 11 lotes comerciais, dispostos em 16 quadras. O arruamento, os perfis das

vias, os lotes e suas medidas lineares e quadradas, as concordancias dos alinhamentos, com suas respectivas

medidas, lineares e quadradas, que estdo colocadas em plantas anexas numeradas em Folhas 02/06 a 06/06.

3

Quadro — Distribuicdo dos lotes por tipo de uso &
5

NATUREZA DO LOTEAMENTO %

Lotes NUmero Area (m?) % %

>

Residenciais 551 113.128,48 95,34 5
Comerciais 11 5.530,76 4,66 3
Total 562 118.659,24 100,00 >
o
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EICENHARA ~—___

Prefeitura do Municipio de Araraquara
Coordenadoria de Planejamento Urbano
Geréncia de Aprovacao de Projetos de
Parcelamento do Solo

APROVADO

Quadro de Areas — Loteamento i Processo n'; 1.643/2024
L  EEFLEEY
Especificagdao Areas (m*) Yo
1.0 |Area dos lotes (562 lotes) 118.659,24 | 34,03%
2.0 |Areas Publicas
2.1 |Sistema Viario 115.821,54 | 33,21%
Areas Institucionais (equipamentos
2.2 L (. quip 41.458,56 | 11,89%
urbanos e comunitarios)
2.3 |Espacos livres de uso publicos
2.3.1 |Areas Verdes / APP 72.775,18 | 20,87%
2.3.2 |Areas de Lazer
3.0 |[Outros
4.0 | Area total loteada 348.714,52 | 100,00%
5.0 |Area Remanescente
6.0 |[Total da gleba 348.714,52
1V) ESPECIFICACA~O DO SISTEMA VIARIO
Quadro — Sistema Vidrio
dentificacio das vi Largura leito | Largura do Declinagdo Tipo de
Identificacdo das vias carrogdvel | passeio (m) maxima (%) revestimento
RUA 01 9,00 2,50 1,06 -2,22 -2,85 Asfalto
RUA 02 9,00 2,50 1,09-2,59 Asfalto
RUA 03 10,00 3,00 1,29-2,50-3,23 Asfalto é
<
o
RUA 04 9,00 2,50 1,01-2,63 Asfalto s
(@]
RUA 05 9,00 2,50 1,02-2,44 Asfalto %
a
RUA 06 10,00 3,00 1,00-2,40-3,21-3,97 Asfalto g
<
-
RUA 07 9,00 2,50 1,00-2,33-3,39-5,00 Asfalto g
o
RUA 08 9,00 2,50 1,02-2,30-3,57-4,78 Asfalto t
o
7]
RUA 09 9,00 2,50 4,52 -3,66—4,31 Asfalto 8
H
8
s - - g
— 3
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EICENHARA ~—___

RUA 10 10,00 3,00 4,55-3,71-6,31-3,91-5,46 Asfalto
AVENIDA 01 10,00 2,50 0,93-0,67-0,73 Asfalto
0,89-0,97-1,01-0,93-1,77—2,00 —

AVENIDA 02 10,00 3,00 L 76-187 Asfalto

AVENIDA 03 10,00 3,00 1,01-1,22-1,19 - 1,65 — 3,13 Asfalto

AVENIDA 04 10,00 2,50 1,01 - 1,44 Asfalto
AVENIDA 05 COM AVENIDA

MAURICIO BENEDITO 10,00 2,50 1,59-060-1,17-1,00-2,12-2,24 - Asfalto

GIRASSOL 3,37-3,16

V) INFRAESTRUTURA APOS A ENTREGA DAS OBRAS

Para garantir a funcionalidade do empreendimento, serdo necessarias e imprescindiveis a execugdo por parte
do proprietario EW. ARARAQUARA | EMPREENDIMENTO IMOB. LTDA, as seguintes obras de infraestrutura
basica:

- Terraplenagem (Abertura de Ruas):

Para a adaptacdo do terreno a situacdo ideal de utilizacdo, com a execucdo de movimentos de corte e aterro
para a regularizagao e uniformizacdo de declividades das vias e lotes.

- Sistema de Agua Potavel:
Interligagdo ao Sistema Publicos Existente: Seré interligado ao Centro de Reservagdo existente da Chéacara Flora
e executada rede de recalque em PEAD DN 200mm “Adutora” até o Centro de Reservacao a ser construido no

empreendimento.

Reservacdo: Sera executado Centro de Reservacdo Apoiado e Elevado com capacidade de 600m? conforme
indicado nos projetos hidrossanitarios.

Distribuicdo: Serd executada ligacdes domiciliares e rede de abastecimento com tubulagdes em PEAD nos
didmetros de 63, 110, 160 e 200mm.

A execucao sera conforme projetos aprovados e diretrizes emitidas pelo DAAE (Departamento Autdbnomo d
Agua e Esgoto) de Araraquara.

- Sistema de coleta de Esgoto Sanitario:

QUES CREPALDI{P
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/DA0B-B2AE-93AD-A4F4 e informe o cddigo DAOB-B2AE-93AD-A4F4

Com a execucdo Ligagdes domiciliares, redes coletoras em PEAD DN 150mm e Pocos de Visita, para a captaca®
e conducdo do esgoto gerado pelas residéncias. Todo o esgoto coletado serd levado por emissario a seE
executado em tubo PEAD de 300mm até coletor troco existente de 500mm localizado na Chéacara Flora, a partig
dai, os efluentes serdo conduzidos para tratamento, conforme projeto aprovado e certiddo de diretrize§
emitidas pelo DAAE (Departamento Autdnomo de Agua e Esgoto) de Araraquara.

w
o
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- Sistema de Galerias de Aguas Pluviais: -
g

o
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ROSELY C|V| DAN ES Assinado de forma digital por

Sera superficial por intermédio das guias e sarjetas e subterraneas composta por sistema de captagao por Bocas
de Lobo, Pocos de Visita e Tubos de Concreto com diametros de 600, 800, 1000, 1200, 1500 e 2000mm,
necessario ao escoamento das aguas pluviais que contribuem no empreendimento.

O destino das &guas pluviais serd na lagoa de detengdo projetada e, desta, até o Ribeirdo das Cruzes, conforme
Certiddo de diretrizes e projeto aprovado pelo municipio.

- Guias e Pavimentacao:

Guias e Sarjetas: As guias e sarjetas serdo do tipo extrusadas de concreto, de acordo com as diretrizes a serem
fornecidas pela Secretaria Municipal de Obras, para a perfeita regularizacdo das vias e o auxilio ao
direcionamento e transporte das aguas pluviais.

Pavimentagdo Asfaltica: A pavimentacgdo sera executada com capa de C.A.U.Q. (Concreto Asfaltico Usinado a
Quente), de acordo com as diretrizes a serem fornecidas pela Secretaria Municipal de Obras.

Sistema de Sinalizagiio Viaria: Composta de sinalizacdo horizontal e vertical, serdo executadas as pinturas de
linhas demarcatdrias de eixo das vias e posicionamento de placas de regularizacdo de transito (pare, limite de
velocidade, etc), conforme diretriz a ser emitida pela Secretaria de Transito de PM de Araraquara.

- Energia Elétrica e lluminacdo Publica: Sera executada dentro dos padrdes de energizacdo exigidos pela
concessionaria local, a CPFL - COMPANHIA PAULISTA DE FORCA E LUZ.

Apds a conclusdo das obras de infraestrutura e seu devido recebimento pelo poder publico / concessionarias,
estes sistemas serdo operados por:

e Sistema de Abastecimento de Agua potavel........ccooooooeecreeeicccececcoceeeeeen. Departamento Auténomo
de Agua e Esgoto (DAAE)

e Sistema de Coleta, Afastamento, Tratamento e Disposi¢do Final de Esgoto......... Departamento Auténomo
de Agua e Esgoto (DAAE)

e Sistema de Galarias de AQuas PIUVIAIS.............oooooooooceeeeooccceeeeeeeseeeceoceoeeeeeeeesseeeenrt. Prefeitura Municipal

®  GUIAs € PaVimENTACa0. ..o, PFEfEItUrA Municipal

®  SINANZAGCAO VIAKIA. ... PTETEITURA MUnicipal

e Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica.... ... Companhia Paulista de
Forca e Luz (CPFL)

e Sistema de Coleta e Destinagd0 dO lIXO. ..o PTEfEITUrA Municipal

Araraquara, 27 de marco de 2024.

ROSELY CIVIDANES GENARCKI
CPF n2.052.725.188-70 Dados: 2024.05.09

=)

-

<

ROSELY CIVIDANES Assinado de forma digital por o

GENARCKI:0527251 GENARCKI:05272518870 RAFAEL NOGUEIRA DA RrarAEL NOGUEIRA DA s

. £7. . SILVA:20064552810 o

8870 E)a;'j:g'. 2024.03.2711:57:26 SILVA:20064552810 Dados: 2024.03.28 10:13:13 -03'00' ]

)

Proprietérios: Autor do Projeto e Responsavel Técnico: g

E.W. ARARAQUARA | EMPREENDIMENTO IMOB. LTDA RAFAEL NOGUEIRA DA SILVA <>(

CNPJ ne. 31.506.248/0001-52 ENG. AGRIMENSOR — CREA/SP 506112142-2 i

Sécio Adm.: ART N2 280 272 302 012 138 28 9

EDUARDO ROBSON RAINERI DE ALMEIDA ART N2 280 272 302 309 610 91 Assinado de forma &
digital LACIR

CPF n?.791.903.328-49 Prefeitura do Municipio de Araraquara A FIEgR’IRal‘EHI:Xr I

P / P: Coordenadoria de Planejamento Urbano apro 2

Geréncia de Aprovacio de Projetos de BALDUSCO0:041362 %
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Grupo de Analise e Aprovagao
Parcelamento do Solo de Projetos Habitacionais 62884

10:27:46 -03'00'
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O
Q\‘??‘\
¥
: TABELA DE COORDENADAS
AREA INSTITUCIONAL 02
DADOS CARTOGRAFICOS R oD | TR gl
A=567,73 m?
1 7595674.762 | 791583.830
PONTO DE REFERENCIA
NO 2 7595778.804 | 791596.170
NG MARCO 1815-10
LATIUDE (gme) o I3 01086 (5) 3 7595777.247 | 791725.876
LONGITUDE (gris) —43110'24,3693" (W) 4 7595853.220 791967.993
ELIPSGIDE SIRGAS2000 GLEBA "C" DA AREA "A2" DA AREA "A" PARTE D 5 7596047.181 792222.957
ALTITUDE GECMETRICA (m) | 689,09 GLEBAS 12 E 13 DA FAZENDA TRES IRMAS 6 7595702.878 | 792497.215
COORD. UTM N [m) 7.695.533,824 MAT. 144.446
T 7 7595771.394 792583.227
COORD. UTM E {m) 792,402,667
VEREDIANG CENTRAL (C) | =51 8 7595457.720 | 792833.099
FUSO 2 o 7595488117 | 792871214 TABELA DE CURVAS QUADRO DE AREAS GERAL
ALT, ORTOMETRICA [m) 695,81 10 7595383.993 793132.365 CURVA ANGULO
ONDULAGA GEODAL (m) | —6.72 11| 7595357974 | 793085545 RAIO 1 centraL | DESENV-| TANG | AREA G. ESPECIFICAGAO AREA(m?) | %
MODELD GEOIDAL PO 12| 7505362462 | 793053486 co1 J00 | 76°3352" | 1203 | 710 281 Area dos lotes (Total de 562 lotes - 551 Resid. € | 414 659,24 | 34,03
CONVERGENCIA (o) (gms) | 102°48,1466 3 95367 675 93014 784 co2 9,00 09073'49" 15,59 10,58 25,08 11 Comerciais )
FATOR DE ESCALA (K) 1.000548397452877 co3 9,00 83°37'50" 13,14 8,05 13,35 AREAS PUBLICAS 230.055,28 | 65,97
DECUNACAQ MAG. (gms) | ~2103 (W) 4 | 7999984402 | 792896792 co4 900 | 91°1644" | 1434 | 920 | 1831 SISTEMA VIARIO 115.821,54 | 33,21
VARIACAO ANUAL (grms) DODE 15 7595431.139 792697.225 Cco5 9,00 88°43'16" 13,94 8,80 16,50 ABEAS INSTITUCIONAIS E PATRIMONIAL (EPC / EPU) | 41.458,56 11,89
DATA DO LEVANTAMENTO | 17/03,/2018 16 | 7505436.085 | 792676.114 06 900 | 90°0000" | 1414 | 900 | 1738 AREA INSTITUCIONAL 1 - EPC) 531972 | 153
O SISTEMA DE COORDENADAS ADOTADC NESTA PLANTA TOPOGRAFICA 17 | 7595444316 | 792640.980 co7 | 43576 | 26°0735" | 19870 | 101,11 | 766,09 QEEQ ::zﬂﬁgg:ﬁt 2 - gg 5556;7;0 ?’;g
. co8 24,00 33°03'07" 13,84 7,12 477 _ _ . ~ ! ||
e s L 1, o s s o | | s
¢ Q 19 7595459.811 | 792574.837 10 6100 P 1; 2 72’ - 35’ - AREA INSTITUCIONAL 5 - (EPC) 25.398,57 7.28
20 7595465.378 | 792551.075 pp 6100 120925 10" 14’ 0 76’67 55’93 ESPAGOS LIVRES DE USO PUBLICO 72.775,18 | 20,87
21 7595489.832 | 792446.692 ' p—— - ' ' AREA VERDE 1 15.159,71 4,35
c12 9,00 39934'50 6,22 3,24 1,17 AREA VERDE 2 1158644 | 332
22 7595498.443 792405.966 Cci13 9,00 500°25'70" 7.92 4,24 249 AREA VERDE 3 571728 2’79
23 7595519.769 792304.588 C14 6,00 129°35'04" 13,57 12,75 35,77 AREA VERDE 4/CIECO/APP 36.311,75 10.41
24 7595545280 | 792183.309 Cc15 6,00 147°43'31" 14,84 17,29 59,22
Cc17 9,00 57°43'29" 812 4,36 2,70 AREA REMANESCENTE -
26 7595560.717 | 792111.419
c18 6,00 128°16'30" 13,43 12,38 33,96 TOTAL DA GLEBA 348.714,52 -
27 7595572.538 | 792056.731 c19 23,00 55053'76" 2243 1220 | 2261 EPC - Equipamento Puablico Comunitario
28 7595577.709 792032.811 Cc20 30,05 59015 26" 31,08 17.09 46,62 EPU - Equipamento Puablico Urbano
29 7595600.184 | 791928.840
30 7595605.106 | 791906.069
31 7595615.496 | 791858.004 LEGENDA
32 7595619.964 | 791837.333
33 7595621.861 | 791828.560
= 2 595632320 | 791780.172 LOTES COMERCIAIS —— ALINHAMENTO PREDIAL
2 ) 090°41'17" e 35 7595654.474 | 791677.682 )
______ _¢\_¥Ex_.‘ - - 47 751"29712,,,,, ] i:erco divisa propriedade — . *__H__*_‘__,__*-—x—"‘"“ et AREA INSTITUCIONAL CALQADA
: 3 : o —— e 36 7595659.640 | 791653.786
FAIXA NON AEDIFICANDI g /g ! FEDERAL B766/79 S . — - o h ya 37 7595667.453 791617.639 AREA VERDE — 1 — EIXO DE RUA
il FAIXA NON  AEDIFICANDI T e — —
7‘ - CoROl e i Vs 38 7595673.441 | 791589.939
7777777777777777777 o— 13179 m P\\/E,/ N Vs LT -
o 2.50J o‘ o e U ::7 "."."." AREA DE BREJO VIAS CONFRONTANTE
7;‘5 - 73‘4 o 3‘3’350‘;- ‘Cglj 3‘277 o é"]__i o $ - 725 - 7728 N N 2z — {9‘870‘“77777777 7 - R \-/.\ CURVA METRE
IT Ny o i 1 —O; SENTIDO DA DESCRICAO
GLEBA "A" DA AREA "A2" DA AREA [ T il [] PONTO DO PERIMETRO -~ CURVA SECUNDARIAS
"A" PARTE DAS GLEBAS 12 E 13 _53,\ I o
DA FAZENDA TRES IRMAS fgg,’cs — - Q— SEPARADOR DE DIVISAS i+ LINHA FERREA
MAT. 144.444 ST 18 - N | ]
;’[ FAIXA NON AEDIFICANDI 02 T '*"""'7734\3;72,“\7%777777 - N SENT'DO DAS AGUAS - EIXO LINHA FERREA
. — ]f/ G A S - ® MARCO DE CONCRETO -——- CERCA DIVISA PROPRIEDADE |
AFAVOR DAREDE DE GALERIA [N e G SR T g S T BN @ e s A S (M dai PGt 8 BN N e TR o B o o8 A X T NT N Pl APl LIMITE AREA DNIT
Lt ooin -~ AREADEAPP/C.LE.C.O
- AREA INSTITUCIONAL & 77~ FAIXANON AEDIFICANDI —— CORREGO
— e (AREA PATRIMONIAL) oo ’
— — msm AREA DA LAGOA FAIXA NON AEDIFICANDI
ALAMBRADO DA LAGOA DENTRO DA A. INSTITUCIONAL
20 FAIXA NON AEDIFICANDI
DENTRO DA A. VERDE
282°11'563"
_— 6.25
E.P.C. - AREA INSTITUCIONAL 1
5.319,72m?

g%ﬁ;”w o, AREA VERDE 2
N(Y)=7595600 o 11.586,44m? 7 N° FOLHA
Lo 108-cumoma 3 PROJETO URBANISTICO
\
B MAT. 33.652 PARCELAMENTO DE SOLO e
,,/,,/”
Y - GLEBA "C" DA AREA "A2" DA AREA "A" PARTE DAS NOME DO EMPREENDIMENTO: RES I D E N C IAL M O NTO RO I
o GLEBAS 12 E 13 DA FAZENDA TRES IRMAS NOME DO PROPRETARIO: E.W. ARARAQUARA | - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
5 MAT. 144.446
/ enpereco compLeTo:  AVENIDA MAURICIO BENEDITO GIRASSOL
e
- / g ESCALA GRAFICA ESCALA NOMINAL DATA MATRICULA
| CALCADA CALGADA AREA VERDE 3 ) . / ANUENCIA A FAVOR DO \ \ 1:1000 JAN/2024 144.445
I~ 400 | 250 T 9,00 r 250 | 400 | 9.717,28m? y NS , PROJETO DE GALERIA DE 0 10 20 30(m)
// \/ +\+ ’ / AGUAS PLUVIAIS DO SITUAGCAO SEM ESCALA PROPRIETARIO
yZ \, LOTEAMENTO RESIDENCIAL
14,00 ) / NNy R / MONTORO |
/ N Sl Cary s U0ln ROSELY CIVIDANES  Assinado de forma digital por
S \, , ] ROSELY CIVIDANES
PERFIL TRANSVERSAL DAS VIAS DE 14,00m ~ N GENARCKI:052725188  genapcioszzasissro
/ 2 /'?s(/ \+\ P / 70 Dados: 2024.03.27 11:55:30 -03'00'
) N\ . ) ,
4 % '77 \, / /// / E.W. ARARAQUARA | EMPREENDIMENTO IMOB. LTDA
P / / Ao CNPJ N° 31.506.248/0001-52
) \,/ / S Vall SOCIO ADM.:
y ) S/ AN N / / S > ; EDUARDO ROBSON RAINERI DE ALMEIDA
) VAN / Y / X CPF N° 791.903.328-49
e \, / POR PROC.:
/ - J ;\< \+\ // ROSELY CIVIDANES GENARCKI
" AREAVERDE4 / SN / A CPF N° 052.725.188-70
/ / ORTO STAL
_ - / 36.311,75m* . / : : / = il
/ _— / / / =
CALGCADA CALCADA _/ — P\ . e / / / 4/@ = -
g T _— — g / \jx: R
4,00 2,50 10,00 2,50 4,00 g \]\"0\‘ _— e FAIXA NON AEDIFICANDI 04 {} 6455
_— 1 WA e AFAVOR DA REDE DE GALERIA @ i X
g 0 N \‘\)\ _— g // ’ LARGURA = 5,00m / , / AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE QUADRO DE AREAS
_— _— A=374m / / y . - o
15,00 //// P\\IE“\/ /// AFQL%QSL\‘&%[S Elé: é/,;ll_[l)iléii / // m N / Ko / Especificagdo Areas {m?) %
gt — gl N / " 1.0 |Area dos lotes (562 fot 118.659,24 | 34,03%
PERFIL TRANSVERSAL DAS VlAS DE 15,00m — //// A =590,25m? / S Y / . / o y . rea dos lotes |. otes) .659, ,03%
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