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PONTOS


CARACTERIZAÇÃO


Edificações com um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria ou 


concreto / Cobertura: telhas em fibrocimento ou em  telhas de barro / 


Revestimento Externo: massa fina (reboco) / Pintura Externa: látex / 


Revestimento Interno: Massa Fina (Reboco) ou Massa Corrida / 


Pintura Interna: látex / Esquadrias: ferro, madeira especial ou alumínio 


/ Piso: cerâmico, assoalho ou taco / Forro: laje / Instalação Elétrica: 


embutida / Instalação Sanitária: uma ou mais.  


R3                


MÉDIO


DE 296             


A 329


Residência


Edificações


de


um


ou


mais


pavimentos


/


Estrutura:


alvenaria


/


Cobertura:


telhas


em


fibrocimento


leve


ou


de


barro


/


Revestimento


Externo:


inexistente


ou


massa


grossa


/


Pintura


externa:


inexistente


ou


caiação


/


Esquadrias:


madeira


padrão


ou


ferro


/


Piso:


cimentado


ou


cerâmica


/


Forro:


inexistente


/


Revestimento


Interno:


inexistente


ou


em


massa


grossa


(emboço)


/


Pintura


Interna:


inexistente


ou


caiação


/


Instalação


Elétrica:


aparente


/


Instalação


Sanitária:


externa


ou


uma


interna.  


R5 


ECONÔMICO


ATÉ        


240


Edificações


de


um


ou


mais


pavimentos


/


Estrutura:


alvenaria


ou


de


concreto


/


Cobertura:


telha


em


fibrocimento


leve


ou


telha


de


barro


/


Revestimento


Externo:


massa


grossa


(emboço)


/


Pintura


Externa:


caiação


/


Forro:


inexistente


ou


em


pranchas


de


madeira


com


encaixe


tipo


macho


e


fêmea


/


Revestimento


Interno:


massa


fina


(reboco)


/


Pintura


Interna:


caiação


ou


látex


/


Esquadrias:


ferro


ou


madeira


especial


/


Piso:


cerâmica


simples


/


Instalação


Elétrica:


semi-


embutida / Instalação Sanitária: única interna. 


R4              


SIMPLES


DE 241             


A 295


Edificações


de


um


ou


mais


pavimentos


/


Estutura:


alvenaria,


concreto


ou


metálica


/


Cobertura:


laje,


telhas


em


fibrocimento,


ou


telhas


de


barro,


ou


chapas


metálicas


ou


telhas


especiais


(concreto,


shingles,


etc.)


/


Revest.


Externo:


pedras


como


o


mármore


e


o


granito,


painéis


em


vidro


temperado,


tijolo


à


vista


ou


concreto


aparente


/


Pintura


Externa:


tinta


látex,


tinta


impermeabilizante


ou


verniz


/


Esquadrias:


em


dimensões


fora


dos


padrões


instaladas


em


grandes


vãos,


ou


ainda


em


vidro


temperado


/


Piso:


cerâmica,


porcelanato,


tábua


corrida,


pastilha


vitrificada


(vidrotil)


ou


em


pedras


como


o


mármore


e


o


granito


/


Forro:


laje


ou


executado


em


lambris


de


madeira


de


lei


ou


gesso


/


Revest.


Interno:


tijolos


à


vista,


massa


corrida,


gesso,


madeira


de


lei,


pedras


como


o


mármore


e


o


granito


ou


em


concreto


aparente


/


Pintura


Interna:


látex


acrílica,


tinta


impermeabilizante,


epóxi


ou


verniz


/


Instalação


Elétrica:


especial


em


função


da


existência


de


sistemas


de


segurança


com


alarme,


aquecimento


cental,


etc.


/


Instalação


Sanitária: duas ou mais.


R1                   


LUXO


ACIMA   


DE 380             


Edificações


com


um


ou


mais


pavimentos


/


Estrutura:


concreto


/


Cobertura:


laje,


telhas


de


fibrocimento,


telhas


de


barro


ou


de


concreto


/


Revestimento


Externo:


massa


fina


(reboco),


pastilha


cerâmica,


cerâmica


ou


massa


raspada


/


Pintura


Externa:


látex


ou


tinta


impermeabilizante


/


Revestimento


Interno:


massa


corrida


ou


gesso


/


Pintura


Interna:


látex


acrílica


ou


tinta


impermeabilizante


/


Esquadrias:


em


madeira


especial


ou


alumínio


/


Piso:


cerâmica,


tacos


ou


forração


textil


/


Forro:


laje


ou


lambris


em


madeira


de


lei


/


Instalação


Elétrica:


embutida / Instalação Sanitária: mais de uma.    


R2                   


FINO


DE 330             


A 380




PADRÃO PONTOSCARACTERIZAÇÃO

Edificações com um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria ou 

concreto / Cobertura: telhas em fibrocimento ou em  telhas de barro / 

Revestimento Externo: massa fina (reboco) / Pintura Externa: látex / 

Revestimento Interno: Massa Fina (Reboco) ou Massa Corrida / 

Pintura Interna: látex / Esquadrias: ferro, madeira especial ou alumínio 

/ Piso: cerâmico, assoalho ou taco / Forro: laje / Instalação Elétrica: 

embutida / Instalação Sanitária: uma ou mais.  

R3                

MÉDIO

DE 296             

A 329

Residência

Edificaçõesdeumoumaispavimentos/Estrutura:alvenaria/

Cobertura:telhasemfibrocimentoleveoudebarro/Revestimento

Externo:inexistenteoumassagrossa/Pinturaexterna:inexistenteou

caiação/Esquadrias:madeirapadrãoouferro/Piso:cimentadoou

cerâmica/Forro:inexistente/RevestimentoInterno:inexistenteouem

massagrossa(emboço)/PinturaInterna:inexistenteoucaiação/

InstalaçãoElétrica:aparente/InstalaçãoSanitária:externaouuma

interna.  

R5 

ECONÔMICO

ATÉ        

240

Edificaçõesdeumoumaispavimentos/Estrutura:alvenariaoude

concreto/Cobertura:telhaemfibrocimentoleveoutelhadebarro/

RevestimentoExterno:massagrossa(emboço)/PinturaExterna:

caiação/Forro:inexistenteouempranchasdemadeiracomencaixe

tipomachoefêmea/RevestimentoInterno:massafina(reboco)/

PinturaInterna:caiaçãooulátex/Esquadrias:ferrooumadeira

especial/Piso:cerâmicasimples/InstalaçãoElétrica:semi-

embutida / Instalação Sanitária: única interna. 

R4              

SIMPLES

DE 241             

A 295

Edificaçõesdeumoumaispavimentos/Estutura:alvenaria,concreto

oumetálica/Cobertura:laje,telhasemfibrocimento,outelhasde

barro,ouchapasmetálicasoutelhasespeciais(concreto,shingles,

etc.)/Revest.Externo:pedrascomoomármoreeogranito,painéis

emvidrotemperado,tijoloàvistaouconcretoaparente/Pintura

Externa:tintalátex,tintaimpermeabilizanteouverniz/Esquadrias:em

dimensõesforadospadrõesinstaladasemgrandesvãos,ouainda

emvidrotemperado/Piso:cerâmica,porcelanato,tábuacorrida,

pastilhavitrificada(vidrotil)ouempedrascomoomármoreeogranito

/Forro:lajeouexecutadoemlambrisdemadeiradeleiougesso/

Revest.Interno:tijolosàvista,massacorrida,gesso,madeiradelei,

pedrascomoomármoreeogranitoouemconcretoaparente/

PinturaInterna:látexacrílica,tintaimpermeabilizante,epóxiouverniz/

InstalaçãoElétrica:especialemfunçãodaexistênciadesistemasde

segurançacomalarme,aquecimentocental,etc./Instalação

Sanitária: duas ou mais.

R1                   

LUXO

ACIMA   

DE 380             

Edificaçõescomumoumaispavimentos/Estrutura:concreto/

Cobertura:laje,telhasdefibrocimento,telhasdebarrooudeconcreto

/RevestimentoExterno:massafina(reboco),pastilhacerâmica,

cerâmicaoumassaraspada/PinturaExterna:látexoutinta

impermeabilizante/RevestimentoInterno:massacorridaougesso/

PinturaInterna:látexacrílicaoutintaimpermeabilizante/Esquadrias:

emmadeiraespecialoualumínio/Piso:cerâmica,tacosouforração

textil/Forro:lajeoulambrisemmadeiradelei/InstalaçãoElétrica:

embutida / Instalação Sanitária: mais de uma.    

R2                   

FINO

DE 330             

A 380

[image: image10.wmf]PADRÃO 

PONTOS

CARACTERIZAÇÃO

Edificações com um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria ou 

concreto / Cobertura: telhas em fibrocimento ou em  telhas de barro / 

Revestimento Externo: massa fina (reboco) / Pintura Externa: látex / 

Revestimento Interno: Massa Fina (Reboco) ou Massa Corrida / 

Pintura Interna: látex / Esquadrias: ferro, madeira especial ou alumínio 

/ Piso: cerâmico, assoalho ou taco / Forro: laje / Instalação Elétrica: 

embutida / Instalação Sanitária: uma ou mais.  

R3                

MÉDIO

DE 296             

A 329

Residência

Edificações

de

um

ou

mais

pavimentos

/

Estrutura:

alvenaria

/

Cobertura:

telhas

em

fibrocimento

leve

ou

de

barro

/

Revestimento

Externo:

inexistente

ou

massa

grossa

/

Pintura

externa:

inexistente

ou

caiação

/

Esquadrias:

madeira

padrão

ou

ferro

/

Piso:

cimentado

ou

cerâmica

/

Forro:

inexistente

/

Revestimento

Interno:

inexistente

ou

em

massa

grossa

(emboço)

/

Pintura

Interna:

inexistente

ou

caiação

/

Instalação

Elétrica:

aparente

/

Instalação

Sanitária:

externa

ou

uma

interna.  

R5 

ECONÔMICO

ATÉ        

240

Edificações

de

um

ou

mais

pavimentos

/

Estrutura:

alvenaria

ou

de

concreto

/

Cobertura:

telha

em

fibrocimento

leve

ou

telha

de

barro

/

Revestimento

Externo:

massa

grossa

(emboço)

/

Pintura

Externa:

caiação

/

Forro:

inexistente

ou

em

pranchas

de

madeira

com

encaixe

tipo

macho

e

fêmea

/

Revestimento

Interno:

massa

fina

(reboco)

/

Pintura

Interna:

caiação

ou

látex

/

Esquadrias:

ferro

ou

madeira

especial

/

Piso:

cerâmica

simples

/

Instalação

Elétrica:

semi-

embutida / Instalação Sanitária: única interna. 

R4              

SIMPLES

DE 241             

A 295

Edificações

de

um

ou

mais

pavimentos

/

Estutura:

alvenaria,

concreto

ou

metálica

/

Cobertura:

laje,

telhas

em

fibrocimento,

ou

telhas

de

barro,

ou

chapas

metálicas

ou

telhas

especiais

(concreto,

shingles,

etc.)

/

Revest.

Externo:

pedras

como

o

mármore

e

o

granito,

painéis

em

vidro

temperado,

tijolo

à

vista

ou

concreto

aparente

/

Pintura

Externa:

tinta

látex,

tinta

impermeabilizante

ou

verniz

/

Esquadrias:

em

dimensões

fora

dos

padrões

instaladas

em

grandes

vãos,

ou

ainda

em

vidro

temperado

/

Piso:

cerâmica,

porcelanato,

tábua

corrida,

pastilha

vitrificada

(vidrotil)

ou

em

pedras

como

o

mármore

e

o

granito

/

Forro:

laje

ou

executado

em

lambris

de

madeira

de

lei

ou

gesso

/

Revest.

Interno:

tijolos

à

vista,

massa

corrida,

gesso,

madeira

de

lei,

pedras

como

o

mármore

e

o

granito

ou

em

concreto

aparente

/

Pintura

Interna:

látex

acrílica,

tinta

impermeabilizante,

epóxi

ou

verniz

/

Instalação

Elétrica:

especial

em

função

da

existência

de

sistemas

de

segurança

com

alarme,

aquecimento

cental,

etc.

/

Instalação

Sanitária: duas ou mais.

R1                   

LUXO

ACIMA   

DE 380             

Edificações

com

um

ou

mais

pavimentos

/

Estrutura:

concreto

/

Cobertura:

laje,

telhas

de

fibrocimento,

telhas

de

barro

ou

de

concreto

/

Revestimento

Externo:

massa

fina

(reboco),

pastilha

cerâmica,

cerâmica

ou

massa

raspada

/

Pintura

Externa:

látex

ou

tinta

impermeabilizante

/

Revestimento

Interno:

massa

corrida

ou

gesso

/

Pintura

Interna:

látex

acrílica

ou

tinta

impermeabilizante

/

Esquadrias:

em

madeira

especial

ou

alumínio

/

Piso:

cerâmica,

tacos

ou

forração

textil

/

Forro:

laje

ou

lambris

em

madeira

de

lei

/

Instalação

Elétrica:

embutida / Instalação Sanitária: mais de uma.    

R2                   

FINO

DE 330             

A 380

MUNICÍPIO DE ARARAQUARA

- GABINETE DO PREFEITO -

Anexo I 

Anexo I
Tipos, Padrões e Valores Unitários de Construção

	TIPO / USO
	PADRÃO CONSTRUÇÃO
	PREÇO M² CONSTRUÇÃO 2018   (R$)

	RESIDÊNCIA
	Luxo
	1.697,00
	

	
	Fino
	1.444,53
	

	
	Médio
	1.068,00
	

	
	Simples
	756,00
	

	
	Econômico
	500,00
	

	APARTAMENTO
	Luxo 
	1.954,00
	

	
	Fino 
	1.629,00
	

	
	Médio com elevador
	1.318,00
	

	
	Médio 
	1.024,83
	

	
	Simples
	823,00
	

	ESCRITÓRIO
	Luxo 
	1.493,33
	

	
	Fino com elevador
	1.328,63
	

	
	Fino
	1.181,00
	

	
	Médio com elevador
	988,00
	

	
	Médio 
	872,00
	

	COMÉRCIO
	Luxo
	1.493,33
	

	
	Fino
	1.328,63
	

	
	Médio
	980,91
	

	
	Simples
	976,03
	

	USO ESPECIAL
	Fábrica
	1.336,45
	

	
	Oficina
	790,58
	

	
	Barracão
	500,21
	

	
	Telheiro
	285,00
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Características Construtivas da Edificação e Pontuação


[image: image1.emf]PADRÃOPONTOSCARACTERIZAÇÃO

A5                   

SIMPLES

ATÉ            

259

Apartamento com ou sem elevador

Edificaçãocommaisdeumpavimentocomousemelevador/Sem

vagasdegaragemp/veículosouumavagadescobertaporunidade/

Semsistemadesegurança/Umaúnicaportaria/Estrutura:alvenaria

ouconcreto/RevestimentoExterno:massagrossa(emboço)/Pintura

Externa:tintalátex/Esquadrias:ferro/Piso:tacooucerâmica/

RevestimentoInterno:massafina/PinturaInterna:tintalátex/

Instalação Elétrica: embutida / Instalação Sanitária: uma. 

A4             

MÉDIO SEM 

ELEVADOR

DE 260         

A 281

Edificaçãocommaisdeumpavimentocomumoudoiselevadores/

Semdepedênciasparaempregados/Semoucomumavagade

garagemparacadaapartamento/Cominterfone/Umaúnicaportaria

/RevestimentoExterno:massafina(reboco)/PinturaExterna:tinta

látex / Esquadrias: ferro ou madeira especial / Piso: taco ou cerâmica / 

Forro: laje / Revestimento Interno: massa corrida / Pintura Interna: tinta 

látex/InstalaçãoElétrica:embutida/InstalaçãoSanitária:umaou

mais.

DE 369                              

A 386

Edificaçãocommaisdeumpavimento,comousemelevador.Sem

vagasdegaragemparaveiculosouumavagadescoberta/Sem

sistemadesegurança/Umaúnicaportaria/Estrutura:alvenariaou

concreto/Revestimentoexterno:massagrossa(emboço)/Pintura

externa:tintalátex/Esquadrias:ferro/Piso:tacooucerâmica/

Revestimentointerno:massafina(reboco)/Pinturainterna:látex/

Instalação elétrica: embutida / Instalação sanitária: uma.

Edificaçãocommaisdeumpavimentocomousemelevador/

Dependênciasdeempregados/Salãodefestas,áreadelazer

(piscina,quadradeesportes,play-ground,etc.)/Duasoumaisvagas

degaragemp/veículosparacadaunidadehabitacional/Duas

portarias:umadeserviçoseumasocial/Sistemadesegurança

pessoaleeletrônico,centraltelefônica,geradordeenergia,sistema

dearcondicionadocentral,etc./RevestimentoExterno:massafina,

cerâmica,pastilhavitrificada(vidrotil)oupedrascomoomármoreeo

granito / Pintura Externa: tinta látex ou impermeabilizante / Esquadrias: 

madeiraespecial,ferro,alumínioPVC,ouespecial(instaladasem

grandesaberturascomdimensõesforadospadrõescomerciais)/

Piso:tábuacorrida,tacos,vidrotil,porcelanatooupedrascomoo

mármoreeogranito/Forro:lambrisdemadeiradelei,gessooulaje/

RevestimentoInterno:massacorrida,gesso,tijoloàvistaoupedras

comoomármoreeogranito/PinturaInterna:tintalátexacrílica,tinta

impermeabilizante,vernizouepóxi/InstalaçãoElétrica:embutidaou

especial / Inst. Sanitária: mais de uma.    

A1            

LUXO

ACIMA         

DE 386               

A3          

MÉDIO COM 

ELEVADOR

DE 282              

A 368

Edificaçãocommaisdeumpavimento,comousemelevador/Com

dependênciadeempregados/Umaoumaisvagasdegaragemp/

veículosparacadaunidadehabitacional/Áreadelazercom

churrasqueira,piscinaeplay-ground/Sistemadesegurançacom

vigilânciapessoaleinterfone/Duasportarias:umasocialeumade

serviços/RevestimentoExterno:massafina(reboco),massa

texturizada,cerâmicaoupastilha/PinturaExterna:látex/Esquadrias:

madeiraespecialoualumínio/Piso:taco,tábuacorrida,cerâmicaou

forração/Forro:laje,oulambrisemmadeiradelei/Revest.Interno:

massacorrida,gessooutijoloàvista/PinturaInterna:tintalátex

acrílica, óleo ou tinta impermeabilizante / Instalação Elétrica: embutida 

ou especial / Instalação Sanitária: mais de uma.  

A2              

FINO



[image: image2.emf]PADRÃOPONTOS CARACTERIZAÇÃO

S3              

MÉDIO COM 

ELEVADOR                    

DE 260                         

A 318

Edificaçãocomdoisoumaispavimentoscomelevador/Comuma

vagadegaragemp/veículosporunidadecomercial/Sistemade

segurançaporinterfoneoupessoal/Revestimentoexterno:massa

fina(reboco)/Pinturaexterna:látex/Esquadrias:madeirapadrãoou

alumínio/Piso:laminadooucerâmica/Forro:laje/Revestimento

interno:massacorrida/Pinturainterna:tintalátex/Instalaçãoelétrica:

embutida / Instalação sanitária: uma. 

S2              

LUXO

Edificaçãocommaisdedoispavimentosepelomenosdois

elevadores/Duasoumaisvagasdegaragemp/veículosporunidade

comercial/Sistemadesegurançapessoaleeletrônicocomcircuito

internodevídeo/Saladeeventos/Sistemadearcondicionado

central/RevestimentoExterno:massafina(reboco),oumassa

texturizada,oupastilhaoucerâmicaoupedras(granito,mármore)ou

aindapainéisdevidro/Pinturaexterna:tintalátexoutinta

impermeabilizanteouverniz/Esquadrias:madeiraespecialouferro

oualumínioouespecial(foradospadrõescomerciaisparagrandes

vãos)/Piso:cerâmicaespecial,ouporcelanato,ouforraçãotêxtilou

laminadooupedras/Forro:lajeougessooulambrisdemadeirade

lei/RevestimentoInterno:massacorrida,gesso,massatexturizada

outijoloàvistaoupedras/PinturaInterna:tintalátexacrílica,tinta

impermeabilizante,ouvernizouepóxi/InstalaçãoElétrica:embutida

ouespecial/InstalaçãoSanitária:maisdeumainternaparacada

unidade comercial.   

ACIMA DE 

373

Edificaçãocomdoisoumaispavimentos,comelevador/Compelo

menosumavagadegaragemp/veículoparacadaunidadecomercial

/Comsistemadesegurançaatravésdeinterfonee/oupessoale/ou

eletrônico/Revestimentoexterno:massafina(reboco)outexturizada,

ou pastilha / Pintura Externa: tinta látex / Esquadrias: ferro, alumínio ou 

madeiraespecial/Piso:parquet,oucerâmicaouforraçãotêxtilou

laminado ou porcelanato / Forro: gesso, ou em madeira de lei ou laje / 

RevestimentoInterno:massacorridaougesso/PinturaInterna:tinta

látexacrílica,outintaimpermeabilizanteoumassatexturizada/

Instalaçãoelétrica:embutida/Instalaçãosanitária:maisdeumapor

unidade comercial. 

DE 319             

A 373

Edifício de Salas Comerciais - Escritório

Edificação com dois ou mais pavimentos sem elevador / Com uma ou 

semvagasdegaragemp/veículos/Comousemsistemade

segurança/Estrutura:alvenariaouconcreto/Revestimentoexterno:

massagrossa(emboço)oumassafina(reboco)/PinturaExterna:

tintalátex/Esquadrias:ferrooualumínio/Piso:tacooucerâmicaou

forraçãotextil/Forro:chapaslaminadasoulaje/Revestimento

Interno:massafina/PinturaInterna:tintalátex/InstalaçãoElétrica:

embutida / Instalação Sanitária: uma simples por unidade comercial.

ATÉ             

259

S4              

MÉDIO SEM 

ELEVADOR                   

S2                     

FINO 
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Edificaçõesdeumoumaispavimentos/Estrutura:concreto/

Cobertura:telhadefibrocimento,telhadebarro,chapametálicaou

aindalajemaciçaetelhasespeciais(shingle,ardósia,etc.)/

RevestimentoExterno:cerâmica,pastilhavitrificada(vidrotil),outijolo

àvista,oupedrascomoomármoreeogranito,ouconcretoaparente

ouaindapainéisdevidrotemperado/PinturaExterna:tinta

impermeabilizanteouverniz/Esquadrias:ferrooumadeiraespecial

instaladasemgrandesaberturas,oupainéisdevidrotemperado/

Piso:cerâmica,vidrotil,granilite,mármoreougranito/Forro:laje

maciça,lambrisemmadeiradeleiouemchapasmetálicas/

RevestimentoInterno:massacorrida,ougesso,oucerâmica,ou

vidrotil,outijoloàvista,ouconcretoaparenteoupedrascomoo

mármoreeogranito/PinturaInterna:tintalátexacrílica,outinta

impermeabilizante,vernizouepóxi/InstalaçãoElétrica:especialem

funçãodaexistênciadeequipamentosdesegurançaeconforto

ambiental / Instalação Sanitária: mais de uma.  

ACIMA DE 

429

Comércio

Edificaçõesdeumoumaispavimentos/Estrutura:alvenariaou

concreto/Cobertura:telhadefibrocimentotipocanaletaoudebarro/

RevestimentosExternoeInterno:massafina(reboco)/Pintura

ExternaeInterna:látex/Esquadrias:ferrooualumínio/Piso:

cerâmico/Forro:empranchasdemadeira,réguasdePVCouchapas

laminadas/InstalaçãoElétrica:embutida/InstalaçãoSanitária:uma

simples.

C3              

MÉDIO

DE 292              

A 342

C1                                           

LUXO

Edificaçõesdeumoumaispavimentos/Estrutura:concreto/

Cobertura:telhadebarro,oudefibrocimentoouconcreto/

RevestimentoExterno:massafina(reboco),oumassatexturizada,ou

empastilha/PinturaExterna:tintalátex/Esquadrias:ferrooumadeira

especialoualumínio/Piso:cerâmicaespecialouporcelanato/Forro:

laje,lambrisdemadeiradeleiouchapaslaminadas/Revestimento

Interno:massafina(reboco)oumassatexturizada/PinturaInterna:

tintalátex/InstalaçãoElétrica:embutidaouespecial/Instalação

Sanitária: mais de uma.  

C2                                              

FINO

DE 343                    

A 429

Edificaçõesdeumoumaispavimentos/Estrutura:alvenariaou

concreto/Cobertura:telhadefibrocimentoleveoudebarro/

RevestimentoExterno:inexistenteouemmassagrossa(emboço)/

PinturaExterna:inexistenteoucaiação/Esquadrias:emferro/Piso:

cimentadooucerâmicasimples/Forro:inexistenteoulaje/

RevestimentoInterno:emmassagrossa(emboço)oufina(reboco)/

PinturaInterna:látex/InstalaçãoElétrica:semi-embutidaouembutida

/ Instalação Sanitária: uma simples.   

C4                                        

SIMPLES

ATÉ                                

291


CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS DA CONSTRUÇÃO

USO ESPECIAL

	TIPO
	CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS

	FÁBRICA

(PADÃO ÚNICO)
	Edificações com um ou mais pavimentos / Estrutura: concreto ou metálica / Cobertura: telhas de amianto tipo canaleta, chapas metálicas ou telhas especiais de fibrocimento ou de material resistente a fogo / Revestimento Externo: massa fina (reboco), pastilha cerâmica, tijolo à vista ou em pedras como o mármore e o granito / Pintura Externa: tinta látex, tinta impermeabilizante ou verniz / Esquadrias: ferro, alumínio ou em qualquer destes materiais, mas instaladas em grandes aberturas com dimensões fora dos padrões comerciais / Piso: especial executado em concreto de alta resistência (piso industrial) / Forro: inexistente ou especial executado com material resistente a fogo / Revestimento Interno: massa fina (reboco) ou cerâmica (azulejo) / Pintura Interna: tinta látex ou tinta impermeabilizante / Instalação Elétrica: especial em função da existência de equipamentos e maquinários industriais / Instalação Sanitária: mais de uma.

	GALPÃO/OFICINA

(PADÃO ÚNICO)
	Edificações de um pavimento / Estrutura: alvenaria, ou concreto, ou metálica / Cobertura: em telha de fibrocimento, telha de barro ou telha metálica / Piso: em concreto resistente / Instalação Elétrica: semi-embutida ou embutida / Instalação Sanitária: interna simples ou completa.  

	TELHEIRO

(PADÃO ÚNICO)
	Edificações de um pavimento / Estrutura: alvenaria, ou concreto, ou metálica / Cobertura: em telha de fibrocimento, telha de barro ou telha metálica / Piso: em concreto resistente / Instalação Elétrica: semi-embutida ou embutida / Instalação Sanitária: interna simples ou completa ou mais de uma simples ou completa. 
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ESTRUTURA

REVESTIMENTO INTERNO

Taipa
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0

Madeira
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Emboço

4

Alvenaria
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Reboco
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Concreto
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Especial
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0

Telha Cerãmica
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Caiação

3

Látex

6

Látex sobre massa corrida

9
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REVESTIMENTO EXTERNO
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2
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Laje
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Especial

21

PISO
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Especial
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Tijolo

5

PINTURA EXTERNA

Cimento
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Sem  
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Assoalho
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3

Látex

6

Látex sobre massa corrida
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Cerâmica Especial / Laminado

40

Especial
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Especial
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ESQUADRIAS

INSTALAÇÃO ELÉTRICA

Sem / Tábua

0

Sem

0

Madeira Padrão

3
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Ferro
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Semi-Embutida
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Madeira Especial
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Embutida
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Alumínio / PVC  

40
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Especial
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INSTALAÇÃO SANITÁRIA
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0

Externa

6

Simples

10

Completa

14

Mais de Uma

23

PONTUAÇÃO ATRIBUÍDA ÀS CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS                                                                             POR TIPO DE CONSTRUÇÃO

RESIDÊNCIA

COBERTURA

M. Text. / M. Corrida / Tijolo a Vista / 

Gesso / Papel Decorativo

27



Amianto Especial / Alumínio / PVC  / 

Zinco

20

20

Massa Texturizada / M. Corrida / 

Tijolo a Vista

25

Taco / Forração / Carpete / Cerâmica 

Comum
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7
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Especial
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0
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0
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0
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Especial

55
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Completa
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PONTUAÇÃO ATRIBUÍDA ÀS CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS                                         

POR TIPO DE CONSTRUÇÃO

EDIFÍCIO DE APARTAMENTOS COM OU SEM ELEVADOR

COBERTURA

M. Text. / M. Corrida / Tijolo a Vista / 
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30
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0
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PONTUAÇÃO ATRIBUÍDA ÀS CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS                                                          

POR TIPO DE CONSTRUÇÃO

EDIFÍCIO DE SALAS COMERCIAIS - ESCRITÓRIO

COBERTURA
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ESTRUTURA
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21
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0
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4
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Amianto Especial / Alumínio / PVC  / 

Zinco
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Tijolo a Vista

25
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PONTUAÇÃO POR TIPOLOGIA E PADRÃO
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          Tabela I
            Fator Obsolescência

O fator obsolescência será considerado em função do ano ou idade aparente da construção, aplicando-se os seguintes fatores:

	CÓD
	IDADE DA CONSTRUÇÃO
	DEPRECIAÇÃO

(Percentual de desconto no valor do metro quadrado de construção)
	FATOR OBSOLESCÊNCIA

(Valor Venal da construção já aplicado o fator)

	01
	DE 0 À 10 ANOS
	0%
	1,00

	02
	Acima de 10 até 20 ANOS
	2%
	0,98

	03
	Acima de 21 até 30 ANOS
	4%
	0,96

	04
	Acima de 31 até 40 ANOS
	6%
	0,94

	05
	Acima de 41até 50ANOS
	8%
	0,92

	06
	Acima de 50 ANOS
	10%
	0,90
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Plan1

		Residência

		PADRÃO		PONTOS		CARACTERIZAÇÃO

		R5 ECONÔMICO		ATÉ        240		Edificações de um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria / Cobertura: telhas em fibrocimento leve ou de barro / Revestimento Externo: inexistente ou massa grossa / Pintura externa: inexistente ou caiação / Esquadrias: madeira padrão ou ferro / Piso: cimentado ou cerâmica / Forro: inexistente / Revestimento Interno: inexistente ou em massa grossa (emboço) / Pintura Interna: inexistente ou caiação / Instalação Elétrica: aparente / Instalação Sanitária: externa ou uma interna.

		R4              SIMPLES		DE 241             A 295		Edificações de um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria ou de concreto / Cobertura: telha em fibrocimento leve ou telha de barro / Revestimento Externo: massa grossa (emboço) / Pintura Externa: caiação / Forro: inexistente ou em pranchas de madeira com encaixe tipo macho e fêmea / Revestimento Interno: massa fina (reboco) / Pintura Interna: caiação ou látex / Esquadrias: ferro ou madeira especial / Piso: cerâmica simples / Instalação Elétrica: semi-embutida / Instalação Sanitária: única interna.

		R3                MÉDIO		DE 296             A 329		Edificações com um ou mais pavimentos / Estrutura: alvenaria ou concreto / Cobertura: telhas em fibrocimento ou em  telhas de barro / Revestimento Externo: massa fina (reboco) / Pintura Externa: látex / Revestimento Interno: Massa Fina (Reboco) ou Massa Corrida / Pintura Interna: látex / Esquadrias: ferro, madeira especial ou alumínio / Piso: cerâmico, assoalho ou taco / Forro: laje / Instalação Elétrica: embutida / Instalação Sanitária: uma ou mais.

		R2                   FINO		DE 330             A 380		Edificações com um ou mais pavimentos / Estrutura: concreto / Cobertura: laje, telhas de fibrocimento, telhas de barro ou de concreto / Revestimento Externo: massa fina (reboco), pastilha cerâmica, cerâmica ou massa raspada / Pintura Externa: látex ou tinta impermeabilizante / Revestimento Interno: massa corrida ou gesso / Pintura Interna: látex acrílica ou tinta impermeabilizante / Esquadrias: em madeira especial ou  alumínio / Piso: cerâmica, tacos ou forração textil / Forro: laje ou lambris em madeira de lei / Instalação Elétrica: embutida / Instalação Sanitária: mais de uma.

		R1                   LUXO		ACIMA   DE 380		Edificações de um ou mais pavimentos / Estutura: alvenaria, concreto ou metálica / Cobertura: laje, telhas em fibrocimento, ou telhas de barro, ou chapas metálicas ou telhas especiais (concreto, shingles, etc.) / Revest. Externo: pedras como o mármore e o granito, painéis em vidro temperado, tijolo à vista ou concreto aparente / Pintura Externa: tinta látex, tinta impermeabilizante ou verniz / Esquadrias: em dimensões fora dos padrões instaladas em grandes vãos, ou ainda em vidro temperado / Piso: cerâmica, porcelanato,  tábua corrida, pastilha vitrificada (vidrotil) ou em pedras como o mármore e o granito / Forro: laje ou executado em lambris de madeira de lei ou gesso / Revest. Interno: tijolos à vista, massa corrida, gesso, madeira de lei, pedras como o mármore e o granito ou em concreto aparente / Pintura Interna: látex acrílica, tinta impermeabilizante, epóxi ou verniz / Instalação Elétrica: especial em função da existência de sistemas de segurança com alarme, aquecimento cental, etc. / Instalação Sanitária: duas ou mais.






