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1. Introducao

Este trabalho consiste na apresentagcdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, para a implantacdo de um condominio residencial no municipio

de Araraquara, desmembramento - denominado Pérola.

Trata-se do parcelamento do solo (desmembramento) e posterior
ocupacao de um lote de terras para a implantacdo de um condominio residencial
multifamiliar vertical situado na zona leste do municipio de Araraquara, na
Avenida Joao Belchior Marques Goulart, Parque Gramado Il. O responsavel pelo
condominio Pérola é a empresa BRNPAR Empreendimentos Imobilidrios LTDA.

O principal objetivo é oferecer um referencial sobre o empreendimento,
que permita aos técnicos envolvidos, conhecer, avaliar, quantificar e determinar

o alcance dos impactos gerados pela implantacdo do referido empreendimento.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera organizado a fim de atender as
exigéncias e as demandas contidas sob as orientacées do Plano Diretor de
Desenvolvimento e Politica Ambiental de Araraquara - Lei municipal
complementar n® 850/2014 Plano Diretor de Desenvolvimento e Politica
Ambiental de Araraquara - Além das Leis municipais:

e Lei Complementar n°359 de 02 de agosto de 2006;

e Lei Complementar n® 806, de 04 de abril de 2011;

e Lei Complementar n® 850 de 14 de fevereiro de 2014 e seus
anexos, que dispbe sobre o Plano Diretor do Municipio;

e Lei Complementar n®851 de 14 de fevereiro de 2014;

e Lei Complementar n® 858 de 20 de outubro de 2014;

e Lei Complementar n® 919 de 06 de novembro de 2019;

e Lei Complementar n® 944 de 19 de maio de 2021;

e Lei Complementar n® 962, de 20 de dezembro de 2021;

e Lei Complementar n® 961, de 20 de dezembro de 2021;

e Lei Federal n® 12.651/2012 que dispde sobre o Codigo Florestal;
e Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

e Lei Federal n® 6.766/79, alterada pela Lei n® 9.785/99, que dispde
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sobre o0 parcelamento do solo;

e Lei Municipal 021/98 que dispde sobre o Cddigo de Obras;

e Lei Organica do Municipio. Além das consideracdes contidas nas
leis citadas acima também serdo utilizados no presente estudo as
orientagdes dadas Certidao de Viabilidade n®38/2023 emitida pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SDU 27 de outubro de
2023.

A elaboracao do Estudo segue também as orientagdes da Lei Federal n®
10.257 de 2001 - Estatuto das Cidades - que estabelece as diretrizes gerais em
seus artigos 37 e 38, que torna obrigatério o EIV/RIV para empreendimentos com
area total construida superior a 5.000 m? e considerando os dispostos nas Leis
municipais. Assim, o objetivo do presente estudo € apresentar as vantagens e
as desvantagens, quanto da implantagcdo do referido empreendimento para o
desenvolvimento e o bem-estar do municipio. E principalmente, diagnosticar os
impactos negativos, apresentando medidas mitigadoras, para que esses

impactos sejam 0s minimos possiveis.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, € um instrumento de gestao
e regulamentagdo municipal, o qual impdem a avaliagdo prévia dos
empreendimentos e atividades urbanas, com o objetivo de prever os impactos
provocados pela implantacao de empreendimentos nas cidades.

O papel do EIV é analisar os efeitos negativos e positivos do futuro
empreendimento no ambiente natural, possibilitando as autoridades publicas
exigir o cumprimento de medidas preventivas e corretivas, capazes de evitar e
ou minimizar os maleficios e maximizar os beneficios do projeto.

Com a analise dos impactos é possivel avaliar a pertinéncia da
implantacdo do empreendimento ou atividade no local indicado, ou seja, avaliar
se o proposto esta adequado ao local estabelecendo uma relacao da cidade com
o empreendimento e vice-versa, além de apontar medidas compensatérias para

0 mesmo meio no qual a atividade ou empreendimento se instalara.

Assim, com a confec¢do do EIV busca-se a melhoria das condicbes de

vida urbana e a diminuicio de varios problemas como: enchentes,
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congestionamentos, falta de espacos publicos, ocupacao desordenadas, falta de
infraestrutura e de equipamentos urbanos, falta de transporte publicos e
degradacéao urbana, degradacao ambiental, entre outras. Para isso, € necessario
que o EIV contenha a caracterizacdo do empreendimento, a sua area de
influéncia, os impactos esperados e as medidas mitigadoras

Contudo, sera apresentado e caracterizado o empreendimento para
ocupacao da referida area, através de um projeto urbanistico, cuja efetiva
implantacdo sera conduzida a partir da concluséo do processo de licenciamento
no ambito da Prefeitura Municipal de Araraquara, uma vez que, conforme sera
exposto e analisado neste EIV, o empreendimento contard com as devidas e
necessarias aprovagoes dos 6rgaos estaduais competentes, no caso a CETESB
- Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo, e a Secretaria de Estado do
Meio Ambiente e GRAPROHAB - subordinada a secretaria Estadual de
Habitacao.
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1.1 Informacoes gerais do empreendimento

a. ldentificacao do Empreendedor

= . BRNPAR Empreendimentos
Razao Social Imobiliarios LTDA.
Nome Fantasia Condominio Pérola
CNPJ 11.507.197/00001-76
Avenida Presidente Jodo
E
ndereco Belchior Marques Goulart s/n°,
Parque Gramado Il —
Araraquara (SP)
e-mail rogerio@brnbrasil.com.br
b. Atividades do empreendimento
CNPJ 11.507.197/00001-76

CODIGO E DESCRIGAO DA
ATIVIDADE ECONOMICA
PRINCIPAL

41.10-7-00 - Incorporagéo de
empreendimentos imobilidrios.

CODIGO E DESCRICAO DAS
ATIVIDADES ECONOMICAS
SECUNDARIAS

68.10-2-01 - Compra e venda de
iméveis préprios

68.10-2-02 - Aluguel de imoveis
préprios

41.20-4-00 - Construgao de edificios
71.12-0-00 - Servicos de engenharia
64.63-8-00 - Outras sociedades de
participacao, exceto holdings
68.10-2-03 - Loteamento de imoveis
proprio.

c. Autor do projeto e Responsavel Técnico

Autor do Projeto

Arg? Barbara Pucci

CAU n®

000A62712-7

Polis Planejamento Urbano
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d. Responsavel técnico pelo EIV

Autor do Projeto

Arqt? Isabela Fornaciari

CAU-SP

N¢ A136690-4

RRT

14022534

Equipe Técnica

Eng® Pedro Verissimo Soulé
Guilherme Nascimento Avelino

CREA/SP

N° 5069730541

Polis Planejamento Urbano
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2. Caracterizacao do Empreendimento

a. Localizacao do Empreendimento

O terreno que dara origem ao Condominio Pérola esta situada na Zona
ZOEMI (Zona Especial Mista), na AEIU (Area Especial de Interesse Urbanistico),
na ACOP (Area da Cidade Compacta de Ocupacéo Prioritaria) e na Superficie
Horizontal Interna — SBQA4DIFRN (07/13) do Aeroporto Bartolomeu de Gusmao,
dentro do perimetro urbano do municipio de Araraquara de acordo com o Plano
Diretor de Desenvolvimento e Politica Ambiental de Araraquara, Lei municipal
complementar n° 850/2014.

O terreno tem as seguintes coordenadas geograficas 21°47'10,19" Sul e
48° 8'24,73" Oeste. Com sua testada principal voltada para a Avenida Joao
Belchior Marques Goulart e sua area lateral fazendo testada com a Avenida
Joaquim Vieira dos Santos.

A area onde deverd ser implantado o empreendimento € composta por um
terreno de 70.925,51 m?, registrada pela matricula numero 119.523 - conforme
certiddo de registro imobiliario do 1% Cartério de Registro de Imoveis de
Araraquara — CRI (Anexo 2). Na Figura 1 a seguir € possivel observar a
localizacdo da area.
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| Localizagdo - Condominio Pérola

| Araraguara - SP

¢l * conpomiioPEROLA
)SIDEIRINHEIROSHITS

FONTE - AUTOR, ADAPTADO DE GOOGLE EARTH
Nessa area sera implantado um condominio residencial multifamiliar

vertical, em uma éarea de 15.690,75 m2.

b. Acessos

O acesso ao condominio Pérola se da através do Ramal de Acesso a
Rodovia SP-255 — Abdo Najn, entrando na alca do Parque Gramado pela Rua
Domingos Benassi até a Avenida Jodo Belchior Marques Goulart, uma via
pavimentada, de mao dupla de direcdo, sem acostamento, com
aproximadamente 8 metros de largura e que conecta a Rodovia Abdo Najn com
a Avenida Francisco Vaz Filho. A rotatéria que atua como dispositivo de acesso
pode ser vista na Figura 2 a sequir:
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FIGURA 2 - ROTATORIO DA RoDoOVIA ABDO NAIN com A RUA DOMINGOS BENASSI

FONTE: AUTOR, ADAPTADO DE GOOGLE EARTH

c. Implantacao
O empreendimento fica localizado em uma é&rea de expansdo do
municipio de Araraquara, préximo aos bairros Jardim Santa Julia, Jardim Brasil,
Parque Sao Paulo e Jardim das Estacdes, conforme apresentado na Figura 3.
De acordo com o plano diretor 850/2014 o terreno esté inserido no perimetro
urbano do municipio, mas esta afastada da area central, cerca de 4,9 km. O
condominio residencial multifamiliar vertical serd implantado em uma area de

expansao urbana préximo de bairros de mesmo porte e qualificacao.
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FIGURA 3 - BAIRROS DO ENTORNO

idencial

LEGENDA

[ AREA DE ESTUDO
AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (1.000)

FONTE: O AUTOR, ADAPTADO GOOGLE EARTH

A area de implantagcdo do condominio € de 15.690,75 m?, ele contara com

areas de lazer, areas verdes e a taxa de ocupacao do condominio é de 17,52%
com uma taxa de permeabilidade de 42,85%.

d. Enquadramento legal

Conforme Diretriz da Prefeitura Municipal de Araraquara - SP emitida em
novembro de 2023, a Lei Orgénica do Municipio e o Plano Diretor de
Desenvolvimento e Politica Ambiental de Araraquara - Lei municipal
complementar n® 850 de 2014, a area onde sera implantado o condominio Pérola
est4 situada na ZOEMI (Zona Especial Mista) — AEIU (Area Especial de Interesse
Urbanistico) — ACOP (Area da Cidade Compacta de Ocupagao Prioritaria), que
€ definido da seguinte maneira:

a) ZOEMI-AEIU-ACOP - Area da Cidade Compacta de Ocupacio
Prioritaria, representando a maior subdivisdo territorial do
zoneamento e modelo espacial, € uma das zonas prioritarias e
estratégicas de inducdo e consolidacdo do processo de urbanizacao,
estimulando a edificabilidade do solo urbano através dos instrumentos
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do Estatuto da Cidade previstos nesta Lei, e ocupagdo de imoveis
urbanos ociosos, ndo utilizados ou subutilizados, segundo conceitos

da cidade sustentavel.

] Secao Il
Do Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo e Areas Especiais

Art. 122. O macrozoneamento e o zoneamento proposto deverdo conter
uma configuracdo de zonas e areas especiais de urbanizacdo segundo 0s
conceitos e diretrizes:

| - estrutura urbana e zonas de usos para o desenvolvimento sustentavel;
Il - cidade compacta para maior equidade e justica socioambiental;

Ill - protecdo de areas de conservacao e recuperagcdo ambiental;

IV - criagcdo de zonas e areas de usos especiais;

V - zonas e dreas de uso misto, polivalente, multidimensional e de
policentralidades;

VI - zonas e areas de uso rural, com estimulo a producdo primaria
agroindustrial e agroecologica. (...)

Art. 123D. As ZOEMI - Zonas Especiais Mistas, compreendendo a maior
porcdo territorial urbana, sdo dreas e fragmentos destinados ao uso
multifuncional e misto do solo urbano, com a incorporacdo de avaliacdo de
impactos das atividades urbanas, priorizando a produgdo da cidade compacta
com controle de adensamento residencial, classificando-se em: (Incluido pela
Lei Complementar n° 858, de 2014)

| - ZOEMI-AEIU - Areas Especiais de Interesse Urbanistico subdivididas em

a) ZOEMI-AEIU-ACOP - Area da Cidade Compacta de Ocupacédo
Prioritaria, representando a maior subdivis&o territorial do zoneamento e modelo
espacial, e uma das zonas prioritarias e estratégicas de inducdo e consolidacdo
do processo de urbanizagdo, estimulando a edificabilidade do solo urbano
através dos instrumentos do Estatuto da Cidade previstos nesta Lei, e ocupagéo
de imdveis urbanos ociosos, ndo utilizados ou subutilizados, segundo conceitos

da cidade sustentavel; (...)

b) ZOEMI-AEIU-ACITE - Area da Cidade de Transicdo e Expansédo Urbana,

representando uma parcela menor da zona urbana, para aplicacdo dos
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instrumentos urbanisticos previstos, com regulacdo e controle do processo de

urbanizagéo;

Il - ZOEMI-AEIS-AEIRA - Areas Especiais de Interesse Ambiental de
Recarga do Aquifero, sdo areas de caracteristicas socioambientais peculiares,
com predomindncia de uso consolidado de AEIS Areas Especiais de Interesse
Social e Zonas Predominantemente Produtivas - Distrito Industrial, com
a necessidade de medidas de preservagao, protegcdo e mitigacdo de impactos
ambientais pela ocorréncia de area de recarga do Aquifero Guarani.

Secao IV
Do Regime Urbanistico do Uso e Ocupacao do Solo Urbano

Art. 125. O presente Plano Diretor que disciplina e ordena o parcelamento,
uso e ocupacdo do solo para todo o Municipio e os Planos Regionais, tendo em
vista o cumprimento da sua fungao social, estabelecera para todos os imoveis,

normas relativas a:

| - condigbes fisicas, ambientais e paisagisticas locais e suas relagées com
os elementos estruturadores e integradores do local;

Il - condigbes de acesso e infraestrutura disponivel;
Ill - parcelamento, usos e volumetria compativeis;
IV - condigbes de conforto ambiental.

Art. 126. As diretrizes de uso e ocupacdo do solo bem como do seu

parcelamento sao norteadas pelos seguintes pardmetros urbanisticos:

| - indice de Uso do Solo -IUSO: é indice quantitativo e qualitativo de
demanda de uso do solo publico e privado por habitante, subdivididos em:

a) IUSO-APRI: relagdo das areas privadas destinadas a uso residencial,

comercial, industrial e servigcos por habitante;

b) IUSO-APU: relacdo da area publica destinada ao sistema viario por
habitante;
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Il - recuos e Alinhamentos: sdo dimensoées e relacées de distancia entre a
edificacdo e as divisas de terreno;

Ill - gabarito ou altura das edificagbes;

IV - o indice de Plano Figura e Plano Fundo reflete a compacidade
morfoldgica da estrutura urbana definindo a relacdo entre areas e espacos
edificados e ndo edificados por habitante. Subdivide-se em:

a) indice Plano Figura - IPFl: € a area de projecao edificada, publica e
privada, por habitante;

b) indice Plano Fundo-IPFU: é a area de projecdo nao edificada, publica e
privada, por habitante;

V - indice de Aproveitamento - IA: é a relagdo entre darea construida e area
de terreno;

VI - indice de Ocupacdo- 10: é a relacdo entre area de projecao da
edificacdo e area do terreno;

VIl - indice de Permeabilidade do Solo - IP: é a proporcdo de areas verdes
privadas em relacdo a area de terreno;

VIII - indice de Cobertura Vegetal - ICV: é a proporgdo de area de cobertura

vegetal em relagcdo a area de terreno, estando inserida dentro da area
permeavel;

IX - densidade Espacial das Redes de Infra Estrutura - DERI: € a densidade
morfoldgica de infraestrutura por unidade de superficie ou por habitante servido,
referente a infraestrutura urbana fixa tal como agua, esgoto, pavimento,

drenagem, energia elétrica e iluminag&o publica;

X - densidade Bruta: relacdo de habitante por hectare de area privada e
publica, dividindo-se em:

a) densidade Bruta Residencial: numero de habitantes por hectare, e

b) densidade Bruta Diurna: postos de trabalho por hectare;
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Xl - nivel de Incbmodo por Atividade - NIA (indcuo, nivel 1, nivel 2 e nivel
3): pardmetro de compatibilidade em relagcdo ao uso residencial;

Xl - areas non-aedificondi: area que nao pode ser edificada conforme
legislac&o vigente.

Paragrafo unico. Os pardmetros definidos nos incisos I, IV e IX serao
utilizados exclusivamente para diagndstico.

Art. 127. O uso do solo sera classificado em:
| - residencial:
a) unifamiliar, destinado a moradia de uma familia, considerado inécuo;

b) multifamiliar, destinado a moradia de um grupo de individuos,
considerados de uso especial.

Il - nao-residencial: destinado ao desenvolvimento de atividades

comerciais, de servigos, institucionais e industriais, que serao classificadas em:

a) indécuas ou ndo-incémodas: ndo causam impacto nocivo ao meio
ambiente urbano;

b) incémodas Nivel 1: compativeis com o uso residencial

c) incbmodas Nivel 2: de baixo impacto, compativeis com 0 uSo

residencial;
d) incébmodas Nivel 3: de alto impacto, compativeis com o uso residencial.
Paragrafo unico. Os parametros de incomodidade serdo os seguintes:

| - impacto urbanistico: é a sobrecarga da capacidade da infraestrutura
instalada ou alteraggo negativa da paisagem urbana;

Il - poluic&o atmosférica: causada pelo uso de combustiveis nos processos
de producéo ou lancamento de material particulado inerte na atmosfera;
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IV - poluicéo hidrica: € a geracdo de efluentes liquidos incompativeis ao
lancamento na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicao do
lengol freatico;

V - poluicdo por residuos solidos: € a producdo, manipulagdo ou estocagem

de residuos sdlidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

VI - vibragdo: é o uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque
ou vibracdo sensivel, além dos limites da propriedade;

VIl - periculosidade: so atividades que apresentam risco ao meio ambiente
a a saude humana, em funcdo da radiacdo emitida, da comercializacdo, uso ou
estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gas liquefeito de
petréleo, combustiveis, produtos inflamaveis de qualquer natureza e produtos
téxicos, conforme normas que regulem os respectivos assuntos;

VIIl - geracdo de trafego: resultado da operacdo ou atracdo de veiculos,
tais como caminhées e énibus ou geracgao de trafego intenso, em razdo do porte
do estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do numero de vagas de

estacionamento criadas

IX - odor: emissao de substancias odoriferas na atmosfera em quantidades
que possam ser perceptiveis fora dos limites das areas de suas propriedades.

Art. 127A. O uso ndo conforme o zoneamento do art. 128 sera tolerado

desde que sua localizagdo e existéncia regular sejam anteriores a data de
publicacdo desta lei.

§ 1° O uso ndo conforme devera adequar-se aos niveis de ruidos e de
poluicdo conforme a legislagc&o pertinente.

§ 2°Todas as atividades cujas finalidades s&o mencionadas
no caput deste artigo, terdo pleno direito de funcionar e de se ampliar até
alcancar o limite do dobro da area construida, respeitando-se a legislagdo
vigente.
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§ 3° O direito adquirido ao uso nao conforme esgota-se em 180 dias da sua

inatividade, considerando o aspecto fiscal;

Os indices urbanisticos para a Zona em que o empreendimento se encontra
podem ser vistos a seguir na tabela 1:

TABELA 1 - PARAMETROS URBANISTICOS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

IUsSO 10 1A ID
ZONA AP APU B | AN IPFI" IPFU" IP ICV DERI? O Db
1. ZAMB
ZOPA - - 10% 0,10 0,10 - - 80% 60%
ZAUS - - 20% 0,20 0,20 - - 70% 50%
ZORA - - 20% 0,20 0,20 - 70% 50%
2. ZEUS
2.1 ZOPRE
ZOPRE AEIU 80-130 30-50 60% 1,00 1,00 30-50 70-130 20% 10% 1,8-2,2 50-80
ZOPRE AEIS 40-60 15-20 60% 1,00 1,00 20-30 30-50 30% 10% 1,0-15 80-150
ZOPREAPRM | 100-130 50-80 60% 1,00 1,00 50-80 50-100 30% 20% 3,0-50 30-50
2.2 ZOEMI
ZOigIg\FIT_IU- 10-30 5-10 60% 1,50 3,50 5-20 10-30 20% 10% 02-05 150 - 700

FONTE: AUTOR, ADAPTADO DE PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

Ja alocalizagdo do empreendimento no mapa de zoneamento do
municipio pode ser vista a seguir na Figura 4:

FIGURA 4 - ZONEAMENTO URBANO DE ACORDO COM O PLANO DIRETOR

______
.......................

ZOEMI-AEIU-ACOP.

o

FONTE: ADAPTADO PREFEITURA MUNICIPAL ARARAQUARA

Assim, os estudos e projetos para a implantacdo do empreendimento

estdo de acordo com os coeficientes determinados pela Diretrizes Preliminares
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para Parcelamento do solo e com as caracteristicas impostas pelo Plano Diretor

para essa Zona.

e. Areas do empreendimento
Seguindo as diretrizes propostas pela SDU e pelo Plano Diretor, que se
referem a aprovacdo municipal - foram definidos todos os coeficientes para a

implantacdo do condominio, que serao descritas a seguir.

A diretriz emitida em novembro de 2023 definiu as seguintes diretrizes

urbanisticas e viarias;
Diretrizes Urbanisticas — Parecer Técnico:

e Zoneamento:
- ZOEMI (Zona Especial Mista) - AEIU (Area Especial de interesse
Urbanistico) — ACOP (Area da Cidade Compacta de Ocupacao
Prioritaria) e na Superficie Horizontal Interna - SBQA4DIFRN -
07/13 do Aeroporto Bartolomeu de Gusmao.

e Uso do Solo:
NIA-3: Usos Especiais.
Segundo artigo n® 128 da Lei Complementar n® 858/14
(parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo, em ZOEMI-
AEIU-ACOP:
« indice de ocupacgdo — 60%;
« indice de aproveitamento basico — 1.50;
« indice de aproveitamento maximo — 3.50;
« indice de permeabilidade (IP) — 20%;
« indice de cobertura vegetal (ICV) — 10%;
o Apresentar R.I.V. (Relatério de Impacto de Vizinhanga) para
analise e solicitacdo das medidas compensatérias necessarias.

« Para fechamento lateral: atender Art. 7 da Lei Complementar n®
851/2014;
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o Diretrizes para elaboracao de projeto arquiteténico/ texto
complementar.
e Elevadores: Deverao atender ao Capitulo Xll da Lei
Complementar n® 21 de 1998 no que diz respeito a edificios de
apartamentos - habitagdes multifamiliares;
e Circulacado de uso comum ou coletivo: as larguras de corredores
e passagens deverao atendendo o disposto na Norma Brasileira
de Acessibilidade - NBR 9050/2015;
e Unidades auténomas: Deverao atender as disposicées do
capitulo VIl da Lei Complementar n® 21 de 1998 no que diz
respeito as dimensées minimas, assim como atender o Capitulo
IX no que diz respeito a insolacdo, ventilagdo e iluminacao, e
também o Artigo n® 74 no que diz respeito a pés direitos minimos.

Sistema Viario:

Para a largura das vias e calcadas o projeto devera atender a Lei Complementar

n® 850 de 11 de fevereiro de 2014 — Anexo Il (vias internas 7,00 m de largura);

e Para o nimero de vagas de estacionamento o requerente devera atender a Lei
Complementar n® 806 de 04/04/2011 — no minimo uma vaga para cada unidade
para estacionamento de veiculos e vagas para motocicletas na proporcao de
20% do numero de vagas de estacionamento para veiculos;
e Devera ser implantada uma baia de aceleracao/desaceleracédo na entrada dos

empreendimentos;

e A Rua Domingos Luis Benassi devera ter continuidade na area do
empreendimento, circundando o mesmo e ligando a Av. Tenente Policia Militar
Fortunato Pichirilli.

e A Rua Domingos Luis Benassi devera ter largura de 29 metros, via coletora.

e De acordo com a Lei Complementar n® 858 de 20 de outubro de 2014, devera
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ser apresentado Estudo de Impacto no Trafego (RIT ou PGT) para o local, a ser
elaborado de acordo com o Manual de Polos Geradores do Denatran ou CET-
SP, propondo inclusive medidas compensatérias e/ou mitigadoras gerado pelo

empreendimento no seu entorno.

Além da diretriz emitida pela SDU, também foi emitida uma Diretriz de
viabilidade n®014/2024 pela Secretaria municipal de obras e servigos publicos -
SMOSP, diretriz essa que estabelece os parametros de infraestrutura de
drenagens, pavimentagdo asfalticas e iluminagdo publica relacionadas a
implantacdo do empreendimento e que serdo seguidas na elaboragdo dos

projetos.

f. Estimativa da Populacao

A analise sobre adensamento populacional no EIV considera o aumento
populacional provocado pela implantacao ou ampliagdo do empreendimento ou
atividade. O acréscimo populacional pode ser direto, quando o proéprio
empreendimento  atrai nova populacdo residente (caso tipico de
empreendimentos habitacionais) ou indireta, quando a populacao € atraida para
a regido onde se insere o empreendimento por razdes de trabalho, consumo ou
diversao, por exemplo. A estimativa de adensamento populacional ao longo do
tempo, bem como a caracterizagdo da estrutura socioecondbmica dessa nova
populacdo, é parametro fundamental para outras avaliacbes consideradas no
EIV tais como: capacidade da infraestrutura; quantificacdo dos equipamentos
comunitarios; geracao de trafego; uso e ocupacdo do solo e demanda por
transporte publico. E, ainda, uma questdo central para analise do cumprimento
da funcdo social da propriedade urbana, tanto no que se refere a subutilizagéo

de imdveis quanto a sua utilizacdo excessiva.

A andlise sobre adensamento populacional considera o aumento da
populacao provocado pela implantacdo ou ampliacdo de um empreendimento ou
atividade. Para calculo de estimativas de populacdo para um empreendimento
utiliza-se uma condi¢ao hipotética de “populagdo maxima tedrica”, que constitui
parametro de referéncia para o dimensionamento da capacidade dos sistemas

de infraestrutura (abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto, rede
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viaria e outros). O calculo da populagéo inclui a quantidade fixa e flutuante, ou

seja, o célculo inclui a populagéo residente e a populagao indireta.

Para o calculo da populagdo residente também podemos usar os dados

estimados pela “Colecdo Cadernos técnicos de Regulamentacdo e
Implementacéao de Instrumentos no Estatuto das Cidades — Volume 4 - Pagina
28”7, nesse documento a estimativa é que cada residéncia deverd ser ocupada
com 4 habitantes, assim o célculo de populacdo residente € o apresentado no

Quadro 1.

QUADRO 1 - POPULACAO FIXA METODOLOGIA IMINISTERIO DAS CIDADES

Classificacao | Componente Parametro de | N2 Unidades | Populagao/h
da Populacdao | da Populacao | Adensamento
Fixa Residente 4.0 h/un 192 768

FONTE: AUTOR- CADERNOS TECNICOS

O municipio de Araraquara ndo especifica 0 nimero que deve ser adotado
para o calculo da populacéo residente em novos empreendimentos imobiliarios,
mas utilizando de niumeros definidos por municipios de mesmo porte, temos que

a media de ocupacao é de 3,4 habitantes por unidades residéncias, assim, os

numeros sao os apresentados no Quadro 2.

QUADRO 2 - METODOLOGIA DE ACORDO COM A LEI COMPLEMENTAR N22157 — RIBEIRAO PRETO

Classificacao | Componente Parametro de | N? Unidades | Populacao/h
da Populacdo | da Populacdo | Adensamento’
Fixa Residente 3,4 h/un 192 653

FONTE: AUTOR, LEIN22157

Portanto, para a estimativa da populacdo que ocupara o condominio
residencial quando da sua ocupacédo total, vamos utilizar os dados estimados
pelos instrumentos do Ministério das cidades e assim estima-se que a

implantacdo do condominio Pérola gere uma populacdo de aproximadamente

! Dados fornecidos pela Lei municipal n2 2157 —Parcelamento de Solo municipio de Ribeirdo Preto
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768 pessoas 0 que demandara uma boa infraestrutura local para comportar toda

essa populacao.
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3. Definicao das Areas de Influéncia

a. Descricao do projeto

Para andlise e aprovacdo do empreendimento proposto serd necessario
a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV) onde constem
informagdes complementares com as especificagdes, projetos, obras ou servigos
de forma mais detalhada, com o objetivo de avaliar com maior precisao o grau
de alteracdo da qualidade de vida da populacdo residente e usuaria da area
envolvida e a necessidade de adocao de medidas corretivas sobre os impactos
causados pelo empreendimento. O EIV devera ser elaborado com base nas
caracteristicas do empreendimento e no seu potencial de impacto na regido, em
correspondéncia com o previsto no Plano Diretor — n°850 de fevereiro de 2014 e
com as Leis complementares ja descritas nesse Estudo.

O projeto de implantagdo do condominio Pérola € composto da seguinte
maneira:

» 192 unidades habitacionais, com area média de 56,24mz;

Além das areas destinadas a implantacao do sistema viario e da bacia de

retencao de aguas pluviais.
b. Sistema de abastecimento de agua

O empreendimento assegurara o abastecimento de agua e o0 esgotamento
sanitario dos novos empreendimentos, quando devidamente autorizados, assim
sendo, o empreendedor devera compensar ao DAAE, os valores referentes
producdo de agua, reservagao, coleta e tratamento de esgotos de acordo com a
Norma Técnica ARES/PCJ n®50.

Segundo diretriz de viabilidade técnica n®2345 emitida pelo DAAE em
09/08/2023 o empreendimento encontra-se localizado no setor Pinheiros Zona
Alta 11l (VRP2), abastecido pelos reservatérios R.19 e R.31.0 ponto de tomada
de agua sera em rede existente DN200mm DEFOFO e pressao de 30 M.C.A,,
localizada no prolongamento da Rua Domingos Luiz Benassi.

Devera ainda ser executada uma rede de PEAD de diametro externo de
63 mm e diametro interno de 55,4 mm — PE 100- SDR 17 — P 10, derivando da
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rede de tomada de agua até caixa do medidor no alinhamento predial. O
empreendedor também devera executar reservatorio com volume util de no

minimo 316 m3.

c. Sistema de coleta e afastamento de Esgoto

Quanto a emissao de efluentes direta ou indiretamente o corpo d’agua
receptor, a Resolugdo CONAMA 357/05 estabelece que somente possam ser
langcados apds o devido tratamento e desde que obedegam as condicoes,
padrdes e exigéncias dispostos na Resolucao e em outras normas aplicaveis.

Nesse sentido, convém destacar que o Decreto 8.468/76 do Estado de
Sao Paulo — sobre a prevencédo e o controle da poluicdo no meio ambiente -
dispbe que os efluentes de qualquer natureza somente poderao ser langcados no
territério do Estado, desde que ndao sejam considerados poluentes, na forma
estabelecida no artigo 3° desse Regulamento.

Em conformidade com as consideragbes estabelecidas pela Diretriz
Técnica referente ao processo n® 2345 emitida pelo DAAE — Araraquara o
lancamento de esgoto do empreendimento devera ser realizado em PV existente
de didmetro externo de 600 mm de concreto armado, localizado no
prolongamento da Rua Domingos Luiz Benassi.

Além disso, existe um trecho de rede de esgoto de didmetro, externo, 200
mm MBV dentro da area do lote de aproximadamente 85,0 metros de extenséo,
cabera ao empreendedor desativa-la e executar um trecho de rede em PEAD
didmetro. Externo 200 mm passando pela lateral do lote, com extensao
aproximada de 25,0 metros.

d. Sistema de drenagem
Seguindo as orientagbes da Diretriz n°014/2024 emitida pela SMOSP o
entorno do local de implantagdo do empreendimento esta dotada de
infraestrutura de  galeria  parcialmente a montante do local
de implantacdo dos condominios residenciais. Ainda segundo a diretriz,
considerando que a montante do empreendimento o0 sistema
de drenagem € deficiente e existe atualmente escoamento superficial

passando pela area onde serd implantado o empreendimento, havera
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necessidade de realizar os estudos de bacia de contribuicdo e consequente
implantacdo de sistema coletor pluvial de forma que as contribuicbes
existentes ndo venham causar danos ao futuro empreendimento.

Todos os detalhes para a construcdo dessa bacia estdo descritos na
citada diretriz e serdo executados pelos empreendedores. (Anexo 5)

e. Sistema de energia elétrica e Telefonia
O futuro empreendimento sera instalado em uma regido ja consolidada
com relacdo a existéncia de cabeamento aéreo de energia elétrica, atendendo a
populacdo ja residente nos bairros adjacentes. Também ha cabeamento aéreo
de telefonia em todo o entorno. Sendo necessario apenas a interligacdo desses
sistemas ao empreendimento que ira se instalar nessa area.

f. Sistema de coleta e destinacao de residuos soélidos

Em Araraquara, desde 2014, o gerenciamento de residuos domiciliares €
realizado pelo Departamento Auténomo de Agua e Esgotos de Araraquara —
DAAE, abrangendo a coleta, transporte e a operacao ao aterro sanitario.

No momento esta sendo realizado um estudo para abertura de licitacao,
tendo como objetivo realizar a concess@o do gerenciamento de residuos solidos
na cidade. Com base no documento da Prefeitura Municipal de Araraquara,
espera-se que a empresas interessadas possuam capacidade de gerenciar
cerca de 2.7677,50 toneladas de residuos solidos domiciliares por més, 711,45
toneladas de residuos sélidos da construgcao civil por més e 11,61 toneladas de
residuos soélidos do sistema de saude por més.

Os residuos soélidos urbanos, com caracteristicas de residuos
domiciliares, tais como residuos de cozinha, sanitarios, escritérios, comeércios e
etc. sdo destinados ao aterro sanitario do municipio de Araraquara.

Atualmente, a coleta dos residuos domiciliares é realizada porta-a-porta,
atendendo 100% da area urbana do municipio que é dividida em 26, sendo dois
atendidos diariamente na regido central, 10 em dias alternados de forma noturna
e 14 em dias alternados de forma diurna. De acordo com 0 mapa elaborado pelo
DAAE, o condominio estara inserido no setor 14 e sera atendido pela coleta

domiciliar em dias alternados, sendo de tercas-feiras, quintas-feiras e sabados
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em periodo diurno de acordo com os dados da Prefeitura. O mapa dos setores

pode ser visto a seguir na Figura 5:

FIGURA 5 - SETORIZACAO DA COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS.
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g. Ventilacao e lluminacao Natural
No processo de urbaniza¢do, o clima urbano é alterado e o movimento do

ar é o elemento climatico mais modificado durante esse processo. O vento é
importante para renovacdo do ar e para conforto térmico em regides com clima
quente. Em lugares com clima tropical de altitude (quente no verédo e quente-
seco no inverno), e buscando sustentabilidade e conforto térmico, o espaco
urbano devera ser projetado, a fim de permitir a ventilagdo no interior dos
empreendimentos na estacao quente e controle de ventilacado na estacéao quente
seca.

A ventilagdo € um dos fatores mais importantes para a dispersao e diluicao
de poluentes na atmosfera, além de renovar o ar em ambientes fechados, tais
como casas, prédios, galpdes, dentre outros. A importancia da ventilagcao
também esta ligada as condi¢ées de conforto térmico, melhorando as condigdes

climaticas no entorno de regides habitadas. A determinacdo do clima em uma
. ____________________________________________________________________________________|
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EIV—Condominio Pérola

regiao é importante para se prever ventilagdo em ambientes habitaveis, pois o
clima atua sobre a percepcgao térmica do homem, que busca sempre o conforto
térmico.

Um levantamento do Instituto Nacional de Meteorologia (Inmet) constatou
que 0 municipio € a segunda cidade do Estado de Sao Paulo com maior
velocidade de ventos. A média passa dos 12 km/h, o que acontece pela
localizacdo geografica da cidade e pelo tipo de relevo. Os ventos também
causam uma queda na temperatura e aumenta a sensacdo de frio durante

algumas estacdes do ano.

Portanto, devido as altas velocidades dos ventos na regido, e
considerando que o Condominio Pérola sera construido em um terreno extenso,
com aproximadamente 70.925,51m?2, composto por prédios de baixo gabarito de
até 4 pavimentos, e em uma regiao bem arborizada, a ventilacao da regido pouco

serda afetada.

O conforto visual que a iluminagédo natural produz € o primeiro beneficio
que podemos citar, ja que a luz do Sol deixa 0 ambiente mais agradavel, gerando
bem-estar. Outro fator importante é a economia de energia elétrica, também néo
podemos esquecer dos beneficios para a saude, é comprovado cientificamente

que o ser humano precisa de doses diarias moderadas de sol. Com tantos
beneficios a iluminagdo natural deve ser sempre preservada.

Como a éarea de implantacdo € ampla e possui uma boa iluminacao
natural, e as edificagdes que serdo construidas no local tem tendéncia de serem
de baixo gabarito, a implantacdo do condominio ndo prejudicara a iluminagao

natural das areas vizinhas.

h. luminacao publica
A iluminagdo publica é essencial para a qualidade de vida de toda a
populacdo, uma vez que proporciona maior seguranca publica e conforto aos
moradores. Assim, é de fundamental importancia para o desenvolvimento social

e econdmico dos municipios e dos centros urbanos, no que se refere ao trafego
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EIV—Condominio Pérola

de veiculos, de pedestres e a prevencdo da criminalidade a presenca dessa

iluminagao.

A regido onde sera implantado o condominio Pérola € uma &rea dentro do
perimetro urbano, e, portanto, dispée de uma infraestrutura de iluminagao
publica. Porém apresenta postes com iluminagdo apenas na borda da area em
que faz testada e nos bairros que fazem divisa com essa area. Na Figura 6 a

seguir € possivel observar a presenca dessa infraestrutura:

FIGURA 6 - ILUMINACAO PUBLICA

FONTE: AUTOR

De acordo com a Diretriz n® 014/2024, devera ser apresentado um projeto

completo para a instalacdo e complementagdo do sistema de iluminacdo publica

com utilizacdo de equipamentos com tecnologia LED para o prolongamento das

Ruas F, G, H e via interna projetada, os projetos e ou estudos deverdo ser

elaborados e apresentados de forma oficial ao Municipio atendendo
integralmente a legislacao vigente.

i. Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural
O conceito de paisagem urbana pode ser entendido como a maneira que
os prédios, ruas, pracgas, sinalizagao de transito e outros elementos se organizam
dentro do perimetro urbano, a paisagem urbana é a composicao dos elementos

que formam os espagos publicos urbanos, assim, esses elementos criam um
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EIV—Condominio Pérola

cenario para a vivéncia da populacao. A concepcao dessa paisagem considera
diretamente as demandas de habitacdo, circulagdo, trabalho e lazer,
organizando os fatos como questdo ambiental e o bem-estar da populacéo
criando espacos agradaveis de viver revelando na adaptacao, na coeréncia e na
estética dos espacgos publicos.

O patriménio natural compreende areas de importancia preservacionista
e historica, beleza cénica, enfim, areas que transmitem a populacdo a
importéancia do ambiente natural, os locais de interesse naturais ou zonas
naturais estritamente delimitadas, com valor universal excepcional do ponto de
vista da ciéncia, conservacao ou beleza natural.

Na area de implantagdo do Condominio Pérola nao foram encontrados

qualquer tipo de estruturas de interesse histérico ou cultural.

Além disso, 0 empreendimento apresentara projeto de paisagismo com a
utilizacdo de espécies tipicas e nativas da regido, bem como de espécies de facil
adaptacao ao clima local, sendo dispostas com o intuito minimizar as alteracées

causadas quando da implantagdo do condominio.

j- Aspectos ambientais

O lote onde sera implantado o condominio Pérola tem uma é&rea de
15.690,75 m?, no local ha vegetacao, bem como presenca de individuos arbéreos
como arvores nativas e exdticas, que terdo as licencas necessarias para serem
suprimidas

Sera necessario a supressao desses individuos arbdéreos isolados ou a
supressao desses fragmentos de vegetacao, fatos que deverdo ser precedidos
de autorizagdo da Coordenadoria de Meio Ambiente, junto a Prefeitura Municipal
de Araraquara e de autorizacdo da CETESB e assim feitas as compensacdes

exigidas conforme as legislagdes vigentes.
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EIV—Condominio Pérola
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FIGURA 7 - AREA DO TERRENO COM PRESENCA DE VEGETA
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EIV—Condominio Pérola

4. Diagnostico das Areas de Influéncia

a. O municipio de Araraquara
O municipio de Araraquara esta localizado na regido central do Estado
de Séao Paulo, a 270 km da capital Sdo Paulo, estando cerca de 664 metros

acima do nivel do mar.

De acordo com o censo de 2022 do IBGE a populagdo do municipio de
Araraquara é de 243.228 habitantes, com uma densidade demografica de 241,35
hab/km?, sendo que 95% dessa populacdo residem na area urbana. A cidade é
a 34° em numero de habitantes no Estado de Sédo Paulo e esta entre as que
possuem o IDHM (indice de desenvolvimento humano mundial) mais altos do
Brasil, em 2010 esse indice foi de 0, 815.

Com uma érea territorial de 1.003,625 km?, a cidade de Araraquara
apresenta 98,5% dos domicilios com esgotamentos sanitario adequado, 97,1%
dos domicilios urbanos em vias publicas com arborizagéo e 28,5% dos domicilios
com urbanizacdo adequada, com presencga de bueiros, calgadas, pavimentagao

e meio fio.

Araraquara possui 0s seguintes municipios limitrofes, com as respectivas
distancias aproximadas: Américo Brasiliense — 11,7km, Boa Esperanga do Sul —
34,2km, Dobrada — 46,9km, Gavido Peixoto — 34,4km, Ibaté — 30,2km, Matédo —
33,3km, Motuca — 39,4km, Nova Europa — 46km, Ribeirdo Bonito — 41,6km e
Santa Lucia — 17,5km.

A Rodovia Washington Luis (SP 310), é a principal via de acesso do
municipio de Araraquara a capital Sdo Paulo. Outras rodovias que passam
proximas a cidade s&o;

e Rodovia Anténio Machado Sant’Anna (SP 255): acesso Araraquara —
Ribeirdo Preto;

¢ Rodovia Joao Ribeiro de Barros (SP 255): acesso Araraquara — Jadu;
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EIV—Condominio Pérola

b. Definicao da area de estudo

Os limites da area geografica a ser direta ou indiretamente afetada pelos
impactos ambientais gerados pelas diversas intervengdes propostas foram
definidos pelas condi¢cdes da bacia hidrografica, biolégicas e pelas condicbes de
apropriacdo humana do espaco considerado, ou seja, as formas de ocupagao
populacional e as condigbes das redes de infraestrutura, existentes e projetadas,
necessarias para a manutencdo e melhoria da qualidade de vida nos locais
considerados.

E de fundamental importancia a delimitagdo das areas de influéncia, para
que sejam realizadas as andlises de impactos gerados pela implantacao do
empreendimento, ndo avaliando somente a vizinhanga imediata, ou seja, a
vizinhanga ao redor do novo empreendimento, mas sim toda a regido, uma vez
que essa serd afetada e modificada pela insercao deste novo empreendimento.
Como o empreendimento em estudo esta localizado em uma regido da area
urbana do municipio de Araraquara, as areas de influéncia direta e de influéncia
indireta foram definidas com o raio indicado no roteiro fornecido pela Prefeitura,

assim as areas foram demarcadas da seguinte maneira:

AID - Area de Influéncia Direta, uma area de raio de 300 metros a partir
da implantagdo do empreendimento. Compreende as areas que serdo afetadas
de forma direta e mais intensa pela implantacdo e posterior operagdo do

condominio Pérola.

v" All — Area de Influéncia Indireta, uma &rea de raio de 1.000 metros a
partir da implantacao do empreendimento. Compreende as areas sujeitas
aos impactos indiretos da implantacao e operacao do condominio Pérola,
em alguns estudos, essa area poderd incluir todo o municipio de

Araraquara
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EIV—-Condominio Pérola

FIGURA 8 - AREAS DE INFLUENCIA DIRETA E INDIRETA
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Fonte: Autor, adaptado Google Earth
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EIV—Condominio Pérola

As andlises e estudos das caracteristicas da Area de Influéncia Direta e
Area de Influéncia Indireta sdo fundamentais para definir quais serdo as
compensacgodes e as intervengdes necessarias para que o empreendimento seja

concebido sem maiores problemas para a vizinhanga existente.

Os dados obtidos na Area de Influéncia Indireta sdo necessarios para
gue os técnicos que irdo avaliar esse estudo tomem ciéncia que poderd haver
impactos, menos significativos, mas que serdo decorrentes da implantacao do
empreendimento, como: aumento de alunos matriculados em escolas da regiao,
alteragdo no numero de usuarios nas unidades bésicas de saude, modificacdes
no fluxo de veiculos, demanda de passageiros no transporte coletivo, entre
outros pontos que devem ser levados em consideracao.

Assim as principais caracteristicas analisadas serdo: os acessos que
levam diretamente ao empreendimento, 0s equipamentos urbanos existentes
nessa microrregiao, o tipo e uso de ocupacdo do solo da regido, transporte

publico, infraestrutura, vias de acesso e meio ambiente.

c. Caracterizacdo das Areas de Influéncia
i. Uso e Ocupacao do Solo

A area de implantacdo do condominio Pérola esta em perimetro urbano,
numa regido de transicdo para o perimetro rural, contendo inclusive vegetagao
nativa. Considerando a delimitacdo de raio de 0,3km, definida para os estudos
de impacto de vizinhangca, o entorno imediato da é&rea também possui
caracteristicas de area urbana em transicdo, contendo na proximidade tanto
propriedades com vegetagao e outros vazios urbanos quanto bairros de mesmo
porte e especificacdo, além dos condominios residenciais também presentes.
Portanto, a &rea onde sera instalado o condominio Pérola € uma area em
expansao urbana com vocacdo para a implantacdo de empreendimentos

residenciais.
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EIV—Condominio Pérola

ii. Equipamentos urbanos e comunitarios

De acordo com a Lei Federal n® 6.766/79, considera- se equipamentos
urbanos e comunitarios o seguinte:
a) Consideram - se comunitarios 0s equipamentos publicos de
educacdao, cultura, saude, lazer e similares;
b) Consideram-se urbanos equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Ja a NBR 9284, define equipamentos urbanos da seguinte maneira:
“todos os bens publicos ou privados, de utilidade publica, destinados a prestagao
de servigos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante

autorizacao do poder publico em espacgos publicos e privados”.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga deve elencar quantidade e tipos de
equipamentos comunitarios existentes de acordo com o raio de abrangéncia da
intervengdo proposta, que no caso desse estudo é de 300m de influéncia direta
e de 1.000m de influéncia indireta.

Como j& mencionado nesse estudo, a area de implantagdo do condominio
Pérola esta em uma regido de expansdo da malha urbana, contendo poucos
equipamentos de educacao, saude, esportes e lazer tanto na area de influéncia
direta (raio de 300m do entorno do empreendimento) quanto na area de
influéncia indireta (raio de 1.000m do entorno do empreendimento). Tendo isso
em vista, foram levantados através de informacdes da Prefeitura Municipal e de
visitas a area, os equipamentos institucionais localizados na area leste do
municipio, sendo descritos 0s seguintes equipamentos comunitarios existentes

na regiao:
- Equipamentos de Educacéo;
-Equipamentos de Lazer;

- Equipamentos de Saude.
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EIV—Condominio Pérola

iii. Equipamentos Urbanos de Educacéao

A regidao leste do municipio de Araraquara tem vocacdo para a
implantagdo de novos empreendimentos residenciais por estar em uma area de
transicdo da malha urbana. Apesar dessa regido ja ter um adensamento
populacional consideravel, com a presenga de empreendimentos do mesmo
porte e do mesmo tipo que o condominio Pérola e de ja existir alguns
equipamentos de educacao na regiao, o surgimento de novos empreendimentos
ird demandar uma oferta de novos alunos e consequentemente a implantacéo
de novas instituicbes de ensino, uma vez que toda a regido leste é bastante
povoada.

Como o condominio Pérola estd em uma regido de transicdo entre a
malha urbana e rural, ha poucos equipamentos de educacdo proximos. As
escolas mais proximas sao uma C.E.R. (Centro de Educacdo e Recreacdo) —
Prof? Leatrice Rodrigues Affonso e uma E.E. (Escola Estadual) — Prof?2 Anténia

Eugenia Martins, ambas localizadas no entorno do local do empreendimento.

A seguir sao descritos todos os equipamentos de educacao situados na
area leste da cidade de Araraquara, tantos as instituicbes municipais quanto as

estaduais.

Centro de Educacao e Recreacao — C.E.R

e C.E.R. Prof? Leatrice Rodrigues Affonso — Aproximadamente 0,4Km;

e C.E.R. Prof?2 Dona Rosa Ribeiro Stringhetti — Aproximadamente 1,2Km;

Escolas de Ensino Fundamental e Médio

o E.E. Prof.2 Antdnia Eugenia Martins — Aproximadamente 1,4km

e E.E. Prof.2 Sérgio Pedro Speranza — Aproximadamente 2,4km.

O mapa com a relacdo dos equipamentos na area do empreendimento

pode ser visto na Figura 9.
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EIV—Condominio Pérola

FIGURA 9 - LocALIZACAO DOS EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO
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iv. Equipamentos de Saude

Assim como ocorre com 0s equipamentos de educacgéo, os equipamentos
de saude também estdo pouco presentes na regido direta do empreendimento,
0s equipamentos mais proximos sao os listados a seguir:

e CMS.C. Jardim América “Dr. Marcelo Edgard Drouet”

Aproximadamente 1,3km

e U.S.F. Parque Séo Paulo “Dr. Gustavo de Moraes Jr.” — Aproximadamente
2,2km

O mapa com a localizagdo dos equipamentos de saude na area do
empreendimento pode ser visto na Figura 10.
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EIV—Condominio Pérola

FIGURA 10 - LOCALIZACAO DOS EQUIPAMENTOS DE SAUDE
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V. Equipamentos Esportivos e de Lazer

Na regido proxima ao condominio Pérola foram encontrados alguns
equipamentos esportivos e de lazer presentes na area de influéncia, sendo

estes:

e Campo de Futebol — Jardim América — Aproximadamente 1,2km

e Praca Sem Denominagdo — Jardim América — Aproximadamente 1,3km
e Praca Sem Denominagédo 2 — Jardim América — Aproximadamente 1,5km
e Campo de Futebol — Parque Sdo Paulo — Aproximadamente 2,0km

e Campo de Futebol — Jardim Palmares — Aproximadamente 3,2km

O mapa com a localizacdo dos equipamentos de saude na area do
empreendimento pode ser visto na Figura 11 a seguir:
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FIGURA 11 - LocALIZACAO DOS EQUIPAMENTOS DE ESPORTE E LAZER;
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Como vimos no decorrer desse estudo, a implantacdo do condominio
Pérola tem vocacao para um crescimento da regido e assim demandara uma
infraestrutura com relacao a instalacao de equipamentos de saude, educacéo e
lazer, ndo s6 pela implantacdo do empreendimento, mas também por toda a
demanda que a regido leste tem com relacdo a utilizagdo desses equipamentos
publicos.

Vi. Sistema viario

O sistema viario é o conjunto de vias de uma determinada regiao, as vias
sdo elementos estruturais urbanos que desempenham diferentes fungdes
viarias, que podem ser classificadas de acordo com suas caracteristicas, seja
deslocamento entre locais, circulacdo, acesso a edificacbes e ao ambiente
urbano.
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A hierarquizacdo das vias acontece como forma de classificar e organizar

o sistema viario, facilitando a resolugéo de qualquer conflito de fungéo e obtendo
maior eficiéncia, por isso, segue o principio classico de hierarquia funcional,
definindo a fungdo prioritdria de cada elemento do sistema, levando em
consideracao qualquer transicao, gerando um sistema continuo e balanceado.

O sistema viario que compdem a regiao do empreendimento Pérola é
consolidado, se inicia na Rua Domingos Luiz Benassi apds a saida da rotatéria
com a Rodovia Abdo Najn, seguindo até a Avenida Jodo Belchior Marques

Goulart, constituindo o0 acesso ao empreendimento

Porém sua infraestrutura necessita de algumas melhorias com relagéo a
sinalizagdo horizontal e vertical e melhoria das calgadas e pontos de 6nibus. As
Figuras 12, 13 e 14 a seguir mostram como esta o sistema viario do entorno e

sem a implantagcdo do condominio Pérola.

FIGURA 12 - SAiDA DA RoboviA ABDO NAIN EM DIRECAO A RUA DOMINGOS Luiz BENASSI

FONTE: AUTOR, ADAPTADO DE GOOGLE IMAPS
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FIGURA 13 - ENCONTRO DA RUA DOMINGOS Luiz BENASSI cOM A AVENIDA JOAO BELCHIOR MARQUES GOULART

FONTE: AUTOR, ADAPTADO DE GOOGLE MAPS

FIGURA 14 ENCONTRO DA AVENIDA JOAO BELCHIOR MARQUES GOULART COM TESTADA DO EMPREENDIMENTO

FONTE: AUTOR
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vii.  Hierarquizacao das Vias

Assim, analisando as vias que dardo acesso imediato ao condominio
Pérola podemos concluir que serdo necessérias algumas obras de infraestrutura
como a adequagao e implantagdo dos dispositivos de acessos, a melhor
interligagdo com as vias coletoras e vias locais e a melhoria nas vias local do
entorno do empreendimento. Portanto, a fim de fazer uma andlise sobre a
hierarquizacdo das vias que compdem o sistema viario ao empreendimento
foram definidas as vias de acordo com as seguintes definicdes:

e Arterial - caracterizada por interse¢cdes em nivel, geralmente
controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as
vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da
cidade.

e Coletora - destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade.

e Acesso/local- caracterizada por intersecées em nivel ndo

semaforizadas, destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas.
A seguir no quadro 3 é possivel observar as vias por hierarquia:

QuADRO 3 - HIERARQUIZACAO DAS VIAS

Tipo de Via Nome da Rua
e Aterial - Rodovia Abdo Najn.
- Rua Domingos Luis Benassi.
- Avenida Joao Belchior Marques
e Local Goulart;

FONTE: AUTOR
E possivel observar a hierarquizacdo vidria do acesso ao

empreendimento atraveés do mapa na Figura 15.
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FIGURA 15 - HIERARQUIZACAO DAS VIAS DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO.
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FONTE: AUTOR, ADAPTADO DO GOOGLE EARTH

Uma vez que, a ideia de implantacdo de novos empreendimentos € a de
promover o desenvolvimento social do municipio e proporcionar um uso eficiente
e seguro do sistema viario para a movimentacdo de pessoas e bens envolvida
na atividade social, controlando os impactos sociais e ambientais gerados pelo
trafego urbano e contribuindo para universalizar o acesso as atividades sociais
para os diferentes grupos sociais, de forma econémica na utilizagao de recursos,
assim, é fundamental que sejam feitas melhorias na Rua Domingos Luiz Benassi,
assim como algumas melhorias na Avenida Joao Belchior Marques Goulart para
atender de maneira mais eficiente as pessoas que futuramente precisarem
acessar o empreendimento Pérola.

viii. Transporte coletivo

A facilidade de deslocamento das pessoas, depende das caracteristicas
e da oferta do transporte publico de passageiros, aumentando a qualidade
de vida da sociedade e o grau de desenvolvimento econdmico e social do

municipio.
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7

O transporte coletivo do municipio de Araraquara é realizado, desde

2015, em conjunto pelas empresas Viagdo Paraty e Empresa Cruz através
do Consoércio Araraquara de Transportes, possuindo um total de 40 linhas

de énibus circulando no municipio.

Para que o transporte coletivo seja atraente e eficiente, as distancias
entre 0s pontos de parada e as areas de atracdo devem ser de no maximo
500 metros. A area de implantagcdo do Pérola é atendida por uma linha
regular de énibus. O ponto de parada esta préximo ao acesso, contido na
Area de Influéncia Direta do empreendimento. Também ha outras
ocorréncias de paradas de transporte coletivo fora dessa area, presentes
nos bairros Jardim América e Parque Sao Paulo.

A principal linha de énibus que atende ao bairro Parque Gramado Il é a
Pqg. Gramado / Morumbi, linha regular que atende ao bairro das 5:00h as
22:10h todos os dias da semana. O trajeto dessa linha de transporte
coletivo pode ser visto na Figura 16.

FIGURA 16 - LINHAS DE ONIBUS ENTRE O CENTRO DE ARARAQUARA E O EMPREENDIMENTO.

i Transporte Coletivo . CeUBHEN
+ CONDOMINIO PEROLA
& Linha Pg. Gramado / Terminal
= & Linha Terminal { Pg. Gramado
i 4 - ¥ Panto de Onibus
(©) (\/‘le XAVIER)E o tg # Terminal de Onibus

Empreendi to e Centro de Araraguara

to/deiOnibus #=PARQ
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FONTE: AUTOR ADAPTADO GOOGLE MAPS
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O transporte publico e coletivo de passageiros é um elemento-chave para
garantir 0 acesso da populagdo as oportunidades da cidade. Quanto mais
eficiente, permite a constituicio de potenciais novas centralidades para um
desenvolvimento urbano mais equitativo. Ao ser devidamente priorizado,
contribui para democratizar o acesso as atividades produtivas e aos

equipamentos publicos.

Portanto, para a implantacdo do condominio Pérola é de fundamental
importancia que se crie mais linhas regulares de transporte coletivo para atender

plenamente os novos moradores.

ix. Topografia
Estudos topograficos sdo a base para a implantacdo de qualquer projeto,
pois definem o contorno, as dimensdes e as posicdes relativas de uma area. O
local onde sera implantado o condominio Pérola possui area de 15.690,75 m2,
por se tratar de uma area de grande dimensao sempre vai haver uma diferenga

de declividade entre um ponto e outro do terreno.

O local de implantagéo do Pérola esta localizado em um ponto baixo da
regido leste do municipio de Araraquara, havendo uma diferenca de
aproximadamente 17 metros entre uma borda da area e outra, como é possivel
observar na Figura 17 a seguir:
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FIGURA 17 - DECLIVIDADE DO LOTE DE IMPLANTACAO.

Declividade da Gleba de Implantagao &

Inclinagéo média: 4.8%

FONTE: AUTOR, ADAPTADO DO GOOGLE EARTH
De acordo com o mapa topografico obtido no portal da DATAGEO,
mostrado na Figura 18 a seguir, € possivel verificar que ndo hd ocorréncia de
corpos d’agua dentro do terreno, sendo o mais préximo o Cérrego Caixa D’Agua.
Ainda, segundo informagbes da Prefeitura Municipal da Araraquara, a area de
implantacdo do empreendimento Pérola faz parte do CIECO (Corredor de
Integrag@o Ecoldgica do Corrego Bela Vista). Portanto, ndo ha ocorréncia de
corpos d’agua dentro do lote e sim, o lote faz parte de uma area de preservagao
e integracao ecoldgica.

Assim, conforme observado, para os estudos de implantacdo do
condominio Pérola foram estudadas as condigcbes de topografia da area, além
de ajudar a entender como sera o trabalho de movimentagdo de solo no local de
implantagdo do empreendimento atopografia da um melhor direcionamento para
0 projeto.
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FIGURA 18 - TOPOGRAFIA DA AREA DO EMPREENDIMENTO
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x. Taxa de Geracao de Viagens
A implantacdo de um empreendimento em qualquer ponto de um
municipio altera significativamente a rotina e a vida dos moradores do entorno,
uma vez que empreendimentos ocasionam inimeros deslocamentos. Assim,
sejam condominios residéncias horizontais, comerciais ou mistos, esses sdo

caracterizados como Polos Geradores de Viagens — PGV.

Os polos geradores de viagem sao empreendimentos que atraem ou
produzem grande niumero de viagens, causando reflexos negativos na circulacao
viaria em seu entorno imediato e, em certos casos, prejudicando a acessibilidade
de toda a regido, além de agravar as condicbes de seguranca de veiculos e

pedestres.

Os impactos sobre a circulagdo ocorrem quando o volume de trafego nas
vias adjacentes e de acesso ao polo gerador de viagem se eleva de modo
significativo, devido ao acréscimo de viagens gerado pelo empreendimento,

reduzindo os niveis de servigco e de seguranca viaria na area de influéncia.

O condominio Pérola serd um polo gerador de viagens, uma vez que a
estimativa € que a ocupacgao total do condominio seja de aproximadamente 768
pessoas, portanto para sua aprovacao e construgdo, tornam-se necessérios
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estudos preliminares, os quais devem ter por base a previsdo do numero de
viagens produzidas e atraidas por tais empreendimentos, para determinar e
minimizar o0s impactos causados na regidao onde serao instalados.

Outro ponto a ser considerado na implantacdo do condominio Pérola é
que ele sera implantado em uma area de 70.925,51 m2, com mais 2 condominios
de mesmo porte, totalizando uma populacdo de aproximadamente 2.304
habitantes quando da sua plena ocupacao.

Os condominios residenciais  horizontais sao exemplos de
empreendimentos em grande expansao, geradores de grandes questdes quanto
a organizagdo e a distribuicdo do desenvolvimento urbano, a seguir serdo
apresentados os numeros de geracao de viagens que podem ser geradas
qguando da ocupacéao total do empreendimento e uma estimativa do volume de
trafego ocasionado pela implantacdo e ocupacao total do empreendimento.

O impacto causado por um empreendimento nas vias de seu entorno
deriva substancialmente em funcdo do numero de viagens geradas ou atraidas
por ele. Nesse sentido é essencial para a analise de um PGV conceituar essas

viagens, além de estima-las em razdo do uso ao qual o polo se destina.

O Institute of Transport Engenieer (ITE - 2008) desenvolveu, a partir de
pesquisas e estudos de polos geradores, diversas taxas e modelos de geracao
de viagens para diversos tipos de uso e ocupacao do solo. A Tabela 2 apresenta
algumas desses modelos bem como a variavel que procura explicar o fenémeno.
Além dos dados mostrados nessa tabela, o /TE define a proporgao das viagens
geradas que sdo atraidas e produzidas para cada uso de solo nas diferentes
unidades de tempo. Usando os indices apontados pelo ITE é possivel estimar o

volume de trafego gerado pela ocupacéo total do empreendimento.
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TABELA 2 - TABELA ITE- TRIP GENERATION

Taxa media de
Categoria Uso do solo v “'““"&E}Ph“““ xﬂ";g;:":: Equacio
tempo
N° de bercos 171,52/dia til da 208 5563-
Porto/Marina semana 41 ?'3_9 8
- N° de acres 11,93/dia til da 18.005X-
semana 287.056
N® de empregados 13,40 /dia util da )
. . semana
Aeroporto Comercial oo 2io de vbos/dia | 104,73/dia Giil da
Terminal il semana )
N* de empregados 0,66/hora do pico }
o da manh3
De camuuhdo N de acres 81.00/dia il da
semana )
Estacionamento N* de vagas 4,50/dia util da 4,037 +
periférico com servico —— se:;jmrT — 117,327
de anibus N® de acres 372,32/dia vtil da )
semana
IN® de empregados gj 1/ hora do pico 035868 814
Leve g r:{.rde -
1.000 ft* area bruta 1,08/ hora do pico 1.4223-
construida da farde 125,200
N® de empregados 0,88/ hora do pico )
. do trafego
Industria | Pesada 1.000 f area bruta | 0,68 / hora do
construida pico da tarde )
IN® de empregados 0.40/ hora do pico 0.822Ln¥ +
. da tarde 0,309
Manufatureira 1000 & area bruta | 0,78/ hora dopico | 0.820X —
construida da manha 17.713
W® de umidades 1,02/hora de pico 0,887 Lo¥ +
Unifamiliar domiciliares da farde 0,605
IN® de pessoas 0.28/hora de pico 0.856 Ln¥ —
do trafego 0358
" de nmdades 0.6//hora de pico 0590 X +
Apartamento domiciliares da tarde 16,500
N* de pessoas gj-&-hura de pico 0.300%=3 845
tarde
W® de umidades 0,62/hora de pico 0,857
Residencial Pequenas edificacdes domiciliares da farde LnX~+0.330
’ (uma a dois andares) N* de pessoas 0,28/hora de pico 0.247X+13.864
da manhd - "
Grandes edificagdes N® de unidades 0.40/hora de pico "
(mais que 10 andares e | domiciliares da farde 0345X+20,107
um ou mais N de pessoas 0.22/hora de pico
elevadores) da manhi )
Edificacdes médias N* de unidades 0,44/hora de pico -
{entre 3 e 10 andares) | donuciliares da tarde 0,534X-11,267
Casas recreacionais I{;.:‘ de 1_1:_11'dﬂdes 0,31/hora de pico 0.261X-14.874
nuciliares da farde

FonTE: ITE, 2008.
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O condominio Pérola sera composto somente por edificacbes residenciais
multifamiliares (apartamentos), com base nas estimativas de quantidade de
edificacbes a serem implantados e na quantidade de moradores que o
condominio ira atrair, vamos utilizar as taxas médias de viagens por unidade de
tempo extraidas da Tabela 2:

e N° de unidades domiciliares x fator hora pico da tarde (Tabela)

192 x 0,67 = 129 viagens

¢ N° de pessoas x fator hora pico de trafego (Tabela)
768 * 0,40 = 307 viagens

Através das estimativas apontadas pelas taxas de viagens do ITE, fica
evidente que o empreendimento sera um polo gerador de viagens (PGV) e a
previsdo é que o trafego nos horarios de pico seja grande, quando todos os
condominios estiverem com sua plena ocupagao.

Assim como outras cidades de porte médio, 0 municipio de Araraquara
tem expansdo urbana acelerada, frota veicular acima da média nacional,
definicbes precérias quanto ao ordenamento de seu territério, desarticulado de
um sistema de circulacdo e transportes, o que eleva os desafios quanto a
mobilidade urbana. Portanto, para que o condominio Pérola tenha um sistema
viario satisfatério com capacidade de atendimento aos moradores serao
necessarias algumas obras de melhoria nesses pontos citados.

Outro fator importante a ser considerado é o tipo de uso e o nivel
econémico de ocupacao do empreendimento, Pérola sera implantado em uma
regidao onde ja estdo localizados empreendimentos de mesmo porte, ou seja,
condominios residenciais multifamiliares, assim uma parte das geragdes de
viagens devem ocorrer através do modo transporte publico, por isso a
importancia de uma oferta adequada desse tipo de transporte para atender a
populacao desse novo empreendimento.
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Outras consideracdes e medidas mitigadoras com relacao ao aumento do
volume de trafego ocasionado pela implantacdo do empreendimento sao
discutidas no PGT entregue as secretarias competentes.

+5511969461990
Polis Planejamento Urbano psoule.polis@gmail.com

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.ldoc.com.br/verificacao/5005-0CD6-9BD2-F7AF e informe o cédigo 5005-0CD6-9BD2-F7AF

Assinado por 1 pessoa: BRUNO DE ARAUJO PAVAO PEREIRA FILHO

=



EIV—Condominio Pérola

5. Medidas Preventivas, Mitigadoras ou Compensatoérias de
Impactos

A concepcao de um empreendimento pode ser dividida em 3 fases:
Planejamento, implantacdo e ocupacdo. Analisando a etapa de implantagéo,
podemos afirmar que esta corresponde por uma parcela significativa dos
impactos causados ao meio ambiente, gerando residuos, ruidos e poeiras, essa
fase também é responsavel pelas interferéncias na vizinhanga imediata onde o
empreendimento esta sendo implantado.

A etapa de ocupacdao também sera analisada, de acordo com o
diagnéstico e progndstico dos potenciais problemas ocasionados pela
implantacao do empreendimento, indicando assim medidas mitigadoras para os
eventuais impactos relacionados com as vizinhancas direta e indireta e assim
minimizando o0s impactos dessa ocupacao. As medidas de ocupacao deverao
ser analisadas por um RIVI que deverd ser elaborado antes da efetiva
implantagdo do empreendimento.

A seguir sao elencados os impactos gerados pela implantacdo do
empreendimento tanto na fase de obras como na fase de ocupacédo do

condominio.

a. Impactos gerados na fase de implantacao — Obra
Os principais impactos gerados na fase de implantacdo da obra séo
impactos de carater transitério, que na sua maioria causam incomodos a
vizinhanga imediata ao empreendimento somente durante a fase de obras sendo
interrompidos quando da ocupagdo do empreendimento, esses impactos sao
descritos a seguir:

e (Canteiro de obras;

e Terraplanagem;

e Geracao de poeira;

e Fluxo de veiculos pesados durante a obra;
e Emissédo de ruidos;

e Geragao e disposicao de Residuos da construgéo civil;
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Geracéo de empregos.

o Tipo de impacto: Positivo, direto, temporario.

Todos esses impactos podem ser mitigados, ou seja, minimizados

se medidas corretas forem utilizadas nessa fase. As principais medidas

mitigadoras que devem ser usadas nessa fase séo:

Projeto adequado das instalagbes do canteiro, compreendendo
area de vivéncia, depdsitos de matérias, sanitarios e refeitorios;
Existéncia de instalagbes, mesmo que provisérias, de agua e
esgotamento sanitario;

Geracgao de energia para a realizagdo das atividades exclusivas do
canteiro;

Destinacdo correta dos residuos da construcdo civil e do lixo
comum;

Planejamento nos horarios de circulacdo de materiais,
equipamentos, maquinas e veiculos, a fim de minimizar o incomodo
aos vizinhos;

Retirar a cobertura vegetal e arbérea do solo apenas no local de
implantagdo do empreendimento;

Caso haja necessidade de bota fora que esse seja feito em local
adequado e proximo a obra, 0 mesmo vale para empréstimo de
terra;

A correta sinalizagao de transito em area de obra, respeitando a lei
federal n® 9.503 — Codigo de Transito Brasileiro;

Comunicacdo entre a geréncia de obra e o Departamento de
transito da prefeitura municipal de Araraquara, quanto a possiveis
necessidades de interdicdo de vias e da correta sinalizagdo para
0s condutores, pedestres e ciclistas que trafegam pelo entorno da
area de implantacéo;

Restringir as atividades das obras exclusivamente no periodo

diurno;
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e Elaboragédo de cronograma de obras evitando a movimentagdao de
veiculos pesados nos horarios de pico.

e Uso de EPI pelos trabalhadores;

o Respeitar a distancia minima de 20 m da divisa do terreno para a
instalacdo do canteiro de obras;

e Manter aregulagem de maquinas, equipamentos e veiculos a fim
de controlar os ruidos.

» Tipo de impacto: Negativo, direto, temporario.

e Outro ponto importante a ser observado e mitigado € o controle de
langamento de particulas no ar devido a obra, esse controle deve
ser feito no periodo de obras utilizando alguns recursos, que

serdo elencados a seguir:

1. Uma das primeiras medidas a serem adotadas nos canteiros é
controlar a propagagdo de material particulado. Essas particulas
muito finas de solidos ou liquidos suspensos no ar podem causar
danos ao sistema respiratério e agravar doencas. Elas também
podem poluir solos, rios e comprometer o crescimento das plantas.
Controlar essas emissdes no canteiro depende de um planejamento
que identifigue os riscos envolvidos e as atividades emissoras.
Cobertura de materiais soltos, manutencao da limpeza da obra, com
retirada de residuos, aspersdo de agua e barreiras fisicas de
contengdo, sdo medidas que ajudam no controle de poeira durante a
execucao da obra.

Atividades de movimentagcdo de terra e processos de corte e
perfuracdo em concreto costumam ser intensos geradores de
poluicdo no canteiro. Por isso, uma boa acao é, ainda na fase de
projeto, promover equilibrio entre cortes e aterros (terraplenagem)
com solo local e assim evitar os bota-foras e importacado de solo. A

obra também deve ter um plano de gerenciamento de residuos. Nas
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demolicdes, o uso de barreiras fisicas e a aspersao de agua podem
reduzir o espalhamento da poeira.

O controle da emissdo de particulados passa, também, por cuidados
no armazenamento de insumos no canteiro e no descarte de
materiais. Manter entulho e areia expostos ao vento e as chuvas, por
exemplo, contribui para a difusdo das particulas. E importante garantir
que os caminhdes betoneira descarreguem a borra de concreto em
locais proprios de reciclagem ou descarte. Isso evita que eventuais
perdas de material tornem-se residuo e prejudiquem o entorno.
Outro ponto a se destacar no impacto de implantacdo da obra que se
refere a geracao de poeira e material particulado é o tipo de material
construtivo, as obras do condominio Pérola serdo construidas em
Alvenaria Estrutural, assim vale destacar que a estrutura em alvenaria
estrutural € uma escolha construtiva que reduz significativamente o
volume de entulho e desperdicio de material, resultando em menor
dispersdo de particulas. Esse sistema reduz etapas de cortes e
perfuracdes, mitigando a quantidade de particulas geradas.

O controle de Fluxo de Caminhdes e Materiais devera ser controlado
e os caminhdes vedem ser cobertos e limpos ao deixar o canteiro, o
que minimiza o espalhamento de poeira para as vias publicas e areas
vizinhas.

Monitoracdo de Qualidade do Ar: Caso seja viavel, deve- se sugerir a
implementagdo de um monitoramento peridédico da qualidade do ar
para garantir que os niveis de emissao de particulas estejam dentro
dos limites aceitaveis, especialmente nas fases de maior

movimentacao de terra.
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b. Impactos gerados apoés a conclusao do empreendimento -
Ocupacao

i. Uso e ocupacao do solo

Uma das consequéncias mais notaveis do desenvolvimento das
atividades humanas é a mudanga no uso e ocupagao do solo. O crescimento
urbano e o estabelecimento de areas de cultivo em areas naturais sdo exemplos
das principais mudangas no uso e ocupacao do solo observado nas ultimas
décadas.

Na tentativa de amenizar esse problema, a principal solugdo encontrada
sdo a aplicacao de legislacdes especificas, que visam a melhoria da vida urbana
e normatizacdo as construgdes. No municipio de Araraquara essas legislacoes
sao definidas pelas diretrizes estabelecidas no plano diretor, no c6digo de obras
e nas diretrizes emitidas pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SDU).

Levando em conta a situagdo atual da area onde o lote esta presente,
nao havera a necessidade de mudanca do uso e ocupacgao do solo do local pois
ja se encontra em area urbana.

Apenas para contextualizacdo, os impactos causados pelas alteracoes
no uso e ocupagcdo do solo caracterizam-se como uma das principais
preocupacdes para o planejamento ambiental e para a ordenag¢ao urbana, uma
vez que podem afetar significativamente o meio natural, ndo somente em escala
local, mas como também nas escalas regionais.

Por fim, tendo isso em vista e ainda levando em conta que ndo havera

mudanca de uso do solo, seu impacto sera considerado neutro na regiao.

e Tipo de impacto: Neutro, direto, permanente.
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ii. Equipamentos urbanos e comunitarios

A consequéncia imediata na regiao do condominio Pérola serd o aumento
no numero de moradores e consequentemente uma maior demanda por servigos

publicos, em particular os servicos de saude e educacéo.

Segundo o IBGE, o municipio de Araraquara possui 43 estabelecimentos
de saude publica — estaduais € municipais, porém como descrito nesse estudo
no capitulo 4, na regido de influéncia atribuida ao empreendimento ha poucos
equipamentos de saude, sendo 0 mais proximo a unidade de saude C.M.S.C.
Jardim América “Dr. Marcelo Edgard Drouet” localizado no bairro Jardim

América a cerca de 1,3 km do empreendimento.

Na regido nao existem unidades para atendimento especializado em
emergéncias, sendo a unidade de pronto atendimento - UPA mais proxima a
UPA Vila Xavier "Dr. Antbnio Alonso Martinez", localizada cerca de 6,4km do
empreendimento.

Assim, com o adensamento populacional esperado para a regido com a
implantacdo do condominio, a quantidade de equipamentos de saude é
insatisfatéria para atender a populagao.

Quanto aos equipamentos de educacao, o mais proximo fica localizado
na Regido de Influéncia Direta, sendo a C.E.R. Prof? Leatrice Rodrigues Affonso
em uma distancia de 0,4 km do empreendimento, atendendo criancas até 05

anos de idade.

Assim, a implantacdo do condominio Pérola ira aumentar a demanda por
equipamentos de educacdo e saude, causando um impacto negativo com
relacdo a oferta de equipamentos de salude e educacado na regiao sudoeste do
municipio.

e Tipo de impacto: Negativo, direto, permanente.
» Medidas mitigadoras:
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o Melhoria na oferta de equipamentos de saude para atender
aos moradores da regido leste do Municipio.

e Implantacdo de mais equipamentos de educacdo na area
Leste do municipio, para atender a demanda de alunos em
todas as faixas etarias;

e Melhoria na oferta de equipamentos comunitarios de
esporte e lazer.

iii. Geracao de trafeqo e demanda por transporte publico

A demanda por transporte coletivo na regido ird aumentar devido ao
adensamento populacional e a nova demanda criada pela implantacdo do
condominio Pérola, a regido é carente com relagcdo a oferta de transporte
coletivo, a area de implantacdo do empreendimento € atendida apenas por 1
linhas de 6nibus regular, assim se faz necessario uma adequagéo da oferta de
transporte coletivo e um atendimento mais adequado para essa nova demanda
de moradores.

Quanto a geracao de trafego, os impactos gerados sobre o sistema viario
da regido do Pérola serdo consideraveis, necessitando de medidas que possam
minimiza-los. Uma vez que as vias de acesso ao bairro Parque Gramado Il estédo
necessitando de melhorias e a principal via de integracdo entre o bairro e os
bairros que dao acesso a regido central - a Avenida Jo&o Belchior Marques
Goulart necessita de obras de duplicacdo e de melhoria de pavimentacdo e
sinalizacao, esses fatores prejudicam o fluxo de veiculos que precisam acessar
a regiao do empreendimento.

e Tipo de impacto: Negativo, direto, permanente.

> Medidas mitigadoras:
e Melhoria na oferta de transporte coletivo, como aumento no

numero de linhas e mais disponibilidade de horarios;
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e Para atendimento da Diretriz municipal, o empreendedor esta
deixando a reserva da matricula que confronta com a Rua
Domingos Luis Benassi, destacada para a Prefeitura municipal,
para que essa implante quando necessario, as diretrizes emitidas
para a referida area.

e Melhoria da sinalizagdo na Rua Presidente Joao Belchior

Marques Goulart, que € a via de acesso aos empreendimentos.

iv. Abastecimento de agua e coleta de esqoto

O DAAE — (Departamento Auténomo de Agua e Esgotos) atendendo a
solicitacdo da empresa responsavel pela execugcdo € aprovacdo do
empreendimento emitiu uma diretriz com numero de processo 2345 de
29/08/2023. Essa diretriz aponta que sera necessario apenas a ligagcao da rede
do empreendimento com a rede ja existente no prolongamento da Rua Lourengo
Rolfsen, assim como a implantacdo de um reservatério com volume util minimo
de 126m3 para atender o empreendimento em questdo. Também sera
necessario verificar se trecho de rede ja existente na area esta desativado, caso

contrario sera preciso remaneja-la para via publica.

Quanto a coleta de esgoto, a diretriz emitida orienta que o lancamento dos
esgotos devera ser na rede existente da regiao, também no prolongamento da

Rua Lourenco Rolfsen.

Além de apontar as orientacbes a serem seguidas na elaboracao dos
projetos e durante a execugdo das obras, a diretriz cita também os valores de
contrapartida que a empresa responsavel pelo empreendimento devera

participar.

e Tipo de impacto: Neutro, direto, permanente.
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v. Permeabilidade de aguas pluviais — Drenagem

Em decorréncia da alteragdo das caracteristicas fisicas da area, que passa
de terreno natural para area com fins de atividade predominantemente residencial,
ha impermeabilizagdo de partes do solo natural, acarretando menor infiltragcdo das
aguas pluviais e consequentemente, maior coeficiente de escoamento destas
aguas.

Considerando que a regidao do empreendimento esta localizada em uma
area ja urbanizada, com presenca de sistema de drenagem através das vias no
entorno, a drenagem do préprio condominio devera ser realizado de maneira que
faca aproveitamento destes sistemas ja existentes, sem prejudicar a regido e
seguindo todas as diretrizes emitidas pelo DAAE e pela Prefeitura Municipal.

Assim, se o sistema de drenagem for executado seguindo todas as
diretrizes propostas, o impacto podera ser considerado neutro nao interferindo na

implantacdo do empreendimento.

e Tipo de impacto: Neutro, direto, permanente.

vi. Abastecimento de energia elétrica

Como citado no capitulo 3 e 4, a regido de implantacdo do
empreendimento Pérola ja € atendida pela concessionaria de energia CPFL,
porém com 0 aumento da densidade populacional, sera necessario solicitar junto
a concessionaria um documento atestando a viabilidade de atendimento e
informando a nova demanda que o empreendimento ira gerar a fim de que o
condominio seja atendido integralmente pela rede de energia elétrica e por

iluminacdo publica eficiente.

e Tipo de impacto: Neutro, indireto, permanente.
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vii. Adensamento populacional

Com o aumento das densidades populacionais, surgem os desafios da
urbanizacdo, como a oferta de equipamentos de salde, de educacéo,
infraestrutura urbana, sistema viario compativel, acesso ao transporte coletivo
efetivo entre outras. A implantacdo do empreendimento sera em uma regiao
consolidada do Municipio de Araraquara com a presenca de pequenos
comércios na regiao direta de influéncia.

O adensamento populacional, quando efetuado de forma planejada,
passa a ser parte da solugdo para o crescimento das cidades. O adensamento
em d&reas de uso misto aumenta a densificacdo do ambiente urbano e
potencializa as atividades econémicas nas cidades.

Portanto, a regidao de implantacdo do condominio € um bairro com
predominio de habitacées uni e multifamiliares, sendo a area de implantagao
caracterizada como um vazio urbano, que ira se modificar com a implantagéo do
condominio Pérola trazendo um impacto positivo para a regiéo.

e Tipo de impacto: Positivo, direto, permanente.

viii. Valorizacao imobiliaria

A valorizagao imobiliaria é determinada por um conjunto de elementos que
junto com o aumento de moradores na regiao, aumentara a demanda por
COMErcio e servicos e novas opcdes serao criadas.

Os moradores da area de vizinhangca passarao a ter acesso a servicos e
comércio que hoje exigem seu deslocamento, principalmente em se tratando de
iméveis distantes das zonas centrais. Importante citar que a instalagdo de novos
COMErcios e servicos na regiao esta vinculada a possibilidade legal determinada
pela Prefeitura Municipal de Araraquara.

Portanto, aimplantacdo do empreendimento ira atrair por novos postos de
comércio e servicos, fato que ira proporcionar uma valorizacdo imobiliaria dos

iméveis de toda a regido.

e Tipo de impacto: Positivo, direto, permanente.
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ix. Paisagem urbana

Havera poucas alteragdes significativas na paisagem urbana da regiao
de implantacdo do condominio Pérola, uma vez que a area ja esté inserida em
uma paisagem urbana, apesar da presenca de vegetacdo nativa na area do
empreendimento, sendo composta por edificacdes, pavimentagdo, calcadas e
maior fluxo de pessoas. Essa alteracdo causara um impacto positivo na
paisagem da regido, uma vez que a area de implantacdo do condominio € uma
area de vazio urbano que esta servindo de deposito de lixo com incidéncia de
mato alto, atualmente prejudicial para a populacdo do entorno, sendo esse

cenério alterado apds a implantagcdo do empreendimento.

e Tipo de impacto: Positivo, direto, permanente.

x. Ventilacdo natural

Como a atividade principal em questao é o parcelamento do solo, nao
havera edificacdo construida que cause interferéncias na iluminacdo ou na
ventilagao local.

As edificacbes com volume construido que possam causar alguma
influéncia nas ocupagdes proximas do empreendimento, serdo construidas apés
a conclusdao do empreendimento e deverdo ter avaliacdo especifica das

possiveis interferéncias causadas.

e Tipo de impacto: Neutro, indireto, permanente.

xi. Geracao e disposicdao de Residuos sélidos e lixo comum

A implantagdo do condominio Pérola, ird proporcionar o aumento de
volume de residuos soélidos, organicos e reciclaveis gerados por essa nova
populacdo. Como ja mencionado nesse estudo, 0 municipio de Araraquara sofre
com o descarte irregular de lixo comum e de entulho, portanto o aumento da

producao de lixo no bairro podera ser um agravante com relagéo aisso. Porém,
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como toda a regiao é atendida pela coleta regular de lixo, o empreendimento

sera atendido por esse servigo quando da sua implantacao.

e Tipo de impacto: Neutro, direto, permanente.

xii. Matriz de Impacto de Vizinhanca

A matriz de impacto € um importante instrumento para a avaliagdo de
impactos de vizinhanga, ela € montada em fungdo dos fatores listados como
impactantes e a relacao entre esses fatores.

Na matriz apresentada abaixo, foram identificados e classificados todos
os impactos abordados no estudo de EIV para a implantagdo do condominio
Pérola.

A matriz esta separada pelos impactos causados na fase de Implantacao

e fase de Operacéo. E os itens analisados sao: Impacto, abrangéncia e duracao.

7

= No item impacto € analisado se o impacto tera um efeito
benéfico/positivo (P), negativo (N) ou neutro (NA) independente da
implantacdo do empreendimento;

* No item abrangéncia sao analisados se os efeitos provocados pelo
impacto serao sentidos na area do empreendimento e davizinhanca de
modo direto (D) ou indireto (I);

* No item duragdo é medido a duracdo desse impacto, se ele sera

apensa um impacto transitorio (T) ou permanente (P).

No Quadro 4 é possivel observar a matriz de impacto.
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QUADRO 4 - MATRIZ DE IMPACTO.

‘6 § g g —_ 18., ’g A
Fase de Implantacéao 8031885 |Co¢ E
E 5853 &Ff
Canteiro de Obras N D T
Terraplanagem N D T
Geracao de poeira N D T
Fluxo de veiculos N D T
Emissao de ruidos N D T
Geracgao e disposicao de
residuos soélidos da construgao NA D T
civil
Geracao de empregos P D T
o ~
g | 25 | 83
Fase de Operacao 8 g o ® £
£ 3 S 9
- [
Uso e Ocupacéo do solo NA P
Equipamentos urbanos e N D
comunitarios
Geracao de trafego e demanda
. N D P
por transporte publico
Abastecimento de 4gua e coleta NA D P
de esgoto
Permeabilidade de aguas pluviais
- Drenagem NA D P
Abastemmer,]tq de energia NA | P
elétrica
Adensamento populacional P D P
Valorizagéo imobiliaria P D P
Paisagem urbana P D P
Ventilacdo natural NA I P
Qeragaolg dlspoglgao de NA D P
residuos solidos e lixo comum
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6. Conclusoes

Ao analisarmos as informagdes e diagnosticos levantados nesse Estudo
de Impacto de Vizinhanga — EIV (conforme Estatuto da Cidade) e os aspectos
da legislacdo municipal acerca do Uso e Ocupacao do Solo e do Plano Diretor
do Municipio de Araraquara, as andlises demonstram que a area prevista para
implantagcdo do empreendimento apresenta condicées socioecondémicas,
ambientais e urbanisticas para receber o condominio Pérola, devendo ser

observadas algumas medidas mitigadoras.

Conforme apresentado, para a implantacao do empreendimento medidas
mitigadoras e compensatérias serao realizadas pelo empreendedor de acordo
com o estipulado nas diretrizes municipais e no processo de aprovagao, visando
a minimizagao dos impactos diagnosticados. A maioria dos impactos negativos
podem ser minimizadas ou até mesmo eliminados com uma melhor oferta de

transporte publico e melhorias nas condi¢cdes de trafego na regiao.

Os maiores impactos negativos sdo com relagdo a geragao de trafego e
demanda de transporte publico. Os problemas de demanda por transporte
publico deverdo ser minimizados com uma maior oferta de horarios e linhas de
6nibus para a regidao como um todo, que deverao ser ofertadas pela companhia
de énibus municipal, os impactos com relacdo a geracao de trafego podem ser
minimizados com as melhorias apontadas no estudo, pois referem-se a toda a

regido leste do municipio.

De forma geral, os impactos previstos na area do empreendimento sao
em sua maioria positivos, ja que a regido € uma area com vocacao de expansao

urbana.

As conclusées finais desse Estudo indicam que existirdo alguns
impactos causados em virtude da implantacdo e da operacdo do condominio
Pérola, porém os beneficios para economia municipal como a oferta de
empregos e 0 aumento da receita municipal e principalmente a eliminagdo de

espacos qualificados como vazio urbanos, que trazem inseguranca e problemas
__________________________________________________________________________________________________|
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de saude para a populacdo do entorno também deve ser considerados. Os
empreendedores contribuirdo com todas as obras necessérias solicitadas nas
diretrizes municipais para que o empreendimento tenha toda a infraestrutura

indispensavel para a sua correta operagao.

Com isso, conclui-se que a implantacdo do condominio Pérola devera
agregar valor a uma area que estéa sujeita a invasdes e a degradacao ambiental
e contribuir para o crescimento ordenado do municipio oferecendo moradias de

qualidade.

Araraquara, 08 de novembro de 2024

Assinado digitalmente por Isabela
Documento assinado digitalmente Egpg‘lz\llal]ls,abela Fornaciari, E
b ISABELA APARECIDA FORNACIARI ) 4 [ - ifornaciari.polis@gmail.com‘
ol Data: 03/12/2024 13:51:24-0300 ')/\,f)/L{ Qa [ N N AOw Razé&o: Eu sou o autor deste documento
Verifique em https://validar.iti.gov.br - Localizagéo:
Data: 2024.11.08 15:04:58-03'00"
Foxit PDF Reader Versdo: 12.0.2

Arquiteta Urbanista
CAU: A136690-4

RRT - 14022534

+5511969461990
Polis Planejamento Urbano psoule.polis@gmail.com

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.ldoc.com.br/verificacao/5005-0CD6-9BD2-F7AF e informe o cédigo 5005-0CD6-9BD2-F7AF

Assinado por 1 pessoa: BRUNO DE ARAUJO PAVAO PEREIRA FILHO

=



EIV—Condominio Pérola
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2 Conselho de Arquitetura
‘ @’ jAu B R e Urbanismo do Brasil RRT 14022534

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ISABELA APARECIDA FORNACIARI CPF: 226.XXX.XXX-08
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N¢ do Registro: 00A1366904

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI114022534100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 28/02/2024 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 28/02/2024 Forma de Participacao: INDIVIDUAL

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Valor da(s) taxa(s): R$119,61 Boleto n2 19871316 Pago em: 28/02/2024

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 11.XXX.XXX/0001-76
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 08/01/2024
Valor do Servico/Honorarios: R$21.000,00 Data de Previsdo de Término: 14/07/2024

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 14811190

Tipo Logradouro: RUA Ne: S/N

Logradouro: PRESIDENTE JOAO BELCHIOR MARQUES GOULART Complemento: GLEBA
Bairro: PARQUE GRAMADO Il Cidade/UF: ARARAQUARA/SP

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 70.925,51
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca e de RIT - Relatdrio de Impacto de transito como parte no Processo de
aprovacao de 3 condominios residéncias multifamiliares denominados: Condominio Jade; Condominio Pérola e Condominio
Séafira em uma éarea de 70.925,51m?2 no Jardim Gramado |

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S114022534100CT001 BRNPAR EMPREENDIMENTOS INICIAL 28/02/2024
IMOBILIARIOS LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ISABELA APARECIDA FORNACIARI,
registro CAU n? 00A1366904, na data e hora: 28/02/2024 11:21:43, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) estd
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 29/02/2024 as 15:29:53 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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&= Prefeitura Municipal
g9 de Araraquara 1D°C

Analise de Projeto 28- 074/2023

De: Priscila C. - SDU-CEPU-GAPPS
Para: Representante: BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA

Data: 10/11/2023 as 11:42:59

Setores envolvidos:

SDU, SMAS, SOSP, STRAN, SDU-CEPU, SMAS-CGA, SOSP-COP, SDU-GAAP-UAAP, SDU-CEPU-GSIG,
SDU-CEPU-GAPPS, STRAN-CTMU-GPPVET, SOSP-COP-GDREN, SOSP-COP-GOV, SOSP-COP-GIEIP,
SMAS-CGA-GPSEA-UPAM

Viabilidade Urbanistica

Segue certidao emitida pela SDU - Certidao 38/2023, favor clicar em VERIFICAR para obter o documento assinado
digitalmente.

Processo concluido.

Arqta. Priscila Crepaldi
Gerente de Aprovagéao de Projetos de Parcelamento do Solo

Anexos:
Certidao_38_23.pdf
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO
GERENCIA DE APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

CERTIDAO DE VIABILIDADE N° 38/2023

Processo: 074/2023 - 1DOC ]
Interessado: BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

‘ Solicitagdo: DIRETRIZES URBANISTICAS - CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL

LEGISLACAO VIGENTE:

Lei Complementar n®359 de 02 de agosto de 2006;

Lei Complementar n® 806, de 04 de abril de 2011;

Lei Complementar n® 850 de 14 de fevereiro de 2014 e seus anexos, que
dispOe sobre o Plano Diretor do Municipio;

Lei Complementar n°851 de 14 de fevereiro de 2014;

Lei Complementar n® 858 de 20 de outubro de 2014;

Lei Complementar n® 919 de 06 de novembro de 2019;

Lei Complementar n® 944 de 19 de maio de 2021;

Lei Complementar n® 962, de 20 de dezembro de 2021;

Lei Complementar n® 961, de 20 de dezembro de 2021;

Lei Federal n® 12.651/2012 que dispGe sobre o Cddigo Florestal;

Lei Federal n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964;

Lei Federal n® 6.766/79, alterada pela Lei n® 9.785/99, que dispde sobre o
parcelamento do solo;

Lei Municipal 021/98 que dispde sobre o Cédigo de Obras;

Lei Organica do Municipio.

OBJETIVO:
Diretrizes Urbanisticas para implantacdo de condominio multifamiliar vertical

LOCALIZAGAO:
Rua Jodo Belchior Marques Goulart, Parque Gramado II, Matricula n° 119.523, IC
06.510.001, A= 70.925,51 m2
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO
GERENCIA DE APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

DIRETRIZES VIARIAS - PARECER TECNICO

e Para a largura das vias e calgcadas o projeto devera atender a Lei Complementar n°
850 de 11 de fevereiro de 2014 - Anexo II (vias internas 7,00 m de largura);

e Para o numero de vagas de estacionamento o requerente devera atender a Lei
Complementar n® 806 de 04/04/2011 - no minimo uma vaga para cada unidade para
estacionamento de veiculos e vagas para motocicletas na proporcao de 20% do
numero de vagas de estacionamento para veiculos;

e Deverd ser implantada uma baia de aceleracdo/desaceleracdao na entrada dos
empreendimentos;

e A Rua Domingos Luis Benassi devera ter continuidade na area do empreendimento
circundando o mesmo e ligando a Av. Tenente Policia Militar Fortunato Pichirilli.

e A Rua Domingos Luis Benassi devera ter largura de 29 metros, via coletora.

e De acordo com a Lei Complementar n® 858 de 20 de outubro de 2014, devera sef
apresentado Estudo de Impacto no Trafego (RIT ou PGT) para o local, a ser elaborad@
de acordo com o Manual de Polos Geradores do Denatran ou CET-SP, propond
inclusive medidas compensatdrias e/ou mitigadoras gerado pelo empreendimento n
seu entorno;

e Conforme comunicado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Arquiteta Saluaﬁ
Kairuz M. Polleto, no GRAPROARA, via whatssap, em 01/09/2023 “nao caben’é
contrapartida ou infraestrutura nao incidentes” - ndo sera exigida a apresentacao des
relatério de impacto de transito para a implantacdo do empreendimento, por parte d@
Secretaria de Transito, Transporte e Mobilidade Urbana.

&

BB2-E3B!

6dig

DIRETRIZES URBANISTICAS - PARECER TECNICO
Zoneamento: : ]
ZOEMI (Zona Especial Mista) - AEIU (Area Especial de interesse Urbanistico) — ACOP (Area d
Cidade Compacta de Ocupagéo Prioritaria) e na Superficie Horizontal Interna - SBQA4DIFRN
07/13 do Aeroporto Bartolomeu de Gusméao.

Uso do Solo:

NIA-3: Usos Especiais.

fBraquara.1doc.com.br/verifichca®)/ BIDEACETIG-88BE-E3

Segundo artigo n® 128 da Lei Complementar n® 858/14 (parametros urbanisticos de us
ocupacao do solo, em ZOEMI-AEIU-ACOP:

EFREIRA FILHO

Indice de ocupacdo - 60%;

Indice de aproveitamento basico - 1.50;
Indice de aproveitamento maximo — 3.50;
1

1

ndice de permeabilidade (IP) - 20%:;
ndice de cobertura vegetal (ICV) — 10%:;

@RL&NID.QE/AB@UE‘S ERERA

Pdrh verificar a validadeldlas assinaturas, acesse https:/a

e Apresentar R.I.V. (Relatorlo de Impacto de Vizinhanga) para analise e solicitagdo das medid
compensatdrias necessarias.
e Para fechamento lateral: atender Art. 7 da Lei Complementar n® 851/2014

Diretrizes para elaboracdo de projeto arquitetonico/ texto complementar.

e FElevadores: Deverdo atender ao Capitulo XII da Lei Complementar n® 21 de 1998 no que"
respeito a edificios de apartamentos - habitagdes multifamiliares;
e Circulacao de uso comum ou coletivo: as larguras de corredores e passagens deverao aten

Assinado por 1 pessoa:
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO
GERENCIA DE APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

ao disposto na Norma Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050/2015;

e Unidades auténomas: Deverdo atender as disposi¢oes do capitulo VII da Lei Complementar n°
21 de 1998 no que diz respeito as dimensdes minimas, assim como atender o Capitulo IX no
que diz respeito a insolagdo, ventilagdo e iluminagdo, e também o Artigo n® 74 no que diz
respeito a pés direitos minimos.

CONCLUSAO

A elaboracdao do projeto devera seguir as diretrizes estabelecidas neste parecer. Esta certidao
ndo da o direito de iniciar qualquer atividade, devendo o proprietario e/ou responsavel protocolar g
projeto para analise completa, conforme legislagdo vigente.

ARARAQUARA, 10 DE NOVEMBRO DE 202

B=b8B3-E3B5 e informe 0 cédiéb’@@DBA@IG]DGZ—BBBa-E

ARQ. PRISCILA VASQUES CREPALD

Gerente de Aprovagao de Projetos de Parcelamento do Sol

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/GUBASRIT
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: CC1A-3117-69B5-E3B5

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

LV 4 PRISCILA VASQUES CREPALDI (CPF 253.XXX.XXX-61) em 10/11/2023 11:43:32 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/CC1A-3117-69B5-E3B5
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MATRICULA
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CNM: 111096.2.0119523-06

MATRICULA

%'/7‘4{ r 119.523

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS FOLHA

ARARAQUARA - SP ) 01
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Terreno designado Area “A”, localizado no loteamento Parque
Gramado II, em Araraquara, com a superficie de 70.925,51 metros
quadrados que assim se descreve e caracteriza: “Inicia-se no
cruzamento do alinhamento predial da Rua Domingos Luiz Benassi com a
divisa da propriedade da Sociedade Brasileira de Educag¢do e Instrugéo
(Chdcara S&c Jodo); dal segue com o rumo de 08°40’06”“NW e disténcia
de 40,43 metros até o vértice 47; dai segue com o rumo de 04°25'46”NW
na distancia de 31,00 metros até o vértice 48; dai segue com o rumo
de 06°57/55“NW e distancia de 109,60 metros até o vértice 49; dai
deflete & direita e segue com o rumo de 05°42'01“NW e disté@ncia de
181,72 metros até o vértice 50; dai deflete & direita e segue com o
rumo de 23°44746”NE e distancia de 164,10 metros até encontrar o
alinhamento da Rua Presidente Jodo Belchior Marques Goulart,
confrontando neste trecho do inicio até agqui com a Sociedade
Brasileira de Educacdo e Instrugdc (Chacara S&oc Jodc); dai deflete a
esquerda e segue 169,99 metros em linha reta confrontando com a Rua
Presidente Joao Belchior Marques Goulart; dai deflete a esquerda na
distancia de 57,00 metros; dai deflete a direita na distancia de
50,00 metros; dai deflete a direita na distédncia de 57,00 metros,
confrontando até aqui com a Area “B” (M.119.524); dai deflete a
esquerda na distancia de 267,73 metros, confrontando com ©
alinhamente predial da Rua Presidente Jodo Belchior Marques Goulart:
dai deflete & esquerda e segue 14,54 metros em linha curva,
confrontando com o cruzamento da Rua Presidente Jodo Belchior Marques
Goulart com a Avenida Joaguim Vieira dos Santos; dai seque 209,69
metros em linha reta confrontando com a Avenida Joaquim Vieira dos
Santos; dai deflete & esquerda e segue 6,94 metros em linha curva
confrontando com o cruzamento da Avenida Joaguim Vieira dos Santos e
a Rua Domingos Luiz Benassi; dail segue 132,48 metros em linha curva,
confrontando com a Rua Domingos Luiz Benassi atingindo o ponto
inicial desta descricao”. CADASTRO MUNICIPAL: 06.510.001.
PROPRIETARTO;: MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede nesta cidade, no Pago Municipal, na Rua Sdo
Bento n® 840, inscrito no CNPJ/MF sob n® 45.276.128/0001-10. REGISTRO
ANTERIOR: R.3/M.90.027, de 12.03.2012 e Av.5/M.90.027. Araraquara, 14

\ ®/Garumum Fonseca do Nascimento finior
Escrevente Autorizado

U CONTINUA HO VERSD

Pag.: 001/002
Certiddo na ultima pagina

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/5005-0CD6-9BD2-F7AF e.informe o codigo 5005-0CD6-9BD2-F7AF
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CNM: 111096.2.0119523-06

MATRICULA
119.523
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS gin.m
ARARAQUARA - SP
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL VERSO_

PTOLOCO1I0 117 405316

Av.1l - em 07 de margo de 2023
DESAFETAGAO

Conforme requerimento de 02.03.2023 (digitalizado em 03.03.2023),
faco esta para consignar que de acordo com a Lei Municipal n® 10.577,
de 17.08.2022, o imdvel foi desafetadc passando da classe de bens
de uso comum do povo para a classe de/bens dominicail

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 12 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.
Caramuru Fonseca do Nascimento Junior
Escrevente Autorizado

ra verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica : https://selodigital.tisp.jus.br

Oficial.: RS
Estado..: R$
Sec.Faz.: RS
Reg.Civil RS
Trib.Just RS

FEDMP. ... RS
ISSQN.... RS
tal......: RS

LOS E CONTRIBUICOES

*40,91 Certiddo expedida as 09:05:43 horas do dia 25/08/2023.

:%lé? Para lavratura de escrituras esta certiddo é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
*2 :15 Coédigo de controle de certidao :
*2,81

*1,96
*1,23  gelo Digital n°: 1110963C3119523C09054323M H””l|I|I||||||||H|H" (s |
68,65 1195232508202: Wack

COLHIDOS POR VERBA - Controle Interno N° 162/2023 Pag.: 002/002 E
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ANEXO 3

DIRETRIZ URBANA




&= Prefeitura Municipal
g9 de Araraquara 1D°C

Analise de Projeto 28- 074/2023

De: Priscila C. - SDU-CEPU-GAPPS
Para: Representante: BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA

Data: 10/11/2023 as 11:42:59

Setores envolvidos:

SDU, SMAS, SOSP, STRAN, SDU-CEPU, SMAS-CGA, SOSP-COP, SDU-GAAP-UAAP, SDU-CEPU-GSIG,
SDU-CEPU-GAPPS, STRAN-CTMU-GPPVET, SOSP-COP-GDREN, SOSP-COP-GOV, SOSP-COP-GIEIP,
SMAS-CGA-GPSEA-UPAM

Viabilidade Urbanistica

Segue certidao emitida pela SDU - Certidao 38/2023, favor clicar em VERIFICAR para obter o documento assinado
digitalmente.

Processo concluido.

Arqta. Priscila Crepaldi
Gerente de Aprovagéao de Projetos de Parcelamento do Solo

Anexos:
Certidao_38_23.pdf

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/0@BACECIG-8BB2-E3BE e informe o codigo 6WEACEIDG-8BB2-E3BS
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO
GERENCIA DE APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

CERTIDAO DE VIABILIDADE N° 38/2023

Processo: 074/2023 - 1DOC ]
Interessado: BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

‘ Solicitagdo: DIRETRIZES URBANISTICAS - CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL

LEGISLACAO VIGENTE:

Lei Complementar n®359 de 02 de agosto de 2006;

Lei Complementar n® 806, de 04 de abril de 2011;

Lei Complementar n® 850 de 14 de fevereiro de 2014 e seus anexos, que
dispOe sobre o Plano Diretor do Municipio;

Lei Complementar n°851 de 14 de fevereiro de 2014;

Lei Complementar n® 858 de 20 de outubro de 2014;

Lei Complementar n® 919 de 06 de novembro de 2019;

Lei Complementar n® 944 de 19 de maio de 2021;

Lei Complementar n® 962, de 20 de dezembro de 2021;

Lei Complementar n® 961, de 20 de dezembro de 2021;

Lei Federal n® 12.651/2012 que dispGe sobre o Cddigo Florestal;

Lei Federal n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964;

Lei Federal n® 6.766/79, alterada pela Lei n® 9.785/99, que dispde sobre o
parcelamento do solo;

Lei Municipal 021/98 que dispde sobre o Cédigo de Obras;

Lei Organica do Municipio.

OBJETIVO:
Diretrizes Urbanisticas para implantacdo de condominio multifamiliar vertical

LOCALIZAGAO:
Rua Jodo Belchior Marques Goulart, Parque Gramado II, Matricula n° 119.523, IC
06.510.001, A= 70.925,51 m2

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/@BACETIG-6BB2-E3BE e informe o cédigo 6WEACEIDG-8BB2-E3RS
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO
GERENCIA DE APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

DIRETRIZES VIARIAS - PARECER TECNICO

e Para a largura das vias e calgcadas o projeto devera atender a Lei Complementar n°
850 de 11 de fevereiro de 2014 - Anexo II (vias internas 7,00 m de largura);

e Para o numero de vagas de estacionamento o requerente devera atender a Lei
Complementar n® 806 de 04/04/2011 - no minimo uma vaga para cada unidade para
estacionamento de veiculos e vagas para motocicletas na proporcao de 20% do
numero de vagas de estacionamento para veiculos;

e Deverd ser implantada uma baia de aceleracdo/desaceleracdao na entrada dos
empreendimentos;

e A Rua Domingos Luis Benassi devera ter continuidade na area do empreendimento
circundando o mesmo e ligando a Av. Tenente Policia Militar Fortunato Pichirilli.

e A Rua Domingos Luis Benassi devera ter largura de 29 metros, via coletora.

e De acordo com a Lei Complementar n® 858 de 20 de outubro de 2014, devera sef
apresentado Estudo de Impacto no Trafego (RIT ou PGT) para o local, a ser elaborad@
de acordo com o Manual de Polos Geradores do Denatran ou CET-SP, propond
inclusive medidas compensatdrias e/ou mitigadoras gerado pelo empreendimento n
seu entorno;

e Conforme comunicado da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Arquiteta Saluaﬁ
Kairuz M. Polleto, no GRAPROARA, via whatssap, em 01/09/2023 “nao caben’é
contrapartida ou infraestrutura nao incidentes” - ndo sera exigida a apresentacao des
relatério de impacto de transito para a implantacdo do empreendimento, por parte d@
Secretaria de Transito, Transporte e Mobilidade Urbana.

&

BB2-E3B!

6dig

DIRETRIZES URBANISTICAS - PARECER TECNICO
Zoneamento: : ]
ZOEMI (Zona Especial Mista) - AEIU (Area Especial de interesse Urbanistico) — ACOP (Area d
Cidade Compacta de Ocupagéo Prioritaria) e na Superficie Horizontal Interna - SBQA4DIFRN
07/13 do Aeroporto Bartolomeu de Gusméao.

Uso do Solo:

NIA-3: Usos Especiais.

fBraquara.1doc.com.br/verifichca®)/ BIDEACETIG-88BE-E3

Segundo artigo n® 128 da Lei Complementar n® 858/14 (parametros urbanisticos de us
ocupacao do solo, em ZOEMI-AEIU-ACOP:

EFREIRA FILHO

Indice de ocupacdo - 60%;

Indice de aproveitamento basico - 1.50;
Indice de aproveitamento maximo — 3.50;
1

1

ndice de permeabilidade (IP) - 20%:;
ndice de cobertura vegetal (ICV) — 10%:;

@RL&NID.QE/AB@UE‘S ERERA

Pdrh verificar a validadeldlas assinaturas, acesse https:/a

e Apresentar R.I.V. (Relatorlo de Impacto de Vizinhanga) para analise e solicitagdo das medid
compensatdrias necessarias.
e Para fechamento lateral: atender Art. 7 da Lei Complementar n® 851/2014

Diretrizes para elaboracdo de projeto arquitetonico/ texto complementar.

e FElevadores: Deverdo atender ao Capitulo XII da Lei Complementar n® 21 de 1998 no que"
respeito a edificios de apartamentos - habitagdes multifamiliares;
e Circulacao de uso comum ou coletivo: as larguras de corredores e passagens deverao aten

Assinado por 1 pessoa:



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO
GERENCIA DE APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

ao disposto na Norma Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050/2015;

e Unidades auténomas: Deverdo atender as disposi¢oes do capitulo VII da Lei Complementar n°
21 de 1998 no que diz respeito as dimensdes minimas, assim como atender o Capitulo IX no
que diz respeito a insolagdo, ventilagdo e iluminagdo, e também o Artigo n® 74 no que diz
respeito a pés direitos minimos.

CONCLUSAO

A elaboracdao do projeto devera seguir as diretrizes estabelecidas neste parecer. Esta certidao
ndo da o direito de iniciar qualquer atividade, devendo o proprietario e/ou responsavel protocolar g
projeto para analise completa, conforme legislagdo vigente.

ARARAQUARA, 10 DE NOVEMBRO DE 202

B=b8B3-E3B5 e informe 0 cédiéb’@@DBA@IG]DGZ—BBBa-E

ARQ. PRISCILA VASQUES CREPALD

Gerente de Aprovagao de Projetos de Parcelamento do Sol

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/GUBASRIT

Assinado por 1 pessoa: BRISUILBYABAUES ERERAIHHREIRA FILHO

=



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: CC1A-3117-69B5-E3B5

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

LV 4 PRISCILA VASQUES CREPALDI (CPF 253.XXX.XXX-61) em 10/11/2023 11:43:32 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://araraquara.1doc.com.br/verificacao/CC1A-3117-69B5-E3B5

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/5005-0CD6-9BD2-F7AF e informe o codigo 5005-0CD6-9BD2-F7AF
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ANEXO 4

DIRETRIZ DAAE




Departamento Auténomo de Agua e Esgotos
Rua Domingos Barbieri, 100 - CEP 14802-510 - Araraquara-SP
Fone: (16) 3324-9555 — Atendimento: 0800 602 2324
CNPJ 44.239.770/0001-67 - |.E. ISENTO

zx"_m?{tg_"ﬂf - B www.daaeararaguara,com.br
Araraquara, 04 de outubro de 2023
Oficio 277/2023 — GPLAN
A
BRNPAR Empreendimentos Imobiliarios Ltda
limo. Sr.

Rodolfo Augusto Pereira Nagao
(19) 3543-2255 — igor@brnpar.com.br

Ref.: Processo 2345 de 29/08/2023 — Viabilidade Técnica — Condominio Residencial
Vertical — Jade Pérola e Safira - Parque Gramado

Local: Rua Presidente Jo&o Belchior Marque Goulart, Parque Gramado, Araraquara — SP

Pelo presente encaminhamos a Vossa Senhoria a viabilidade técnica
relativa ao empreendimento em questdo no que se refere a abastecimento de agua e
coleta/tratamento de esgotos.

Salientamos ainda que o requerente podera, de acordo com o item 8. da
Viabilidade Técnica, verificar a execugdo conjunta de sua infraestrutura com outros
Empreendedores, caso esses tenham exigéncias de obras na mesma regido, desde que
solicitem conjuntamente todos os empreendedores ao DAAE a andlise e revisdo dessas
exigéncias.

Sendo o0 que nos apresenta para 0 momento, permanecemos a disposicdo

para demais esclarecimentos, caso necessario.

Atenciosamente,

R

\

Q,‘('A,\Tr_,]gj\r )\\’M 6 (\/ ’

-

Eng. Ricardo D. dos S. Jr) Eng. Rogerle do Prado L|ma
Responsavel Técnico ) Gerente de Planejamento

r

o farnantin H. Lourencetll

0 al
Diretoria Operacion
DAAE - ARARAQUARA

Pagma 1 de 1

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/5005-0CD6-9BD2-F7AF e informe o cédigo 5005-0CD6-9BD2-F7AF
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DEPARTAMENTO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTOS

) VIABILIDADE TECNICA . 3@ A
(VAN N
EE@ IMPLANTAGAO DE LOT. ABERTO E DE ACESSO CONTROLADO E COND. VERTICAL E HORIZONTAL g‘hﬁ.ﬁ\

ABASTECIMENTO DE AGUA, RESERVAGAO, COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTOS

> Tipo: Condominio Residencial Vertical
> Proc. DAAE n° 2345 DE 29.08.2023

Data > 04/10/2023

> Valor Vlabllidade: (Resolugio ARES/PCJ 479/2023 - Anexo Il - Tabela Il - Subltem 2.1) RS 312,96

1. RESOLUGAO ARES-PCJ:

1.1 > REGULAMENTO DAAE: TODOS OS PARAMETROS E PROCEDIMENTOS PARA ELABORAGAO DOS PROJETOS, IMPLANTAGAO E
OPERAGAO DO EMPREENDIMENTO DEVEM ATENDER AS CONDIGOES ESTABELECIDAS NA RESOLUGAO ARES-PCJ N° 424, DE 1° DE

ABRIL DE 2022, QUE TRATA DO REGULAMENTO DOS SERVIGOS PUBLICOS DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DE COLETA E
TRATAMENTO DE ESGOTOS, DO DAAE ARARAQUARA, DISPONIVEL EM:

hilps://daaeararaquara.com,briwp-content/uploads/2022/10/Resolucac no 2022 424 - Araraquara.pdf

1.2 > LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO: para este tipo de empreendimento, o DAAE ir& emitir, ao término de sua implantaggo, a
Certidao Proviséria e Definitiva de Conclus&o de Obras, dos equipamentos e sistemas de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario,
localizados dentro da drea de acesso controlado, sendo que, conforme estipula o Art. 76A, da Resolugéo ARES-PCJ n° 50, de 28/02/2014, com
redagdo dada pela Resolugdo ARES-PCJ n° 460, de 04/11/2022, toda operagéo, manutencéo e conservagao destes equipamentos e sistemas
serao de Unica e exclusiva responsabilidade da Empreendedora, que fica obrigada a cumprir, ou a transferir, todos os encargos e
responsabilidades, a s| atribuidos, aos futuros proprietarios, coproprietério ou outro que, a qualquer titulo, seja investido na posse, uso e gozo
da propriedade, e a Associagdo dos Proprietdrios ou equivalente. Para os sistemas de abastecimento de agua e esgotamento sanltario,
localizados fora da 4rea de acesso controlado, o DAAE Ird emitir os Termos de Recebimento Provisério e Definitivo, sendo que, estas
equipamentos e sistemas passar&o a integrar o patriménio da Autarquia, Qque sera responsavel por sua operagéo, manutengéo e conservagéo.

2. VIABILIDADE TECNICA:

> As informagbes deste documento sdo emitidas em carater PRELIMINAR, e podem ser ajustadas, para mals ou para menos, quando da
aprovagéo dos projetos, caso ocorra alteragio dos pardmetros informados pelo INTERESSADO, e aqui considerados, tais como - tipo do

empreendimento, quantidade de lotes ou das unidades habitacionais, drea dos lotes ou das unidades habitacionais, area total do terreno, area
total construida, entre outros.

> Este documento tem validade por 12 (doze) meses de sua emissio, conforme data que consta do item 12. Apés este prazo o Interessado)
devera solicltar sua renovagéio, onde as Informagdes serdo ajustadas de acordo com as condigBes atuals de ocupagdio da regido do
empreendimento, dos sistemas de agua, esgotos, residuos sélidos @ do Plano Diretor do DAAE,

3. REQUERENTE / INTERESSADO(A):

> Requerente: Rodolfo Augusto Pereira Nagao
= Interessado(a): BRNPAR Empreendimentos Imobiliarios LTDA
> Nome Contato/Tel.: Yasmin - tel.: (19) 98411-4212 ou (19) 3543-2255> E-mall: yasmin.silva@brnpar.com.br

4. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:
> Nome Comercial: Jade Pérola e Safira - Gramado

> Tipo: Condominlo Residencial Vertical
> Localizag@o: Rua Presidante Joao Belchior Marque Goulart, Parque Gramado - Araraquara/SP

> Caracteristicas do Empreendimento: Condominlo residencial vertical composto por blocos de 4 pavimentos com apartamentos totalizando 500
unidades habitacionais, com tipologia de 4rea média de 56,24 m2.

> Matrfcula: registrada no 1° CRI Araraquara. 119.523 5
> Unidades de lotes ou habitacionais ( unld. ): 500

> Area do total do terreno ou gleba ( m?); 70.925,51

> Area total dos lotes ou construida ( m?): 28.120,00

5. TARIFAS PUBLICAS DE COMPENSAGAO PELO USO DOS SISTEMAS PUBLICOS EXISTENTES:

> O prestador de servigos assegurard o abasteclmento de dgua e o esgotamento sanltarlo dos novos empreendimentos, quando devidamente
autorizados, e as limitagdes identificadas no estudo de Viabilidade Técnica ficardo condicionadas assung&o, pelo Empreendedor, dos custos
especfficos ao atendimento, conforme disposto no artigo 70 - paragrafo 1° da Resolugsio ARES - PCJ n° 50, de 28/02/14, disponivel em:

hitps /idaaeararaquara.com.briwp-contentiuploads/2022/10/Resolucac_no 2014 50 - Condicaes Gerais-1.pdf

> Asslm sendo, o Empreendedor deverd compensar ao DAAE, os valores referentes a produgéo de agua, reservagio, coleta e tratamento de
esgotos, proporclonals a demanda do empreendimento, conforme Nota Técnica ARES/PCJ n® 03 de 17/02/2023, disponlvel em:

hitps://daaeararaquara.com.briwp-content/uploads/2023/03/NOTA_TECNICA ARES-PCJ No 03-2023.pdf
> Valores calculados referentes ao Empreendimento:

> Produgéo de 4gua: demanda méxima diaria x R$ 20,110,00 / m3/h R$ 317.536,90
> Reservagédo: Reservagio necesséria x R$ 2.877,00 / m3 R$ 365.379,00
> Tratamento de esgotos: demanda maxima dlaria x 0,80 x R$ 10.055,00 / m3/h R$ 127.014,76
> Valor Total; ) R$ 809.930,66
N /
o e

,{;JJ«I sf;'!:,r.l_;,f j. \ : )

/.

N
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& DEPARTAMENTO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTOS

@ VIABILIDADE TECNICA

IMPLANTAGAO DE LOT, ABERTO E DE ACESSO CONTROLADO E COND. VERTICAL E HORIZONTAL

ABASTECIMENTO DE AGUA, RESERVAGAO, COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTOS

> Tipo: Condominio Residencial Vertical
> Proc. DAAE n° 2345 DE 29.08.2023

Data > 04/10/2023

6. TARIFAS PUBI._.ICAS DE APROV;AGAO DE PROJETOS E FISCALIZAGAO DE OBRAS:

> Conforme disposto na Resolugéo ARES-PCJ n° 479 de 26/01/2023, disponivel em:
hitps://daaeararaquara.com.briwp-content/uploads/2023/03/Resalucao_no 2023 479 - Araraquara,pdf

> Cabe ao Interessado o pagamento das taxas, conforme abalxo descrlto:

> Aprovagéo de projeto:

> AP = 4rea total dos lotes ou construlda x R$ 0,18 / m2 l R$ 5.061,60

> Fiscalizagéo de obra:

> FO = &rea total dos lotes ou construida x R$ 0,18 /m2 I_R$ 5.061,60
7. SISTEMAS DE ABASTECIMETO DE AGUA E COLETA DE ESGOTOS:

> Demanda média diaria (m%h ) : 13,16

> Demanda maxima dlérla { m%h ) : 15,79

> Demanda mdaxima horarla (m3h ) : 24,00

> Reservagéo necessdria - Compensagéo (m? ) : 127,00
7.1 ABASTECIMENTO DE AGUA E RESERVAGAO:

> SETOR DE ABASTECIMENTO:

O EMPREENDIMENTO ENCONTRA-SE LOCALIZADO NO SETOR PINHEIROS ZONA ALTA IlI (VRP 2) , ABASTECIDO PELOS
RESERVATORIOS R.19 E R.31.

> PONTO DE TOMADA DE AGUA:

SERA EM REDE EXISTENTE DN 200 MM DEFOFO, LOCALIZADA NO PROLONGAMENTO DA RUA DOMINGOS LUIZ BENASSI,
CONFORME CROQUI, COM PRESSAO DISPONIVEL DE 30 M.C.A.

> REDE DE INTERLIGAGAO AO PONTO DE TOMADA DE AGUA:
NAO SE APLICA.

> RAMAL DE ABASTECIMENTO DE AGUA:

DEVERA SER EXECUTADA UMA REDE DE PEAD DE DIAM. EXT, 63 MM, DIAMETRO INTERNO MINIMO DE 55,4 MM - PE 100 - SDR 17 -
PN 10 ATRAVES DE JUNTAS E CONEXOES DE ELETRO/TERMOFUSAO DERIVANDO DA REDE DO PONTO DE TOMADA DE AGUA ATE
A CAIXA DO MEDIDOR NO ALINHAMENTO PREDIAL.

1: CASO A OCUPAGAO DO PAVIMENTO TERREO SEJA COM LOJAS COMERCIAIS A LIGAGAO DE AGUA DEVERA SER
INDEPENDENTE DO PREDIO PRINCIPAL, COM MEDIGAO E RESERVAGAO PARA CADA UNIDADE.

> CRUZETAMENTO DA REDE NO PONTO DE TOMADA DE AGUA:

QUANDO FOR O CASO, SERA EXECUTADO PELO DAAE, AS CUSTAS DO EMPREENDEDOR, QUE TAMBEM DEVERA FORNECER
TODOS 0S MATERIAIS NECESSARIOS.

> RESERVAGCAQ DE USO EXCLUSIVO DO EMPRENDIMENTO:
EXECUTAR RESERVATORIO, COM VOLUME UTIL MINIMO DE 316 m?,

> RESERVAGCAO DE USO PUBLICO/DAAE:
NAO SE APLICA.

7.2 COLETA E AFASTAMENTO DE ESGOTOS:

> LANGCAMENTO DE ESGOTOS:

SERA EM PV NA REDE EXISTENTE DE DIAM. EXT. DE 600 MM DE CONCRETO ARMADO, LOCALIZADA NO PROLONGAMENTO DA
RUA DOMINGOS LUIZ BENASSI.

\f
; wu/u?e\m)- \
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araraguara

ABASTECIMENTO DE AGUA, RESERVAGAO, COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTOS

> Tipo: Condominio Residencial Vertical
> Prac. DAAE n° 2345 DE 29.08.2023

Data > 04/10/2023

> REDE DE INTERLIGAGAO AO LANGAMENTO DE ESGOTOS:
NAO SE APLICA

> REDE DE ESGOTO A REMANEJAR:

EXISTE UM TRECHO DE REDE DE ESGOTO DE DIAM. EXT. 200,0 MM MBV DENTRO DA AREA DO LOTE DE APROXIMADAMENTE 85,0
METROS DE EXTENSAO. CABERA AO EMPREENDEDOR DESATIVA-LA E EXECUTAR UM TRECHO DE REDE EM PEAD DIAM. EXT.
200,0 MM PASSANDO PELA LATERAL DO LOTE, COM EXTENSAO APROXIMADA DE 25,0 METROS, CONFORME CROQUI EM ANEXO.

NOTA(S):

2: CASO A OCUPAGAO DO PAVIMENTO TERREO SEJA COM LOJAS COMERCIAIS A LIGAGAO DE ESGOTOS PODERA UTILIZAR A
MESMA DO PREDIO PRINGIPAL OU EXECUTAR OUTRA INDEPENDENTE.

3: NA ELABORAGAO DOS PROJETOS O INTERESSADO DEVERA CONFIRMAR AS COTAS DAS REDES DE ESGOTOS EXISTENTES
NO LOCAL. SE NECESSARIO, ENTRAR EM CONTATO COM O DAAE (16 - 3324.9533).

8. REDES EXTERNAS DE AGUA E ESGOTOS

> As redes de Interligagdo ao ponto de tomada de 4gua e ao ponto de langamento de esgotos, CASO venham a beneficlar outros
empreendimentos na mesma regido, poderdo ser executadas conjuntamente entre os interessados, cabendo ao DAAE revisar o didmetro

necessario para atender a demanda dos empreendimentos beneficiados. o INTERESSADO devera consultar o DAAE para maiores
informagdes.

9. PLANO DE CONTROLE DE PERDAS (PDCP) E PLANO DIRETOR DE AGUA (PDA)

NO SETOR PINHEIROS ZONA ALTA [Il (VRP 2) NAO EXISTE PROJEGAO DE INTERVENGAO NA REDE PROXIMO A AREA DO
EMPREENDIMENTO.

10. GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS:

> Apresentar o PGRS - Plano de Gestdo de Reslduos Sélidos Domiciliares contemplando a separagdo do material reciclavel e material
organico, devendo constar a planta do empreendimento com a posigdo das lixelras, planta baixa e cortes em escala adequada, memorial
descritivo e de calculo com os volumes didrios gerados, sendo que as dimensées das lixelras devem ser compativels ac cronograma de coleta
para o local do empreendimento,

11. CONDICIONANTE DE VALIDADE TECNICA!

> A Viabilidade Técnica, emitida pelo DAAE, tera validade somente com o cumprimento, pelo INTERESSADO, das condigGes estabslecidas na
Certidao de Uso do Solo ou Certidéo de Viabilidade, emitida pela SDU, da PMA, conforme abaixo:

> CERTIDAO DE USO DO SOLO No. 249/2023 - PROCESSQO /2023

12, DATA:

Data > 04/10/2023

13. RESPONSAVEIS:

Gerente de Planejamento: Eng® Rogério do Prado Lima
Diretor de Planejamento: Eng® José Braz Scognamiglio

Responsavel Técnico: Eng® Ricardo Domingos dos Santos Junior

14. CARIMBOS E ASSINATURAS:

Jrn]rr;uJ } ) y’] "| \I,' - _.\.\. \\b \ o Y!;
Ricardo D. dos Santos Jr.) . Wil S N ¢ng? Fefnands H. Louroncetl
Eng® Civil / Gplan Eng"Regatlad Pls = ,:afj\o.L,lTa Diretoria Operacional
CREA 5070303860 Geréncia ge Fagigmeriic DAAE - ARARAQUARA

Gerente - CREA 50604353¢€8
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
COORDENADORIA EXECUTIVA DE OBRAS PUBLICAS

VIABILIDADE N2.: 014/2024-SMOSP

Processo: 661/2024
Nome: BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

1. DO EMPREENDIMENTO:

1.1. DAS CARACTERISTICAS:

O empreendimento para o qual estd sendo solicitada a
Viabilidade Técnica junto da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos quanto a
implantacdo da infraestrutura de ilumina¢do publica, drenagem e pavimentacao de vias
publicas sera do tipo Condominio Residencial Vertical.

1.2. DA LOCALIZACAO:

O empreendimento é constituido da “Area A”, com testada para
a Avenida Presidente Jodo Belchior Marques Goulart, objeto da matricula 119.523,
inscricdo cadastral municipal 06.510.001, Parque Gramado II, em Araraquara, com
superficie de 70.925,51 metros quadrados.

O acesso ao empreendimento sentido centro-bairro, se da
através do Ramal de Acesso a Rodovia SP-255 - Abdo Najn, entrando na alca do Parque
Gramado pela Rua Domingos Benassi até a Avenida Presidente Jodo Belchior Marques
Goulart, conforme mostra a imagem 1 abaixo.

RUA PRES. JOAO B.
% MARQUES GOULART

AV, JOAQUIM VIEIRA
DOS SANTOS

RUA DOMINGOS LUTS
BENASSI

ROTATORIA ID PQ
GRAMADO RAMAL DE

ACESS0 A SP255 ABD
NAJIN

'S

Google Earth

Imagem 1— Localizacdo (Fonte Google Earth)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
COORDENADORIA EXECUTIVA DE OBRAS PUBLICAS

2. DA VIABILIDADE:

Nado ha impedimento legal ou qualquer obje¢do a implantacao
do empreendimento no que se refere as infraestruturas de drenagens, pavimentacdo
asfaltica e iluminacao publica, desde que cumpridas todas as regras legais quanto ao
parcelamento do solo urbano e exigéncias técnicas desta viabilidade, bem como cumpridas
as demais exigéncias estabelecidas pelas concessiondrias de servigos publicos e agéncias
ambientais aplicaveis nas esferas municipal, estadual e federal.

3. DAS DRENAGENS:
Conforme vistoria realizada pelos Eng? Marcos Roberto de
Oliveira e Eng.2 Ademilson Luis de Campos ao local, informamos que o entorno do
empreendimento estd dotado de infraestrutura de galeria parcialmente a montante do local
do empreendimento.

Considerando que a montante do empreendimento o sistema
de drenagem é deficiente e existe atualmente escoamento superficial passando pela area
onde sera implantado o empreendimento, havera necessidade de realizar os estudos de
bacia de contribui¢do e consequente implantacdo de sistema coletor pluvial de forma que
as contribui¢des existentes ndo venham causar danos ao futuro empreendimento.

Considerando o anteprojeto apresentado e baseado nas
diretrizes expedidas pela Secretaria Municipal de Transito, Transportes e Mobilidade
Urbana, devera ser atendida integralmente as diretrizes desta viabilidade.

3.1. DA DRENAGEM CONVENCIONAL:

Considerando o local ndo estar totalmente servido de
infraestrutura de galeria pluvial na testada do empreendimento, bem nao existir ponto de
ligacdo no exutério do empreendimento capaz de receber suas contribuicdes, deverao ser
realizados os seguintes estudos e servicos a seguir:

a) Estudo da bacia de contribuicao até o exutério, contemplando:
- Delimitacao das bacias e sub bacias de contribuicao;
- Estudo hidrolégico e hidraulico dos sistemas de coleta pluvial;

- Projeto de galeria pluvial contendo todos os dispositivos hidraulicos necessarios,
incluindo as novas aberturas de via externa ao empreendimento, conforme estudo da
bacia e diretrizes viarias;

Cabe esclarecer que nos trechos onde houver intervengdo em
vias consolidada para implantacdo de redes coletoras de aguas pluviais, as referidas vias
deverdo ser totalmente recapeadas ou pavimentada, seguindo os procedimentos adotados
pela Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos.

Pagina 2 de 25

Rua Sao Bento, 840 - Centro | Araraquara-SP | CEP: 14.801-901
Contato: (16) 3301-5180 | E-mail: secobras@araraquara.sp.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/5005-0CD6-9BD2-F7AF e informe o c6digo 5005-0CD6-9BD2-F7AF

Assinado por 1 pessoa: BRUNO DE ARAUJO PAVAO PEREIRA FILHO

o



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
COORDENADORIA EXECUTIVA DE OBRAS PUBLICAS

3.1.1. Critérios Minimos para Elaboracao do Projeto:

Deverdo ser respeitados os seguintes critérios minimos para
dimensionamento das estruturas hidraulicas:

» Periodo ou Tempo de Retorno (Tr): Minimo de 10 anos;
» Tempo de Concentracao ou Durac¢do de Chuva (¢ ou tc): Maximo de 20 minutos;

* Intensidade de chuva de projeto: Equagdo de chuva para o Municipio de Araraquara - DAEE -
Departamento Aguas e Energia Elétrica do Estado de Sdo Paulo, Martinez e Magni, 1999

r

Loy 32,4618 Xt +15)% 42,1419 x(r +15)"* X(—0,4772—O,901X1n(ln(TT’ mmo

3.1.2. Capacidade hidraulica das guias e sarjetas:

Considerando que, por padrao construtivo adotado pelo
Municipio de Araraquara, as guias devem ser do tipo extrudadas, de perfil C-45, as mesmas
tém altura util de 15 (quinze) centimetros conforme mostra a figura abaixo, no
dimensionamento das vazdes das sarjetas até a entrada das bocas de lobo, a altura maxima
das laminas d’dgua devem satisfazer as seguintes condig¢des:

—
150

.
220

.7;‘,‘-A_v-__‘-4‘>'A_//

150
450

Fonte: Site da Pavimak - Mdquinas extrusoras

» Vias de trafego local, para baixo fluxo de veiculos: altura maxima 12 (doze)
centimetros, considerando inunda¢do maxima de metade da faixa de rolamento;

» Vias de trafego secundario ou coletora, para média intensidade de veiculos:
10 (dez) centimetros, considerando inundag¢dao maxima de 1 faixa de rolamento;

» Vias de trafego principal ou arteriais, para grande fluxo de veiculos, 07 (sete)
centimetros, considerando inunda¢do maxima de 1 faixa de rolamento.

3.1.3. Velocidades e declividades para as canalizag¢des:
= Velocidades:
Maxima: 5,00m/s;
Minima: 0,75m/s;

» Declividades para os trechos de galeria:
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
COORDENADORIA EXECUTIVA DE OBRAS PUBLICAS

Maxima: 5,0%;
Minima: 1,0%;

» Declividades para os ramais de boca de lobo:
Maxima: 5,0%;

Minima: 3,0%;

3.1.4. Determinacao das vazoes de projeto:

A determinacdo das maximas vazodes de projeto para a bacia de
contribuicdo do sistema de galeria do empreendimento podera ser definida através do
Método Racional, considerando que gleba do empreendimento é menor que 2km?
adotando o coeficiente de escoamento superficial ou deflavio - Runoff (C) de acordo com a
tabela abaixo:

Coeficiente Escoamento Superficial - Runoff

Terreno natural, anterior a urbaniza¢ido C1 0,20
Area verdes e/ou institucionais C2 0,30
Vias com pavimento poroso C3 0,60
Vias com pavimento asfaltico e/ou impermeavel C4 0,95
Area dos lotes C5 0,80

3.1.5. Dos Componentes do Sistema Convencional:

3.1.5.1. Das canalizacgoes:
3.1.5.1.1. Redes:

Deverao ser implantadas sempre no eixo das vias projetadas,
com a profundidade minima 1,60m da geratriz inferior interna da canaliza¢do em relacdo
ao greide definitivo da via publica, e quando em terreno natural referenciado ao mesmo.

As redes deverao ter DN/DI (didmetro nominal interno) de 600
(seiscentos) milimetros e maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

As canaliza¢Oes deverao ser executadas em pead com paredes
dupla estruturadas, sendo a parede interna lisa e externa corrugada, com conexdo do tipo
ponta e bolsa com duplo anel de vedagdo, classe de rigidez minima SN4 (4kN/m?),
atendendo a norma ABNT NBR ISO 21138 partes 1 e 3, DNIT 094/2014-EM, AASHTO M252
e M294, ASTM F2306 e ASTM F2648 para secdo até DN/DI 1200 milimetros.

Para canalizagdes acima de DN/DI 1200 milimetros deverao
ser em tubos ponta e bolsa de concreto armado, classe PA-2 para reaterros até 2 (dois)
metros de altura e PA-3 ou superior para profundidades maiores, conforme norma ABNT
NBR 8890/2020. Os tubos de concreto ndo poderao ter fissuras ou partes desagregadas. As
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juncoes entre os tubos de concreto deverao ser com argamassa de cimento e areia, interna
e externamente, sem deixar frestas.

Para secdes acima de DN/DI 1500 milimetros deverao ser
utilizados se¢des especiais em concreto armado, tipo aduela celular ou ovoides, conforme
previsto nas normas da editadas pela ABNT, sendo admitida a se¢do quadrada maxima de 4
(quatro) metros;

3.1.5.1.2. Ramais:

As canalizacbes dos ramais das bocas de lobo deverao ser
executadas em pead com paredes dupla estruturadas, sendo a parede interna lisa e externa
corrugada, com conexdo do tipo ponta e bolsa com duplo anel de vedacao, classe de rigidez
minima SN4 (4kN/m?), atendendo a norma ABNT NBR ISO 21138 partes 1 e 3, DNIT
094/2014-EM, AASHTO M252 e M294, ASTM F2306 e ASTM F2648.

As canalizacbdes dos ramais deverdo ter recobrimento minimo
de 60 (sessenta centimetros).

Os trechos dos ramais de boca de lobo simples deverao ter
diametro minimo (DN/DI) de 400 (quatrocentos) milimetros para comprimento maximo
de 6 (seis) metros até a caixa de ligacdo ou poco de visita. Para os trechos com
comprimento superior, devera ser adotado diametro minimo de 500 (quinhentos).

Os trechos dos ramais de boca de lobo dupla deverao ter
diametro minimo (DN/DI) de 500 (quinhentos) milimetros para comprimento maximo de
9 (nove) metros até a caixa de ligacdo ou pogo de visita.

A interligacdo dos ramais das bocas de lobo com os pogos de
visita ou caixas de ligacdo deverd considerar a geratriz inferior do ramal, no minimo
alinhada com a geratriz superior da galeria conforme indica a figura abaixo:

TAMPAO DE FoFe
8600 - D400

‘ RAMAL DE X 2 |

BOCA DE
LoBO —‘

GALERIA —— |

/™ DET. TIPICO - LIGACAQ BOCA DE LOBO
U ESCALA 1:25
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A interligacdo das canaliza¢des dos ramais de boca de lobo com
a rede de galeria pluvial devera ter angulo de inclinacdo horizontal entre 452 e 602
considerando o eixo da rede da galeria, conforme indicado na figura 2 abaixo.

| [BOCA DE LOBO |
| ; I |
< JHIIL, >

RAMAL DE
BOCA DE LOBO |

POCO DE VISITA (PV) OU
{CAIXA DE LIGACAO (CL) |

| TRECHO DE GALERIA DE
AGUAS PLUVIAIS

Figura 2 - Angulo de ligagdo das bocas de lobo

3.1.5.1.3. Das Bocas de Lobo:

As bocas de lobo deverdao ser do tipo combinada com
depressao, isto é: abertura na guia, sendo utilizada guia boca de lobo (“guia chapéu”) e
grelha articulada no nivel do leito carrogavel, considerando um desnivel minimo de 5
(cinco) centimetros em relagdo ao perfil longitudinal da guia da sarjeta.

com depressa

Fonte: CETESB/DAEE, 1980

3.1.5.1.3.1. Sistema em concreto armado pré-moldado:

As bocas de lobo deverdo ser executadas em sistema concreto
armado pré-moldado conforme norma ABNT NBR 16085/2020, e a critério exclusivo da
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fiscalizacdo durante a implantacdo, para pontos de implantacdo especificos, na
impossibilidade, podera ser executada em sistema convencional.

As bocas de lobo poderdo ser simples ou duplas e constituidas

pelas partes a saber:

» Boca de Lobo Simples:

Anel inferior com didmetro interno de 80 centimetros e altura de 75
centimetros dotado de abertura para interligagdo de tubulacdo em pead 3500
milimetros;

Caixa coletora com dimensodes internas de 80x80 centimetros e altura de 62
centimetros;

Tampa com dimensdes de 110x60 centimetros e altura de 7 centimetros com
acabamento da borda junto a guia arredondado;

Grelha em perfil de ferro 2x1/2”, com vaos entre barras de 6 centimetros,
dotada de chumbador e guia em aco @#1” para articulagio, dimensao de 90x45
centimetros;

Depressdao com degrau entre 5 e 10 centimetros executada em concreto
simples com espessura minima de 20 centimetros no entorno da boca de lobo,
€

Enchimento do fundo do anel inferior com argamassa de cimento e areia
grossa, traco 1:3 em volume, com declividade entre 5 e 10%.

» Bocade Lobo Dupla:

Anel inferior com didmetro interno de 80 centimetros e altura de 75
centimetros dotado de abertura para interligagcdo de tubulacdo em pead @500
milimetros;

Caixa coletora com dimensodes internas de 80x80 centimetros e altura de 62
centimetros;

Tampa com dimensdes de 110x60 centimetros e altura de 7 centimetros com
acabamento da borda junto a guia arredondado;

Grelha em perfil de ferro 2x1/2”, com vaos entre barras de 6 centimetros,
dotada de chumbador e guia em ago #1” para articulagao, dimensdo de 90x45
centimetros;

Depressdao com degrau entre 5 e 10 centimetros executada em concreto
simples com espessura minima de 20 centimetros no entorno da boca de lobo,
€

Enchimento do fundo do anel inferior com argamassa de cimento e areia
grossa, traco 1:3 em volume, com declividade entre 5 e 10%.

Apbs a execucdo de todas as interligacdes deverdo ser

removidas todas as rebarbas dos tubos internamente a caixa de captacdo e executado
enchimento de fundo com direcionamento ao tubo de ligacao.
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3.1.5.1.3.2. Sistema de alvenaria convencional:

Somente poderao ser utilizadas mediante autorizacdo expressa

da fiscalizacdo e constituidas pelas partes a saber:

Laje de fundo em concreto armado com altura minima de 10 centimetros,
conforme projeto padrao;

Caixa coletora alvenaria de bloco estrutural 4MPa, 19x19x39 centimetros,
com pilaretes armados nos quatro cantos, dimensao interna 90x110
centimetros. Todas as fiadas deverdo ser grauteadas. Revestimento interno
com argamassa de cimento e areia, trago 1:3 em volume, acabamento
desempenado e feltrado, sobre chapisco. Externamente deverao ser fechadas
todas as juntas de assentamento e aplicado chapisco;

Guia boca de lobo (guia chapéu) em concreto armado, dimensdo 120x15x30
centimetros;

Grade de ferro chato 2” x 1/2” a 452 com espacamento de 5 (cinco)
centimetros, conforme padrao adotado pelo municipio. O requadro devera ser
no mesmo perfil, dimensdo 100x43 centimetros, e;

Tampa de concreto armado, fck 25MPa, dimensdo 60x115x07 centimetros,
conforme padrao adotado pelo municipio.

Depressao com degrau entre 5 e 10 centimetros executada em concreto
simples com espessura minima de 20 centimetros no entorno da boca de lobo,
€

Enchimento do fundo do anel inferior com argamassa de cimento e areia
grossa, traco 1:3 em volume, com declividade entre 5 e 10%.

3.1.5.1.4. Dos Pocos de Visita:

Deverao ser executados em sistema pré-moldado de concreto

armado conforme norma ABNT NBR 16085/2020 ou em casos especificos a critério da
fiscalizagdo poderao ser executados em sistema convencional.

Todos os trechos de galeria deverdo ser providos de poco de

visita, dotados de tampao de acesso para inspecao ao nivel do pavimento da via publica,
com vao luz de @600 milimetros.

Os pocos de visita deverao ser implantados sempre que houver:

» Mudanga de direcao (deflexdo);

= Degraus;

= Encontro entre trechos de rede, €;

» Mudanga de didmetro da canalizacao.
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Para os trechos de rede a implantacdo dos pocgos de visita
deverao respeitar os seguintes comprimentos maximos indicados:

* Tubos até @ 800 milimetros: maximo de 80 (oitenta) metros;
* Tubos de @ 1000 milimetros ou superior: maximo de 120 (cento e vinte) metros;

Os pocos de visita deverao situar-se no eixo de intersecdo entre
as vias publicas e ter profundidade suficiente para garantir que as canaliza¢des da galeria
de aguas pluviais ndo interferirdo com as redes e mais de 4gua e esgotamento publico.

Entre a tubulacdo de montante e jusante devera ser garantido
degrau minimo de 10 (dez) centimetros entre a geratriz inferior dos trechos.

Quando houver mudanca de diametro das tubulacdes de
montante e jusante nos pocos de visita, as mesmas deverdo no minimo alinhadas pela
geratriz superior interna dos trechos consecutivos, de modo ndo permitir que a canalizagdo
de menor diametro trabalhe afogada.

3.1.5.1.4.1. Pogos de visita em sistema pré-moldado:

Deverao ser compostos pelos seguintes elementos, a saber:

Anel inferior (baldo) com a seguinte relacao:

DN/DI tubo (mm) Diametro interno (cm)
Até 800 120
900a 1200 160
1300a 1500 220

* Prolongamento do anel inferior em médulos com altura de 50 centimetros,
com espessura de parede de 5 centimetros;

*» Laje de tampa com abertura para chaminé de acesso e inspecio de @80
centimetro. A laje tampa devera ter espessura minima de 5 centimetros;

* Anéis de prolongamento da chaminé em modulos de 50 centimetros de altura,
com espessura de parede de 5 centimetros;

» Cone de reducdo para instalagio de tampdo de ferro fundido, diametro
interno @#90x60 centimetros;

» Tampdo de ferro fundido classe D400, com diametro interno de 600
milimetros.

3.1.5.1.4.2. Pocos de visita em sistema convencional:

Os pogos de visita em sistema convencional deverao ser
compostos pelos seguintes elementos, a saber:
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= Laje de inferior (baldao) em concreto com armadura dupla, sendo a espessura
minima de 20 centimetros sobre lastro de concreto magro, com a seguinte

relagdo:
DN/DI tubo (mm) Largura d?CtI::)se interna
Até 800 180
900a 1200 220
1300 a 1500 280

* (Camara de Trabalho (baldo) executada com alvenaria de bloco estrutural
3MPa, preenchidos com graute (maci¢o), sendo armados nos quatro cantos
pilaretes com ago @10.0mm, sendo o formato da base quadrada com a
seguinte relacao:

DN/DI tubo (mm) Largura da base interna (cm)
Até 800 120
900a1200 160
1300 a 1500 220

*» Laje de tampa com abertura para chaminé de acesso e inspe¢io de @80
centimetro. A laje tampa devera ter espessura minima de 20 centimetros;

* Anéis de prolongamento da chaminé em médulos de 50 centimetros de altura,
com espessura de parede de 5 centimetros;

» Cone de reducdo para instalagio de tampdo de ferro fundido, diametro
interno @#90x60 centimetros;

» Tampdo de ferro fundido classe D400, com diametro interno de 600
milimetros.

3.1.5.1.5. Das Caixas de Ligacao:

As caixas de ligacdo, seguirdo os mesmos parametros
construtivos dos pogos de visita diferenciando apenas que nao serdo dotados de
prolongamentos para inspe¢ao.

3.1.5.1.6. Dos sarjetoes:

Deverdo ser executados em concreto armado moldado no local,
com concreto dosado em central com fck minimo de 25MPa. A armadura minima utilizada
devera ser dupla, formando malha de 10x10 centimetros, com aco CA60A ou B 3#5.0mm. A
espessura minima de borda devera ser de 20 (vinte) centimetros. A geometria do canal
formato no nivel do pavimento ndo podera ter rampa com declividade superior a 5% no
sentido do leito carrocgavel perpendicular ao dispositivo hidraulico a ser executado.
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Deverao ser realizadas as concordancias necessarias junto ao
as guias e sarjetas em ambos lados da via publica.

O canal do sarjetdao ndo podera ter largura inferior a 2 (metros).

R
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|

1 GUlA DU HEID FiO
! KOTAZ EZPECIALAT
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. SER 000 FMAL DA CURWS D CONCDRDANDA
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| meeerr

|

|

|

|

|

— e
. -
I -
-
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e et
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/' ETLALS 125

3.1.5.1.7. Da abertura de Valas:

As valas para assentamento das canalizagdes e estruturas
hidraulicas deverdo ser realizadas sempre de jusante para montante, considerando a
estabilidade das paredes de corte do terreno e de acordo com as normas regulamentadoras
do trabalho, de forma ndo causar riscos aos trabalhadores, edificacdes do entorno, bem
como o transito do maquinas e equipamento no canteiro de obras.

As escavagdes poderdo ser do tipo sem talude até a
profundidade maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e que a estrutura do
terreno seja estavel. Para profundidades maiores deverao ser realizados taludes de corte
na propor¢ao minima de 1:1 (H:V) ou executado escoramento de vala continuo ou
descontinuo, de acordo com o terreno onde se esta realizando o servigo.

A abertura de fundo de vala devera considerar o diAmetro da
canalizacdo, ou do dispositivo a ser executado, mais 50 centimetros para cada lado, de

Pagina 11 de 25

Rua Sao Bento, 840 - Centro | Araraquara-SP | CEP: 14.801-901
Contato: (16) 3301-5180 | E-mail: secobras@araraquara.sp.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/5005-0CD6-9BD2-F7AF e informe o c6digo 5005-0CD6-9BD2-F7AF

Assinado por 1 pessoa: BRUNO DE ARAUJO PAVAO PEREIRA FILHO

o



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
COORDENADORIA EXECUTIVA DE OBRAS PUBLICAS

forma permitir a realizacdo dos servicos da forma correta, bem como garantir a seguranca
dos trabalhadores.

O fundo da vala devera situar-se no minimo 15 (quinze)
centimetros abaixo da cota de projeto, bem como devera ser compactado e nivelado de
forma permitir a execugdo do lastro, de brita ou areia para os tubos em pead SN4, brita
graduada para os de concreto, ou concreto magro para pog¢os de visita, bocas de lobo, etc.

3.1.5.1.8. Do assentamento das canalizac¢oes:

O assentamento das canalizacdes devera ser realizado de
jusante a montante, bem como garantir que a geratriz inferior interna coincida com as
cotas definitivas no projeto aprovado. Os trechos de canalizagao deverao ser assentados
sobre lastro de no minimo 10 (dez) centimetros de brita ou areia grossa adensada para
tubos de pead estrutura ou de brita para os tubos de concreto armado.

Durante o assentamento devera ser garantido pela topografia o
alinhamento horizontal e vertical das canalizac¢des.

Para as canaliza¢des de pead estruturado a unido devera ser
através de anel duplo de borracha.

Para as tubulagdes as canalizacdes executadas em tubo de
concreto armado, os mesmos deverdo ser rejuntados interna e externamente com
argamassa de cimento e areia, trago 1:3 em volume, interna e externamente.

3.1.5.1.9. Do reaterro das valas de canalizacoes:

Apébs o assentamento das canalizagdes, o reaterro das valas
devera ser executado da seguinte forma:

» Tubos em pead estruturado SN4: A vala devera ser preenchida com brita até
10 (dez) centimetros no minimo acima da geratriz superior externa da
canalizacdo. Apo6s esta camada devera ser realizado o reaterro com o solo
retirado da vala ou de area de empréstimo, que devera ser realizado com
equipamento pesado do tipo rolo compactador de pata seguindo as normas de
execucdo de pavimentacdo até a cota da base do pavimento definitivo.

Em substituicdo a brita podera a critério da fiscalizacao, ser utilizada areia grossa
adensada.

» Tubos de concreto armado PA-2 ou superior: A vala devera ser apiloada com
soque manual em camadas de 10 (dez) centimetros até altura do eixo da
canalizacdao. Ap0s esta altura o reaterro devera ser realizado em camadas de
15 (quinze) centimetros com equipamento de percussao mecanica (sapo) até
altura de 50 (cinquenta) acima da geratriz superior do tubo. O restante
reaterro devera ser realizado com equipamento pesado do tipo rolo
compactador de pata seguindo as normas de execuc¢ao de pavimentacdo até a
cota da base do pavimento definitivo.
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A Execucido do reaterro devera ser acompanhado da realizagao
de ensaios de compactacao de acordo com as normas da ABNT, de forma garantir 95% do
Proctor Normal.

3.1.5.1.10. Recobrimento minimo:

Os trechos de galeria de aguas pluviais situados sob o leito de
vias publicas deverdo ter recobrimento minimo de 1 (um) metro, em casos especiais, o
recobrimento podera ser menor, desde que sejam executadas prote¢des, do tipo
envelopamento em concreto, lajes de protecdo, etc., conforme previsdes das normas
brasileiras da ABNT, em especial a NBR 15645 - Execucdo de Obras de Esgoto Sanitario e
Aguas Pluviais utilizando-se tubos e aduelas de concreto.

3.2. DA DRENAGEM SUSTENTAVEL:

Considerando que o empreendimento do tipo Condominio
Residencial Vertical, o mesmo devera atender a legislacdo municipal quanto a retencao,
aproveitamento para fins ndo potaveis e infiltracdao, como forma de protecao e reducao das
vazdes de contribuicdo para os corpos hidricos, a fim de prevenir assoreamento e
carreamento de sélidos e outros materiais inconveniente que possam vir a obstruir os
sistemas existentes.

3.2.1. Do volume de Reservacao:

Para o empreendimento do tipo Condominio Residencial
Vertical, devera ser implantado dentro dos limites do empreendimento, dispositivo
atendendo a Lei Complementar Municipal n2: 922 de 30 de janeiro de 2020.

O volume de retencdo/detengdo devera ser dimensionado para
atender a equacao do Decreto Estadual n2. 12.256 de 02 de janeiro de 2007, conforme a
equacdo abaixo, com a correc¢do do indice pluviométrico para tempo de concentracao de 10
minutos, conforme indicado abaixo.

V=0,15xAixIPxt;
Onde:
V- Volume do reservatdrio em metros cibicos;
Ai - Area impermeabilizada em metros quadrados;
IP - indice pluviométrico 154,10mm/h;
t - Tempo de duracdo da chuva igual a 1 (uma) hora.

No dimensionamento e detalhamento do sistema de retencgao,
detencdo, infiltracdo ou aproveitamento para fins nao potaveis, o profissional devera
prever:
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a) Comportar adequado volume de espera para sedimentos, para reduzir a
periodicidade de limpeza;

b) Prever sistema de esvaziamento ap6s a ocorréncia de chuvas, seja manual ou
automatizado para o volume excedente ao necessario para a demanda de consumo
para fins ndo potaveis conforme estabelecido na Lei Complementar n2. 922 de 30
de janeiro de 2020;

c) Dispositivo do tipo extravasor.

O volume de detengdo/retencdo, preferencialmente devera ser
distribuido em outros sub sistemas, como:

a) Pavimentos drenantes;
b) Vala de infiltracao;
c) Trincheira drenante;

d) Jardins de chuva, etc.

3.2.2. Saida do Sistema:

Devera ser através de extravasor, preferencialmente do tipo
vertedor de parede normal. Caberd ao empreendedor a manutencdo e controle da
qualidade da 4gua da cisterna durante a fase de execucdo até a entrega definitiva para
obtencdo do Habite-se.

Apoés a entrega definitiva da obra, restara a responsabilidade ao
Condominio ou Associagdo de Moradores esta obrigacdo, devendo esta responsabilidade
constar obrigatoriamente do Regulamento interno do Condominio ou Associacdo de
Moradores.

3.2.3. Do Lan¢amento:

A disposicado final da tubulacdo do extravasor do sistema de
retencdo, detencdo, infiltracdo ou aproveitamento para fins ndo potaveis do
empreendimento devera ser através de rede executada até o ponto exutério de lancamento
no Coérrego da Caixa D’agua.
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RUA PRES. JOAOD B.
MARQUES GOULART

AV. JOAQUIM  VIEIRA
DOS SANTOS

IMPLANTACAO DO

: PROLONGAMENTO DA
RESERVATORIO

RUA DOMINGOS LUIS
BENASSI
PTO DE LANCAMENTO

JUNTO AO CORREGO
CAIXA D" AGUA

RUA DOMINGOS LUIS
BENASSI

* . Google Earth

Imagem 2 — PONTOS DE LANCAMENTO DA REDE E
RESERVATORIO

O exutoério do lancamento devera ser através de dissipador de
energia por impacto do tipo USBR VI e escada ou rampa executada em gabido tipo caixa e
colchdo, devendo ser realizada a implantacdo de protecao nas duas margens do Cérrego da
Caixa D’dgua em gabido ou enrocamento de pedra, a depender da estabilidade do terreno
no local.

& I (igusl &\, no misx de 200m)
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el e ff —#k" — 1 I
it~ 5 4
i 4

SEGAD
I Saa ALTERNATIVA COM
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Figura 3 - Dissipador USBR tipo VI - Fonte: Baptista (2010)
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Figura 5 - Escada hidraulica - Fonte: Blog da Belgo Engenharia

3.3. Da documentacdo minima a ser apresentada:

» Memorial descritivo e justificativo da solucdo técnica adotada pelo projetista, bem
como especificacio dos materiais a serem utilizados, metodologia de escavagao,
reaterro e compactacdo com a indicacdo das normas técnicas adotadas;

» Implantacdo em escala contendo:

* Projecdo das edificacdes, dreas permeaveis e de cobertura vegetal no nivel do
terreno com as respectivas areas para as contribui¢des consideradas para o
dimensionamento do reservatorio;

» Localizacdo do reservatorio de detencdo e aproveitamento de dgua de chuva,
com as respectivas cotas de amarracdo em relacdo as divisas do terreno, bem
como os niveis de assentamento e do terreno;

» Indicagdo do tracado do extravasor até a interligagdo ao poco de visita no
langcamento em rede publica;

» Memoria de calculo hidraulico do reservatoério detencdo/retencdo e aproveitamento
de dgua de chuva;

» Memoria de calculo hidraulico do extravasor do reservatoério de detencao/retencao;
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= Detalhamento em escala de todos os elementos componentes do sistema de
drenagem (bocas de lobo, pocgos de visita, caixas de ligacdo, reservatério de detengdo,
dissipadores, etc.);

» Planilha Or¢camentaria com quantitativo, precos unitdrios e totais, incluindo
materiais, equipamentos e mado de obra necessarios a implantagdo do sistema com
base em boletins referenciais oficiais (CDHU, SINAP]I, PINI, etc.);

» Cronograma fisico-financeiro de implantagao;

» Anotagdo de Responsabilidade técnica - ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT do profissional habilitado responsavel pela elaboracdo do projeto e
dimensionamento dos elementos hidraulicos componentes do sistema.

3.4. Da Analise do Projeto:

O projeto de drenagem sera analisado de acordo com as
diretrizes estabelecidas nesta Viabilidade e conforme o tracado do sistema proposto pelo
projetista responsavel, preservando-se o interesse publico, a Geréncia responsavel podera
mediante termo circunstanciado solicitar as adequacdes necessarias a fim de cumprir os
requisitos minimos estabelecidos nas normas vigentes, bem como o cumprimento integral
da legislacdo municipal no que tange a preservacao dos corpos hidricos do municipio.

O sistema coletor interno do Condominio, incluindo
posicionamento de caixas de passagem, tracado de tubulacdo, etc. até a entrada do
reservatério nao sera objeto de analise, ficando sob a responsabilidade tunica do
projetista e do empreendedor.

4. DA PAVIMENTACAO:

Conforme vistoria realizada pelo Eng.2 Daniel Palombo Siqueira
ao local e analisando o anteprojeto temos as seguintes consideracoes:

Considerando que o empreendimento é do tipo Condominio
Residencial Vertical, as vias internas e externas a serem projetadas deverdao atender as
exigéncias e legislacdo estabelecidas pelo municipio.

Considerando que o Plano Diretor municipal vigente tem por
prioridade a protecio do meio ambiente e sustentabilidade, internamente ao
empreendimento deverdo ser utilizados pavimentos permeaveis.

Considerando que durante a fase de estudos de implantacao do
empreendimento seja necessaria alguma intervencdo no sistema viario publico existente
externamente ao empreendimento, seja na forma de abertura de novas vias ou
prolongamentos de vias existentes, ou ainda a implantacao de redes de infraestrutura de
agua, esgoto, drenagem, etc. 0 empreendedor se responsabilizard pela execucao completa
do recapeamento asfaltico da via publica, incluindo guias, sarjetas e calgadas, segundo as
normas editadas pela ABNT, DNIT e DER/SP, considerando toda sua largura perfil
transversal da via e toda extensao onde houver interven¢do, ndo sendo permitida a
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recomposicdo somente da abertura de vala, e devera neste caso atender as exigéncias
determinadas pelo setor de Obras Viarias.

4.1. Da Pavimentacao e Assentamentos de Guias e Sarjetas: interna e externa:

Devera ser apresentado projeto de vias que irdo receber o
pavimento asfaltico bem como guias e sarjetas do empreendimento para andlise da
Geréncia de Obras Vidrias. O pavimento asfaltico bem como as guias e sarjetas deverdo
seguir os padrdes que serdo aprovados quando da apresentacao dos projetos definitivos do
loteamento.

O empreendedor ou responsavel técnico devera apresentar
projeto de terraplanagem, pavimentacdo asfaltica, guia e sarjeta no entorno do
empreendimento considerando que é do tipo Condominio Residencial Vertical, conforme
consideracoes da Coordenadoria de Mobilidade Urbana e/ou em caso de inexisténcia
de infraestrutura no local.

Qualquer via com pavimentacdo asfaltica no entorno do
Empreendimento que sofrer interven¢cdo de obras pelo empreendimento devera ser
recapeada. O recapeamento asfaltico da via devera ser executado de guia a guia e em todo o
trecho danificado.

As obras de terraplanagem deverao seguir os procedimentos e
normas do Manual de Terraplanagem do DNIT e DER/SP, devendo utilizar inclinagdo
minima 2 1% como parametro no perfil longitudinal de Vias.

As obras de pavimentacdo deverdo seguir os procedimentos e
normas do Manual de Pavimentagao asfaltica do DNIT e DER/SP.

Somente sera autorizada a execucdo da capa asfaltica apds a
aprovacgao, pela fiscalizagdo da Prefeitura Municipal de Araraquara, dos servigos das
camadas de base, sub-base, leito e subleito do pavimento. Qualquer servico que nao seja
executado de acordo com as normas vigentes poderd ser rejeitado pela fiscalizacao e
devera ser refeito.

4.2. Dos Servicos Pavimentacao e Terraplanagem:

4.2.1. Terraplanagem:

Os servicos de limpeza do terreno consistem em todas as
operagdes de desmatamento, destocamento, retiradas de restos de raizes envoltos em solo,
solos organicos, entulhos e outros materiais impeditivos a implanta¢do da pavimentagao.
Conforme Normas do DER/SP ET-DE-Q00/001 - LIMPEZA DO TERRENO E
DESTOCAMENTO e Especificacdes Técnicas (DNER - ES - 278).

O reaterro ou aterro devera ser executado mecanizado em
camadas com equipamento do tipo compactador de solo de percussdao com motor a
gasolina, devendo-se caso necessario promover irrigacio de forma obter a umidade
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necessaria para atingir 95% do proctor normal. Conforme Normas do DER/SP e
Especifica¢cdes Técnica (DNER - ES - 282).

4.2.2. Abertura e preparo de caixa até 20 cm:

Deverdo ser executados os servicos de limpeza e raspagem do
terreno de materiais inadequados existentes na area a ser pavimentada. Devera ser
executado o preparo de caixa até 20 cm, obedecendo as Normas do DER/SP ET-
DEP00/001 - MELHORIA E PREPARO DO SUBLEITO.

4.2.3. Regularizacao e compactacao do subleito:

O preparo do subleito obedecera as Normas do DER/SP ET-
DEP00/002 - REFORCO DO SUBLEITO e Especificacoes de Servicos (DNER - ES - P
06.71) consistindo os mesmos em cortes ou aterros, nivelamento e compactacgdo, de
maneira que a superficie adquira condi¢cdes para obedecer aos alinhamentos, perfis,
dimensoes do projeto. O Teor de umidade dos materiais devera ser controlado, para que a
compactacao seja realizada na umidade estabelecida nas Normas, devendo-se caso
necessario promover irrigacdo de forma obter a umidade necessaria para atingir 95% do
proctor normal. A compressao sera feita progressivamente dos lados para o centro, e
somente cessara quando o material atingir o grau de compactagao das Normas.

4.2.4. Base de Brita Graduada:

A camada de base sera executada em Brita graduada conforme
espessura especificado em projeto, composta por mistura em usina de produtos de
britagem, apresentando granulometria continua, cuja estabilizacdo é obtida pela acdo
mecanica do equipamento de compactacdo, obedecendo as Normas do DER/SP ET-
DEP00/008 - SUB-BASE OU BASE DE BRITA GRADUADA e DER/SP ET-DEP00/009 -
SUB-BASE OU BASE DE BRITA GRADUADA TRATADA COM CIMENTO - BGTC.

4.2.5. Imprimag¢ao com Emulsao:

O material a ser utilizado sera o impermeabilizante CM-30, e
sua quantidade varia a razdo de 0,8 a 1,6 litros por m? em conformidade com as normas
Especificacoes de Servicos (DNER - EM 363/97) e DER/SP ET-DE-P00/019 -
IMPRIMACAO BETUMINOSA IMPERMEABILIZANTE, mas, o minimo serd em funcao da
densidade da base. Antes da aplicagdo da imprimadura, a base devera ser varrida, a fim de
eliminar todo o material solto. A finalidade do “prime” é de modificar as caracteristicas da
superficie da base, impermeabilizando-a e proporcionando boa aderéncia.

4.2.6. Pintura de Ligacao

Apoés a limpeza e lavagem da pista, sera efetuada a pintura de
ligacdo com RR-2C, com caminhao tipo espargidor. Seguindo as Normas do DER/SP ET-DE-
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P00/020 - IMPRIMACAO BETUMINOSA LIGANTE e Especificacoes de Servicos (DNER -
ES -307/97).

A taxa recomendada de ligante betuminoso residencial é de 0,3
1/m? a 0,4 1/m?. Antes da aplicac¢io, a emulsio devera ser diluida na proporcio de 1:1 com
agua a fim de garantir uniformidade na distribuicdo desta taxa residual. A taxa de aplicagdo
de emulsio diluida é da ordem de 0,81/m?*a 1,0 1/m?.

A agua deverd ser isenta de teores nocivos de sais &cidos,
alcalis ou matéria organica e outras substancias nocivas.

4.2.7. Camada de revestimento em CBUQ:

Apbés o reperfilamento sera efetuada uma camada de
revestimento em CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente), espessura minima
conforme determinado no projeto aprovado. Usando-se para tal, equipe composta de
motoniveladora, rolos compactadores tipo liso e pneumatico, possibilitando assim um bom
acabamento e resisténcia ao trafego. Depois de aplicada com o vibro acabadora, deverdo
ser utilizados os rolos pneumaticos e lisos até a perfeita compactacio do material.
Seguindo as Normas DER/SP ET-DE-P00/027 - CONCRETO ASFALTICO e Especificacdes
de Servicos (DNER - ES -313/97).

4.2.8. Meio-fio e Sarjeta em Concreto

Em sequéncia ao servico de compactacdo do subleito, faz-se
necessario a execucdo dos servicos de drenagem superficial da pista, compreendidos de
meio-fio e sarjeta de concreto.

Tipo: Moldadas in loco através de processo mecanico, por
extrusdo, conforme modelo abaixo:

—
150

220

,,;*,.,-A_v-_*A‘A‘>'A_/’/

150
450

Fonte: Site da Pavimak - Mdquinas extrusoras

Preparo do terreno: O local devera ser previamente
compactado com compactador manual de placa vibratdria ou rolo compressor, até atingir o
grau de compactacdo de 100% do Proctor Normal. Caso haja necessidade de aterro, a
compactacao devera ser feita em camadas de até 20 centimetros.
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Material: concreto usinado, com consumo de cimento 300
kg/m? e fck minimo de 25MPa.

Devera haver rebaixamento de meio-fio para acesso de veiculos
em cada lote, obedecendo a existéncia de portdes de acesso de veiculos nos lotes, largura
minima de 3,00m.

4.3. Do Controle Tecnolégico da execucgdo dos servigos:

Apés a autorizacdo do inicio das obras de infraestrutura
aprovadas por esta secretaria, devera haver controle tecnoldgico dos servigos por empresa
especializada ao longo de todas as fases de implantacdo das obras de pavimentacao.

Todos os processos de controle tecnoldgico sdo de
responsabilidade do empreendedor. Os laudos resultantes dos ensaios promovidos pela
empresa deverdo ser entregues a fiscalizacdo da Secretaria de Obras e Servicos Publicos
para que as obras de infraestrutura sejam recebidas de maneira permanente.

O acompanhamento do laboratorista deve ser didrio e os
ensaios de controle devem ser realizados imediatamente apds a execu¢do para que nao
haja alteracdo nas amostras.

4.4. Da Documentaciao Minima a ser apresentada:

A documentacdo devera ser composta pelos seguintes
documentos:

» Implantacdo do loteamento em escala compativel e com todas as informacdes
legiveis contendo o tipo de pavimento adotado em cada uma das vias a ser
implantada e perfil do pavimento considerando as cargas de trafego conforme
normas da ABNT e Instrucdes Técnicas do DNIT;

» Memorial descritivo contendo todas as informa¢des quanto ao procedimento
executivo adotado para todas as fases de execugdo da pavimentagdo, incluindo
memoria de calculo do pavimento conforme normas da ABNT e Instrugdes Técnicas
do DNIT;

» Planilha orgcamentaria detalhada com quantitativo, precos unitarios e totais,
incluindo materiais, equipamentos e mao de obra necessarios a implantacao;

» Cronograma fisico-financeiro de implantagao;

» ART com a atividade técnica de elaboragdo de projeto de pavimentacao.

5. DA ILUMINACAO PUBLICA:

Conforme vistoria realizada pelo Eng.2 Fernando Henrique
Valente ao local e analisando o anteprojeto temos as seguintes consideragoes:
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Devera ser apresentado projeto completo para instalacdo e
complementacdo do sistema de iluminag¢do publica com utilizacdo de equipamentos com
tecnologia LED para o prolongamento das Ruas F, G, H e via interna a ser Projetada,
conforme as diretrizes da Coordenadoria de Mobilidade Urbana.

Os projetos e/ou estudos deverdo ser elaborados e
apresentados de forma oficial ao municipio devendo os mesmos estarem integralmente em
conformidade com as normas técnicas vigentes, bem como atender os padrées minimos do
item 5.1, inclusive prevendo a instalacdo de todo a infraestrutura elétrica pertinente a rede
de distribuicao de energia elétrica caso essa for necessaria.

Apés a aprovacgdo, ndo sera permitida a troca da marca ou
modelo da luminaria, sem que haja nova analise por parte da prefeitura. Caso seja instalada
lumindria diferente da aprovada, o parque de iluminacdo ndo serd recebido por esta
prefeitura, ficando o instalador responsavel por sua manutencao e consumo de energia
elétrica.

Caso seja um Condominio Residencial Multifamiliar Fechado,
toda a manutencdo (mao de obra e material) do sistema de iluminacdo publica interna, bem
como seu consumo de energia deve ser por conta do empreendimento.

5.1. Das Caracteristicas Minimas de Projeto:

As lumindrias LED devem possuir homologacao no INMETRO,
possuir eficiéncia energética maior que 130 lumens / Watt, ser maiores que 90W para vias
publicas, garantir manuten¢do do fluxo luminoso igual a L70 apés 50.000 horas, com
tomada padrdao NEMA de 7 pinos para instalacdo de relé fotoelétrico com sistema de
telegestao conforme ANSI 136.41 e através do calculo luminotécnico, deve ser garantido a
iluminancia média minima de 15 lux para as vias secunddarias e de 20 lux para as vias
principais.

5.2. Da Documenta¢do Minima a ser apresentada:

A documentacdo devera ser composta pelos seguintes
documentos:

» Projeto executivo e luminotécnico plotados em tamanho e escala legivel;

» Memorial descritivo contendo todas as informa¢ées quanto ao procedimento
executivo adotado incluindo documentagdo técnica da lumindria, certificados de
homologac¢do no INMETRO e demais caracteristicas;

» Planilha orgamentaria detalhada com quantitativo, precos unitdrios e totais,
incluindo materiais, equipamentos e mao de obra necessarios a implantacao;

» Cronograma fisico-financeiro de implantacao;

» ART com a atividade técnica de elaboracdo de projeto do sistema de iluminagao
publica e rede elétrica em questao.
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6. DA LEGISLACAO:

» Lei Complementar n2. 850 de 11 de fevereiro de 2014 - Plano Diretor e Politica de
Desenvolvimento Ambiental de Araraquara;

»Lei Complementar n? 851 de 11 de fevereiro de 2014 - Plano Regulador de
Parcelamento de Solo;

» Lei Complementar n2. 858 de 20 de outubro de 2014 - Plano Diretor de Zoneamento
e Uso do Solo;

= Equacio de chuva para o Municipio de Araraquara - DAEE - Departamento Aguas e
Energia Elétrica do Estado de Sdo Paulo, Martinez e Magni, 1999;

» ABNT NBR 8890/2020 - Tubos de concreto de secao circular para agua pluvial e
esgoto sanitario - Requisitos e métodos de ensaio;

» ABNT NBR 15645/2020 - Execucdo de obras utilizando tubos e aduelas pré-
moldados em concreto;

» ABNT NBR 15396/2020 - Aduelas de concreto (galerias celulares) pré-moldada -
Requisitos e métodos de ensaio;

» ABNT NBR 16085/2020 - Pogos de visita e inspecdo pré-moldados em concreto
armado para sistemas enterrados - Requisitos e métodos de ensaio;

» ABNT NBR 12226/1992 - Projeto e execugdo de valas para assentamento de
tubulacdo de agua, esgoto ou drenagem urbana - Procedimento;

» AZEVEDO NETTO, ]J. M. - Manual de Hidraulica. 82 Edicdo. Editora Edgard Blucher
Ltda,;

» TOMAZ, Plinio - Calculos Hidroldgicos e Hidraulicos para Obras Municipais. Navegar
Editora, Sdo Paulo, 2002;

= TOMAZ, Plinio - Aproveitamento de Agua de Chuva para Areas Urbanas e Fins ndo
Potaveis, 22 Edicdo. Navegar Editora, Sao Paulo, 2003;

=TOMAZ, Plinio - Critério Unificado para Manejo de Aguas Pluviais em Areas
Urbanas. Livro Eletronico;

» CANHOLI, Aluisio Pardo - Drenagem Urbana e Controle de Enchentes, 22 Edicdo
revisada e ampliada, Ed. Oficina de Textos, Sao Paulo, 2014;

» MARTINEZ e MAGNI - Banco de Dados Pluviométricos para o Estado de Sao Paulo.
Equacdo de Chuva para o Municipio de Araraquara, DAEE - FCTH, 1998;

* PORTO, Rodrigo de Melo - Hidraulica Basica. 42 Edicao. Editora EESC-USP, Sao
Carlos/SP, 2006;

= AMERICO-PINHEIRO, Juliana Heloisa Piné, BENINI, Sandra Medina e AMADOR,
Maria Betdnia Moreira - Recursos Hidricos Gestdo e Sustentabilidade. 22 Edicao.
ANAP, Tupa/SP, 2017;
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» BAPTISTA, Marcio Benedito, COELHO, Marcia Maria Lara Pinto, CIRILO, José Almir e
MASCARENHAS, Flavio César Barbosa - Hidraulica Aplicada. 22 Edicao. Editora ABRH,
Porto Alegre/RS, 2014;

*Normas técnicas vigentes da ABNT e Instrugcdes Técnicas emitidas pelas
concessiondrias e DNIT;

»" NR 18 - Condi¢des e meio ambiente de trabalho na industria da construgao.

7. DAS DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Da Solicitacdo de Analise dos projetos nas etapas de aprovacao:

Toda documentacdo necessaria a aprovacdo dos projetos de
drenagem, pavimentacdo e iluminagdo publica devera ser protocolada na Secretaria
Municipal de Obras com no minimo 04 (quatro) vias devidamente assinadas tanto pelo
profissional quanto responsavel técnico.

Podera a critério do projetista ser encaminhada uma unica via
de toda a documentacdo para analise e validacdo, sendo ap6s o aceite ou de acordo,
apresentadas as demais vias dos documentos para aprovacao final.

Apoés a aprovacgdo final o projetista devera entregar juntamente
a documentacdo fisica, os arquivos digitais abertos, bem como arquivos no formato pdf
assinado com certificacao digital do profissional.

7.2. Da Autorizacao de Inicio de Obra:

Somente serd emitida a autorizacdo de inicio de obra pela
Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos ao empreendimento cujo projetos
tenham sido aprovados, bem como o empreendedor devera apresentar os seguintes
documentos:

» Anotagdo de Responsabilidade técnica - ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT do(s) profissional(is) habilitado(s) responsavel pela execu¢do das
obras;

* Projeto executivo de acordo com as normas vigentes da ABNT, no que se refere aos
elementos estruturais em concreto armado acompanhado da respectiva ART ou RRT
do profissional legalmente habilitado;

» Minimo de 3 (trés) pontos de sondagem do terreno onde serd implantado o
dissipador de energia com a caracterizagdo do solo e nivel do lencol freatico;

*1 (um) jogo de cdpia dos projetos aprovados para acompanhamento da fiscalizagao
de campo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
COORDENADORIA EXECUTIVA DE OBRAS PUBLICAS

7.3. Da Conclusao da Viabilidade:

As premissas e consideragdes estabelecidas nesta viabilidade
poderdo ser alteradas de acordo com os interesses da Prefeitura do Municipio de
Araraquara apds a analise detalhada dos projetos apresentados no procedimento de
aprovacao provisoria ou definitiva da infraestrutura urbana.

Independente da aprovacdo do projeto urbanisticos, o
empreendimento ndo podera dar inicio as obras antes da andlise e aprovacdo dos
projetos referentes aos sistemas de drenagem pluvial, pavimentacao asfiltica, guias e
sarjetas, servicos topograficos e iluminagdo publica.

Araraquara, 25 de setembro de 2024.

Geréncia de Obras Viarias

Eng?. Daniel Palombo Siqueira
CREA/SP n® 5069039305

Geréncia de [luminagio Publica

Eng?®. Fernando Henrique Valente
CREA/SP n® 5069025963

Geréncia de Drenagem
Eng?®. Marcos R. Oliveira
CREA/SPn25061118088

Ciente, de acordo.

RENATA C. BRATFISCH
Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Publicos
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