
MUNICÍPIO DE ARARAQUARA.
- Gabinete do Prefeito -  

   OFÍCIO Nº 3666/2023 Em 06 de setembro de 2023.

fe sã Câmara Municipal de Araraquara
ExcelentíssimoSenhor Protocolo: 9225/2023 de 06/09/2023 17:11
PAULO LANDIM Documento: Resposta nº 1 ao Requerimento nº 522/2023

ientedo Cê = Interessado: PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA
MD. Presidente'da Câmara Municipal coctinatário: GERÊNCIA DE EXPEDIENTE LEGISLATIVO.

Rua São Bento,887.
CEP 14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Com os nossos respeitosos cumprimentos, em resposta

ao Requerimento nº 522/2023, de autoria do Vereador ALCINDO SABINO, sobre o

assunto, em anexo, encaminhamos as informações prestadas pela Procuradoria Geral

do Município, Secretaria Municipal de Obras e Serviços Públicos, Secretaria Municipal de

Cooperaçãodos Assuntos de Segurança Pública e Secretaria Municipalde Saúde.

Colocando-nos à disposição para o que for

necessário, renovamos os protestos nossa estima e consideração.

       
Atenciostimente,

EDINHO SILVA
4

Unicipalr 4

Ns 0401/2028



 
MUNICÍPIO DE ARARAQUARA

PROCURADORIA

Processo nº 50785/2023

DESPACHO

eus

Ciente.

Remeta-se à Chefia de Gabinete.

Em 1º de setembro de 2023.

   uardoy Melhen
Prgcura Geral  



 
PREFEITURADO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA

Procuradoria Geral do Município

Processo Administrativo nº 50401/2023

AO PGM

Após à Chefia de Gabinete

eus

Em relação ao imóvel antigo Shopping Tropical, devemos tecer as

seguintes considerações:

Há laudo de avaliação do imóvel como um todo em suas unidades

autônomas, no importe de R$ 19.146.389,85. (laudo anexo)

Resposta 1) A dívida inscrita sobre as 61 unidades a perfazem o

importe de R$ 11.494.681,34, relatório enviado por e-mail à chefia de gabinete

(chefegabineteQGararaquara.sp.gov.br).

Resposta 2) Há ação transitada em julgado sob nº 1008569-

37.2015.8.26.0037, movida pelo Ministério Público local em face de todos os proprietários de

referido imóvel. (Acórdão anexo)

É o que nos cabia informar, nos colocando a disposição para maiores

esclarecimentos. 



 = PODER JUDICIÁRIO
u— É TRIBUNAL DE JUSTIÇADO ESTADO DE SÃO PAULO

Registro: 2018.0000834567

 
ACÓRDÃO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelação nº
1008569-37.2015.8.26.0037, da Comarca de Araraquara, em que são apelantes/apelados
DOMÍNIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA., SAN GIMIGNANO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA, LANGHIRANO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES :S/A e BANIF - BANCO
INTERNACIONALDO FUNCHAL (BRASIL) S/A, é apelado MINISTÉRIO PÚBLICO
DO ESTADO DE SÃO PAULO.

ACORDAM, em sessão permanente e virtual da 34º Câmara de Direito Privado
do Tribunal de Justiça de São Paulo, proferir a seguinte decisão: Negaram provimento
aos recursos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acórdão.

O julgamento teve a participação dos Desembargadores GOMES VARJÃO
(Presidente) e NESTOR DUARTE.

São Paulo, 23 de outubro de 2018.

L. G. Costa Wagner
Relator

Assinatura Eletrônica



PODER JUDICIÁRIO .
TRIBUNAL DE JUSTIÇADO ESTADO DE SÃO PAULO 

Voto nº 4.487

Apelação nº 1008569-37.2015.8.26.0037

Apelantes: SAN GIMIGNANOEMPREENDIMENTOSE PARTICIPAÇÕES LTDA. e

OUTRO.

Apelante: DOMÍNIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA.

Apelante: BANIF - BANCO INTERNACIONALDO:FUNCHAL (BRASIL) S/A

Apelado: MINISTÉRIO PÚBLICO DO ESTADO DE SÃO PAULO

Comarca:Araraquara (5º Vara Cível)

E Apelação. Ação civil pública. Obrigação de fazer. Imóvel em
É que funcionava shopping desativado em estado de abandono,

com estruturas deterioradas, infiltrações, acúmulo de lixo,
mato alto e focos do mosquito da dengue, além de servirem
de abrigo para usuários de drogas e andarilhos. Preliminar de

nulidade da sentença por ausência de citação do condomínio
afastada. Preliminares de ilegitimidade ativa e ilegitimidade
passiva afastadas. Preliminar de perda superveniente do
objeto da ação afastada. Sentença de procedência mantida.
RECURSOSDESPROVIDOS.

I- Relatório

Trata-se de recursos de apelação interpostos contra a sentença de fls. 493/496,

posteriormente integrada pela decisão de fls. 511, que julgou procedente a ação civil

pública promovida pelo Ministério Público do Estado de São Paulo em face de

Condomínio Tropical Shopping Center Araraquara, San: Gimignano Empreendimentos e

Participações Ltda. Langhirano Empreendimentos e Participações Ltda., Domínio

Empreendimentos c Participações Ltda. e Banif - Banco Internacional do Funchal (Brasil)

S/A.

Irresignada, recorreu, por primeiro, a Ré, Domínio Empreendimentos e

Participações Ltda., doravante denominada Primeira Apelante, às fls. 512/515, insurgindo-

se contra a condenação solidária que lhe foi imposta, sob a alegação de que a área de sua

propriedade é mantida limpa e vigiada, já que se encontra alugada para uma concessionária

de veículos.

Apelaçãonº 1008569-37.2015.8.26.0037-Voto nº 4487 2



 
PODERJUDICIÁRIO .

TRIBUNAL DE JUSTIÇADO ESTADO DE SÃO PAULO

Informou que não há estrutura deteriorada, infiltrações, acúmulo de lixo, mato

alto ou focos de proliferaçãode mosquitos da dengue nas áreas bem cuidadas por ela, razão

pela qual, sua responsabilidadedeveria ser afastada.

Sob tais argumentos pugnou pelo provimento do recurso com a consequente

reforma da sentença, para afastar sua responsabilidade quanto aos atos de isolamento e

limpeza da área objeto da lide, bem como, quanto ao pagamento das astreintesestipuladas.
É

As Rés San Gimignano Empreendimentos e Participações e Langhirano

Empreendimentos e Participações S.A., doravante denominadas Segundas Apelantes,

também apresentaram recurso de apelação às fls. 517/541, requerendo, em sedepreliminar,

a concessão dos benefícios da Justiça Gratuita e alegando nulidade da sentença por

ausência de citação do Shopping Tropical.

Alegaram que não houve a citação do litisconsorte Condomínio do Tropical

Shopping Center Araraquara e nem a desistência da ação com realação a ele, sendo certo

que a relação processual só se aperfeiçoa coma citação regular, para a segurança jurídica e

estabelecimentodo princípio do contraditório.

Aduziram que não foi sequer expedida carta citação e nem foi tentada acitação

por oficial de justiça, sendo certo que não poderia o MM. Juízo a quo ter consideradoque a

citação do condomínio teria se aperfeiçoado com a citação dos demais réus, já que os

demais litisconsortes não são representantes legais do condomínio.

Invocaramo artigo 75 do Código de Processo Civil e as diposições contidas na

convenção de condomínio, asseverando que, na ausência de um representante legal para o

condomínio, todos os condôminos deveriam ser arrolados € citados como listiconsortes

necessários, e não apenas os "eleitos" pelo i. representante do Ministério Público, uma vez

que cada qual detém uma fração ideal e pela eventual condenação deverão responder na

proporção que lhes cabe.

Sustentaram que o Condomínio Shopping Tropical Araraquara foi inserido no

polo ativo da ação pelo Apelado e sua citação não pode ser ignorada, pois se trata de ato

solene que vincula o réu ao processo e aos seus efeitos, existindo inarredável prejuízo às

SegundasApelantes que responderiampor fração superior a que possuem.
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PODER JUDICIÁRIO .
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

Asseveraramque arelação de condôminos de fls. 473/474 e Ata da Assembléia

Geral Extraordinária de 16/12/2015, às fls. 269/280, demonstram que existem outros

condôminos e suas frações ideais não integrados à lide como litisconsortes necessários, a

exemplo de Empreendimentos Imobiliários Saba Ltda. (fls. 271) e Alfredo Miguel Saba

Júnior.

Ainda em sede preliminar, suscitaram as Segundas Apelantes a ilegitimidade

ativa doMinistério Público, pois trata-se depatrimônio privado, não se encontrando

tipificadas nenhuma das hipóteses da Lei 7.347/85, bem como, ilegitimidade passiva das

Segundas Apelantes sob o argumento de que o condomínio é quem deve ser judicialmente

demandado.

No mérito, alegam as Segundas Apelantes ausência de abandono, requerendo,

por conseguinte, o provimento do recurso interposto para que seja reconhecida a nulidade

da sentença por ausência de citação do litisconsorte necessário e, subsidiariamente, o

provimento do recurso com a consequente reforma da sentença.

A Ré, Banif - Banco Internacional do Funchal (Brasil) S.A., doravante

denominada Terceira Apelante, também apresentou recurso de apelação às fls. 543/557,

alegando, em síntese, a nulidade da sentença porque proferida antes da citação do corréu

Condomínio Tropical Shopping Center Araraquara, de modo que não se estabeleceu a

relação processual.

Alegou que a citação de todos os que compõem o polo passivo da ação é

condição de eficácia do processo e de validade dos atos processauais, nos termos do artigo

239 do Código de Processo Civil.

Sustentou que apenas o síndico tem poderes para receber citação e representar

o condomínioem juizo, razão pela qual jamais poderia ter sido proferida sentença antes da

citação do condomínio.

Ainda em sede preliminar, suscitou a Terceira Apelante cerceamento de defesa

em razão do julgamento antecipado da lide, asseverando que foi impedida de provar que

sua unidade está limpa, conservada e fechada, a salvo de qualquer invasor.
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PODER JUDICIÁRIO .
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO 

Alegou que, após noticiado nos autos que a situação narrada na inicial não

existe mais, era necessário que o MM. Juízo determinassea realização de vistoria no local

para verificar a condição do imóvel, pugnando pela abertura da fase instrutória a fim de

que pudesse provar que não existe mais a situação narrada na inicial.

Alegou, ainda, que houve perda superveniente do objeto da ação, já que as

obrigações indicadas na inicial foram cumpridas pelo condomínio no curso da demanda e

não há mais acúmulo de lixo nas áreas comuns, devendo ser extinto o processo sem

resolução do mérito ante o cumprimentovoluntário das obrigações exigidas pelo Apelado.

No mérito, sustentou que o imóvel de sua propriedade está limpo, conservado e

fechado e que o Tropical Shopping também não está abandonado, sendo certo que situação

isolada em que vândalos invadiram propriedade particular e depredaram áreas comuns aos

condôminos do shopping, não caracteriza situação de abandono é nem mesmo desinteresse

dos proprietáriosem preservar o seu patrimônio.

Sob tais fundamentos, pugnou, na hipótese de ser superada a preliminar de

nulidade da sentença, pelo provimento do recurso interposto € consequente reforma da

sentença de primeiro grau.

Os autos subiram a este Egrégio Tribunal e foram conclusos a eminente Rel.

Des. Kenarik Boujikian na data de 31/07/2017, que determinou o encaminhamento dos

referidos autos ao acervo na data de 31/08/2017.

Chegaram, então, conclusosa este Relator na data de 09/10/2017.

Manifestação da Procuradoria Geral de Justiça às fls. 604/612, opinando pelo

improvimento dos recursos interpostos, com a manutenção integral da sentença de primeiro

grau.

Recursos da Primeira Apelante Domínio Empreendimentos eParticipações

Lida. de fls. 512/515 e da Terceira Apelante Banif - Banco Internacional do Funchal

(Brasil) S/A. de fls. 543/557 tempestivos e devidamentepreparados.

Recurso das Segundas Apelantes San Gimignano Empreendimentos e

Participações S/A. e Langhirano Empreendimentos e Participações S/A. de fls. 517/541

tempestivo, sem recolhimento do devido preparo recursal haja vista terem requerido a

concessão dos benefícios da Justiça Gratuita na própria petição de apelo.
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PODER JUDICIÁRIO .
TRIBUNAL DE JUSTIÇADO ESTADO DE SÃO PAULO 

Apenas as Segundas Apelantes apresentaram contrarrazões às fls. 586/592.

O pedido de concessão dos benefícios da justiça gratuita formulado pelas

Segundas Apelantes foi objeto do despacho de fls. 613/615, que determinou a apresentação

do balanço patrimonial atualizado e imposto de renda do último ano, sem prejuízo de

outros documentos capazes de atestar sua condição de merecedoras do benefício da

gratuidade.

As Segundas Apelantes apresentaram, então, a petição e documentos de fis.

618/642, sobrevindo o despacho de fls. 643/645 que indeferiu o pedido degratuidade

judiciária ante a não comprovação da alegada hipossuficiência de recursos a justificar a

concessão da benesse pleiteada e determinando o pagamento das custas de preparo do

recurso, no prazo de5 (cinco) dias, sob pena de deserção.

As Segundas Apelantes apresentaram a petição e documentos de fls. 647/655

cumprindo a determinação.

A Terceira Apelante apresentou petição e documentos às fls. 657/664, juntando

cópia integral do processo administrativo que teve curso perante a Secretaria de Obras e

Serviços Públicos da Prefeitura do Município de Araraquara, que reconheceu que o imóvel

objeto desta ação está limpo e fechado, reiterando, por conseguinte, o pedido de

reconhecimentode perda supervenientedo objeto da ação.

É a síntese do necessário.

II — Fundamentação

Em que pese o inconformismo das empresas Apelantes, a sentença de primeiro

grau não merece reparo.

A preliminar de nulidade da sentença por ausência de citação do Condomínio

Tropical Shopping Center Araraquara não merece prosperar.

Como bem observado pelo ilustre representante do Ministério Público às fls.

503/504, a presente ação foi proposta contra o Condomínio Tropical Shopping Center

Araraquara representado pelas empresas titulares de 97,83% das frações ideais do

condomínio, solidariamente responsáveis pelas obrigações condominiais.
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Assim sendo, ante a ausência de eleição de um síndico para representar

 
legalmente o condomínio, é cediço que, nos termos do artigo 1.324 do Código Civil, o

condômino que administrar, sem oposição dos outros, presume-se representante comum:

Art. 1.324. O condômino que administrar sem oposição dos outros
presume-se representante comum.

s

No .caso em testilha, como bem esclareceram os ilustres representantes do

Ministério Público-às fls. 503/504, e novamente às fls. 604/612, durante a tramitação do

inquérito civil, as Apelantes não indicaram ninguém como síndico ou administrador do

condomínio, sendo certo que agiram sem qualquer oposição dos proprietários da ínfima

fração ideal faltante, em nome do condomínio, especialmente a peticionária de fls.

264/265, que, inclusive, convocou assembleia geral extraordinária para tratar dasquestões

envolvidas na presente demanda, o que lhe confere poderes de administração da massa

condominial.

Ressalte-se, inclusive, que a referida Assembleia Geral Extraordinaria ocorrida

na data de 16/12/2015, cujas decisões, frise-se, são soberanas, reconheceu expressamente,

por maioria absoluta, o estado de abandono do prédio, não havendo qualquer notícia de

oposição dos condôminos proprietáriosda ínfima fração ideal faltante de 0,543%.

O fato de não haver um síndico eleito através de assembleia geral de

condôminos somente corrobora o estado de abandono do imóvel e não pode, sobhipótese

alguma, servir de justificativa para que os condôminos proprietários da quase totalidade

das frações ideais do condomínio deixem de cumprir com a sua obrigação de preservação

da coisa comum.

Destarte, tendo a própria Assembleia Geral Extraordinária reconhecido o

estado de abandono do imóvel objeto da presente demanda, em decisão tomada por maioria

absoluta, não há que se falar em nulidade da sentença de primeiro grau, impondo-se a

manutenção da condenação solidária dos condôminos detentores da quase totalidade das

frações ideais que compõem o condomínio.

Observe-se, ademais, que as obrigações discutidas na presente demanda são de

natureza solidária e indivisível, podendo-se exigir o seu cumprimento de um, de alguns ou

de todos os devedores, na forma do artigo 275 do Código Civil.
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E exatamente por essa razão que, ainda que as Apelantes não representassem o

condomínio, a eventual nulidade da sentença sob a alegação de ausência de citação do

referido corréu, não lhes beneficiaria, já que pás de nullité sans grief (não há nulidade sem

prejuízo), impondo-se o aproveitamento dos atos que atinjam sua finalidade, ainda que

praticados sem as formalidades exigidas, quando não resultarem prejuízos às partes, nos

exatos termos do artigo 277 do Código de Processo Civil.

Assim sendo, seja porque as Apelantes, nós exatos termos do artigo 1.324 do

Código Civil, “de fato representam o condomínio, tendo a citação deste corréu se

aperfeiçoado com a citação dos demais, seja porque as obrigações discutidas na presente

demanda podem ser exigidas de qualquer dos condôminos proprietários, não há que se falar

em nulidadeda sentença de primeiro grau por ausência de citação do condomínio.

E, pelas mesmas razões, afasta-se a preliminar de ilegitimidade passiva

suscitada pelas Segundas Apelantes, haja vista a indivisibilidade e solidariedade das

obrigações objeto da presente demanda.

A preliminar de perda superveniente do objeto da ação também merece ser

prontamenteafastada.

Conforme se infere da petição e fotografias de fls. 506/510, bem como, de fls.

560/568, as obrigações impostas às Apelantes só foram iniciadas e concluídas após a

prolação da sentença de procedência da ação nestes autos, o que impossibilita o

reconhecimento de perda superveniente do objeto da ação, podendo-se falar, no máximo,

em cumprimentode sentença ou reconhecimento implícito do pedido deduzido na inicial.

Também não poderia haver o reconhecimento de perda do objeto da ação por se

tratar de obrigação de prestação continuada, sendo certo que, as Apelantes, na qualidade de

condôminas responsáveis pela manutenção da coisa comum, devem se obrigar a manter, de

forma permanente e contínua, as áreas comuns isoladas, seguras, limpas e livres de

acúmulo de lixo e focos de mosquitos da dengue.

Ressalte-se que eventual vistoria do local para constatação da alegada alteração

do estado de abandono do imóvel deve ser requerida em sede de cumprimentode sentença.

Quanto à preliminar de ilegitimidade ativa do Ministério Público para a

propositura da presente demanda, impõe-se o seu afastamento.
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O artigo 129, inciso III, da Constituição Federal, bem como o artigo 5º da Lei

 
7.347/85, conferem ao Ministério Público a legitimidade para a propositura da presente

demanda, que visa a proteção da função social da propriedade e a defesa de interesses

coletivos, já que o estado de abandono do imóvel traz riscos à segurança pública e à saúde

da população, sendo certo que o local abriga andarilhos e usuários de drogas, apresentando

ainda acúmulo de lixo, mato alto e focos do mosquito da dengue.

Patente, assim, o caráter social dos iinteresses tutelados, revelando-se

inquestionável a legitimidadead causam do Ministério Público.

No mérito, melhor sorte não assiste às Apelantes.

Conforme anteriormente mencionado, o estado de abandono do imóvel foi

expressamente reconhecido por todas as Apelantes na Assembleia Geral Extraordinaria

ocorrida na data de 16/12/2015, sendo certo, inclusive, que conforme noticiado às fls.

560/568, já foram adotadas providências no sentido de cumprir as determinações que lhes

foram impostas.

O conjunto probatório dos autos é farto e robusto e demonstra, de forma clara e

inequívoca, as alegações deduzidas na peça vestibular, razão pela qual, a sentença de

primeiro grau deve ser integralmente mantida.

HI — Conclusão

Ante o exposto, pelo meu voto, conheço e nego provimento aos recursos, nos

termos deste acordão, com a manutenção da sentença de primeiro grau por seus próprios

fundamentos.

L. G. Costa Wagner

Relator
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PREFEITURADO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA   
Laudo de Avaliação

Objetivo:

Determinar o valor de mercado territorial de 101 imóveis que
constituem parte do antigo Shopping Tropical, atualmente abandonado, com
acesso pela Avenida Maria Antônia Camargo de Oliveira e Rua Miguel Cortez,
onde parte da área abriga a revendedora de veítulos Ápia Araraquara, imóveis
que perfazem*uma área superficial total de 26.049,51 m?. Local firme e
superficialmente seco, distante aproximadamente 1.610 metros em linha reta
do principal centro comercial e bancário da cidade de Araraquara - SP.

Conforme solicitação do -Subprocuzades-Geral«vBisoal»e Tributário do
Município de Araraquara, Dr. Vinicius Manaia Nunes, a avalia ão será
realizada tomando como base a somatória das áreas dos 101 imóveis que
compõem partet do antigo Shopping Tropical, bem como será avaliado somente o
valor do terreno, sem construções.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informações prestadas por terceiros de.boa. fé e confiáveis, .

Proprietários: coxrorme CADASTRO MUNICIPAL

ALEXANDRE CAPOVILLA 131,21 m?
ALVARO LUIZ JUNQUEIRA MENDES PEREIRA 65,59 m?

BANIF - BANCO INTERNACIONAL DO FUNCHAL' (BRASIL) “S/A “11.805,75 m?
DAPHINIS PESTANA FERNANDES S/M 65,59 m?

DOMÍNIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA 1.682,30 m?
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SABA LTDA 262,36 m?
FATIMA MARIA PERALTA MARTINHO 65,59 m?

FERNANDA EMERICK DA SILVA 65,69 m?

JOSÉ ROBERTO MORETTI in o 131,21 m?

LANGHIRANO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S.A 4.235,22 m?
LUIZ CARLOS ARNOSTI 65,59 m?

MARA APARECIDA LEVY BECASSI 65,59 m?

MAURICIO ARRUDA 65,59 m?
MAURICIO TATSUEI SAKIMA 65,59 m?
OMAR OSVALDO ZAGO 65,59 m?
REGINA HELENA MICELLI MASCIA 65,59 m?
SAN GIMIGNANO - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA 7.145,46 m?

Areas:

Terreno composto por 101 imóveis totalizando 26.049,51 m?
Inscrições cadastrais 10.220.001.00 a 10.220.101.00

Observação: Relação de imóveis, áreas e proprietários fornecida pela
Gerência de Rendas Imobiliárias do Município; as matrículas dos
imóveis não foram fornecidas.imóveisnãoforamfornecidas. Paço Municipalde Araraquara

Rua São Bento, n.º 840 — 7º andar—Avaliaçãoe Perícia- Centro
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PREFEITURA DO MUNICÍPIODE ARARAQUARA Tara 

Método e Critério de Avaliação:

Paraavaliaçãodoterreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendações da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Associação
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliações
imobiliárias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de
Engenharia. à

Metodologia: será utilizado o método direto (comparativo), em que o
valor do imóvel é obtido através dé” comparação dê” dados' do mercado
imobiliário relativos a outros de características similares com aplicação de

- fatores de homogeneização. .

Considerações:Fatores de correção

e Fator oferta: Conforme recomendação do IBAPE, para compensação da
superestimativa de oferta na venda;

* Fator de transposição: rator que considera a diferença geoeconômica da zona
em que o imóvel avaliando se encontra e o imóvel pesquisado;

* Fator topográfico: Fator que considera a topografia no interior da área;

* Fator de diferença de área:

Para diferenças menores que 30%:
Fa = (Área do elemento pesquisado / Área do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferenças maiores que 30%:
Fa = (Área do elemento pesquisado / Área do elemento avaliando) * (1/8)

Método 01 - Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliária direcionada para os
bairros próximos a área avalianda, em consulta junto a imobiliárias idôneas,
corretores credenciados, ofertas para venda e compra, etc. 

Paço Municipal de Araraquara
Rua São Bento, n.º 840 — 7º andar —Avaliaçãoe Perícia- Centro
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA 
Pesquisa 01  Imobiliária /códig
Telefone:
Data acesso anúncio:

  (16). 
20 de abrilde 2023  Link anúncio:

Endereço Imóvel:
ara/Terreno/Area/Vila-“Suconasa/105719 .  área Terreno: 

  Infraestrutura

 
17. 324, 61 m?

de quadra,
Rede de

Guias e sarjetas, Asfalto.

  
. Valor Oferta ê

Valor m? inicia.     R$ 14.000.000,00.
R$ 808,10 /m?.  FatorOferta: . 0,90. o —

Fator Topográfico E 1, 00 o
Fatortransposição: 1,00
Fator de Área: 0,950

 “Vaior m? “homogeneizado:    ja em Araraquara  
Descrição do Imóvel

itens do Imóvel

2a  Esçaao 
Simule um Financiamento

     LOCA IZACÃC

Rua

LAUDO DE AVALIACAO 061-2023 —

 
  

empresa. mor. du + contas gunso

imstenctpontas creser naspesrasimeçmpara 
Atoguet roscas

6 Boniticação amaro
otat md soocago veccndoepartedodpia   

venda É seimmadocs

er pags romena consutrenios

reta sac00sono

DÚVIDAS SOBRE O IMÓVEL [x

Paço Municipalde Araraquara
São Bento, n.º 840 — 7º andar— Avaliaçãoe Perícia— Centro
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA 
Pesquisa 02

Imobiliária / código: | Imobiliária Cardinali - 85939
Telefone:|. o
Data acesso anúncio: |
Link anúncio:

  
 

    
26 de abril de 2023. . o o
https://www.cardinali.com.br/comprar/Araraq
uara/Terreno/Padrao/Vila-Ferroviaria/85939

Endereço Imóvel: Rua Américo Brasiliense - Área A2 - Próximo.    área Terreno:
Situação/formato:

 
formato irregular, aclive para os  Infraestrutura Água, Rede “de iluminação Pública, Esgoto,

E Guias e sarjetas, Asfalto. . .   Ofer
m? inicial
Oferta:

                
 omogeneizado: [R$ 795,44 jm? | E .

ema. mos =   pa
CARDINAL! cs  

Terreno Padrão - Vila Ferroviária Residencial ou Comercial
para Venda em Araraquara  

om tempE eta cd Venda, «120oggn

sem PR, AA, Loma rrsejamemame consuLtenos

css
eme temem, Tea 720090000

Nesericãada Imával 
Paço Municipal de Araraquara

Rua São Bento, n.º840— 7º andar— Avaliaçãoe Perícia- Centro
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Rusê 

Pesquisa 03 Imobiliária / código:.
Telefone:
Data acesso anúncio:

  (16) 2109-0   Link anúncio:

Endereço Imóvel:

ÁreaTerreno: oSituação/formato: .
 

 
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/vila-
ferroviaria/34730  Rua Américo Brasiliense - Área A3 - Próximo
à UPA.  Área, formato aclive
fundos.

irregular, para os Infraestrutura: *

Valor Ofert 
 

Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 6.000.00        valor mº? R$ 736,44 /m?

Fator Ofert. 0,90 .

Fator Topográ ico: 1,00 o o .

- transposição: e 1,00 o
— J0,865 o o   

 

 
 

 
fas.Sh 32, mê

Araraquara 
ane?

E Destiçãodoimbi

ÁREA UREANA, EXCELENTE PARA:

  
EMENTORESCENSALQU ComERÇL    aurafõaeai 

Paço Municipalde Araraquara
Rua São Bento, n.º 840— 7º andar— Avaliaçãoe Perícia- Centro
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 PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA 
Pesquisa 04   

  
    

     
 

 

Imobiliária / código: e Imóveis - 2539
Telefone: (16) 3305-6060
Data acesso anúncio: 20 de abril.de 2023.
Link anúncio: o https://ndzimoveis.com.br/imovel/2539/terre

no-melhado-=araraquara/?finalide=venda o

Endereço Imóvel: |Avenida José Nogueira NEVES, 370
área Terreno: o 770,00 m? amena

Situação/formato: | Meio de quadra, retangular, plano, murado.
Infraestrutura: "| Água,...Rade.. Aeunibuminação Pública sBSgato,..

o . o Guias e sarjetas,Asfalto. . nu =
Valor Oferta: R$ 540.000,00 '
Valor mº iniciali R$ 701,30 /m? no
Fator Oferta: 0, 90.
Fator Topográfico 1,00 o
Fator transposição: alivy 60 » DAFatordeÁrea: 0,644 º .

Valor m? homogeneizado: R$ 650, 36. fm? o o e o £ o
g .

Cgi esmpagem

Descrição Imóvel
imoaOrnb,TERRENO    

TZ.potevenderscsncimtecmntemisncom36502

aRat lr EEE 
MAIS INFORMAÇÕES BuscaavançaDa

de ad 17
 

IDE o om sprint 
Í mESMEsTARA

   Paço Municipalde Araraquara
Rua São Bento, n.º 840— 7º andar— Avaliaçãoe Perícia- Centro 



  
Pesquisa 05 Imobiliária / código:
Telefone:
Data acesso anúncio:

 
(16) 3305-6060
20 de abril de 2023 

      
Link anúncio: https: //ndzimoveis.com.br/imovel/1158/terre.

no-vila-melhado-araraquara/?finalide=venda
Endereço Imóvel: . o Vila Melhado o .

Área Terren [185,00 m? i
Situação/£. mato: | Meio de quadra,. retangular, plano. murado. s
Infraestrutura: es Água, Rede de iluminação Pública, Esgoto,
e o Guias e sarjetas, Asfalto. Rose
Valor . R5 140. 000,00
Valor rs 756, 76 Jmê
Fator Oferta:
Fator Topográfico

Fator transposição
Fator de Área:
Valor m? “homogeneizado:

  
     

rabos agidopm
uia pivoRTos

comaraspóve op

   
comum| [ema| Descrição Imóvel= TERRENO   

Paço Municipalde Araraquara
Rua São Bento, n.º 840— 7º andar—Avaliação Pesícia- Ceniro
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Pesquisa 06 Imobiliária / código:
Telefone: o
Data acesso anúncio:
Link anúncio:

Endereço Imóvel:

Borsari Imóveis- 3718|(16) 3301-1020
20 de abril de 2023.
https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
|terreno/araraquara/jardim-nova-america/3718
Avenida Julio Ursulino Pedroso .

    Área Terreno: 366,00 m? o o

Situação/formato: Meio de quadr Que

Infraestrutura: Água, Rede de o Pública, Esgoto,

Valor Oferta:
Valor m? inicial:
Fator Oferta:
Fator Topográf.
Fator transposição:
Fator de Área:
Valor m* homogeneizado:

isBorsariImóveis

   
comprer apagar

 
 

 
Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 245.000,00
R$ 669,40 Tm?   

(1,60.
0,587
R$ 565,83 /m?

coveiroE] cempoo Conor Amacocmno  tonçomentos EE 
Terreno à venda no Jardim Nova América, sena

Areraquáro. Hedantodos R$ 245.000,00 
Caracteristicas

Em asem

ártoot38   Paço Municipal de Araraquara
Rua São Bento, n.º 840— 7º andar— AvaliaçãoePerícia- Centro
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SaraoS 
Pesquisa 07 Imobiliária / código: TeddeWork imobiliária - 35986. Telefone:
Data acesso anúncio:
Link anúncio:

Endereço Imóvel:

(16) 2109-0909—
20 de abril de 2023
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-nova-

  
Área Terreno: no
Situação/formato:
Infraestrutura: |

Valor
Valor
Fator
Fator
Fator ra
Fator de Área:
Valor m? homogeneizado:

 
mn? inicial:Oferta:
Topográfico:  

2575000000

 

 

jamerica/35986 -
Rua Domingos Zanin E .

758,72 m? . o
Meio de quadra, retangular, declive para os
fundos, murado. no o
Água, Rede de iluminação Pública, Esgoto,
Guias e sarjetas,Asfalto.
R$ 750.000,00
R$ 988,51 /m?
0,90
1,00
1,20
0,643
R$ 686,46 /m?.

Fotos  
Terreno àà vendano JARDIM NOVA,AMERICA,

Araraquara ”  
 

EE Desceçãodeimóue   
Paço Municipalde Araraquara

Avaliação e Perícia—Centro
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Pesquisa 08 Imobiliária / código:
Telefone:
Data acesso anúncio:
Linkanúncio:

TeddeWork imobiliária - 35993 =
2109-0909

26 de abrilde 2023
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/centro/35993

   Endereço Imóvel: Av. Maria Antônia Camargo de Oliveirá, ao
lado do n.º 3213 E

Área Terreno: | 847,91 m? o no . de
Situação/formato:. Meio de Quadra, retangular, aclive para os

o | fundos. . nu e
Infraestrutura: Água, Rede de iluminação Pública, Esgoto,

ValorOferta:
“Valor m? inicial:
Fator,Oferta:
Fator. Topográfico:
Fator transposição:
Fator de Área:
Valor mº“homogeneizado:

   

Guias e sarjetas,
R$ 1.500.000,00
R$ 1.769,06 /m?

Asfalto.

1,00.

0,652
R$ 778,56 /mê 

Paço Municipalde Araraquara
Rua São Bento, n.º 840 — 7º andar- Avaliaçãoe Perícia- Ceniro
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Pesquisa 09 Imobiliária / código:
Telefone: .

Data acesso anúncio:
Link anúncio:

Endereço Imóvel:

(16)

   
   

  
 

Área Terreno: 2.356,00 m?

Situação/formato: . Esquina, leve aclivepara os fundos..
Infraestrutura: N Água, Rede de iluminação Pública, Esgoto,

Guiase sarjetas, Asfalto.Valor Oferta: | R$ 2.000.000,00
Valor mº? inicial: R$ 848,90 /m?

Fator Oferta: “Jo,90. cento
Fator Topográfico . 1,00 r o

Fatortransposição : 1 .

Fator de Área: 0,7 1 no o = no
Valor mº homogeneizado: R$ 679,35 .  

Alvorada, Araraquara
ParqueAlvorada-Araraquara -São Paulo

to f
senta ecação  

  

 

Te asso

vera as20mssaço

4-< 
Paço Municipal de Araraquara

Rua São Bento, n.º 840— 7º andar - Avaliação ePerícia-Centro
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Pesquisa 10 Imobiliária / código: Grupo investe imobiliária - TE00570 Telefone:
Data acesso anúncio:Link anúncio:

  
Endereço Imóvel:

ÁreaTerreno: .

Situação/format e]Infraestrutura:
 

Valor Oferta:

 

(16) 3461-3455
20 de abril de 2023
https: //www.grupoinveste-com.br/comprar/sp/.
araraquara/jardim-aranga/terreno/72277706
Rua Walter Rodrigues Mourão, Lote 90 Quadra
GS - EsquinacomRuaRua Danieli Zabiski | 306,90 m?.

Esquina, plano, alambradoe mur a
Água, Rede de iluminação Pública, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 213. 000,00 valor m? inicial: R$ 694,04 Sm? . O o o »Fator Oferta: fo,90 o

Fator Topográfico: É 1,00.
Fator. transposição: o 1,70.
Fator de Área:

Valor m?  homogeneizado:.

TERRENO

 
 R$ 609,52/m?

Venda

R$ 213.000,00| Bimuloe tinanclamiónia

T3 306,90 mê total

£2 30590 n? terreno

 

e» Compartilheesse imóvel

60000   Paço Municipal de Araraquara
Rua São Bento, n.º 840- 7º andar— Avaliaçãoe Perícia- Centro
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Pesquisa 11 Imobiliária / código:.
Telefone:
Data acesso anúncio:

Srupo investe imobiliária -- TE00571
(16) 3461-3455
20 de abril de 2023

  Link anúncio:

EndereçoImóvel:

Área Terreno:
Situação/formato: 
Infraestrutura: |

Valor Oferta:
Valor m? inicial: -

Fator+  
 Valor,E homogeneizado:

TERRENO

O RUA WaLTE 
 https: //www.grupoinveste.com.br/comprar/sp/
araraquara/jardim-aranga/terreno/72277993
Rua Walter Rodrigues Mourão, Lote 89 Quadra
GS - Esquina com Rua Danieli Zabiski |
309,23m?. . o
Meio de quadra, formato irregular, nível
acima da via pública, alambrado e mureta. .

Água, Rede de iluminação Pública, Esgoto,
Guiasesarjetas, Asfalto.    
RS 605,98/m?,

Venda

R$213.000,00

Ree o

17 309,23 mº total

    £330923mitérrero Le

“

e

La

** Compartilheesse imóvel ”

Paço Municipalde Araraquara
Rua São Bento, n.º 840 — 7ºandar — Avaliaçãoe Perícia-Centro
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Pesquisa 12 Imobiliária / código:.
Telefone:
Data acesso anúncio:
Link anúncio:

Endereço Imóvel:

Área Terreno:
Situação/formato:

Infraestrutura:

Valor Oferta:
Valor m? inicial:
FatorOferta: |.

r Topográfico:
x transposição:

Fator de área:

   
44?TEDDEWORKImobiliária

 

Teddework Imobiliária- 6457
(16) 2109-0909
26 de abril de 2023

Ibis Budget Araraquara.
423,83 m? -

Meio de quadra, retangular, aclive
fundos. . s

Água, Rede de iluminação Pública,
Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 520.000,00
R$ 1.226,91 /m?10,90 o
1,00
1,00
0,598
R$ 660,32 /m? 

Esamaros

para os

Esgoto,  Paço Municipal de Araraquara
Rua São Bento, n.º 840 —7º andar— Avaliaçãoe Perícia- Centro
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA 
região, utilizando fatores de correção, verificação da pertinência do rol
pelo critério excludente de CHAUVENET e teoria estatística das pequenas
amostras com a distribuição “t” de STUDENT.

ÁREA IMÓVEL AVALIANDO 26.049,51)m?

1º Análise de dados:

Matriz dos Fatores

rã Valor Oferta (R$). Área (nm?) ao Fator “Fator Fator Fator
: Oferta — topográfico — transposição de Área,XR$ 4.000.000,00  i7.324,61 RS 808,10 0,9 1 1 0,950

XR$ 7.200.000,00 6.900,00 R$ 1.043,48 0,9 1 1 0,847

HRS 6.000.000,00 8.147,35 RS 3644 0,9 1 1 0,865

x R$ 540.000,00 770,00 R$ 701,30 0,9 1 16 0,644

XR$ 140.000,00 285,00 RS 156,16 0,9 1 16 0,539

X6 RBS 245.000,00 366,00 RS 669,40 0,9 1 16 0,587

XT RS 750.000500 158,2 BS 851 0,9 1 L2 0,643

XR$ 1.500.000,00 847,91 R$ 1.769,06 0,9 1 0,15 0,652

X9 R$ 2.000.000,00 2.356,00 R$ 848,90 0,9 1 12 0,741

XL RS 213.000,00 306,90 R$ 694,04 0,9 4 1“ 0,574

XI RS 213.000,00 309,23 RS 681 0,9 1 19 0,575

XI2 R$ 520.000,00 423,83 R$ 1.226,91 0,9 1 1 0,598

Média

Desvio Padrão

Verificação da pertinência do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior R$ 565,83 Amostra nº x6

Amostra extrema superior R$ 795,44 Amostra nº X2

Número crítico de CHAUVENET para: [o azprostess
N= 12

d Amostra limitesuperior — Média Emd/s Limite2,03 oe mn =
s Desvio padrão s

dmin/s= 122 < 2,03

Portanto a amostra nº X6 É pertinente e será mantida

dnax/s= 1,85 < 2,03

Portanto a amostra nº X2 É pertinente e será mantida

Desviopadrão

R$

Valor/m?
final

690,92

795,44

573,32

650,36

587,36

565,83

686,46

778,56

679,35

609,52

605,98

660,32

656,95

74,80

Como as amostras limites são pertinentes, as demais também o serão, e o rol de 12 amostras é compativel e definitivo,
No presente estudo, será utilizada a teoria estatistica das Pequenas amostras (n<30), com a distribuição "t" de STUDENT,

para "nº amostras e "n-1" graus de liberdade, com confiança de 80%, consoante à Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que
rege a matéria,

DesvioPadrãoKmax/min = Xmed te + =D 
Paço Municipalde Araraquara .

Rua São Bento,n.º840 —7ºandar—Avelação ePerícia -Centro
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med

Desvio Padrão

tc

Xmax

%min

R$ 656,95

R$ 74,80

1,36

R$ 687,62

R$ 626,28

tc = Valores percentis para distribuição "t" de STUDENT

Xned = Média das amostras

Determinação da amplitude do intervalo e divisão deste em classes,

Amplitude=Xmax = Xmin +

Amplitude
3 . £

R$ 61

R$ 20,45

Divisão em classes para determinação do valor de decisão

1º Classe: R$ 626,28

Neste intervalo há:

O amostras

2º Classe: R$

Neste intervalo há:

646,73

2 amostras

3º Classe: R$

Neste intervalo há:

667,18

2 amostras

Soma dos pesos

Soma dos Valores ponderados (Sp)

R$ 646,73ã

ã R$ 667,18

R$ 66032

R$ 650,36

â R$ 687,62

R$ 686,46

R$ 67935

8

R$ 5.352,98

eua

Peso 0

= 0

- o

o AY

Peso 2 A
Peso 2 5

a 0

“ 0

Peso 2

Peso 2

= 0

E º

O valor unitário de decisão pertencerá à classe que contiver maior número de amostras e será igual ao quociente da soma

dos valores ponderados dividido

Tomada de decisão:

Valor arredondado +-1%:

pela soma dos pesos.

R$

R$

669,12

670,00 
Paço Municipal de Araraquara

Rua São Bento, n.º 840 - 7º andar— Avaliaçãoe Perícia- Centro
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Grau de fundamentação:
comparativo de dados de
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.     

        Item Descrição Identificação Grau Pontuação

Caracterização do Imóvel Completa quanto aos fatores E 5
2 lavaliando utilizados no tratamento

2 |guantidade mínima de dados de E at $
É| |mercado, efetivamente utilizados 5

aemeLenEaoa a fâdos di Apresentação de informações
3 aenbLCiCaÇãO q» dados (de relativas a todas as características II 2mercado +

dos dados analisados

a | |tntervalo admissível de ajuste 6:56 a Bioo E &= para o conjunto de fatores

ã a pe mesma «o coTotal 9

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação II
Concluindo=se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de

avaliação com grau II de fundamentação.

central, conforme;NBR 14653-2, item 9.2.3. 
GRAU DE PRECISÃO 

Tendência Central calculada pelo método de   Amplitude (R$/m?)
R$ 229,61 

central (%)
aresta cre gas 34,95%    Enquadramento no Grau de precisão " 

com grau II de precisão.

Método 02 - Consulta em imobiliárias credenciadas na cidade deAraraquara:

Imobiliária 01:
Fonte: Ricardo - Toscano Imóveis
Tel: (16) 3114-2829

Reputa para a área

de R$ 900,00/m2.

  Paço Municipal de Araraquara
Rua São Bento, n.º 840 - 7º andar-AvaliaçãoePerícia- Centro
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PREFEITURA DO MUNICÍPIODE ARARAQUARA Srarao 
Imobiliária 02:
Fonte: Joel - Borsari Imóveis
Tel: (16) 3301-1020

Reputa para a área total de 26.049,51 m? que constitui parte do antigo
Shopping Tropical a cifra de R$ 600,00/m?2.

Imobiliária 03:
Fonte: João - Morada Center Imóveis
Tel: (16) 3301-5955,

ear

Reputa para a área total de 26.049,51 m2 que constitui parte,do antigo
Shopping Tropical a cifra de R$ 500,00/m2.

Imobiliária 04:
Fonte: Silvio - Delfino Imóveis - - - mem =

Tel: (16) 3336-6669

Reputa para”a área total de 26.049,51 m? que constitui parte do antigo
Shopping Tropical a cifra de R$ 800,00/m? a R$ 1.000,00/m?; considerado a média
de R$ 900,00/m?.

Imobiliária 05:
Fonte: Doca - HDZ Imóveis
Tel: (16) 3305-6060 Fa

Reputa para a área total de 26.049,51 m? que constitui parte do antigo
Shopping Tropical a cifra de R$ 800,00/m2. N

Média = 900,00 + 600,00 + 500,00 + 900,00 + 800,00 = R$ 740,00/m?
5

Limite superior = média +25% = 1,25 x R$ 740,00/m? = R$ 925,00/m?
Limite inferior = média -25% = 0,75 x R$ 740,00/m? = R$ 555,00/m?

Como a amostra n.º 03 se encontra fora do intervalo, esta será excluída e
nova média recalculada.

Média = 900,00 + 600,00 + 900,00 + 800,00 = R$ 800,00/m?toÀdLL,ov+200,00+800,00
4

' Limite superior = média +25% = 1,25 x R$ 800,00/m? = R$ 1.000,00/m?
Limite inferior = média -25% = 0,75 x R$ 800,00/m? = R$ 600,00/m?

Como todas as amostras se encontram dentro do intervalo, valor médio = R$
800,00/m2. 

Paço Municipal de Araraquara
Rua São Bento,n.º 840 — 7º andar — Avaliação e Perícia- Centro
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 PREFEITURA DO MUNICÍPIODE ARARAQUARA 
Avaliação do terreno:

Método 01 = R$ 670,00/m?
Método 02 = R$ 800,00/m?

 
Média = R$ 735,00/m?

Face às considerações expostas, valores e dados pesquisados, sua
análise, seleção e homogeneização, o valor de mercado calculado para a área
total formada por 101 imóveis que constituem parte do antigo shopping
tropical é de:, e

R$ 735,00/m? x 26.049,51 m? = R$ 19.146.389,85 e

Importância de dezenove milhões, cento e quarenta e seis mil,
trezentos e oitenta e nove reais e oitenta e cinco centavos é, o valor da
presente avaliação para o terreno     údriguesSolci

e Engenhi jro CivilTT CREASoBoossom
roqui de localização:   

Fonte: Google Earth e Cadastro técnico municipal Paço Municipalde Araraquara
Rua São Bento, n.º 840— 7º andar—AvaliaçãoePerícia-Centro
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Relatório Fotográfico  
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 23 folhas impressas de um só lado, as
anteriores rubricadas e está devidamente datada eresinada

“+ ss      Araraquara, 26 de abril de 2023.

— 
eaee

Iago Sabiriô Rodrigues Solci cm
= Engenheiro Civil

CREA 5069946077

 

Engenheiro Gvil |

CREA 0601811360 
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Inscrição Reduzido VE it
1 /10.220.001.00 36340 R$ 1.563.569,72

2 |10.220.002.00 71973 R$ 2.693,58

3 |10.220.003.00 71974 R$ 3.796,94

4 |10.220.004.00 71975 R$ 61.326,60

5 |10.220.005.00 71976 R$ 3.992,29

6 |10.220.006.00 71977 R$ 64.319,87
7 |10.220.007.00 71978 R$ 65.341,73

8 |10.220.008.00 71979 R$ 3.992,29

9 |10.220.009.00 71980 R$ 3.992,29

10 /10.220.010.00 71981 R$ 2.349,23

11 /10.220.011.00 71982 R$ 2.349,23

12 |10.220.012.00 71983 -

13 /10.220.013.00 71984 -

14 |10.220.014.00 71985 R$ 64.254,81

15 /10.220.015.00 71986 R$ 3.669,29

16 /10.220.016.00 71987 R$ 1.727,55

17 /10.220.017.00 71988 R$ 3.597,21

18 -[10.220.018.00 71989 R$ 1.727,55
19 [10.220.019.00 71990 R$ 1.727,55

20 |10.220.020.00 71991 R$ 3.992,29

21 /10.220.021.00 71992 R$ 511,96

22 |10.220.022.00 71993 R$ 9.198,24
23 /10.220.023.00 71994 R$ 80.145,15

24 |10.220.024.00 71995 R$ 13.838,97

25 /10.220.025.00 71996 R$ 188.039,13

26 /10.220.026.00 .... 71997 R$ 1.540,69

27 |10.220.027.00 71998 R$ 6.976,38

28 |10.220.028.00 71999 R$ 6.976,38
29 /10.220.029.00 72000 R$ 685.110,25

30 /10.220.030.00 72001 R$ 372,96
31 /10.220.031.00 72002 R$ 72.462,87

32 /10.220.032.00 72003 R$ 3.285,44
33 /10.220.033.00 72004 R$ 3.285,44

34 /10.220.034.00 72005 R$ 13.991,22

35 /10.220.035.00 72006 R$ 3.992,29

36 /10.220.036.00 72007 R$ 17.485,28
37 |10.220.037.00 72008 R$ 7.307,37

38 /10.220.038.00 72009 R$ 6.653,77

39 /10.220.039.00 72010 R$ 6.976,38

40 /10.220.040.00 72011 R$ 217.614,86

41 /10.220.041.00 72012 R$ 20.764,58

42 /10.220.042.00 72013 R$ 401,30

43 |10.220.043.00 72014 R$ 8.790,70

44 |10.220.044.00 72015 R$ 13.695,39

45 /10.220.045.00 72016 R$ 13.594,50

46 |10.220.046.00 72017 R$ 3.211.076,18

47 |10.220.047.00 72018 R$ 3.198.389,79

48 |10.220.048.00 72019 R$ 743.390,40

49 |10.220.049.00 72020 R$ 65.661,29     



            
  

50 /10.220.050.00  |72021 R$ 1 67.363,45

51 /10.220.051.00 72022 R$ 67.257,41

52 |10.220.052.00 72023 R$ 65.276,08
53 |10.220.053.00 72024 R$ 63.633,02

54 |10.220.054.00 72026 -
55 |10.220.055.00 72025 -

56 |10.220.056.00 72027 -

57 |10.220.057.00 72028 -

58 |10.220.058.00 72029 R$ 63.318,86

59 /10.220.059.00 72030 R$ 3.992,29

60 |10.220.060.00: 72031 R$ 681.541,82
61 /10.220.061.00 72032 R$ 2.349,23

TOTAL
  

R$ 11.494.681,34
ã

 



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVIÇOS PÚBLICOS 

Araraquara, 19 de Julho de 2023

À Coordenadoria de Articulação Institucional

Em resposta ao requerimento nº522/2023, no que compete a

essa secretaria, segue anexo as informaçõesprestadas pela Coordenadoria de Serviços

Públicos referente 'ao imóvel onde funcionava o antigo shopping tropical (fl.16), com as

quais estou ciente e de acordo.

Sem mais para o momento,

Atenciosamente,

   Secretário Múnicipal de Obkas e Serviços Públicos 
Rua São Bento, 840 - Centro | Araraquara-SP/CEP: 14.801-901

Contato: (16) 3301-5180 | E-mail: secobrasQararaquara.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA DE OBRAS E SERVIÇOS PÚBLICOS

COORDENADORIA EXECUTIVA DE SERVIÇOS PUBLICOS 
Processo 50.401/2023

Á SOSP.
Sr. Secretário

Em resposta ao requerimento nº 522/2023 referente aos imóveis do antigo Tropical Shopping
informo:

02.0 imóvel não se enquadra na Lei de abandonoRº7733/12, pois, no local existem
inscrições cadastrais regulares que divergem do Art. 2º inciso IV da referida lei,

considerando “ainda a imprevisibilidade de enquadramento da Lei supracitada para
condomínios constituídos, a lei aplicada até a presenta data é a Complementar 18 de
1997 e suas alterações.

03. Processo 51228/2023 anexo.

04. Sugiro remessa ao setor competente para manifestação.

Sem mais.

   Mm
Renata C. Bratfisch

Coord. Exec. de Serviços Públicos
18/07/2023

Rua São Bento, 840, 5º andar - Centro. Araraquara-SP / CEP: 14.801 - 901
Contato: (16) 3301-5028 — E-mail:coord.serv.publicosQararaquara.sp.gov.br



MUNICÍPIO DE ARARAQUARA [rt
SECRETARIA MUNICIPAL DE COOPERAÇÃO DOS ASSUNTOS JA

DE SEGURANÇA PÚBLICA,
COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTEÇÃO E DEFESA CIVIL

 

   
Araraquara,12 de julho de 2023

Ofício COMPDEC - 0036/2023

Ilmo. Senhor  Secretário

Com meus cordiais e respeitosos cumprimentos, sirvo-me do

presente para encaminhar para conhecimento e providências, Relatório

de Atendimento 01211/2023, referente ao imóvel cito à RUA MIGUEL

CORTEZ, 50 - VILA MELHADO, antigo prédio do Tropical Shopping.

Sem mais, coloco-me à disposição para quaisquer dúvidas ou

esclarecimentos e renovo meus Votos de estima e distinta consideração.    
 

   

Atenciosamêgnte,

CLEOVALDO LUIZ DELL'ACQUA JUNIOR

Coordenadoria Municipal de'Proteção e Defesa Civil

PREFEITURA DE ARARAQUARA
Processo Administrativo: 51228/2023

Data: 13/07/2023 -09:43 Origem 164

Requerente:PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
 

Assunto:ENCAMINHA RELATORIO
Palavra chave: COMPDEC - OF. 00362023

SÉRGIO JOSÉ PELÍCOLLA Destino: Secretária Municipal das Obras e Serviços Públicos

Secretário
Secretaria Municipal de Obras e Serviços Públicos 

COORDENADORIAMUNICIPALDE PROTEÇÃO E DEFESA CIVIL
Rua 09 de Julho, 3.419 — Jardim Dom Pedro | - CEP 14802-300 — Fone: (16) 3336-3505 / 199

email: defesacivilfDararaquara.sn.aov.br
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SECRETARIAMUNICIPALDE COOPERAÇÃO NOS ASSUNTOS

DE SEGURANÇA PÚBLICA

COORDENADORIAMUNICIPAL DE PROTEÇÃO E DEFESA CIVIL
    

 

RELATÓRIO DE ATENDIMENTO-Nº. 01211/2023
  

Data: 06/07/2023 Tipo da ocorrência: ESTRUTURAL

Solicitante: MINISTÉRIO PÚBLICO DO ESTADO DE SÃO PAULO

Responsável: O > ê

Estabelecimento:Comercial

Endereço: Rua Miguel Cortez, 50 =

Bairro: Vila Melhado , Cidade:AraraquaralSP

Telefone: 3301-5180 Celular:

Ponto de referência: Antigo Tropical Shopping

Situação: Ofício nº 202/2023 - MP/SP - 2º PJ - FA 37.0195.0001549/2023-5- SEI 29.0001.0093265.2023-55

Observações:

DESFECHO DA SOLICITAÇÃO 
Vistoria da Defesa Civil solicitada para avaliação de risco em imóvel comercial abandonado, em
situação de ruína.

Vistoria anterior:
Em vistoria realizada das 08:40 as 09:30 horas do dia 27/05/2021, foi observado que havia
situação de risco conforme relatado no Relatório de Vistoria 014/2021.

Situação de risco em 27/05/2021:
- Risco de desabamento de telhas e de madeiras da estrutura remanescente

da cobertura em várias partes da edificação.
- Risco de desabamento de pilar de alvenaria (ou alvenaria e concreto) que

se encontra quebrado na meia altura e, risco de desabamento de parede de alvenaria que se

encontra destacada e inclinada (fora de prumo), ambos na circulação interna localizada na
parte sul da edificação.

- Risco de desabamento de forros de gesso ou de madeira e risco de
desabamentode calhas e condutores de chapa galvanizada em várias partes da edificação.

- Risco de queda: Abertura para passagem de equipamentos ou acesso para
manutenção no piso da circulação central. Escada e rampa entre parte inferior e superior
sem guarda corpo.

Vistoria atual:
Na vistoria que deu origem a este relatório, realizada das 08:00 as 09:50 horas do dia
11/07/2023, observamos que o local se encontrava com mato alto árvores caídas no pátio
externo, acúmulo de lixo no interior da edificação e entulho espalhado por todo o prédio. Equipes
da Secretaria Municipal de Obras e Serviços Públicas se encontravam no local removendo lixo e
cortando as árvores caídas.
Observamos também que partes da cobertura existente em 27/05/2021 foram removidas.
Também foram retirados alguns tubos do sistema de hidrantes.

    
RUA NOVE DE JULHO, 3419 - SANTA AGELINA - ARARAQUARA/SP- FONE: 199 / 3336-3505 - DEFESACIVILGARARAQUARA.SP.GOV.BR

“Defesa Civil: Útil nas emergências, necessária todos os dias”
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SECRETARIAMUNICIPALDE COOPERAÇÃO NOS ASSUNTOS

DE SEGURANÇA PÚBLICA

COORDENADORIAMUNICIPAL DE PROTEÇÃO E DEFESA CIVIL
    

Situação de risco em 11/07/2023:
- Risco de desabamentode telhas e de madeiras da estrutura remanescente da

cobertura em várias partes da edificação.
     

RUA NOVE DE JULHO, 3419 - SANTA AGELINA- ARARAQUARA/SP- FONE: 199 / 3336-3505 - DEFESACIVILGARARAQUARA.SP.GOV.BR

“Defesa Civil: Útil nas emergências, necessária todos os dias”

Página 2 de 4



MUNICÍPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIAMUNICIPALDE COOPERAÇÃO NOS ASSUNTOS

DE SEGURANÇA PÚBLICA

COORDENADORIAMUNICIPALDE PROTEÇÃO E DEFESA CIVIL     
- Risco de desabamento de forros e de acessórios ou acabamentos em várias

partes da edificação.  
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DE SEGURANÇA PÚBLICA

COORDENADORIAMUNICIPAL DE PROTEÇÃOE DEFESA CIVIL    
- Risco de queda: Abertura para passagem de equipamentos ou acesso para

manutenção em piso. Escada e rampa entre parte inferior e superior sem guarda corpo. 
A vistoria foi realizada das 08:00 as 09:50 horas do dia 11/07 / 2023.

CARLOS ALBERTO Assinado de forma digital por CARLOS
ALBERTO RIBEIRO:02649173831

RIBEIRO:02649173831  Dados:2023.07.1216:08:06 -0300'
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Ny SECRETARIAMUNICIPAL DE COOPERAÇÃONOS ASSUNTOS
DE SEGURANÇA PÚBLICA — DEFESA CIVIL

         RELATÓRIO DE VISTORIA

[| MóveL: Prédio Comercial — Shopping Tropical. |

[LocaL: "Rua Miguel Cortez, nº 50. — Vila Suconasa. |

| VISTORIA: 27/05/2021 | OCORRÊNCIA: 0115/2021 | RELATÓRIO Nº: 014/2021 |

Ocorrência:
Trata-se de vistoria técnica para avaliação de risco em prédio comercial

abandonado. ê

Situação de risco:
- Risco de desabamento de telhas e de madeiras da estrutura remanescente da

cobertura em várias partes da edifica
[R

  
- Risco de desabamento de pilar de alvenaria (ou alvenaria e concreto) que se

encontra quebrado na meia altura e, risco de desabamento de parede de alvenaria que se

encontra destacada e inclinada (fora de prumo), ambos na circulação interna localizada na parte
,| sul da edificação.
     

Rua 09 de Julho, 3.419 — Jardim Dom Pedro I - CEP 14802-300 — Fones: (16) 3336-3505/ 199

email: defesacivilDararaquara.sp.gov.br 
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- Risco de desabamento de forros de gesso ou de madeira e risco de

desabamentode calhas e condutores de chapa galvanizada em várias partes da edificação.  
Rua 09 de Julho, 3.419 — Jardim Dom Pedro I —- CEP 14802-300 — Fones: (16) 3336-3505/ 199

email: defesacivil)araraquara.sp.gov.br 
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- Risco de queda: Abertura para passagem de equipamentos ou acesso para

manutenção no piso da circulação central. Escada e rampa entre parte inferior e superior sem
guarda corpo.    

Rua 09 de Julho, 3.419 — Jardim Dom Pedro I - CEP 14802-300 — Fones: (16) 3336-3505/ 199

email: defesacivilDararaquara.sp.gov.br
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SECRETARIAMUNICIPAL DE COOPERAÇÃONOS ASSUNTOS
DE SEGURANÇA PUBLICA - DEFESA CIVIL

  3 
 

 
Nota: -

A vistoria que deu origem a este laudo foi realizada a olho nu e sem pesquisar
sobre dolo ou culpa. 

CARLOS ALBERTO Assinadode forma digital por
CARLOSALBERTO

RIBEIRO:02649173 riBEIRO:02649173831
Dados: 2021.08.16 16:35:58

831 -0300'

CARLOS ALBERTO RIBEIRO

ENGENHEIROCIVIL CREA-SP 5061447085 
Rua 09 de Julho, 3.419 — Jardim Dom Pedro I - CEP 14802-300 — Fones: (16) 3336-3505/ 199

email: defesacivilDararaquara.sp.gov.br
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PREFEITURA DE ARARAQUARA

Procuradoria Geral do Município
SubprocuradoriaGeral Fiscal e Tributária

Departamentode Dívida Ativa
Rua São Bento, 840, Centro CEP 14.801-901,Araraquara/SP

Telefone: (16) 3301-5004

Agaraquara, 12de julho de 2023.

À

Secretaria Municipal das Obras e ServiçosPúblicos,

Ematenção às informaçõesrequeridas, venho por meio deste, informar que o valor

atualizado da dívida do antigo Tropical Shopping é R$ 10.605.806,23,conforme tabela

anexa. ]

Sem mais, aproveito a oportunidade para oferecer elevados votos de estima e

distinta consideração.

Respeitosamente, 
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SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE .

COORDENADORIA EXECUTIVA DE VIGILÂNCIA EM SAUDE PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE ARARAQUARA im Su:
Ea

Araraquara, 07 de agosto de 2023.

OFÍCIO CEVS 116/2023

Ilustríssima Senhora
ELIANA AP. MORI HONAIN
Secretaria Municipal de Saúde

Referência
Processo: 50401/2023
Requerimentonº 522/2023
Autoria: Vereador Alcindo Sabino

eua

Diante doRequerimento nº 522/2023, informo que a Equipe de Controle de Vetores .

esteve no imóvel situado na Rua Miguel Cortez, nº50 — Tropical Shopping, no dia 07/07/2023.

com apoio da Secretária Municipal de Obras e Serviços Públicos, Guarda Municipal. Defesa

Civil e Policia Militar, para vistoria e eliminação de possíveis criadouros do mosquito
transmissor do vírus da dengue. Com o apoio da Cooperativa Vitória, foram retirados todos os

materiais que poderiam favorecer o acúmulo de água e/ou servir de abrigo para animais
peçonhentos.

A Gerência de Controle de Vetores também realiza vistorias de rotina em todos os

imóveis, seguindo cronogramade ciclos de visitas.

O imóvel acima mencionado, já foi autuado por “manter condições favoráveis para a

proliferação de mosquito transmissor de arboviroses”. conforme processos VE 27/2009: VE
59/2009: CV 23/2019: CV 06/2022 e CV 14/2023, emitidos para Banif Banco Internacional do
Funchal.

Informo ainda que as ações de acompanhamento e desdobramentos necessários de

pessoas que habitam e/ou transitam no endereço mencionado, são de responsabilidade da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento de Assistência Social.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa Senhoria os protestos da minha
estima e consideração.

Sem mais me deixo à disposição para quaisquer futuros esclarecimentos

Respeitosamente,

GLÁUCIA HELENA DE AN! CEDO FALCOSKI
COREN-SP 440.265-ENF

Coordenadora Executiva de Vigilância em Saúde

Secretaria Municipal de Saúde - Araraquara 
COORDENADORIA EXECUTIVA DE VIGILÂNCIAEM SAÚDE

Rua Ivo Antonio Magnani, 430, Fonte Luminosa (CEAR), CEP: 14.806-150
TEL: 3303-3129 e-mail: coord.vigsaudeDararaquara.sp.gov.br




