MUNICIPIO DE ARARAQUARA
- Gabinete do Prefeito -

OFICIO N° 3666/2023 Em 04 de setembro de 2023.

4o o Camara Municipal de Araraquara
ExeslentisimeSentor Protocolo: 9225/2023 de 06/09/2023 17:11

PAULO LANDIM Documento: Resposta n° 1 ao Requerimento n® 522/2023

: e - Interessado: PREFEITURA DO MUNICIPIC DE ARARAQUARA
MD. Presidente’da Camara Municipal o Giatario: GERENCIA DE EXPEDIENTE LEGISLATIVO.

Rua SGo Bento, 887.
CEP 14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Com os nossos respeitosos cumprimentos, em resposta
ao Requerimento n° 522/2023, de autoric do Vereador ALCINDO SABINO, sobre o
assunto, em anexo, encaminhamos as informagdes prestadas pela Procuradoria Geral
do Municipio, Secretaria Municipal de Obras e Servicos PUblicos, Secretaria Municipal de

Cooperagao dos Assuntos de Seguranga Publica e Secretaria Municipal de Saude.

Colocando-nos & disposicdo para o que for

necessario, renovamaos os protestos nossa estima e consideragéo.

Atenciosimente,

EDINHO SILVA

Unicipaly /4

/

N5 50401/2023



MUNICIPIO DE ARARAQUARA
PROCURADORIA

Processo n® 50785/2023

DESPACHO

Ciente.

Remeta-se a4 Chefia de Gabinete.

Em 1° de setembro de 2023.

uar Melhen
Prgcura Geral



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Procuradoria Geral do Municipio

Processo Administrativo n2 50401/2023
AO PGM

Apés a Chefia de Gabinete

i

Em relagdo ao imével antigo Shopping Tropical, devemos tecer as

seguintes considerages:

Ha laudo de avaliagdo do imével como um todo em suas unidades

auténomas, no importe de R$ 19.146.389,85. (laudo anexo)

Resposta 1) A divida inscrita sobre as 61 unidades a perfazem o
importe de R$ 11.494.681,34, relatorio enviado por e-mail a chefia de gabinete

(chefegabinete@araraquara.sp.gov.br).

Resposta 2) H& agdo transitada em julgado sob n¢ 1008569-
37.2015.8.26.0037, movida pelo Ministério Publico local em face de todos os proprietarios de

referido imével. (Acorddo anexo)

£ 0 que nos cabia informar, nos colocando a disposi¢do para maiores

esclarecimentos.




PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

Registro: 2018.0000834567

ACORDAO

Vistos,  relatados e  discutidos estes autos de Apelagio n°
1008569-37.2015.8.26.0037, da Comarca de Araraquara, em que sdo apelantes/apelados
DOMINIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., SAN GIMIGNANO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA LANGHIRANO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES :S/A e BANIF - BANCO
INTERNACIONAL DO FUNCHAL (BRASIL) S/A, é apelado MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DE SAO PAULO.

ACORDAM, em sessdo permanente ¢ virtual da 34* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justiga de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisio: Negaram provimento
aos recursos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamcnto teve a participacdo dos Desembargadores GOMES VARJAO
(Presidente) e NESTOR DUARTE.

Sdo Paulo, 23 de outubro de 2018.
L. G. Costa Wagner

Relator
Assinatura Eletronica



PODER JUDICIARIO i
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Voto n° 4.487

Apelacio n° 1008569-37.2015.8.26.0037

Apelantes: SAN GIMIGNANO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA. e
OUTRO.

Apelante: DOMINIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Apelante: BANIF - BANCO INTERNACIONAL DO:FUNCHAL (BRASIL) S/A
Apelado: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SA0 PAULO

Comarca: Araraqu‘ara (5* Vara Civel)

Apelagdo. Agdo civil publica. Obrigacio de fazer. Imével em
que funcionava shopping desativado em estado de abandono,
com estruturas deterioradas, infiltragdes, acimulo de lixo,
mato alto ¢ focos do mosquito da dengue, além de servirem
de abrigo para usudrios de drogas e andarilhos. Preliminar de
nulidade da sentenga por auséncia de citagdo do condominio
afastada. Preliminares de ilegitimidade ativa e ilegitimidade
passiva afastadas. Preliminar de perda superveniente do
objeto da agdo afastada. Sentenca de procedéncia mantida.
RECURSOS DESPROVIDOS.

I — Relatorio

Trata-se de recursos de apelagio interpostos contra a sentenga de fls. 493/496,
posteriormente integrada pela decisio de fls. 511, que julgou procedente a agdo civil
publica promovida pelo Ministério Piblico do Estado de Sio Paulo em face de
Condominio Tropical Shopping Center Araraquara, San' Gimignano Empreendimentos e
Participagdes Ltda., Langhirano Empreendimentos e Participagdes Ltda., Dominio
Empreendimentos ¢ Participagdes Ltda. e Banif - Banco Internacional do Funchal (Brasil)
S/A.

Irresignada, recorreu, por primeiro, a R¢, Dominio Empreendimentos e
Participagdes Ltda., doravante denominada Primeira Apelante, as fls. 512/515, insurgindo-
se contra a condenagdo soliddria que lhe foi imposta, sob a alegacdo de que a area de sua
propriedade ¢ mantida limpa e vigiada, j4 que se encontra alugada para uma concessionéria

de veiculos.

Apelagio n® 1008569-37.2015.8.26.0037 -Voto n° 4487 2
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o PODER JUDICIARIO

— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

AR EELERFIR AL T

Informou que ndo ha estrutura deteriorada, infiltragdes, acamulo de lixo, mato
alto ou focos de proliferagdo de mosquitos da dengue nas areas bem cuidadas por ela, razio

pela qual, sua responsabilidade deveria ser afastada.

Sob tais argumentos pugnou pelo provimento do recurso com a consequente
reforma da sentenga, para afastar sua responsabilidade quanto aos atos de isolamento e

limpeza da 4rea objeto da lide, bem como, quanto ao pagamento das astreintes estipuladas.

=

As Rés San Gimignano Empreendimeﬁtos e Participagdes e Langhirano
Empreendimenfos ¢ Participagdes S.A., doravante denominadas Segundas Apelantes,
também apresentaram recurso de apelagdo as fls. 517/541, requerendo, em sede preliminar,
a concessdo dos beneficios da Justica Gratuita ¢ alegando nulidade da sentenga por

auséncia de cita;;:éio do Shopping Tropical.

Alegaram que ndo houve a citagdo do litisconsorte Condominio do Tropical
Shopping Center Araraquara e nem a desisténcia da agio com realagio a ele, sendo certo
que a relagdo processual s6 se aperfeigoa com a citagdo regular, para a seguranga juridica e

estabelecimento do principio do contraditério.

Aduziram que ndo foi sequer expedida carta citagio e nem foi tentada a citacdo
por oficial de justi¢a, sendo certo que nio poderia 0 MM. Juizo a quo ter considerado que a
citagdo do condominio teria se aperfeigoado com a citagdo dos demais réus, ja que os

demais litisconsortes ndo sdo representantes legais do condominio.

Invocaram o artigo 75 do Cédigo de Processo Civil e as diposi¢des contidas na
conven¢ao de condominio, asseverando que, na auséncia de um representante legal para o
condominio, todos os conddéminos deveriam ser arrolados e citados como listiconsortes
necessarios, € ndo apenas os "eleitos” pelo i. representante do Ministério Publico, uma vez
que cada qual detém uma fragdo ideal ¢ pela eventual condenagdo deverdo responder na

propor¢ado que lhes cabe.

Sustentaram que o Condominio Shopping Tropical Araraquara foi inserido no
polo ativo da agdo pelo Apelado e sua citacio nio pode ser ignorada, pois se trata de ato
solene que vincula o réu ao processo e aos seus efeitos, existindo inarredavel prejuizo as

Segundas Apelantes que responderiam por fragio superior a que possuem.

Apelagio n® 1008569-37.2015.8.26.0037 -Voto n°® 4487 3
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— = TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Asseveraram que a relagdo de condominos de fls. 473/474 e Ata da Assembléia
Geral Extraordindria de 16/12/2015, as fls. 269/280, demonstram que existem outros
condéminos e suas fragdes ideais ndo integrados a lide como litisconsortes necessarios, a
exemplo de Empreendimentos Imobiliarios Saba Ltda. (fls. 271) e Alfredo Miguel Saba

Junior.

Ainda em sede preliminar, suscitaram as Segundas Apelantes a ilegitimidade
ativa do Minigtéﬁo Publico, pois trata-se de patrin;iﬁnio privado, ndo se encontrando
tipificadas nenhuma das hipéteses da Lei 7.347/85, bem como, ilegitimidade passiva das
Segundas Apelantes sob o argumento de que o condominio é quem deve ser judicialmente

demandado.

No mérito, alegam as Segundas Apelantes auséncia de abandono, requerendo,
por conseguinte, o provimento do recurso interposto para que seja reconhecida a nulidade
da sentenca por auséncia de citagdo do litisconsorte necessario e, subsidiariamente, o

provimento do recurso com a consequente reforma da sentenca.

A Ré, Banif - Banco Internacional do Funchal (Brasil) S.A., doravante
denominada Terceira Apelante, também apresentou recurso de apelagio as fls. 543/557,
alegando, em sintese, a nulidade da sentenga porque proferida antes da citagdo do corréu
Condominio Tropical Shopping Center Araraquara, de modo que niio se estabeleceu a

relagdo processual.

Alegou que a citagdo de todos os que compdem o polo passivo da agdo é
condig@o de eficacia do processo e de validade dos atos processauais, nos termos do artigo

239 do Cddigo de Processo Civil.

Sustentou que apenas o sindico tem poderes para receber citacio e representar
o condominio em juizo, razio pela qual jamais poderia ter sido proferida sentenga antes da

citagdo do condominio.

Ainda em sede preliminar, suscitou a Terceira Apelante cerceamento de defesa
em razdo do julgamento antecipado da lide, asseverando que foi impedida de provar que

sua unidade esta limpa, conservada e fechada, a salvo de qualquer invasor.

Apelagio n® 1008569-37.2015.8.26.0037 -Voto n° 4487 4
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Alegou que, apds noticiado nos autos que a situa¢do narrada na inicial ndo
existe mais, era necessario que o MM. Juizo determinasse a realizagdo de vistoria no local
para verificar a condi¢do do imével, pugnando pela abertura da fase instrutéria a fim de

que pudesse provar que ndo existe mais a situa¢do narrada na inicial.

Alegou, ainda, que houve perda superveniente do objeto da agdo, ja que as
obrigag¢des indicadas na inicial foram cumpridas pelo condominio no curso da demanda e
ndo ha mais acimulo de lixo nas 4reas comuns, dévendo ser extinto o processo sem

resolugdo do mérito ante o cumprimento voluntario das obrigagdes exigidas pelo Apelado.

No mérito, sustentou que o imével de sua propriedade esta limpo, conservado e
fechado e que o Tropical Shopping também néo esta abandonado, sendo certo que situagao’
isolada em que '..'véndalos invadiram propriedade particular e depredaram 4areas comuns aos
condominos do shopping, ndo caracteriza situagio de abandono e nem mesmo desinteresse

dos proprietarios em preservar o seu patriménio.

Sob tais fundamentos, pugnou, na hipdtese de ser superada a preliminar de
nulidade da sentenga, pelo provimento do recurso interposto e consequente reforma da

sentenga de primeiro grau.

Os autos subiram a este Egrégio Tribunal e foram conclusos a eminente Rel.
Des. Kenarik Boujikian na data de 31/07/2017, que determinou o encaminhamento dos

referidos autos ao acervo na data de 31/08/2017.
Chegaram, entdo, conclusos a este Relator na data de 09/10/2017.

Manifestagdo da Procuradoria Geral de Justica as fls. 604/612, opinando pelo

improvimento dos recursos interpostos, com a manutenco integral da sentenga de primeiro

grau.

Recursos da Primeira Apelante Dominio Empreendimentos e Participagdes
Ltda. de fls. 512/515 ¢ da Terceira Apelante Banif -~ Banco Internacional do Funchal
(Brasil) S/A. de fls. 543/557 tempestivos e devidamente preparados.

Recurso das Segundas Apelantes San Gimignano Empreendimentos e
Participagdes S/A. e Langhirano Empreendimentos e Participagdes S/A. de fls. 517/541
tempestivo, sem recolhimento do devido preparo recursal haja vista terem requerido a
concessao dos beneficios da Justiga Gratuita na propria peticio de apelo.

Apelagio n® 1008569-37.2015.8.26.0037 -Voto n® 4487 5



PODER JUDICIARIO i
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apenas as Segundas Apelantes apresentaram contrarrazdes as fls. 586/592.

O pedido de concessdo dos beneficios da justica gratuita formulado pelas
Segundas Apelantes foi objeto do despacho de fls. 613/615, que determinou a apresentagéo
do balango patrimonial atualizado e imposto de renda do Gltimo ano, sem prejuizo de
outros documentos capazes de atestar sua condigdo de merecedoras do beneficio da

gratuidade.

=

As Segundas Apelantes apresentaram, enféo, a peti¢do e documentos de fls.
618/642, sobrevindo o despacho de fls. 643/645 que indeferiu o pedido de gratuidade
judicidria ante a ndo comprovagdo da alegada hipossuficiéncia de recursos a justificar a
concessdo da benesse pleiteada e determinando o pagamento das custas de preparo do’

recurso, no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de desergdo.

As Segundas Apelantes apresentaram a petigio e documentos de fls. 647/655

cumprindo a determinagao.

A Terceira Apelante apresentou peti¢do e documentos as fls. 657/664, juntando
copia integral do processo administrativo que teve curso perante a Secretaria de Obras e
Servigos Publicos da Prefeitura do Municipio de Araraquara, que reconheceu que o imével
objeto desta acdo estd limpo e fechado, reiterando, por conseguinte, o pedido de

reconhecimento de perda superveniente do objeto da acdo.

E a sintese do necessario.

I1 — Fundamentac¢io

Em que pese o inconformismo das empresas Apelantes, a sentenca de primeiro
grau ndo merece reparo.

A preliminar de nulidade da sentenga por auséncia de citagdo do Condominio
Tropical Shopping Center Araraquara nio merece prosperar.

Como bem observado pelo ilustre representante do Ministério Publico as fls.
503/504, a presente agdo foi proposta contra o Condominio Tropical Shopping Center
Araraquara representado pelas empresas titulares de 97,83% das fragdes ideais do

condominio, solidariamente responséveis pelas obrigag¢des condominiais.

Apelagio n® 1008569-37.2015.8.26.0037 -Voto n°® 4487 6
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Assim sendo, ante a auséncia de eleigdo de um sindico para representar
legalmente o condominio, é cedigo que, nos termos do artigo 1.324 do Cédigo Civil, o

condomino que administrar, sem oposi¢ao dos outros, presume-se representante comum:

Art. 1.324. O condémino que administrar sem oposi¢do dos outros
presume-se representante comum.

s
No .caso em testilha, como bem esclareceram os ilustres representantes do

Ministério Pﬁblicoﬁs fls. 503/504, e novamente as fls. 604/612, durante a tramitagio do
inquérito civil, as Apelantes ndo indicaram ninguém como sindico ou administrador do
condominio, sendo certo que agiram sem qualquer oposigdo dos proprietarios da infima
fragdo ideal f&ltantc, em nome do condominio, especialmente a peticiondria de fls.
264/265, que, inclusive, convocou assembleia geral extraordinaria para tratar das questdes
envolvidas na presente demanda, o que lhe confere poderes de administragdo da massa
condominial.

Ressalte-se, inclusive, que a referida Assembleia Geral Extraordinaria ocorrida
na data de 16/12/2015, cujas decisdes, frise-se, sdo soberanas, reconheceu expressamente,
por maioria absoluta, o estado de abandono do prédio, ndo havendo qualquer noticia de
oposigdo dos conddminos proprietarios da infima fragio ideal faltante de 0,543%.

O fato de ndo haver um sindico eleito através de assembleia geral de
condominos somente corrobora o estado de abandono do imével e nio pode, sob hipotese
alguma, servir de justificativa para que os condéminos proprietérios da quase totalidade
das fragdes ideais do condominio deixem de cumprir com a sua obrigagdo de preservagio
da coisa comum.

Destarte, tendo a propria Assembleia Geral Extraordinaria reconhecido 0
estado de abandono do imével objeto da presente demanda, em decisio tomada por maioria
absoluta, ndo ha que se falar em nulidade da senten¢a de primeiro grau, impondo-se a
manutengio da condenagdo solidaria dos condéminos detentores da quase totalidade das
fragdes ideais que compdem o condominio.

Observe-se, ademais, que as obrigagdes discutidas na presente demanda sdo de
natureza solidaria e indivisivel, podendo-se exigir o seu cumprimento de um, de alguns ou

de todos os devedores, na forma do artigo 275 do Cédj go Civil.

Apelagio n°® 1008569-37.2015.8.26.0037 -Voto n° 4487 7
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E exatamente por essa razdo que, ainda que as Apelantes ndo representassem o
condominio, a eventual nulidade da sentenga sob a alegacdo de auséncia de citagdo do
referido corréu, ndo lhes beneficiaria, ja que pds de nullité sans grief (ndo ha nulidade sem
prejuizo), impondo-se o aproveitamento dos atos que atinjam sua finalidade, ainda que
praticados sem as formalidades exigidas, quando ndo resultarem prejuizos as partes, nos
exatos termos do artigo 277 do Cddigo de Processo Civil.

Assim sendo, seja porque as Apelantes, nés exatos termos do artigo 1.324 do
Cédigo Civil, de fato representam o condominio, tendo a cita¢do deste corréu se
aperfeigoado com a citagdo dos demais, seja porque as obrigagdes discutidas na presente
demanda podem ser exigidas de qualquer dos condéminos proprietarios, ndo ha que se falar_
em nulidade da sentenga de primeiro grau por auséncia de citagio do condominio.

E, belas mesmas razoes, afasta-se a preliminar de ilegitimidade passiva
suscitada pelas Segundas Apelantes, haja vista a indivisibilidade e solidariedade das
obrigagdes objeto da presente demanda.

A preliminar de perda superveniente do objeto da agdo também merece ser
prontamente afastada.

Conforme se infere da petigdo e fotografias de fls. 506/510, bem como, de fls.
560/568, as obrigagdes impostas as Apelantes s6 foram iniciadas e concluidas apos a
prolagdo da sentenca de procedéncia da agdo nestes autos, o que impossibilita 0
reconhecimento de perda superveniente do objeto da agio, podendo-se falar, no maximo,
em cumprimento de sentenga ou reconhecimento implicito do pedido deduzido na inicial.

Também ndo poderia haver o reconhecimento de perda do objeto da agdo por se
tratar de obrigagdo de prestagdo continuada, sendo certo que, as Apelantes, na qualidade de
condominas responsaveis pela manutencio da coisa comum, devem se obri gar a manter, de
forma permanente e continua, as areas comuns isoladas, seguras, limpas e livres de
acumulo de lixo e focos de mosquitos da dengue.

Ressalte-se que eventual vistoria do local para constatagio da alegada alteragio
do estado de abandono do imével deve ser requerida em sede de cumprimento de sentenga.

Quanto & preliminar de ilegitimidade ativa do Ministério Publico para a

propositura da presente demanda, impde-se o seu afastamento.

Apelagio n® 1008569-37.2015.8.26.0037 -Voto n°® 4487 : . 8
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O artigo 129, inciso III, da Constituigdo Federal, bem como o artigo 5° da Lei
7.347/85, conferem ao Ministério Publico a legitimidade para a propositura da presente
demanda, que visa a prote¢do da fungdo social da propriedade ¢ a defesa de interesses
coletivos, ja que o estado de abandono do imével traz riscos a seguranga publica e a saiude
da populagdo, sendo certo que o local abriga andarilhos e usuérios de drogas, apresentando
ainda aciimulo de lixo, mato alto e focos do mosquito da dengue.

Patente, assim, o carater social dos dinteresses tutelados, revelando-se
inquestionavel f; legitimidade ad causam do Ministério Publico.

No mér1it0, melhor sorte ndo assiste as Apelantes.

Conforme anteriormente mencionado, o estado de abandono do imével foi
expressamente Teconhecido por todas as Apelantes na Assembleia Geral Extraordinaria
ocorrida na data de 16/12/2015, sendo certo, inclusive, que conforme noticiado as fls.
560/568, ja foram adotadas providéncias no sentido de cumprir as determinagdes que lhes
foram impostas.

O conjunto probatério dos autos € farto e robusto ¢ demonstra, de forma clara e
inequivoca, as alega¢des deduzidas na pega vestibular, razao pela qual, a sentenca de

primeiro grau deve ser integralmente mantida.

IIT — Conclusio

Ante o0 exposto, pelo meu voto, conhego e nego provimento aos recursos, nos
termos deste acorddo, com a manutengdo da sentenga de primeiro grau por seus proprios

fundamentos.

L. G. Costa Wagner

Relator

Apelagdo n® 1008569-37.2015.8.26.0037 -Voto n® 4487 9



Laudo de Avaliacdo
Objetivo:

Determinar o valor de mercado territorial de 101 iméveis que
constituem parte do antigo Shopping Tropical, atualmente abandonado, com
acesso pela Avenida Maria Anténia Camargo de Oliveira e Rua Miguel Cortez,
onde parte da 4rea abriga a revendedora de veitulos Apia Araraquara, iméveis
que perfazem“t@na area superficial total de 26.049,51 m?. Local firme e
superficialmente seco, distante aproximadamente 1.610 metros em linha reta
do principal centno comercial e bancirio da cidade de Araraquara - SP.

Conforme solicitagéemdoqSubproeuaada@MGeraLmﬁiaeahwewﬂmibutérdo do
Municipioc de Araraquara, Dr. Vinicius Manaia Nunes, a avaliacio seré
realizada tomando como base a somatéria das 4reas dos 101 imdveis que
compSem partet do antigo Shopping Tropical, bem como sera avaliado somente o
valor do terreno, sem construcédes.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informagdes prestadas por_terceiros.deﬂbga“fé e confiiveis, .

Proprietarios: conrorME capasTRO MUNICIPAL

ALEXANDRE CAPOVILLA 131,21 m?
ALVARO LUIZ JUNQUEIRA MENDES PEREIRA 65,59 m?
BANIF - BANCO INTERNACIONAL DO FUNCHAL' (BRASIL)S7A "7 711.805,75 m2
DAPHINIS PESTANA FERNANDES S/M 65,59 m2
DOMINIO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 1.682,30 m?
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SABA LTDA 262,36 m?
FATIMA MARIA PERALTA MARTINHO 65,59 m?
FERNANDA EMERICK DA SILVA 65,69 m?
JOSE ROBERTO MORETTI g omwow e 131,21 me
LANGHIRANO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A 4.235,22 m?
LUIZ CARLOS ARNOSTI . 65,59 m>2
MARA APARECIDA LEVY BECASSI . 65,59 m?
MAURICIO ARRUDA 65,59 m?
MAURICIO TATSUEI SAKIMA 65,59 m?
OMAR OSVALDO ZAGO 65,59 m?
REGINA HELENA MICELLI MASCIA L s Honsr 65,59 m?2
SAN GIMIGNANO - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 7.145,46 m?
Areas:
Terreno composto por 101 iméveis totalizando 26.049,51 m?

Inscricdes cadastrais 10.220.001.00 a 10.220.101.00

Obseryagdo: Relacdo de iméveis, &areas e proprietdrios fornecida pela
Geréncia de Rendas Imobilidrias do Municipio; as matriculas dos
iméveis nio foram fornecidas. .

Pago Municipal de Araraquara
Rua S30 Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia - Centro

u

LAUDO DE AVALIACAQ 061-2023 - TERRENO PARTE DO ANTIGO SHOPPING TROPICAL 1

S déﬁiv



Método e Critério de Avaliagdo:

-

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendagdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e _as normas para avaliacdes
imobilidrias do IBAPE - Instituto Brasileiro@de Avaliacgdes e Pericias de
Engenharia. .

Metodoldgia: sera utilizado o método direto (comparativo), em que o
valor do imbével €& obtido através de™ "¢émparacidc’ ‘dé "dados 'do mercado
imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares com aplicacdo de
fatores de hqpogeneizacéo. '

Consideracoes: Fatores de correcao

Fator oferta: Conforme recomendagdo do IBAPE, para compensagdo da
superestimativa de oferta na venda;

Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geocecondmica da zona
em que o imével avaliando se encontra e o imdével pesquisado;

Fator topografico: rFator que considera a topografia no interior da Area:

Fator de dife'renga de area:

Para diferencas menores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do €lemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

Método 01 - Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliaria direcionada para os
bairros préximos a &area avalianda, em consulta junto a imobiliarias idéneas,
corretores credenciados, ofertas para venda e compra, etc.

Pago Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagiio e Pericia - Centro
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é? Folha
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA TRapa®

«
S

Pesquisa 01

Imobiliiria / cédigo:

Imobiliaria Cardinali - 105719

mTelefonE'

(16)

2108 0200

‘Link antncio:

https //www.cardinali.com. br/alugar/ raraqu

En, ggggo Imével:

mara/Terreno/Area/Vlla Suconasa/105719

Ao lado da area avalianda.

—  —

Area Terreno:

17. 324, 61 m?

;Sltuagao/formato.

et

Meio de quadra, retangular, plano.

Infraestrutura: Agua, Rede de ilumina¢do Publica,” Esgoto,
- Guias e sarjetas, Asfalto.
“V31°E_9f35254m R$ 14.000.000,00
mz ln1C1al S— - e e e ARt e A et e
Fator transposigdo: 1,00 . o
Fator de Area: 90 =
_Valor m® homogeneizado: R5 690,92 /m? e ) )
Wnerlards g
CARBE“‘&!:.!E AL ADTIRE D el EMPRESs - 600G i

Terreno Area - Vila Suconasa Comercial para Locacdo ou

Venda em Araraquars

Terage Cxrar Fuiga-s LA Earges

108718 Trinviiay IFEIL AT BS
¥ Epmeba o Drate

Descrigdo do Imodvel

TR G S5 TR LT DO & LOID U JR50 N0 BATraiea 32 AnTRE SUSerroerceds & parte da ABIA

Itens do Imdvel

' Agup
- Figetn

 Catcads

um Financi

LANGANENTES -

CONTATD - WEOWOS -

Absguel OO
. Bondicagdo BO.0M000
Total 7 Més B0.000,00
Toral para Coampra vt o, o YRt LT

AL S TR

'_ - mnurm-n.m

TS, Py, Esomrme CONSULTE L
Total 14.000.000,00

I AN PACAD TERRFNG 7 ARFA EM ARARAGT JARA

Pago Municipal de Araraquara

Rua S&o Bento,

n.° 840 - 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo: Imobiliaria Cardinali - 85939

Telefone: | (16) 2108-0900 B

Data acesso antncio: |26 de abril de 2023 T

‘Link antncio: https://www.cardinali.com.br/comprar/Araraq
uara/Terreno/Padrao/Vila-Ferroviaria/85939

""" Endereco Imével: - |Rua Américo Brasiliense - Area A2 — Préxime
é UPA. :

mf\;fea'_" g SR 6 900 OO et

Situa§§37f6§£$tbffmwm_ Area, formato'ulrregular, aclive para os
o> | fundos .- ' I
Infraestrutura: Agua, Rede de iluminacido Publica, Esgoto,
- .. |Guias e sarjetas, Asfalto. :
Valor Oferta. o RS 7.200. 000,00
_Valor m? 1n1c1a} i RS 1.043
o S :
1,00
1,00

Imebiléria - %
unpf"ul' CHOUADUSADEIMGVES - BMFRESA - BLOG - LANGAIENTOS »  CONTATE + et - ) : ts!-

Aoz o v

Terreno Padrao - Vila Ferroviaria Residencial ou Comarcial Ha!vsraﬁﬂrw-'- =
para Venda em Araraguara

Slepirn

L tEm T Bt o xTaweed i oo Vepda e e CRACDOODLG.
85939 Diredis 500 W 00K E TG, i e CONSULTENGS
1 @ lfifey
3 Vhrmr-er - Flrmppra e 3 o
v Total 7.200.000,00

Raceriran dn ImAust . GErLE-fees, 3 de bl d¢ 201

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar - Avaliagdio e Pericia — Centra
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Pesquisa 03

Imobiliaria / _cédigo: | Teddework Imobiliaria - 34730

Telefone: . |.(16) 2109-0909

Data acesso ;nunc;o. | 26 de abrll de 2023ﬂh -

""" Link anancio: - https://www.twimobiliaria.com.br/imovel /ven
da/terreno/araraquara/vila-
ferrov1ar1a/34?30

a UPA.

mg T L — tf: ..... ................. e e : i .................... Tm_ii
Area, formato irregular, aclive para os
fundos. v

Agua, Rede de iluminacido Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 6.000.000,00

RS 736 44 /m?

0,90 ) T

1,00 -
) Fator tra__nspos;_gﬁo : 1,00 T . L
Fator de Area: 0 865m_nw' i e

ClEgets Veda leexle ComelafiE ek okl = ™

o ol
#
“"-53 - s
814735
F Destrizdedoimoved
AREA LRRANS, SACELENTE PARA EMPREENUIMENTE) RESIDEMCIAL OU COMERTMAL
" AT 8147 55

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.® 840 - 7° andar — Avaliagio e Pericia - Centro
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HDZ Imovels - 2539

_Dat; acesso anuncio:

Link antncio:

"EnderéaamiNQ el:
mnrea Terreno: G
_ S:l.1:u:-1t;a.<:>/ft‘-’3'3'Tfl*'=|t':-‘l P

(16) 3305 6060 _
20 de abr;l de 202

_Melo de quadra,

TERRENO ¢

ol I Rl

i oo 1539
Ao totad TARGIL

Q jamaar, A WU - P

& i Arweaume
Lheals (15} TRTEMD
Pehpreirgr {15 39950 5354

Compmtie § K0

MAIS INFORMAGOES

Descrigdo Imével

Tere iy i 426 T30 T, poceroio vangker arEeATianEle, oA ter Lenciamt 35 m3,

retangular,

plano,

‘murado.

Infraestrutura: Agua,...Rede .. ch%w%&umﬂnacaoMEGhL&&ammEatho
o sty | Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: - | R$ 540.000,00

Valor m? inicial: R$ 701,30 /m? . e

e e 0,50 ' _

Fator Topografico: W &7 v

Fatormtranséggféaﬁ.:mmm ............... . i .

Fator de Area: B e R

Valor m? homégenelzadO' 36 /fmz

R | LMY S veowc At os Uit e ok

} IMFRAETTHITTLRA

~ Frvgn 30
" e

| Dot LI enangagem

PR G »whu_',;_..-.a_“ st

CHite O3 comume 4 rageen

R TFr= TRy e R A S

;. ] 2
. £0 de gl de 2023 |
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Pesquisa 05

~Imobiliaria / cod1

Telefone:

(16) 3305-6060

“Data qceg”
Link anun

“Enderego Imovel
"Axea Terreno:

1Sltua9ao/formato

20 de abril de 2023

https //hdzlmovels com. br/1movel/1158/terre'

i MELO de quadra,. retgggular _planc, murado.

Infraestrutura:
  9fe?td? et
____________________________________ m* inicial:
Oferta:

' 'Topograf1co~

Agua, Rede de 1lum1nacao Pablica,

RS 140.000,00

|rs 756,76 /mzf;;mmf
lo,90

: |R$ 587,36 /m*

B

{ TERRENO

(== [

LANTAMINTON AREABESTRITA TavaarTg TOMEARAR GORRT

ARUNIE ST AL

B

¥

COMPARAR (s [T} _I :

w.m] Descri¢do Imével T e
------- ——_ TERRENQ

PROPOSTA / INFORMAGOES

Cigle &3 vasmaions da imaogern

—
! cpaineiz-feica, 23 de hiri) de 7321

=

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA Wy

Pesquisa 06

Imoblllarza / codlgo.m

Telefone'
Data acesso anunC1o-

‘Enderego Imével:  |Avenida Julio Ursulino P
Area Terremo: | 366,00 m2

Situagdo/formato: | Meio de quadra, plaro. o
Infraestrutura: S Agua, Rede de llumlnagao Publlca, Esgoto,

Guias e sarjetas, lto.

Valor Oferta: R$ 245.000,00

Valor m? inicial: |RS 669,40 /m?

Fator Oferta: 0,90

Fator Topografico:r  [1,00 T
l 60

mz homogenelzado'__ R$ 565 83 /Inz

h B orsari Sompier Atugar favorfing Comporar n Contats Aoa do ctisnte lengomentos = ™~
——————— :

Imdévais 7] g ;t

Tarreno & venda no Jardim Nova Ameérica, i
Araraquara R224p.000.90 RS 245.000,00
STRNATYTT Minen Aeriedtn Aarpae) 1xrr‘\’-"l“"|r\ *
NG~ B | X = 'WW m
serTne miesor nm‘n.—:;:\.nr earr ovlen prinds
Caracteristicas . a
» &

1 cuintarfeica, 26 ¢ # abail e 2023

Pago Municipal de Araraquara )
Rua S3o Bento, n.” 840 ~ 7° andar — Avaliagiio e Pericia - Centro
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Pesquisa 07

Imobiliaria / cédigo:

TeddeWork 1mab111ar1a - 35986

Telefone
Dat cesso anunc1o

(16) 2109-0909

|20 de abril de 2023

https . //www.twimobiliaria.com. br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-nova-
america/35986

N Ruambomlngos Zanln = B
758,72 m? o
"Sltuagao/formato | Meio de quadra, retangular, declive para os
T fundos, murado.
Infraestrutura: Aéﬁéf Rede de 1lum1na¢ao Publ
___________ Gulas e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: R$ 750.000,00 B
Valor m? inicial: | R$ 988,51 /m*
sy 6EEE£a- - ."O:éb o
Fator Topografico: | s
Fator transposigdo: r 1:20
Fator de Area: 0,643 e .
Valor m? homogeneizado: | RS 686,46 /m? '

RS 730.000.00

1éwamavamanqumMthAAMEMCA
Araraquara .

frna
TEETF2M

T Deseriglo do imde!
Tamnag i ads Medindo 758 7207

Rua Sio Bento, n.° 840 - 7° andar —

Pag¢o Municipal de Araraquara
Avaliagio e Pericia - Centro

LAUDO DE AVALIACAO. 061-2023 - TERRENO PARTE DO ANTIGO SHOPPING TROPICAL



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 08

TeddeWork imobiliaria - 35993
(16) 2109-0909

26 de abril de 2023 )
| https://www.twimobiliaria.com.br/imovel /ven

Endereco Imével: Av. Maria Anténia Camargo de Oliveirs, 4o
. lado do n.° 3213 -

Area Terremo: | 847,91 m? i g ) B G B

Situacdo/formato: | Meio de Quadra, retangular, aclive para os

NO— oo Jfundes. e

Infraestrutura: - Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,

; . o . |Guias e sarjetas, Asfa
Valor Qfe:tq:l N | R$ 1.500. 000,00 o
Valor m dmicial: ¢ RS 1.769,06 /m*

Pago Municipal de Araraquara
Rua 530 Bento, n.° 840 — 7° andar - Avaliagiio-e Pericia - Cenfro
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Pesquisa 09

Imobiliaria / cédigo: | Morada Center - 8485

Telefone: | (16) 3301-5955
120 de abril de 2023

ink andncio:

Enderego Imével: | Avenida Padre José Anchletalhmmm__

Area Terreno: _ 12.356,00 m? 3 o
'Sltuagao/formatO' Esquina, leve aclive para os fundos. -
Infraestrutura: ) | Agua, Rede de iluminacado Publica, Esgpto,

..... 8 Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta:  [RS 2.000.000,00
Valor m? . R$ 848,90 /m?
i s BT . -
Fator Topografico:’  [1,00
Fator transposigdo:  [1,20 S -
_Fator de Area: ool Bpgdl

Valpf m? homogene"_a

o -

Terreng rea para venda e locacio no Parque
Alvorada, Araraquare
Parque Alvorada - Araraquara - Sic Paulo

Fze %

vencamieoaglo | Terrenos hres 2358

HEE U (T ¢ CLTH YO 80 ST Trtes nard it p o
TR

B EN PRI AR T TS SR G, A unlL2s MFET0S BRI I08, wltd CoorordE pam i

o -

Pa&o Municipal de Araraquara - -
Rua Sio Bento, n.° 840 - 7° andar - Avaliagdo e Pericia - Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesquisa 10

Imobiliaria / cédigo:

Grupo investe lmoblllarla - TEO00570

Telefone." _
Data acesso anun01o°

Link antncio:
'Enderego Imével:

Area Terreno :

i51tuagao/formapq L
Infraestrutura: T

mﬁﬁiﬁfhdf§¥5§€l :fmwM"mH
Fator Ofasts: ——
Fator Topograflco.L

(16) 3461-3455
20 de abrl; de 2023

Rua Walter Rodrlgues Mourdo, Lote 90 Quadra
G - Esquina com Rua D@plell Zablskl
306,90 m2

gsgg;na, plano, mureta._ L
'Aéua,' Rede de 1lum1naqao Publlca, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto. = -
R$ 213.000,00 ) -
RS 694, _Q_fl___%I?}_i _____________ S———
0,90 ‘ |

1,00

TERRENO
Q RUA WALTER RODRIGUES MOUSEQ -

JARDIM ARANGA - ARARADUARASD

Venda
R$ 213.000,00

£2 306,90 m? 101al

1 306,90 n? terreno

e Compartithe esse imovel

00000

) T TP

i qumtc fend, 20 e wnd lle

023

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

f ;fm

Pesquisa 11

Imobiliaria / cédigo:

Grupo investe imobilidria - - TEOO0571

Telefone.
Data acesso anunc1o*

(16) 3461-3455

20 de abrll de 2023

Enderego Imével:

Area Térrenbium

Infraestrutura:

i Val or Of_erta _ :

Rua Walter Rodrlgues Mourdo, Lote 89 Quadra

G - Esquina com Rua Danlell Zabiski

Melo de quadra, formato 1rregular,

nivel

_aczma da v;q_publlca, alambrado e mureta,

Agua, Rede de 1lum1nagao Publlca,- Esgoto,q

R$ 213.000,00

lo,90

RS 688, 81 /m?

— l 0 O LT T

lo,575

. TERRENO

. @ RUA WALTER RODRIGUES MOURAG - JARDIM ARANGA - ARARAOUARA/SP

Verda
RS 213.000,00

L3 30923 m? towal
{7 30923mPterrero B, 3

TR S rTey

»* Compartilhe esse imdvel

00000

Guinta-fests, 20 Se akal e 2023 |

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.” 840 — 7° andar — Avaliagio e Pericia - Centro
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Imobiliaria / cédigo: Teddework Imobiliaria - 6457

Telefone: | (16) 2109-0909 R
Data ACERS0. ?EPH9;° )28 dem§9££% ..... d? ........ 29%9 ...............................................
Link antuncio: https://www. tw1mob111ar1a com. br/lmovel/ven

"Enderego Imével: | Rua Américo Bra51llense, ‘em frente ao hotel

o Ibis Budget Araraquara.
mArea Terreno: 423, 83 m? ;

Situagio/formato: o Meio de quadra,"féféﬂ&ﬁiéf?mééiive

fundos.

Infraestrutura: | Agua, Rede de iluminacdo Publica, F

Guias e sarjetas, Asfalto.

§ it " I'R$ 556 600, 00
Valor m? 1n1c;al fmm_ R$ 1.226,91 /m?

'l‘?' Z:gw AT L NTL U ST ‘ Langearnl  ¥eeda o Caaata ol

o R 'anreno a enda no \.']LH FERROWAR A A’araqbura

ra
T
-
F  Desordo do ndve )
DT TERING LCCALIZADE B FRINTS AD HOTEL IS, F30000 A T8 SAP0ENSA AT 438 ans’
5

para os

4 ™
_ym—hu.}aawu&‘}

Pago Municipal de Araraquara
Rua Séo Bento, n.° 840 - 7° andar - Avaliacfio e Pericia - Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

/S

£
2

N
TRapaQd

Fotm

e
5

Meméria de_ calculo: Homogeneizacio dos

valores

para lotes

padrédo da

regido, utilizando fatores de correcgao, verificacdo da pertinéncia do rol
pelo critério excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas

amostras com a distribuicdoc “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO

1° Analise de dados:

Amostra
{Xi)
Xl
X2
43
X4
%5

'KE
X7
£8
X9
X10
X11
X12

Verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET =~

Valor Oferta (R$) .

RS
R$
RS
RS
R$
RS
R$
RS
RS
RS
RS
R$

14,
7.
6.

(=]

000.000, 00
200.000, 00
000.000, 00
540.000, 0%
140.000,00
245.000, 00
750,000; 00

.300.000,00
.000.000,00

213.000,00
213.000,00
520.000,00

Amostra extrema inferior

Amostra extrema superior -

Nimero critico de CHAUVENET para:
12
d/s Limite:2,03

N=

dmin/s=

dmax/s=

d

1,2

Portanto a amostra n° X6

1,85

Portanto a amostra n® X2

Area (m?)

17.324, 61
6.900, 00
8.147,35
770, 00
185, 00
366, 00
758, 72
847,91
2.356,00
306, 90
309,23
423,83

565,83
795, 44

26,049,510

Valor/m?
inicial
R§  B08,10
R§ 1.043,48
R 736,44
R§ 701,30
RS 756,76
RS 669,40
RS 988,51
R$ 1.769,06
RS B48,90
R$ 694,04
RS 688,81
R$ 1.226,91

~'Fator
Oferta

0,9
0.9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9

‘Amostra n® L6
Amostra n° X2

_ Amostralimite superior — Média

Desvio padrio

2,03

E pertinente e sera mantida

2,03

E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sio pertinentes, as demais também o serdo,

No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras |
para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade,
rege a matéria,

Xmax/min = Xmed + tc +

Desvio Padrio
(n-1)

Matriz dos Fatores

"Fator
topografico

1

e i e o T T S T

-min=

Fator
transposigao
1
1
1
1,6
1,6
1,6
1,2
0,75
1,2
17
1,7
1
Média

“'Fator’
de Area

9,950'

0,847
0,865
0,644
0,539
0,587
0,643
0,652
0,711
0,574
0,375

0,598

Desvio Padrio

R$
RS

RS
R$
R$
R$
RS
R$
RS
R$
R$
RS
R§

Valor/m?
final

690, 92
795,44
573,32
650,36
587,36
565,83
686,46
178, 56
679,35
609, 52
605, 98

660,32 %/
656, 95
74,80 %$

Média —Amostralimite inferior

Desvio padrio

e o rol de 12 amostras é compativel e definitivo.
n<3t}, com a distribuicao "t" de STUDENT,
com confian¢a de 80%, consocante 3 Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que

Rua Sao Bento, n.° 840 — 7° andar - Avaliagdo ¢ Pericia - Ceniro

Pago Municipal de Araraquara
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Xmed RS 656,95

Desvic Padrdo RS 14,80
tc 1,36

¥max RS 687,62

imin RS 626,28

tc = Valores percentis para distribui¢do "t" de STUDENT
Xmed = Média das amostras

Determinagio da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax - Xmin

RS 61,34

Y

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

li
AW}T‘M 2 . RS 20,45

Divisdo em classes para determinacioc do valor de decisdo

1° Classe: R$ 626728 a R§ 646,73
Neste intervalo ha: :
0 amostras .
2° Classe: R$ 646,73 a R§ 667,18
Neste intervalo ha: RS 660,32
2 amostras RS 650,36
3° Classe: R§ 667,18 a R$ 687,62
Neste intervalo hd: RS 68646
2 amostras RS 679,35
Soma dos pesos 8
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 5.352,98

Peso

Peso

Peso

Peso

Peso

L= RN == T o T = S o o o

L= = R T N

[ 1R

0 valor unitério de decisdo pertenceri i classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma

dos valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Tomada de decisdo: RS 669,12
Valor arredondado +-1%: R$ 670,00

Pago Municipal de Araraguara
Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar - Avaliagdo ¢

S

Pericia - Centro
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Grau de fundamentagio:

Determinacdo do Grau de fundamentacdo para o método

comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de tratamento por fatores,
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descricdo Identificacio Grau Pontuacio
Caracterizacdo do Imével Completa guanto aos fatores I 5
- Avaliando utilizados no tratamento
5 Quantidade ml;lmﬁ de dad?slde 12 11 3
= mercado, efetivamente utilizados 2]
Identifi 5 d\ dad d Apresentacad de-informagées
3 RUAELCRERS: dos dados gk relativas a todas as caracteristicas II / 2
mercado ¥ : ¢
dos dados analisados
a Intervalo %dm1531vel de ajuste 0,50 a 2,00 - 5
- pdra o conjuntc de fatores
i b s weetmnene o o Potal [*]
Enquadramento do laudo seﬁundo seu grau de fundamentacgio II
Ceoncluindo=se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de

avaliagdo com grau II de fundamentacio.

Grau de precisio:

Concluindo-se a partir da tabela de en

Determinagdo do Grau de precisdo através

da determinacdo da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de
central, conforme;NBR 14653-2, item 9.2.3:

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo.método de

656, 95 |

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (RS$/m?) RS

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 795,44 |
Amostra extrema inferior (RS/m?) R$ 565,83
Amplitude (R$/m?) R$ 229,61
Amplitude em torno da estimativa de tendencia

cantral (%) o s e CRTNMSGLL SV .34, 85%

Enquadramentc no Grau de precisio

com grau II de precisao.

tendéncia

quadramento acima, laudo de avaliacgédo

Método 02 - Consulta em imobiliarias credenciadas na cidade de Araraquara:

Imobilidria 01:
Fonte: Ricardo - Toscano Iméveis

Tel:

(16)

Reputa para a 4rea total de 26.049,51 m?
Shopping Tropical a cifra de R$ 800,00/m?

3114-2829

de RS 900,00/mz2.

que constitui parte do antigo
a R$ 1.000,00/m?;

consideradc a média

Pago Municipal de Araraguara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar —Avaliagdo ¢ Pericia - Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA | 'Bamb

Imobiliaria 02:
Fonte: Joel - Borsari Iméveis
Tel: (16) 3301-1020

Reputa para a 4rea total de 26.049,51 m? que constitui parte do antigo
Shopping Tropical a cifra de RS 600,00/m2.

Imobiliaria 03:
Fonte: Jodo - Morada Center Iméveis
Tel: (16) 3301-5955,

e i

Reputa para a 4rea total de 26.049,51 m?2 que constitui parte_,do antigo
Shopping Tropical a cifra de R$ 500,00/m2.

Imobiliaria 04: .
Fonte: Silvio - Delfino Imoéveis . e
Tel: (l6) 3336-6669"

Reputa para® a &area total de 26.049,51 m? que constitul parte do antigo
Shopping Tropical a cifra de RS 800,00/m2 a RS 1. 000,00/m?; considerado a média
de R$ 900,00/mz.

Imobiliaria 05:

Fonte: Doca - HDZ Iméveis

Tel: (16) 3305-6060 . . )é?'
Reputa para a &rea total de 26.049,51 m? que constitui parte do antigo

Shopping Tropical a cifra de RS 800, 00/m?. . ) _ X&k

Média = 900,00 + 600,00 + 500,00 + 900,00 + 800,00 = RS 740,00/m?
5

Limite superior = média +25% = 1,25 x RS 740,00/m? = RS 925,00/m?
Limite inferior = média -25% = 0,75 x R§ 740,00/m? = RS 555,00/m?
Como a amostra n.°
nova meédia recalculada.

03 se encontra fora do intervalo, esta serad excluida e

Média = 900,00 + 600,00 + 900,00 + 800,00 = RS 800,00/m?
4

! Limite superior média +25% = 1,25 x R$ B0O0,00/m?
Limite inferior = média -25% = 0,75 x RS 800, 00/m?

R$ 1.000,00/m?
R$ 600,00/m?

Como todas as amostras se encontram dentro do intervalo, wvalor médio = RS
800,00/m=.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 - 7° andar - Aval:an;auel’encm Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Avaliacao do terreno:

Método 01 = RS 670,00/m?
Método 02 = RS 800,00/m?
Média = R$ 1735,00/m?

Face as consideragdes expostas, valores e dados pesquisados, sua
analise, selecdo e homogeneizagdo, o valor de mercado calculado para a area
total formada por 101 iméveis que constituem parte do antigo shopping
tropical é de: ., S——

R$ 735,00/m? x 26.049,51 m? = RS 19.146.389,85 .

Importdncia de dezenove milhées, cento e guarenta e seis mil,
trezentos e oitenta e nove reais e olitenta e cinco centavos e o valor da
presente avallagao Para 0 terrene:-: - ciomminian o o o L :

_____ ] odrlgues Solci
=" Engenhgjro Civil
= CREA 5069946077

Fonte: Google Earth e Cadastro técnico municipal

Pago Municipal de Araraquara W
Rua Sdo Bento, n.° 840 - 7° andar - Avaliagdo e Pericia - Cenlro

LAUDQ DE AVALIACAQ 061-2023 ~ TERRENO PARTE DO ANTIGO SHOPPING TROPICAL 19



WPA
Folha

o p \@ N /
: 3
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA ~ \JR4ra0S/

Relatorio Fotografico

Pago Municipal de Araraquara
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Encerramento:

Consta o presente laudec de 23 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e estid devidamente datada e“assina

da.
o / : \.;

* Araraquara, 26 de abril de 2023. /

Tago Sabdrio Rodrigues Solci i
: Engenheiro Civil

Engenheiro ¢ivil !
CREA 5869946077

CREA 0601811360

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, n.® 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia - Centro
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Levantamento - Tropical

Inscricao Reduzido Valor dos débitos
1 (10.220.001.00 36340 R$ 1.563.569,72
2 |10.220.002.00 71973 R$ 2.693,58
3 [10.220.003.00 71974 R$ 3.796,94
4 |10.220.004.00 71975 R$ 61.326,60
5 (10.220.005.00 71976 R$ 3.992,29
6 [10.220.006.00  |71977 R$ 64.319,87
7 |10.220.007.00 71978 R$ 65.341,73
8 [10.220.008.00 71979 R$ 3.992,29
9 (10.220.009.00 71980 R$ 3.992,29
10 |10.220.010.00 71981 R$ 2.349,23
11 {10.220.011.00 71982 R$ 2.349,23
12 |10.220.012.00 71983 -
13 [10.220.013.00 71984 2
14 |10.220.014.00 71985 R$ 64.254,81
15 |10.220.015.00 71986 R$ 3.669,29
16 [10.220.016.00 71987 R$ 1.727,55 |
17 {10.220.017.00 71988 R$ 3.597,21
18 {10.220.018.00 71989 R$ 1.727,55
19 [10.220.019.00 71990 R$ 1.727,55
20 |10.220.020.00 71991 R$ 3.992,29
21 |10.220.021.00 71992 R$ 511,96
22 |10.220.022.00 71993 R$ 9.198,24
23 |10.220.023.00 71994 R$ 80.145,15
24 (10.220.024.00 71995 R$ 13.838,97
25 [10.220.025.00 71996 R$ 188.039,13
26 [10.220.026.00_ . |71997. ... |R$ 1.540,69
27 |10.220.027.00 71998 R$ 6.976,38
28 |10.220.028.00 71999 R$ 6.976,38
29 |10.220.029.00 - |72000 R$ 685.110,25
30 |10.220.030.00 72001 R$ 372,96
31 |10.220.031.00 72002 R$ 72.462,87
32 [10.220.032.00 72003 R$ 3.285,44
33 |10.220.033.00 72004 R$ 3.285,44
34 |10.220.034.00 72005 R$ 13.991,22
35 |10.220.035.00 72006 R$ 3.992,29
36 |10.220.036.00 72007 R$ 17.485,28
37 |10.220.037.00 72008 R$ 7.307,37
38 |10.220.038.00 72009 R$ 6.653,77
39 |10.220.039.00 72010 R$ 6.976,38
40 |10.220.040.00 |72011 R$ 217.614,86
41 |10.220.041.00 72012 R$ 20.764,58
42 |10.220.042.00 72013 R$ 401,30
43 |10.220.043.00 72014 R$ 8.790,70
44 {10.220.044.00 72015 R$ 13.695,39
45 (10.220.045.00 72016 R$ 13.594,50
46 |10.220.046.00 72017 . .|R§$  3.211.075,18
47 (10.220.047.00 72018 R$ 3.198.389,79
48 |10.220.048.00 72019 R$ 743.390,40
49 |10.220.049.00 72020 R$ 65.661,29




TOTAL

50 |10.220.050.00 {72021 R$ . 67.363,45
51 [10.220.051.00 72022 R$ 67.257,41
52 {10.220.052.00 72023 R$ 65.276,08
53 |10.220.053.00 72024 R$ 63.633,02
54 |10.220.054.00  |72026 5
55 |10.220.055.00 72025 :
56 [10.220.056.00 72027 C
57 |10.220.057.00 72028 2
58 [10.220.058.00  |72029 R$ 63.318,86
59 |10.220.059.00 72030 R$ 3.992,29
60 [10.220.060.00 72031 |R$ 681.541,82
61 |10.220.061.00 72032 R$ 2.349,23

RS 11.494.681,34

=




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

Araraquara, 19 de Julho de 2023

A Coordenadoria de Articulago Institucional

Em resposta ao requerimento n°522/2023, no que compete a
essa secretaria, segue anexo as informagdes prestadas pela Coordenadoria de Servicos
Plblicos referente -ao imével onde funcionava o antigo shopping tropical (fl.16), com as

quais estou ciente e de acordo.

Sem mais para o momento,

Atenciosamente,

Secretério Mdnicipal de ObXas e Servicos Publicos

Rua Sao Bento, 840 ~ Centro | Araraquara-SP/ CEP: 14.801-901
Contato: (16) 3301-5180 | E-mail: secobras@araraquara.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUARA

SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
COORDENADORIA EXECUTIVA DE SERVICOS PUBLICOS

Processo 50.401/2023

A SOSP.
Sr. Secretario

Em resposta ao requerimento n°® 522/2023 referente aos iméveis do antigo Tropical Shopping
informo:

02.0 imével nao se enquadra na Lei de abandono n°7733/12, pois, no local existem
inscricdes cadastrais regulares que divergem do Art. 2° inciso IV da referida lei,
considerando-ainda a imprevisibilidade de enquadramento da Lei supracitada para
condominios constituidos, a lei aplicada até a presenta data é a Complementar 18 de
1997 e suas alteragdes.

03. Processo 51228/2023 anexo.

04. Sugiro remessa ao setor competente para manifestacéo.

Sem mais.

Renata C. Bratfisch
Coord. Exec. de Servigos Publicos
18/07/2023

Rua Sao Bento, 840, 5° andar - Centro. Araraquara-SP / CEP: 14.801 - 901
Contato: (16) 3301-5028 — E-mail: coord.serv.publicos@araraquara.sp.gov.br



MUNICIPIO DE ARARAQUARA DEFESSChUE
SECRETARIA MUNICIPAL DE COOPERACAO DOS ASSUNTOS '
DE SEGURANCA PUBLICA ,
COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL

ARARAQUARA

Araraquara,12 de julho de 2023

Oficio COMPDEC - 0036/2023

lImo. Senhor
e

Secretdrio

Com meus cordiais e respeitosos cumprimentos, sirvo-me do
. presente para i?ncaminhar para conhecimento e providéncias, Relatério
de Atendimento 61211/2023, referente ao imovel cito 3 RUA MIGUEL
CORTEZ, 50 — VILA MELHADO, antigo prédio do Tropical Shopping.

Sem mais, coloco-me a disposi¢do para quaisquer duvidas ou

esclarecimentos e renovo meus Votos de estima e distinta consideracio.

Atenciosamgnte,

PREFEITURA DE ARARAQUARA
Processo Administrativo: 51228/2023
Data: 13/07/2023 =09:43 Origem 164

Requerente: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

Assunto: ENCAMINHA RELATORIO
Palavra chave: COMPUEC - OF. 0036/2023

SE’ RGIO .IOSE PEL iCO LLA Dastino: Secretaria Municipal das Obras e Servigos Publicos

Secretario
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos

COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTEC;&O E DEFESA CIVIL
Rua 09 de Julho, 3.419 - Jardim Dom Pedro | — CEP 14802-300 — Fone: (16) 3336-3505/ 199
email: defesacivil@araraauara.sn.aov.br



MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE COOPERAGAO NOS ASSUNTOS
DE SEGURANCA PUBLICA
COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL

ARARAQUARA

RELATORIO DE ATENDIMENTO - N°. 01211/2023

Data: 06/07/2023 Tipo da ocorréncia: ESTRUTURAL
Solicitante: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO ia <
Responsavel: . O P
Estabelecimento: Comercial J
Enderego: Rua Miguel Cortez, 50 -

Bairro: Vila Melhado | Cidade: Araraquarang

Telefone: 3301-5180 Celular:

Ponto de referéncia: Antigo Tropical Shopping

Situagao: Oficio n® 202/2023 - MP/SP - 2° PJ - FA 37.0195.0001549/2023-5 - SEI 29.0001.0093265.2023-55
Observagédes: |

DESFECHO DA SOLICITACAO

Vistoria da Defesa Civil solicitada para avaliagdo de risco em imével comercial abandonado, em
situacao de ruina.

Vistoria anterior:
Em vistoria realizada das 08:40 as 09:30 horas do dia 27/05/2021, foi observado que havia
situagdo de risco conforme relatado no Relatério de Vistoria 014/2021.

Situagdo de risco em 27/05/2021:

- Risco de desabamento de telhas e de madeiras da estrutura remanescente
da cobertura em varias partes da edificacio.

- Risco de desabamento de pilar de alvenaria (ou alvenaria e concreto) que
se encontra quebrado na meia altura e, risco de desabamento de parede de alvenaria que se
encontra destacada e inclinada (fora de prumo), ambos na circulacio interna localizada na
parte sul da edificacio.

- Risco de desabamento de forros de gesso ou de madeira e risco de .
desabamento de calhas e condutores de chapa galvanizada em varias partes da edificacio.

- Risco de queda: Abertura para passagem de equipamentos ou acesso para
manutencdo no piso da circulacio central. Escada e rampa entre parte inferior e superior
sem guarda corpo.

Vistoria atual:

Na vistoria que deu origem a este relatério, realizada das 08:00 as 09:50 horas do dia
11/07/2023, observamos que o local se encontrava com mato alto arvores caidas no patio
externo, acumulo de lixo no interior da edificagéo e entulho espalhado por todo o prédio. Equipes
da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicas se encontravam no local removendo lixo e
cortando as arvores caidas.

Observamos também que partes da cobertura existente em 27/05/2021 foram removidas.
Também foram retirados alguns tubos do sistema de hidrantes.

RUA NOVE DE JULHO, 3419 - SANTA AGELINA - ARARAQUARA/SP - FONE: 199 / 3336-3505 - DEFESACIVIL@ARARAQUARA.SP.GOV.BR
“Defesa Civil: Util nas emergéncias, necessdria todos os dias”
Pdgina 1 de 4



MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE COOPERACAO NOS ASSUNTOS
DE SEGURANCA PUBLICA
COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL

DEFESA CIVIL

CARARAQUARA J

Situacgdo de risco em 11/07/2023:
- Risco de desabamento de telhas e de madeiras da estrutura remanescente da
cobertura em varias partes da edificacio.

RUA NOVE DE JULHO, 3419 - SANTA AGELINA - ARARAQUARA/SP - FONE: 199 / 3336-3505 - DEFESACIVIL@ARARAQUARA.SP.GOV.BR
“Defesa Civil: Util nas emergéncias, necessdria todos os dias”
Pdgina 2 de 4



MUNICiPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE COOPERACAO NOS ASSUNTOS
DE SEGURANCA PUBLICA
COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL

DEFESA CIVIL

ARARAQUARA

- Risco de desabamento de forros e de acessorios ou acabamentos em varias
partes da edificacio. '

k

RUA NOVE DE JULHO, 3419 - SANTA AGELINA - ARARAQUARA/SP - FONE:; 199 / 3336-3505 - DEFESACIVIL@ARARAQUARA.SP.GOV.BR
“Defesa Civil: Utif nas emergéncias, necessdria todos os dias”
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

SECRETARIA MUNICIPAL DE COOPERACAO NOS ASSUNTOS SR
DE SEGURANCA PUBLICA

COORDENADORIA MUNICIPAL DE PROTECAO E DEFESA CIVIL

- Risco de queda: Abertura para passagem de equipamentos ou acesso para
manutencio em piso. Escada e rampa entre parte inferior e superior sem guarda corpo.

A vistoria foi realizada das 08:00 as 09:50 horas do dia 11 /07 / 2023.

CARLOS ALBERTO Assinado de forma digital por CARLOS

ALBERTO RIBEIRO:02649173831

RIBEIRO:02649173831 Dados: 2023.07.12 16:08:06 -03°00"

RUA NOVE DE JULHO, 3419 - SANTA AGELINA - ARARAQUARA/SP - FONE: 199 / 3336-3505 - DEFESACIVIL@ARARAQUARA.SP.GOV.BR
“Defesa Civil: Utif nas emergéncias, necessdria todos os dias”
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’C::.\'u‘\



MUNICIPIO DE ARARAQUARA ’

\ SECRETARIA MUNICIPAL DE COOPERAGAO NOS ASSUNTOS
DE SEGURANCA PUBLICA - DEFESA CIVIL

ARARAQUARA

RELATORIO DE VISTORIA
| IMOVEL: prédio Comercial — Shopping Tropical. |
| LOCAL:  Rua Miguel Cortez, n° 50. — Vila Suconasa. |
| VISTORIA: 27/05/2021 ‘ OCORRENCIA: 0115/2021 ’ RELATORIO N°: 014/2021 |
Ocorréncia:
Trata-se de vistoria técnica para avaliagio de risco em prédio comercial
abandonado. &

Situacio de risco:
- Risco de desabamento de telhas e de madeiras da estrutura remanescente da

cobertura em varias partes da edificacio.
: S i

- Risco de desabamento de pilar de alvenaria (ou alvenaria e concreto) que se
encontra quebrado na meia altura e, risco de desabamento de parede de alvenaria que se
encontra destacada e inclinada (fora de prumo), ambos na circulagiio interna localizada na parte
,| sul da edificag¢do.

Rua 09 de Julho, 3.419 — Jardim Dom Pedro I — CEP 14802-300 — Fones: (16) 3336-3505 / 199
email: defesacivil@araraquara.sp.gov.br
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DEFESA CIVIL

MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNIpIPAL DE COOPERA(;I\O NOS ASSUNTOS
DE SEGURANCA PUBLICA - DEFESA CIVIL

ARARAQUARA

- Risco de desabamento de forros de gesso ou de madeira e risco de
desabamento de calhas e condutores de chapa galvanizada em varias partes da edificacio.

Rua 09 de Julho, 3.419 — Jardim Dom Pedro I — CEP 14802-300 — Fones: (16) 3336-3505 / 199
email: defesacivil@araraquara.sp.gov.br
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DEFESA CIVIL

MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNIpIPAL DE COOPERACAO NOS ASSUNTOS
DE SEGURANCA PUBLICA — DEFESA CIVIL

ARARAQUARA

- Risco de queda: Abertura para passagem de equipamentos ou acesso para
manuten¢io no piso da circulagiio central. Escada e rampa entre parte inferior e superior sem
guarda corpo.

Rua 09 de Julho, 3.419 — Jardim Dom Pedro I — CEP 14802-300 — Fones: (16) 3336-3505 / 199
emuail: defesacivil@araraquara.sp.gov.br
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DEFESA CIVIL

MUNICIPIO DE ARARAQUARA )
SECRETARIA MUNICIPAL DE COOPERAGAO NOS ASSUNTOS
DE SEGURANCA PUBLICA ~ DEFESA CIVIL

Nota:
A vistoria que deu origem a este laudo foi realizada a olho nu e sem pesquisar
sobre dolo ou culpa. '

CARLOS ALBERTO Assinado de forma digital por

CARLOS ALBERTO

RIBEIRO:026491 73 RIBEIRO:02649173831

Dados: 2021.08.16 16:35:58

831 -03'00"

CARLOS ALBERTO RIBEIRO

ENGENHEIRO CIVIL CREA-SP 5061447085

Rua 09 de Julho, 3.419 — Jardim Dom Pedro I — CEP 14802-300 — Fones: (16) 3336-3505 / 199
email: defesacivil@araraquara.sp.gov.br
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PREFEITURA DE ARARAQUARA

Procuradoria Geral do Municipio
Subprocuradoria Geral Fiscal e Tributaria

Departamento de Divida Ativa
Rua Sao Bento, 840, Centro CEP 14.801-901, Araraquara/SP
Telefone: (16) 3301-5004

Ataraquara, 12 de julho de 2023.
A

Secretaria Municipal das Obras e Servigos Piblicos,

Em atenqﬁé as informagdes requeridas, venho por meio deste, informar que o valor
atualizado da divida do antigo Tropical Shopping é R$ 10.605.806,23, conforme tabela
anexa. ‘

Sem mais, aproveito a oportunidade para oferecer elevados votos de estima e
distinta consideragdo.

Respeitosamente,
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE , i
COORDENADORIA EXECUTIVA DE VIGILANCIA EM SAUDE B

Araraquara, 07 de agosto de 2023.
OFICIO CEVS 116/2023

[ustrissima Senhora
ELIANA AP. MORI HONAIN
Secretaria Municipal de Saude

Referéncia

Processo: 50401/2023
Requerimento n°® 522/2023
Autoria: Vereador A!cindp Sabino

i

Diante do Requerimento n® 522/2023, informo que a Equipe de Controle de Vetores
esteve no imovel situado na Rua Miguel Cortez, n°50 — Tropical Shopping, no dia 07/07/2023,
com apoio da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, Guarda Municipal, Defesa
Civil e Policia Militar, para vistoria e eliminagio de possiveis criadouros do mosquito
transmissor do virus da dengue. Com o apoio da Cooperativa Vitéria. foram retirados todos os
materiais que poderiam favorecer o acimulo de dgua e/ou servir de abrigo para animais
peconhentos.

A Geréncia de Controle de Vetores também realiza vistorias de rotina em todos os
imoveis, seguindo cronograma de ciclos de visitas.

O imovel acima mencionado, ja foi autuado por “manter condi¢des favoraveis para a
proliferagdo de mosquito transmissor de arboviroses™. conforme processos VE 27/2009; VE
59/2009; CV 23/2019: CV 06/2022 e CV 14/2023. emitidos para Banif Banco Internacional do
Funchal. '

Informo ainda que as a¢des de acompanhamento e desdobramentos necessarios de
pessoas que habitam e/ou transitam no endere¢o mencionado. sdo de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento de Assisténcia Social.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa Senhoria os protestos da minha
estima e consideragao.

Sem mais me deixo a disposi¢do para quaisquer futuros esclarecimentos

Respeitosamente,

GLAUCIA HELENA DE AN CEDO FALCOSKI
COREN-SP 440.265;ENF
Coordenadora Executiva de Vigilincia em Satde
Secretaria Municipal de Saide - Araraquara

COORDENADORIA EXECUTIVA DE VIGILANCIA EM SAUDE
Rua Ivo Antonio Magnani, 430, Fonte Luminosa (CEAR), CEP: 14.806-150
TEL: 3303-3129  e-mail: coord.vigsaude@araraquara.sp.gov.br





