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Présidénte—

Considerando que em 29 de novembro de

2018 o Prefeito Municipal protocolou no Legislativo o Projeto de Lei

Complementar n°® 24/2018 que institui o novo projeto simplificado e altera
os procedimentos administrativos para a aprovagao de projetos e
licenciamento de obras no municipio de Araraquara e da outras

providencias;

Considerando que em 06 de fevereiro de
2019 foi realizada uma audiéncia publica, requerida pelo vereador Elias

Chediek, para discussao do referido projeto;

; TRl X7
Considerando que essa audiéncia contou /r,
com a participacdo de representantes do Poder Executivo, CREA de ;
Araraquara, Associacdo Araraquarense de Engenharia, Arquitetura e ,/

Agronomia, Vereadores, engenheiros e arquitetos que atuam no

municipio;
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INDICACAO NUMERG U 7 6 0 12019.

Considerando que as discussdes do projeto entre
os participantes da audiéncia, resultaram em alteragdes no texto proposto

pelo Executivo;

Indicamos ao senhor Prefeito Municipal, o
SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 24/2018 (em
anexo) que institui o novo projeto simplificado e altera os procedimentos
administrativos para a aprovacao de projetos e licenciamento de obras no
municipio de Araraquara e da outras providencias, conforme deliberado

na audiéncia publica realizada em 06 de fevereiro de 2019.

Araraquara, 07 de fevereiro de 2019.
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 024/2018

Institui o novo projeto simplificado e altera os
procedimentos administrativos para a aprovagao de
projetos e licenciamento de obras no municipio de

Araraquara e da outras providencias.

TiTULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituido o procedimento denominado "Projeto Simplificado” para
aprovacgdo de projetos de qualquer natureza, concessao de “Alvard de Construcdo” e

concessao de “Habite-se”.

§ 19 Mediante requerimento devidamente justificado pelo autor ou
responsdvel técnico, a Administracdo poderd admitir o protocolo de Projeto
Arquitetonico Completo para andlise e concessdo de licenca de construcdo, conforme

Lei Complementar n2 21, de 12 de julho de 1.998.

§ 22 O requerimento de andlise e aprovacdo de projetos de construcdo no
dmbito do procedimento “Projeto Simplificado” serd protocolado na Secretaria

competente.

§ 32 Somente o(s) profissional(is) responsavel(is), proprietarios ou pessoas por
eles autorizadas, mediante outorga por escrito, poderdo protocolar e acompanhar os

processos.

Art. 22 A apresentagdo de projeto simplificado, nos termos desta lei
complementar, ndo exime o responsdvel técnico de observar normas pertinentes,
independentemente de demonstracdo nas pecas graficas apresentadas para a

aprovagao municipal.



TiTULO Il

DOS DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA ANALISE E APROVAGAO DE PROJETO

Art. 32 Para anadlise de projetos a que se refere o Art. 12 desta Lei

Complementar, o requerente devera apresentar os seguintes documentos, quando

cabiveis:

VI -

VIl -

requerimento assinado pelo(s) profissional (is) responsavel(is) pelo projeto,
contendo dados do proprietdrio (nome, RG, CPF), dados do profissional (is)
responsavel (is) (CREA, CAU, endereco, CPF, RG, telefone para contato, e
endereco eletronico) e dados e informagdes referentes ao imdvel objeto da

edificacao;

04 (quatro) vias do Projeto Simplificado, conforme modelo, contendo as

assinaturas do proprietario e do(s) profissional(is) responsavel(is);

anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) de autoria de projeto em versdao definitiva (devidamente
preenchida e recolhida) com especificagdo da atividade técnica conforme

disposto em Conselho Profissional;

termo de compromisso de uso de madeira legalizada de acordo com a Lei n?

7.024, de 15 de junho de 2009 e Decreto n2 9.547, de 03 de agosto de 2010;

protocolo do Projeto de Seguranga e Combate a Incéndio junto a Secdo Técnica

do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo;

protocolo do pedido de Deferimento junto ao COMAR para Edificagdes situadas
sob o Cone do Aerédromo de Araraquara, conforme MAPA 7 da Lei

Complementar n°® 858, de 20 de outubro de 2014;

protocolo do pedido de analise do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV),

quando exigido por lei;
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VIl - protocolo do pedido de andlise do Relatdrio de Pélo Gerador de Transito (PGT),

quando exigido por lei;

IX- protocolo do projeto junto a Vigilancia Sanitaria, quando exigido por lei;
X - ficha Prévia de Cadastro Técnico;
XI-  cépia do Comprovante de Pagamento da Taxa de analise de projeto;
Xl - termo de abertura de caderneta de obras/livro de ordem;
Xlll - protocolo junto a Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo (CETESB),

quando exigido por lei.

§ 12 Em caso de projetos de reforma ou projetos substitutivos em imdveis com
“Alvara de Construgdo” ou “Habite-se” anteriormente aprovados, deverd ser

informado o nimero do guiché de referidas aprovacoes.

§ 22 Em caso de imdveis localizados em entorno de bens tombados, apresentar
o DEFERIMENTO do Conselho de Preservacdo do Patrimonio Histérico pertinente

(CONDEPHAAT ou COMPPHARA).

§ 32 O responsavel técnico podera protocolar uma Unica via do “Projeto
Simplificado” para anélise do setor competente e apds obtencdo de parecer favoravel
a aprovacao, deverad incluir no processo o minimo de 04 (quatro) vias idénticas e sem

rasura para conclusao da aprovacao.

§ 42 O requerente responsabilizar-se-a pelas declaracdes prestadas no ambito
do processo instituido por esta lei complementar, sujeitando-se as sancdes civis,
penais e administrativas cabiveis relativas ao conteldo e a forma dos documentos

apresentados.

§ 52 No caso do terreno objeto de construcdo nao pertencer a nenhum

loteamento aprovado, inviabilizando a verificacdo por parte do cadastro técnico do ( Vy

Municipio, poderd ser solicitada a copia da matricula atualizada do Cartério de \ /
p.

Registro de Imdveis para verificagdo. S )

§ 62 Quando se tratar de regularizacdo de imdveis existentes que atendam a

legislagdo, além da documentagdo acima citada devera ser apresentado laudo de
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vistoria com ART/RRT elaborado pelo profissional responsavel, atestando a
estabilidade e salubridade do mesmo, bem como 03 (trés) fotos no minimo,
demonstrando seu estado, tipo de acabamento e demais atributos caracterizadores do

imovel.

TiTULO 1Nl
DAS PECAS GRAFICAS
Art. 42 As pecas graficas do Projeto Simplificado deverdo conter:
|- Implantagdo na escala 1:100 da edificagdo contendo as seguintes informacdes:

a) dimensdes do lote conforme certiddo da matricula de registro do
imovel; com localizagcdo de arvores e postes em frente lote, bem como

qualquer obstéaculo no passeio publico;

b) indicacdo do perimetro dos pavimentos da edificacdo com as cotas de
todas as faces; Obs.: Considerar “pavimento tipo” aqueles de iguais

finalidades e dimensdes indicando o numero de repeticdes;

c) cotas indicando os recuos frontal, laterais e de fundos em atendimento

a legislacao vigente;

d) indicagdo das vagas para veiculos (indicando, se for o caso, “futuro

abrigo”) em atendimento a legislacdo vigente;

e) edificacdes existentes regularizadas e a regularizar, quando atender a

legislacao;

f) indicacdo das areas ndo edificantes conforme legislagdo vigente (drea

impermeavel, area de cobertura vegetal, etc.);
g) indicacdo, quando houver, dos seguintes elementos:
1. marquises, pérgulas, beirais e sacadas;

2. piscinas, espelhos d’agua, ofurds e equivalentes;

™~
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3. elementos construtivos projetados sobre o afastamento frontal

conforme Lei n2. 8.750/2016;

4. guaritas, lixeiras, central de gds, cabines de energia e

assemelhados;

5. indicagdo das rampas de acesso, faixas de acomodacio,
circulagdo interna de veiculos e calcadas em atendimento a

legislagdo vigente;

6. fechamento externo do lote voltado para via publica atendendo
a diretriz de permeabilidade visual de acordo com a legislacéo

vigente.

II- esquema Vertical que demonstre a volumetria da edificacdo e contenha os

seguintes elementos:

a) representacdo dos niveis da edificacdo, a fim de se verificar a
necessidade de recuos adicionais, atendimento ao gabarito e outros

previstos em lei;

b) indicacdo de elementos componentes da constru¢gdo que avancem

sobre os recuos e alinhamentos, quando couber.

lll- tabela indicando o zoneamento, classificacdo do uso do solo, indice de
ocupacgdo, indice de aproveitamento, indice de permeabilidade, indice de
cobertura vegetal, nimero da matricula do imdvel, inscricio cadastral
municipal, nimero do lote, identificacdo da quadra e denominacdo do

loteamento;

IV- declaracdo de atendimento a legislagdo aplicavel, conforme modelo especifico
assinado pelos responsdveis técnicos e pelo proprietdrio, podendo ser

documento a parte;

V- quadro descritivo contendo as seguintes informag¢des quanto as habitagdes

unifamiliares:

a) quantidade de salas, cozinhas, dormitérios, banheiros, varandas e

garagens;
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ou multigeminadas: quantidade de salas,

b) habitacdes geminadas
cozinhas, dormitdrios, banheiros, varandas e garagens, por unidade;

guadro descritivo contendo as seguintes informagdes quanto as habitaces

multifamiliares:
a) quantidade de salas, cozinhas, dormitodrios, banheiros, varandas por tipo de

unidade autéonoma;

b) quantidade de blocos;

c) quantidade de pavimentos por bloco;
d) quantidade de vagas de veiculos e demais espagos edificados na area

comum.
§ 12 Em fungdo das dimensbes do projeto a ser edificado ou do lote serdo

aceitas outras escalas desde que ndo prejudique o entendimento.
§ 29 As pecas graficas do “Projeto Simplificado” ndo poderdo apresentar

rasuras ou qualquer forma de adulteragao nas informacoes impressas.

§ 32 A forma de apresentacdo dos projetos simplificados sera estabelecida por

meio de Decreto Municipal.

TiTULO IV

DO PROCEDIMENTO DE ANALISE

Art. 52 O processo de aprovacdo do Projeto Simplificado serd realizado pela

Prefeitura Municipal de Araraquara considerando a andlise de parametros urbanisticos

legais, tais como:
|- zoneamento aplicavel;
Il- indice de ocupacéo (10);

indice de aproveitamento (lA);
6

IV- afastamentos frontal, laterais e fundos;
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V- marquises e beirais;
VI-  indice de permeabilidade (IP);
VIl - indice de cobertura vegetal (ICV);

VIl - acessibilidade e outros requisitos do(s) passeio(s) publico(s) na extensdo do

alinhamento do lote;
IX-  dreas de estacionamento e manobra.

Paragrafo tnico. A conformidade do projeto as normas técnicas de construgdo
e as disposicbes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos do interior das
edificagbes é de responsabilidade exclusiva do profissional responsavel pela
elaboracdo do projeto arquitetbnico, assim como outros aspectos edilicios cuja
conformidade, independentemente de estarem representados na peca grafica de

analise.
Art. 62 As decisdes no procedimento de aprovagao sao:

|-  “Comunique-se”, devidamente acompanhado de sua relagdo, assim entendida

a decisdo interlocutdria de exigéncia de providéncias;

II-  “Deferido” ou “De acordo”, assim entendida a decisdo pela para aprovagdo do
projeto;

- “Indeferido”, com a devida justificativa legal, assim entendida a decisdo pela
reprovacao do projeto.

Paragrafo Unico. As decisdes emitidas serdo encaminhadas através de correio

eletrdnico ao profissional responsavel e ao proprietario ou possuidor.

Art. 72 Os prazos para emissdao de decisdes pelo setor competente s3ao os

definidos abaixo:

|- edificacdes unifamiliares, comercial de pequeno porte — construgdes até 750

m? (setecentos e cinquenta metros quadrados): 05 (cinco) dias Uteis;

Il1- edificagdes multifamiliares, comercial de médio porte — construgbes de 751 m?
(setecentos e cinquenta e um metros quadrados) a 5.000 m? (cinco mil metros

guadrados): 10 (dez) dias Gteis;
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lll-  edificagdes de alta complexidade e comercial/industrial de grande porte —
construcdes acima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados): 15 (quinze) dias
uteis.

§ 12 Em se tratando de emissdo de “Comunique-se”, o profissional responsavel

pelo projeto tera o prazo de até 30 (trinta) dias Uteis para atendimento dos requisitos,

apos o qual o guiché sera arquivado.

§ 22 Quando se tratar de licenciamento de edificacbes que dependam de
pareceres de orgdos e secretarias ndo ligadas diretamente ao licenciamento de

edificagGes, o prazo podera ser estendido para 60 (sessenta) dias Uteis.

§ 32 Apods a aprovagao do projeto, a Prefeitura expedira o “Alvard de
Construcdo” no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apds a sua requisicdo. O prazo para
requerer o “Alvard de Construcdo” sera de 06 (seis) meses podendo ser prorrogado

por igual periodo.
TITULO V

DO HABITE-SE

Art. 82 Para a expedicdo do “Habite-se” pela Secretaria competente devera ser

apresentada a seguinte documentagao:

- requerimento solicitando o habite-se assinado pelo profissional responsavel

pela obra;

Il- memorial Sintético de caracterizacdo da edificagdo para classificagdo e
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para controle de

procedimentos de vistoria pela fiscalizagdo de edifica¢des;

lll- apresentacdo de Nota Fiscal de utilizagdo de madeira legalizada — DOF, NF ou

fotos comprovando outro tipo de estrutura que ndo seja madeira;

IV-  Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), quando necessario;
V-  alvara da Vigilancia Sanitaria, quando necessario;
VI-  comprovante de cumprimento dos Termos de Compromissos;
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VII-  licenga da CETESB ou autorizagdo do Departamento de Aguas e Esgoto de

Araraquara (DAAE), quando necessario;
VIIl - pagamento dos tributos e emolumentos devidos ao Municipio.

§ 12 O “Habite-se” podera ser concedido em carater parcial e nas seguintes

condicdes:

a) que ndo haja perigo para o publico e para os ocupantes da parte ja concluida;

b) que as partes concluidas preencham todos os minimos fixados por esta Lei,
guanto as partes essenciais da construgdo e quanto ao nimero minimo de pegas,

tendo em vista o destino da edificagao.

§ 22 Serdo toleradas pequenas diferencas no contorno do imdvel, quando da
vistoria para expedi¢cdo do habite-se, desde que suas dimensdes ndo ultrapassem 1%
(um por cento) para prédios com comprimento ou largura de até 15,00 (quinze)
metros, e 0,5% (meio por cento) para prédios com comprimento ou largura superior a

15,00 (quinze) metros, respeitados os recuos estabelecidos por lei.

Art. 92. O prazo maximo para expedicao do “Habite-se”, apds aprovagao da

documentacdo, serad de 10 (dez) dias Uteis.

TiTULO VI

DAS RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO

Art. 10. A Prefeitura licenciard a execugdo de edificacdes somente no que se
referir aos parametros urbanisticos legais, conforme disposto no Art. 72 desta Lei
Complementar, sem prejuizo da observacdo dos demais parametros construtivos
previstos em normas técnicas e legislagdo pertinente, cabendo ao(s) responsavel(is)

técnico(s) pelo projeto e pela obra seu pleno cumprimento.

Art. 11. O licenciamento de obras e edificacbes implica apenas na sua
aprovacdo em relacdo ao projeto apresentado, ndo implicando no reconhecimento,

pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o imével.
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Art. 12. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou

pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 13. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade das edificacdes ou
por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua

execucdo ou instalacdo, bem como de sua utilizacao.

Art. 14. Ficam revogados os artigos 19, 20, 26, 27, 28, 30, 31 e 32 da Lei
Complementar n? 21, de 12 de julho de 1998.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, produzindo efeitos a

partir de 30 (trinta) dias.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA, aos 06 (seis) dias do més de fevereiro do

ano de 2019 (dois mil e dezenove).

EDINHO SILVA

- Prefeito Municipal -
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