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OFiCIO/SEGOV N2 167/2026 Araraquara, 6 de julho de 2026

Ao

Excelentissimo Senhor

RAFAEL DE ANGELI

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara

Senhor Presidente,

Pelo presente, temos a satisfacdo de encaminhar a apreciacdo de Vossa
Exceléncia e dessa Egrégia Casa de Leis, nos termos da Lei Organica do Municipio de
Araraquara, o incluso Substitutivo ao Projeto de Lei n? 253/2026, que tem por finalidade
desafetar e autorizar a alienacdo do imdvel de propriedade do Municipio de Araraquara,
localizado na Rua Professor Luiz Carlos Doria Teixeira de Camargo, lote 24, quadra 33, Jardim
Regina, nesta cidade, com drea de 255 m? (duzentos e cinquenta e cinco metros quadrados),
objeto da matricula n2 16.669 do Primeiro Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Araraquara.

O presente substitutivo visa simplesmente aprimoramento do Projeto de Lei
inicialmente apresentado, especificamente no tocante a formatac¢ao padrao.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Substitutivo n? 1 ao Projeto de Lei n2 253/2026 apreciado dentro do menor prazo
possivel, nos termos do art. 80 da Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e aos demais membros
dessa Egrégia Casa de Leis nossos votos de elevada consideracgao e distinto respeito.

Respeitosamente,

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N2

Dispde sobre a desafetacdo e autoriza a
alienagdo do imével objeto da matricula n2
16.669.

Art. 19 Fica desafetado de sua destinacdo de uso publico e incorporado a classe
dos bens dominicais do Municipio o imdvel localizado na Rua Professor Luiz Carlos Doria
Teixeira de Camargo, lote 24, quadra 33, Jardim Regina, nesta cidade, com area de 255 m?
(duzentos e cinquenta e cinco metros quadrados), objeto da matricula n? 16.669 do Primeiro
Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Araraquara.

Art. 22 Fica a Administracdo Publica Municipal autorizada a alienar, mediante
licitagdo, o imével descrito no art. 12 desta Lei.

Art. 32 A alienacdo de que trata o art. 22 desta Lei se processard em
conformidade com a avaliagdo oficial do Municipio e observara o disposto na legislacao
federal de licitagdes e contratos.

Art. 42 As despesas com a execucao desta Lei onerardo as dotagdes
orcamentdrias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 6 de julho de 2026.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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r CNM: 111096.2.0016669-11

. MATRICULA
16,669,
1> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS , ~ ~—
ARARAGQUARA :di‘ o ‘
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL /

IMOVEL: Um terreno constituido pele lote 24, quadra 23, do 1o
teamento denominado Jardim Regina, nesta cidade, medindo 10,
00 metros de frente para a Alameda Aquidabam; igual medida na
linha dos fundos, onde divide com o lote 01, por 26,00 metros
da frente aos fundos, de ambos o8 lados, confrontando de um -
lado com o lote 23 e de outro lado, com a Aven ’<,"G“, com a

qual faz esquina, encerrando uma area de 255S08(E%;2, TITULO:
transcrigao 20, 010 e inscrigdo 36, livro 84, 5, deste
cartério, PROPRIEPTARIO: VICENTE MICEL A1 LIRS soltetn;

maior, engenhelro relidente g domigfig Nt ixgraquara. Ara
raquara, 6 de sefembro de 1,978, =

R.l bd
Conlorme formal de partilk
1,982 » aditado em 28

e 02 de faveresire de
011.1.98 p.l. 3“1:. de Di

reito da 22 Vara o 1 Oficio Civel desta Comar =
ca, nos aykos \ ocegso 129/71) de VICENTE MI=
CELLI (faiscido o impvel aqui matriculade,esti
mado em/CR$160, tilhado a JOSUELINA LUIZA naTrA M1
CELLI, /Brasifeir prafnasara, pidente ¢ donicilia=
ds em 5a0 lha foi homa egfidd por r.sentenga de
19,1,1%835 ; m julgado 4 de julho de
1,987, EQe0r Wi/ s98crevi = ,Subscravi,
O o Reinaldy (Firearelli st 3
Av.2-em juho de” 1994, [/ -
CADASTRO

requerlmento de 16.06.1994,acompanhado de documento
uivoyprocedo esta para constar que o imével encon-

1 & i ,escrevi e subscrevi.

horevente Actiryado

AR.3-em 17 de junho de 1994.
VENDA :

Por escritura de 29.04.1994,L9 309,fls.131,do 2¢ Notario lo -
cal,Josuelina Luiza Motta Micelli,brasileira,viiva,professora
RG 765.058~SP e CIC 754.754.568-87,residente nesta cidade .
vendeu o imovel,por CR$ 300.000,00,para MARCOS ANTONIO RIBEI-
RO,brasileiro,solteiro,maior,cirurgido dentista,RG 8.285.611=
SP e CIC 043.082.068-20,residente nesta cidade,na rua Pedro -

“(VIDE VERSO) o
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS FOLHA

ARARAQUARA r Y
g [ ]

LIVRO N.° 2 - REGISTRO
7.7, )ét &b~ ,escrevi e subscreq

Alvares Cabral ne 908.-Eu,
ns gfs Santos Barbiert

ks ﬂnsé C
Escrevenie Autorizade

Protocolo n.183500 /

R.4 - em 28 de margo de 2005
VENDA

Por escritura de 31.10.2001, Le 372, pagina do 2¢
Tabelifio de Notas local, Marcos Antonio R' ire, /
majior, ja qualificado, vendeu o 1movel, B R...d
1.039-0-/
or, indus-/
a avenida //

P,

SPr CPF 275.908.508-29, brasileiro,
triario, residente e domiciliado n
Professor Marlo Telxelra\ﬁiflano,

(Eﬂ&g%w ﬂqﬁ ) ey e ts
E:lcm 1 A - < \‘}
arie
vtodizeds % @ﬁc; Substituta Designada
Protocolo n.183501 - \V/ \7/
R.5 - em 28 de margo

DOAQED
Por escritura de
liao de Notas loca
or, ja qualific@g
R§1.173,00, 3

214, pagina 197, do 32 Tabe-
-co de Assis Simoes, solteiro,mai
movel, pelo valor estimado de //
IIOCESANA DE SA0 CARLOS, com sede /
<<SP, na rua 9 de Julho, n® 1529, ins-
.356.292/0001-38. Consta da escritura
ou de recolher o ITCMD, por estar isenta
do pagam acordo com a Lei 10.705 de 28.12.2000, alte
rada pela 4 §.992 de 21.12.2001 e pelo Decreto n2 46.655/
de 12.04.200y~uma vez que a doacao ora formalizada é a prl—
melra que ela, donataria, recebe dentro do corrente exerci-/

o St ics Pl Dzt

ANDREIA VELLOSA DE AGUIAN MACC mnu Lucrana Galhardo
Escrevante Autorizede Oficial Substituta Designada

Protocolo n° 254.402
Av.6 — em 04 de novembro de 2011.

RETIFICACAO
Nos termos do artigo 213, inciso II da Lei 6. 015/73, alterada

pela Lei 10.931/04, e de acordo com documentos integrantes do

procedimento administrativo qi retificacdo de registro

i i
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MATRICULA .
e ZS r 16.669
1° OFICIAL DE'REGISTRO DE IMOVEIS FOLHA
ARARAQUARA - SP (- 02
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

imobilidrio (proc.n®l143/2011), procedo esta para consignar que
0 imdével desta matricula assim se descreve e caracteriza: “Um
terrenc denominade Lote 24 do Loteamento denominado JARDIM
REGINA, em Araraquara contendo 255,00 metros gquadrados,
medindo 5,00 metros de frente para a Rug iz Carlos Doria
Teixelira de Camargo; 7,85 metros em cuxf fluéncia da
Rua Luiz C‘arlos Doria Teixeira de @ a Avenida

t& olha para o

0 alinhamento

predial da Avenlda Vicente Lopasson , esquerdo de  quem
de frente olha para o 1movel m :g etros confrontando
com o lote 23 da rua de si & Imente na linha dos
fundos mede-se 10,00 metro qﬁo com o lote 01”.

"3 g = / z"x_—-
HARDO ESTEVES
/&V Escrevente Autonzado
Protocolo n°® 318724 %\/ W
R.7 -~ em 21 de j
PERMUTA

Por escritura ‘gz @ L° 675, pags. 090/094, do 1°
Tabelido de Netag—l IIllC'.rOf 17.06.2016), MITRA DIOCESANA DE

SAC CARLOZ 3 ‘ pMicada, transmitiu o imével (CEP 14808-
116), : 3 ermuta, pelo valor de R$51.000,00, para o
MUNIC 3 ARARAQUARA, pessoa juridica de direito piblico
inter Ye nesta cidade, no Pago Municipal, na Rua Séo
Bento, inscrito no CNPJ/MF sob n° 45.276.128/0001-
10. Con escritura que a transmitente exibiu a Certidio
Negativa Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida

Ativa da Unido, cédigo de controle da certiddo:
E324.8BB2.F9B8.6482, emitida pela PGFN/RFB, em 26.01.2016.

&L G
ABIO GALHARDO ESTEVES
Escrevente Autorizado
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

de Araraquara

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e informacdes,
compilar dados e calculos, afim de apurar o valor de mercado de um terreno,
constituido pelo lote 24, da quadra “23" do Loteamento Jardim Regina, em
Araraquara, com frente para Rua Prof° Luiz Carlos Doria Teixeira de Camargo e
superficie de 255,00 metros quadrados conforme cadastro municipal, objeto da
matricula n.° 16.669 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Araraquara-SP.

Caracterizacao do imével:

Area de formato aproximadamente retangular, firme, superficialmente seca e

aproximadamente plana, localizada no zoneamento ZEPIS - Zona Especial de
Producao Industrial Sustentavel

Regido  predominantemente  industrial padrdo  médio, distante
aproximadamente 3.969,00 metros em linha reta do principal centro comercial e
bancario na cidade de Araraquara S/P.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

Proprietario: Municipio de Araraquara

Solicitante: Secretaria Desenvolvimento Urbano
Processo Administrativo 1Doc: 38.287/2026

Informacoes complementares:

Area territorial (Conforme cadastro): 255,00 m?

Inscricao Cadastral Municipal: 09.065.023.00

Matricula n.° 16.669 do 1. ° O.RI. de Araraquara — certiddo visualizada no
portal Registradores em 18/05/2026.

Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendacdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associacao Brasileira de Normas

Rua Sao Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Técnicas — ABNT, e as normas para avaliagdes imobiliarias do IBAPE — Instituto
Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):
Sera utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do valor de
mercado de lotes padrao da regido, obtido através de comparacao de dados do

mercado imobiliario relativos a outros de caracteristicas similares e a aplicacdo do
tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: Conforme recomendagcdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de 0,90;

e Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no interior da
area, conforme recomendacao da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Topografia Depreciacao

Situagao Paradigma: Terreno Plano

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20%¢ 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 108 5%
Em aclive ate 209 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2 50m 10%:
Abaixo do nivel da rua 2,50m ate 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%

Fonte: Norma para avaliacdo de imoveis urbanos IBAPE/SP: 2011

e Fator de transposicao: Fator que considera a diferenga geoecondmica da regiao
em que o imoével avaliando se encontra e o rol de amostras utilizado,
determinado conforme a expertise dos profissionais e avaliacao dos indices fiscais
estipulados pela Planta Genérica de Valores do Municipio;

Rua Sao Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA 2



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

e Fator de diferenca de area: Fator que considera a diferenca de areas entre o rol
de amostras e o imovel avaliando.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

e Fator frentes multiplas: A ser aplicado em imoveis com mais de uma frente,
localizados em zonas de ocupacao comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacao da norma de avaliacbes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizagao
4% Zona Incorporacoes Padrdo Popular 10%:
5% Zona Incorporacdes Padrido Médio 10%:
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alio 83
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%
8% Zona Comercial Padrao Médio 10%
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: Norma para avaliagdo de imoveis urbanos IBAPE/SP: 2011

e Fator profundidade: A ser aplicado em iméveis com profundidade fora do
intervalo padrdo da zona de ocupacao em que o imovel se encontra, obtido
conforme recomendacbes da Norma Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-a;

e Fator testada: A ser aplicado em imdveis com testada reduzida fora do intervalo
padrdo da zona de ocupagdo em que o imovel se encontra, obtida conforme
recomendacdes da Norma Para Avaliacao de Imdveis Urbanos IBAPE/SP:2011,
item 10.3.1-b;

e Fator formato irregular: A ser aplicado em imoveis com formato irregular que
possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado com base
na analise de aproveitamento em relacdo a imoveis de mesmo porte e formato
regular;

Rua Sao Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

¥ Prefeitura Municipal
de Araraquara

e Fator infraestrutura: A ser aplicado em imoveis que ndo apresentem uma ou
mais infraestruturas basicas tais como pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas,
redes de distribuicdo de agua, de coleta de esgoto, de aguas pluviais e iluminagdo
publica, conforme tabela de melhoramentos publicos do Eng.® Ruy Canteiro;

Melhoramentos %
T - AQUO . it 15%2=0,15
2 ESQOtO oo e 10%2=0,10
3-Luz Publica ..o 5%=005
4 -tuz Domiciliar. ... . 15%=0,15
5 - Guias - Sarjetas ... e 10% =0.10
é - Pavimentacao TR 30%=0.30
7 - Telefone ..o 5%=005
8 - Canalizag@o Para GEs ... 1% =0,01
P - ArBONZACEO e, % =0,01

Fonte: Publicacdo Curso Béasico de Engenharia Legal e de Avaliacdes — 4. ° Edicao revista e ampliada,
pg. 183

Rua Sao Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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Q Prefeitura Municipal
de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Croqui de localizacao do imével:

Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliaria direcionada para o local e
regido, em consulta junto a imobiliarias idoneas, corretores credenciados, ofertas
para venda e compra etc.

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

W Prefeitura Municipal

Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano de Ara raguara

Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo: Borsari Iméveis — céd. 11.629

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso antincio: 26 de maio de 2026

Link antincio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-regina/11629

Endereco Imével: Avenida Vicente Lopasso, em frente ao n°® 934 - Jardim
Regina

Area Terreno: 300,00 m?

Situacao: Lote de formato retangular, meio de quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 175.000,00

Valor m? inicial: R$ 583,33 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 1,041

Valor m? homogeneizado: R$ 546,53 /m?

B o RSAR' Comprar Alugar Destaques para Compra Langamentos Area do cliente Contato

&d Moveis

PARA COMPRAR [OREGEERES

Terreno @ venda no Jardim Regina, Araraquara VENDA
Inicio > Araraquara > Jardim Reg R$ ]75.000,00

oo@@ Area totat: 300 m?

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de V% Prefeitura Municipal

Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano de Ara raguara
Pesquisa 02
Imobiliaria / cédigo: HDZ imdveis — cod. 2097
Telefone: (16) 3305-6060
Data acesso aniincio: 26 de maio de 2026
Link anincio: https://hdzimoveis.com.br/imovel/terreno-jardim-
regina-araraquara-sp-2097
Endereco Imével: Rua Prof® Luiz Carlos Doria Teixeira de Camargo, em
frente ao n°® 754 — Jardim Regina
Area Terreno: 495,00 m?
Situacao: Lote de formato retangular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Completa
Valor Oferta: R$ 207.900,00
Valor m? inicial: R$ 420,00 /m?
Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposicao: 1,00
Fator frentes multiplas: Nao se aplica
Fator profundidade: Nao se aplica
Fator testada: Nao se aplica
Fator formato: Nao se aplica
Fator de area: 1,086
Valor m? homogeneizado: R$ 410,51 /m?
:
Excelente localizacdo para construcdo de barracées R$ 207.900,00

@ Jardim Regina, Araraquara - SP < Compartihar © ravorita

Valor venda

R$ 207.900,00

IPTU RS 1.193,00

Caracteristicas

[sl}
Area Total 495m*

Corretor

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136
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Unidade de
Avaliacdo de Imoéveis

Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

HDZ imoéveis — cod. 2102

Telefone:

(16) 3305-6060

Data acesso anuncio:

26 de maio de 2026

Link antdncio:

https://hdzimoveis.com.br/imovel/terreno-jardim-
regina-araraquara-sp-2102

Endereco Imével:

Avenida Vicente Lopasso, ao lado do n® 417 - Jardim
Regina.

Area Terreno:

381,00 m?

Situacao: Lote de formato aproximadamente quadrado, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 160.020,00

Valor m? inicial: R$ 420,00 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,051

Valor m? homogeneizado:

R$ 397,28 /m?

mz Home Sobrenés Buscarimével Anunclarimével Contato © (16)99993-8904 ::ii
forr—s
Home > iscacknoia 3| B '
Excelente localizagdo para construcdo de barracdes R$ 160.020,00

9 Jardim Regina, Araraquara - SP

Caracteristicas

(s}

Area Total 381m*

< Compartihar @ Favorito

Valor venda

R$ 160.020,00

IPTU RS 527,02

Proposta

Preencha os campos para que um de
nossos especialistas entre em contato

Corretor

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis

Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA
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Unidade de
Avaliacdo de Imoéveis

Subsecretaria de
Planejamento Urbano

Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano

W Prefeitura Municipal

de Araraquara

Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:

TeddeWork Imobiliaria — céd. 3601

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso antncio:

26 de maio de 2026

Link anutncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/venda/terreno
/araraquara/jardim-regina/3601

Endereco Imovel:

Regina.

Avenida Vicente Lopasso, ao lado do n® 415 - Jardim

Area Terreno:

875,85 m?

Situacao: Lote de formato aproximadamente quadrado, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 380.000,00

Valor m? inicial: R$ 433,86 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,167

Valor m? homogeneizado:

R$ 455,69 /m?

W%

VENDA

R$ 380.000,00

CRECI: 2545~ imobilidria

Langamentos Vendas

Fotos

mével: 3601

Area total: 875.85 m?

Valores sujeitos a afteracdes sem aviso prévio
Envie uma mensagem

Terreno a venda no JARDIM REGINA, Araraquara

Inicio > Araraquara > JARDIM REGINA

Area
875.85 m?

Area do cliente

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis

Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA



Unidade de
Avaliacdo de Imoéveis

Subsecretaria de
Planejamento Urbano

Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano

%‘ Prefeitura Municipal
de Araraquara

Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Iméveis — cod. 3868

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

26 de maio de 2026

Link antdncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-regina/3868

Endereco Imével:

Rua Prof® Luiz Carlos Doria Teixeira de Camargo, em
frente ao n® 714

Area Terreno: 250,00 m?

Situacao: Lote de formato aproximadamente retangular, esquina,
plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 130.000,00

Valor m? inicial: R$ 520,00 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,995

Valor m? homogeneizado:

R$ 465,66 /m?

£ BORSARI

‘&P mobveis

PARA COMPRAR [NORE

Comprar Alugar Destaques para Compra Langamentos Area do cliente Contato

Terreno @ venda no Jardim Regina, Araraquara VENDA

nicio > Araraquara >

R$130.000,00

Jardim Regina

NAAGND

Area total 250 m?

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis

Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de % Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano de Ara raguara
Pesquisa 06
Imobiliaria / cédigo: Borsari Iméveis — céd. 3868
Telefone: (16) 3301-1020
Data acesso antincio: 26 de maio de 2026
Link antincio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-regina/3868
Endereco Imével: Rua Prof® Luiz Carlos Doria Teixeira de Camargo, em
frente ao n°® 714
Area Terreno: 250,00 m?
Situacao: Lote de formato retangular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Completa
Valor Oferta: R$ 130.000,00
Valor m? inicial: R$ 520,00 /m?
Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposicao: 1,00
Fator frentes multiplas: Nao se aplica
Fator profundidade: Nao se aplica
Fator testada: Nao se aplica
Fator formato: Nao se aplica
Fator de area: 0,995
Valor m? homogeneizado: R$ 465,66 /m?

$ B o R SARI Comprar Alugar Destaques para Compra Langcamentos Area do cliente Contato

‘&P moveis

PARA COMPRAR [NGRERREIEE

Terreno @ venda no Jardim Regina, Araraquara VENDA
do > Araraquora > Jordim Regino R$ 130.000,00 @
—_— m Area total: 250 m? ca-feira, 26 de maio de 2026

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA
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4 ;\’_ Prefeitura Municipal
L de Araraquara

Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Memoria de calculo: Homogeneizacao dos valores para lotes padrdo da regiao utilizando
fatores de corregdo, verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de
CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuicao “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 255,00 |m?

1° Andlise de dados:

Matriz dos Fatores

Amostra . - .
i) Valor Oferta (R$) Area (m?) Valor/mz2inicial Fator Fator Fator FaFor Valor/m2final
oferta topografico transposicdo de Area
X1 R$ 175.000,00 300,00 R$ 583,33 0,9 1,00 1,00 1,041 R$ 546,53
X2 R$ 207.900,00 495,00 R$ 420,00 0,9 1,00 1,00 1,086 R$ 410,51
X3 R$ 160.020,00 381,00 R$ 420,00 0,9 1,00 1,00 1,051 R$ 397,28
X4 R$ 380.000,00 875,85 R$ 433,86 0,9 1,00 1,00 1,167 R$ 455,69
X5 R$ 130.000,00 250,00 R$ 520,00 0,9 1,00 1,00 0,995 R$ 465,66
X6 R$ 130.000,00 250,00 R$ 520,00 0,9 1,00 1,00 0,995 R$ 465,66
Média R$ 456,89
Desvio Padréo R$ 52,72
Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior R$ 397,28 Amostran® X3
Amostra extrema superior R$ 546,53 Amostran® X1
Nuamero critico de CHAUVENET para: 6|amostras
N= 6 d _ Amostra limite superior — Média gmin _ Média — Amostra limite inferior
d/s Limite= 1,73 s Desvio padrio S Desvio padrao
dmin/s= 1,13 < 1,73
Portanto a amostran® X3 E pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,70 < 1,73
Portanto aamostran® X1 Epertinente e sera mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.

No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuigéo "t" de STUDENT, para"n" amostras e
"n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante & Norma Brasileira NBR 14.653-2 da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padrao

Xmax/min = Xmed t tcx* oD

Xmed R$ 456,89 tc = Valores percentis para distribui¢éo "t" de STUDENT
Desvio Padrdo R$ 52,72 Xmed = Média das amostras
tc 1,44

Xmax R$ 490,83
Xmin R$ 422,94

Rua Sao Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA 12



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

o

5 ﬁr Prefeitura Municipal
Qo de Araraquara

Determinacdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = X —Xmi
mplitude = Xmax — Xmin - RS 67.90

Dividiremosa amplitude por 3 para se obter trésclasses, a saber:
Amplitude

3 = R$ 22,63

Divisdo em classes para determinacéo do valor de decisdo

1° Classe: R$ 422,94 a R$ 44557
Neste intervalo ha: - Peso 0
0 amostras - - 0
- - 0
- - 0

2°Classe: R$ 44557 a R$ 468,20
Neste intervalo ha: R$ 465,66 Peso 3
3 amostras R$ 465,66 Peso 3
R$ 455,69 Peso 3
- - 0

3°Classe: R$ 468,20 a R$ 490,83
Neste intervalo ha: - Peso 0
0 amostras - - 0
- - 0
- - 0

Soma dos pesos 9
Soma dos Valores ponderados (Sp) R$ 4.161,02

O valor unitério de deciséo pertencerd a classe que contiver maior nimero de amostras e seré igual ao quociente da soma dos valores
ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico: R$ 462,34 /m2 = R$ 117.895,65
Valor médio: R$ 456,89 /m? = R$ 116.506,04
Valor maximo: R$ 490,83 /m2 = R$ 125.162,80
Valor minimo: R$ 42294 [m2 = R$ 107.849,28
Tomada de decisao: R$ 460,00 /m2 = R$ 117.300,00

Rua Sao Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA 13
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Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

\
\\\; Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano 4

2 de Araraquara

Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacdo do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

ltem Descri¢cdo Identificacao Grau Pontuacéo
1 |Caracterizagao do Imdvel Avaliando: Completa quanto aos fatores utlizados no Il 2
tratamento
Quantidade minima de dados de
2 : - 6 Il 2
mercado, efetivamente utilizados:
Apresentacdo de informagdes relativas a
3 |ldentificagdo dos dados de mercado: todas as caracteristicas dos dados Il 2
analisados
4 Intewalo Admlsswe.l de ajuste para o 0802125 " 3
= iconjunto de fatores:
Total 9
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo I

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliagao com
grau Il de fundamentacao.

Grau de precisao: Determinacao do Grau de precisdo através da determinacdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central,
conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de CHAUVENET, com

intervalo de confianca de 80% (R$/m?2) R$ 456,89

Amostra extrema superior (R6/m2) R$ 546,53

Amostra extrema inferior (R$/m2) R$ 397,28

Amplitude (R$/m?) R$ 149,25

Amplitude em torno da estimativa de tendencia central (%) 32,67%
Enquadramento no Grau de precisao Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliagdo com
grau Il de precisao.

Rua Sao Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA 14



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

¥ Prefeitura Municipal
de Araraquara

Avaliacao do imovel:

Face as consideragOes expostas, valores e dados pesquisados, sua analise, selecao e
homogeneizacao, temos os valores, a saber:

Valor por m? para terrenos padrdo da regido do avaliando R$ 460,00/m?

R$ 460,00/m? x 255,00 m? = R$ 117.300,00

Valor de mercado territorial = R$ 117.300,00

Importancia de cento e dezessete mil e trezentos reais é o valor de mercado
avaliado para a area de terreno.

Encerramento:

Consta o presente laudo de 15 folhas impressas de um sé lado, as anteriores
rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 27 de maio de 2026.

lago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360

Rua Sao Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliacdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA 15



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de

W Prefeitura Municipal
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano ;

de Araraquara

Anexo 1 - Croqui de localizacdo das amostras utilizadas:

- oSt a CoiiyAmostral 061

: % ‘ o B z

¥ JAmostral02
X :

p— <
e 7Y
' iAmostr»a‘v_Q4

Aivalla' o)

: b |
»..:rl/-\mOSt a

>

Fonte: Google Earth Pro.

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA 16



Unidade de Subsecretaria de Secretaria Municipal de
Avaliacdo de Imoéveis Planejamento Urbano Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Anexo 2 - Relatério Fotografico:

Rua S&o Bento, n.° 840 — Centro - 7° andar — Unidade de Avaliagdo de Iméveis
Fone: (16) 3301-5136

Arquivo: LAUDO DE AVALIACAO 130-2026 - IMOVEL M. 16.669 - JD. REGINA 17
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