MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SEGOV N2 242/2025 Em 2 de outubro de 2025

Ao

Excelentissimo Senhor

RAFAEL DE ANGELI

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraguara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de
Lei que tem por finalidade autorizar a doacdao, com encargos, do imével municipal matriculado
sob n? 78.986, situado no V Distrito Industrial de Araraquara — Parque Belvedere, atualmente
ocupado pela empresa Manoel Traballi Camargo Neto, permissiondria da drea por forca do
Decreto Municipal n2 11.781, de 27 de agosto de 2018.

A empresa, regularmente instalada no local e desenvolvendo suas atividades
de comércio de residuos e sucatas ndao-metadlicos, requereu formalmente a conversdo da
permissdo de uso em doacgdo, nos termos do artigo 62 da Lei Municipal n2 9.218, de 14 de
margo de 2018, que autoriza a alienacdo, por meio de doacdo, dos imdveis pertencentes ao
Municipio e ja ocupados por terceiros ha mais de cinco anos a titulo de permissao de uso,
desde que observada a anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econbmico e
Social.

Em atendimento as exigéncias legais, a interessada apresentou a
documentacdo comprobatdria, incluindo certiddes negativas, projeto individual e demais
elementos previstos na legislacao. O pedido foi submetido a analise e recebeu aprovagao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social, cumprindo-se, assim, a condi¢ao
legal indispensavel para a efetivacdo da doacao.

Dessa forma, a presente iniciativa ndo apenas observa a estrita legalidade,
como também prestigia a politica publica de fomento ao desenvolvimento econémico e social
do Municipio, ao consolidar a permanéncia de empresa em area destinada ao setor produtivo,
garantindo seguranca juridica a atividade ja instalada e contribuindo para a geracao de
emprego, renda e arrecadacao tributaria.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o presente Projeto de Lei se destinara,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, irda merecer
a aprovacao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Paginalde4

Assinado por 1 pessoa: LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/E791-92F6-19F6-45EA e informe o cédigo E791-92F6-19F6-45EA

=



V3AG-946T-9426-16.3 06Ip0d 0 swlojul 8 YAG-946T-9426-T6/3/0RILIYLBA/IC WO 0PT BIenbelele//:sd)y 9ssaoe ‘seinjeulsse sep apepljen e Jedljlian eled .-—
01344ve ¥N3dv1 0lany1 SINT reossad T Jod opeulssy ¢

Pagina2de4

s

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e aprego.
LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal

Atenciosamente,



MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a doacdo onerosa de imdvel do
Municipio a empresa Manoel Traballi
Camargo Neto, e da outras providéncias.

Art. 12 Fica desafetado do uso comum ou do uso especial o imével de
propriedade do municipio, objeto da matricula n2 78.986 do Primeiro Registro de Imdveis de
Araraquara, estando o municipio autorizado a aliena-lo, mediante doacdo onerosa, a empresa
Manoel Traballi Camargo Neto, inscrita no CNPJ sob o n2 08.943.042/0001-78, em razdo de
ostentar a condicdo de permissiondria de uso de referido imdvel hd mais de 5 (cinco) anos,
em obediéncia ao disposto no art. 62 da Lei n29.218, de 14 de marco de 2018.

Art. 22 Deverdo constar expressamente do instrumento da doag¢ao prevista no
art. 12 desta lei as seguintes condig¢des e clausulas:

| — a donatdria deverd comprometer-se a manter a execug¢ao do
empreendimento e da atividade econdmica desenvolvida desde a obtenc¢do da permissao de
uso do imével, bem como a cumprir os demais requisitos legais pertinentes, especialmente:

a) os dispositivos da Lein25.119, de 14 de dezembro de 1998, e da Lein29.218,
de 2018, aplicaveis;

b) a manutencdao de empregados, direta ou indiretamente, na quantidade
minima de 10 (dez) trabalhadores, devendo, no minimo, 10% (dez por cento) do nimero total
de empregados corresponder a jovens de 18 (dezoito) a 29 (vinte e nove) anos, em
conformidade com a alinea “c” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119, de 1998;

c) a contratacdo e manutencdo de, no minimo, 1 (um) estagiario, com base na
legislagdao em vigor, em conformidade com a alinea “d” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119,
de 1998;

Il — cldusula de retrocessdo do imodvel, a ser aplicada na hipdtese de
descumprimento das obrigacGes previstas nesta lei ou em outras normas municipais
aplicaveis, por meio da qual o imdvel revertera ao patriménio do municipio doador, com todas
as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer indenizacdo, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial;

Il — obrigacdo de que todos os tributos e contribuicdes federais, estaduais e
municipais inerentes ao empreendimento sejam recolhidos no Municipio de Araraquara;

IV — cldusula determinando que, em caso de recuperacdo judicial, faléncia,
extin¢do ou liquidacdo da donataria, terd o municipio direito de preferéncia em relacdo ao
imovel doado;

V — cldusula determinando que a donataria ndo poderd, sem anuéncia do
municipio doador, alterar seus objetivos de exploracdo da atividade economica;

VI —cldusula impeditiva de modificacGes quanto a destinacdo do imével doado;
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

VIl — cldusula que determine a anuéncia do doador quando da cessdo ou
alienacdo do imével, ou de quaisquer dos atributos inerentes a sua propriedade, por parte da
donataria;

VIII — cldusula fixando que, em caso de hasta publica, o municipio terd direito
de preferéncia sobre o imével;

IX — cldusula determinando que a donatdria utilize totalmente a drea doada, de
acordo com os objetivos propostos;

X — clausula que disponha a impenhorabilidade do bem doado;

Xl — cldusula dispondo que a Secretaria Municipal do Trabalho e do
Desenvolvimento Econdmico podera, a qualquer tempo, e com qualquer periodicidade,
requerer a donatdria a comprovacdo da continuidade das condi¢des que a habilitaram ao
recebimento do beneficio; e

XIl — cldusula que estipule que a donatdria devera comprovar, anualmente, no
prazo de até 30 (trinta) dias apds o término do exercicio financeiro, a continuidade da
atividade econOGmica e o cumprimento dos encargos previstos no instrumento e que
habilitaram a donataria ao recebimento do imédvel.

Pardgrafo Unico. Todas as custas, os tributos e os emolumentos devidos pela
lavratura das escrituras, assim como seus registros no cartdorio competente, serdo de exclusiva
responsabilidade da donataria.

Art. 32 O ndo cumprimento das obrigacdes assumidas poderd determinar a
cassacao do beneficio concedido, assim como a reversdo do imdvel objeto da doacdo ao
patriménio municipal, com todas as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer
indenizacdo, independentemente de interpelacado judicial e extrajudicial.

Art. 42 As despesas com a execucdo desta lei onerardo as dotacOes
orcamentdrias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 2 de outubro de 2025.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal
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: 111096.2.0078986-76

MATRICULA
- 78.986
PRIMEIRO REGISTRO DE/IMOVEI FOLHA
AB&BIQULBAV 01.
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
IMOVEL: Lote _05 , quadra " C_" do loteamento denominado

*V DISTRITO INDUSTRIAL DE ARARAQUARA" - Parque Belvedere, com
a Area de 3,500,00 ms2., medindo 62,50 metros de frente para o pro-j
longamento da avenida Idalina Mendonga (Cinturao Verde); 56,00 metros do
lado esquerdo confrontando com o lote 02-B; 56,00 metros do lado direito '

confrontando com o lote 07 e 62,50 metros nos fundos confrontando com 0
lote 06.
ADASTRO : 009.073.017 .PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE|

ARARAQUARA, pessca Jjuridica de direito piblico interno, com
sede nesta cidade, no Pago Municipal, na rua Sao Bento n.
840, inscrito no CGC/MF sob n. 45.276.128/0001-10. REGISTROS
ada para as
©12.1996.Ara~

rds

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA quc a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida cm forma
reprografica, nos termos do § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73. Eoquetema
certificar de conformidade com feito. O referide, ¢ verdade e da fé.
Araraquara. data ¢ hora abaixo i :

5
g o

'S wancos ROGERID GUIDELL 55 )

Escreventa Autarizadd |

&»
. m”
=)
. ARARROUARASP
Ny it
Vi, e

——

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : https://selodigital.tisp.jus.br

Bo Ofiecial.: RS 42,22 Certidio expedida is 13:41:52 horas do dia 25/10/2024.

2o Estado..: R$ 12,00 paralavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ac Sec.Faz.: RS 8,21

Zo Reg.Civil RS 2,22  Cddigo de controle de certidéo :

Ao Trib.Just RS 2,90

Ao FEDMP.... R$ 2,03
gotIfsQN‘ £ e gg %6235 Selo Digital n® 1110963C3078986C13415224F
otal... ...
SELOS E CONTRIBUI(;(%ES REFL
RECOLHIDOS POR VERBA - Controle Interno N° 205/2024 Pag.: 001/001
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informagdes, compilar dados e célculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area de terreno, composto pelo Lote 05 da Quadra “C” do loteamento
denominado “V Distrito Industrial de Araraquara” - Parque Belvedere,
localizado na Avenida Idalina Ramalho Mendonga, cidade de Araraquara - SP,
com Area superficial de 3.500,00 m?, objeto da matricula n.° 78.986 do
Primeiro Registro de Iméveis de Araraquara-SP.

Caracterizacao do imoével:

Area de formato retangular, firme, plana e superficialmente seca,
localizada em ZEPIS - Zona Especial de Produgdo Industrial Sustentédvel

Regido predominantemente industrial, distante aproximadamente

3.800,00 metros em linha reta do principal centro comercial e bancdrio na
cidade de Araraquara S/P.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Compromissdrio: MANOEL TRABALLI CAMARGO NETO

Informag&es complementares:

Area de terreno 3.500,00 m?2
Cadastro Municipal: 09.073.017.00

Matricula: 78.986 do 1. ° O0Oficial de Registro de Imbéveis de
Araraquara - SP, cdépia apresentada datada de 25/10/2024.

Protocolo: 66.661/2024
Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

A presente avaliacéao se refere apenas ao valor de mercado
territorial, sem benfeitorias.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagao e Pericia — Centro
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Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendagdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliagdes imobilidrias do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacgdes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):

Serd utilizado o método direto (comparativo) para determinacdo do
valor de mercado da &rea avalianda, obtido através de comparacdo de dados do
mercado imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares e a
aplicagdo do tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de
0,90;

. Fator topogréﬁco: Fator que considera a superficie topogrdfica no
interior da &rea, conforme recomendacdo da norma de avaliacgdes do IBAPE-
SP/2011;

Topografia Depreciagdo

Situagdo Paradigma: Terreno Plano -

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10%: 5%
Em aclive até 20%: 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2.00m ate 4,00m 10%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

. Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondémica da
regido em que o imével avaliando se encontra e as amostras comparativas
encontradas, determinado conforme a expertise dos profissionais e
avaliacdo dos indices fiscais estipulados pela Planta Genérica de
Valores do Municipio;
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Fator de diferenca de area: 2 ser aplicado em amostras nas quais a &rea do
imével é inferior ou superior a Area avalianda, sendo que geralmente se
torna muito dificil a obtengcdo de amostras em uma mesma regido com
caracteristicas similares, para tal aplicam-se os fatores de
homogeneizacgdo, dentre eles o fator &rea, para que os valores unitérios
de terrenos sejam os mais representativos possiveis.

Para diferengcas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) *~ (1/4)
Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) *~ (1/8)
Fator frentes multiplas: 2 ser aplicado em iméveis com mais de uma frente,

localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacdo da norma de avaliagdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizacao
4% Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10%
5% Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10%
6% Zona Incorporagdes Padrédo Alio 5%
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%
8% Zona Comercial Padrao Medio 10%
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

Fator profundidade: A ser aplicado em iméveis com profundidade fora do
intervalo padrdo da zona de ocupagdo em que o imdével se encontra, obtido
conforme recomendagdes da Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-a;

Fator testada: A ser aplicado em iméveis com testada reduzida fora do
intervalo padrdo da zona de ocupacgdo em que o imdével se encontra, obtida
conforme recomendagcdes da Norma Para Avaliacdo de Imdveils Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-b;

Fator formato irregular: A ser aplicado em iméveis com formato irregular
que possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado
com base na andlise de aproveitamento em relacdo a imdéveis de mesmo
porte e formato regular;
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Imag 2 bighE
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Fonte: Google Earth pro - Anotacgdes préprias.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria
local e regido, em consulta Jjunto a imobiliédrias
credenciados, ofertas para venda e compra etc.

direcionada para o
idéneas, corretores
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo:

Teddework Imobilidria - cod. 6400

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anutncio:

26 de novembro de 2024

Link antncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-

regina/6400

Enderego Imével:

Rua Lyda Monteiro da Silva,
022 Quadra 015 - Jardim Regina

Area Terreno: 360,00 m?2

Situacgao: Lote de formato retangular,
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: RS 140.000,00

Valor m2 inicial: RS$ 388,89 /m2

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de &rea: 0,753

Valor m2? homogeneizado: RS 263,55 /m?

4V TEDDEWORK

GRECI: 26465~ imobilidria

O

VENDA

R$ 140.000,00

Areatotal: 1 m*

Valores sujeitos a alteracBes sem aviso prévio
Envie uma mensagem

= Descri¢do do imdvel

Fotos

Terreno a venda no JARDIM REGINA, Araraquara

Inicio > Araraguara 2 JARDIM REGINA

Imével: 6400

TERRENO MEDINDO 10X36 360M?

LAUDO DE AVALIACAO 196-2024 - AREA V DISTRITO M. 78.986
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Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo: Borsari Iméveis - cod. 3868

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso anuncio: 26 de novembro de 2024

Link antncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/jardim-regina/3868

Enderego Imével: Rua Professor Luiz Carlos Doria Teixeira
de Camargo, esquina com Av. Miguel Aielo,
Lote 03 Quadra 27 - Jardim Regina

Area Terreno: 250,00 m?2

Situacgéo: Lote de formato aproximadamente
retangular, esquina, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 130.000,00

Valor m2 inicial: RS$ 520, 00/m?

Fator oferta: 0,90

Fator topogréafico: 1,00

Fator transposigédo: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de area: 0,719

Valor m? homogeneizado: R$ 336,49 /m?

£ BORSARI e g gt e, ok, Bl =
‘&P moveis -

Fins cournin JCTERNNRENS :
Terreno & venda no Jardim Reging, Araraquard  rswosoo0e s

Inicio » Araroguara > Jardim Reginc

R$130.000,00

oo@@ reatotol: 250 m

Walores sujeitos o alteragdes sem aviso prévio

Caracteristicas

terga-feirs, 26 de novembro de 2024
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Pesquisa 03

Imobilidria / cdédigo: Teddework Imobilidria - cod. 3601

Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso anuncio: 26 de novembro de 2024

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-
regina/3601

Enderego Imével: Avenida Vicente Lopasso, 322 - Lotes 01 e
02 Quadra 28 - Jardim Regina

Area Terreno: 875,85 m?2

Situagao: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 380.000,00

Valor m2 inicial: RS 433,86 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigdo: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de &rea: 0,841

Valor m? homogeneizado: R$ 328,39 /m?

CW}TEDEWWK Buscar por endereco, local ou cddigo langamentos ~ Vendas  locacdo  Contato  Areadocliente :

CRECL 2548 imobilidria =

Fotos

-y Terreno a venda no JARDIM REGINA, Araraguara
R$ 380'000'00 Inicio » Araraquara » JARDIM REGINA ] q
Area total: 875.85 m? et
Valores sujeitos a alteracBes sem aviso prévio A rea
o o
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Pesquisa 04

Imobilidria / cdédigo: Teddework Imobilidria - cod. 7828

Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso anuncio: 26 de novembro de 2024

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-
regina/7828

Enderego Imével: Rua Lyda Monteiro da Silva, 890 - Lote
021 Quadra 015 - Jardim Regina

Area Terreno: 360,00 m?2

Situagao: Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: RS 145.000,00

Valor m2 inicial: RS 402,78 /m?2

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigdo: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de &rea: 0,753

Valor m? homogeneizado: R$ 272,96 /m?

QW/-'-EDEVVDHK Buscar por endereco, local ou cédigo langamentos  Vendas  locacdo  Contato  Areadoclente 3

= CRECE 2545 imobilidria : ; = e ———

T

Fotos

s Terreno a venda no JARDIM REGINA, Araraquara
Rs 145'000'00 Inicio > Araraquara > JARDIM REGINA ' q
Area total: 360 m? RIT7528
Valores sujeitos a alteracBes sem aviso prévio AFES
o) @
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Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo:

Imobilidria S3o0 Paulo - cod. 15.429

Telefone:

(16) 3333-4000

Data acesso anutncio:

26 de novembro de 2024

Link antincio:

https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-santa-
marta/15429

Enderego Imével:

rd
Area Terreno:
Situagao:

Infraestrutura:

Valor Oferta:

Valor m2 inicial:

Fator oferta:

Fator topografico:
Fator transposigdo:
Fator frentes miltiplas:

Av. Pedro José Laroca, ao lado do n.° 785
— Lote 77 Quadra E - Jardim Santa Marta

675,00 m?2

Lote de formato retangular, meio de
quadra, plano.

Completa

RS$ 280.000,00
R$ 414,81 /m?
0,90
1,00
1,00
Nao se aplica

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de &rea:

0,814

Valor m2? homogeneizado:

R$ 303,89/m?

Imabiliari

Sao Paulo

Crecs 18,85

TERRENO A VENDA NO JARDIM SANTA MARTA, ARARAQUARA

Inicio > Araraquara > Jardims

anta Marta > Rua Pedro José Laroca

Comprar Alugar Lancamentes Contato

Area do cliente Favoritos o “

COD. 15429

o VENDA
et RS 280.000,00

IPTU RS 58,55

Area total: 675 m?
Area construida: 0 m?

Valores sujeitos a alterages sem aviso prévio

Envie uma mensagem

A e

terga-Feirs, 26 de novembro de 2024 |
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Memoéria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para a &area avalianda utilizando
fatores de correcdo, verificagcdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente
de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuicdo “t”
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 3.500, 00|m?

10 Anilise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m?
. Valor Oferta (RS) Area (m?) L Fator de Fator Fator Fator .
(X1) inicial i final
Fonte  topogréfico transposigdo de Area

X1 RS 140.000,00 360,00 RS 388,89 0,9 1,00 1,00 0,753 RS 263,55

X2 RS 130.000,00 250,00 R$ 520,00 0,9 1,00 1,00 0,719 R§ 336,49

X3 RS 380.000,00 875,85 RS 433,86 0,9 1,00 1,00 0,841 RS 328,39

X4 RS 145.000,00 360,00 RS 402,78 0,9 1,00 1,00 0,753 R§ 272,96

X5 R$ 280.000,00 675,00 RS 414,81 0,9 1,00 1,00 0,814 RS 303,89

Média RS 301,06

Desvio Padrdo RS 32,43

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior RS 263,55 Amostra n° X1
Amostra extrema superior R$ 336,49 Amostra n° X2
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
N= 5 . . . bdin — imito infori
d Amostralimite superior - Média gmin- Media — Amostra limite inferior
d/s Limite:1,65 -max = ; - - : «
' s Desvio padrio s Desvio padrio

dmin/s= 1,16 < 1,65

Portanto a amostra n° X1 E pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,09 < 1,65

Portanto a amostra n° X2 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 05 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT,
para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que
rege a matéria.

Desvio Padrio

Xmax/min = Xmed +tc* W
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Xmed R$ 301,06

Desvio Padrdo R$ 32,43
te 1,48

Xmax R$ 325,06

Xmin RS 271,06

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax — Xmin = RS 48,00

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
T = R$ 16,00

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

1° Classe: R$ 271,06 a R$ 293,06
Neste intervalo ha:
0 amostras
20 Classe: R$ 293,06 a R$ 309,06
Neste intervalo hé: RS 303,89
1 amostras
30 Classe: R$ 309,06 a R$ 325,06
Neste intervalo ha:
0 amostras
Soma dos pesos 1
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 303,89

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd a classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma

dos valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor Estatistido: RS 303,89
Valor Médio: R$ 301,06
Tomada de Decisdo: R$ 303,00

Peso

tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT

Xmed = Média das amostras

o o o o o o o

o o o o
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Grau de fundamentacdo para o método comparativo: Determinacdo do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de

tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2,

item 9.2.2.2.

avaliacdo com grau II de fundamentacéo.

da

amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa
tendéncia central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.
GRAU DE PRECISAO
Tendéncia Central calculada pelo método de
CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (RS$/m?) RS 301,06
Amostra extrema superior (R$/m?) RS 336,49
Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 263,55
Amplitude (R$/m?) RS 72,94
Amplitude em torno da estimativa de tendencia
central (%) 24,23%
Enquadramento no Grau de precisao "

Grau de precisdo: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacéo

Item Descrigédo Identificagdo Grau Pontuagédo
1 Caracterizacdo do Imével Completa quanto aos fatores -~ )
Avaliando utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados de 5 - 5
- mercado, efetivamente utilizados
o . Apresentacdo de informagdes
Identificacdo dos dados de , ;o
3 relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado i
dos dados analisados
Intervalo Admissivel de ajuste
4 . 0,80 a 1,25 111 3
- para o conjunto de fatores
Total 9
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II
Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima,

com grau III de precisdao.

laudo de avaliacéao
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 14 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 29 de novembro de 2024.

Iago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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Prefeitura do Municipio de Araraquara
Secretaria do Trabalho, do Desenvolvimento Econdmico e Turismo

ATA DA REUNIAO
COMISSAO DE TRABALHO — CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL - CMDES
10/02/2025

Ao decimo dia do més de fevereiro de 2025, as 17h, no 9° andar do Pago
Municipal sito 8 Rua Sao Bento, 840, estiveram presentes o Sr. Luis Arib Nacir
— Secretario do Trabalho e do Desenvolvimento Econémico, Giovanna S.
Barbosa— Coordenadora Executivo da Indlstria e Tecnologia, os Fiscais
Municipais- Keli Cristina Dell Acqua Teruel e Fernando Miguel Lazaro Junior e
os Representantes da Sociedade Civil - Alex Aparecido Corréa, Rafael Pegoraro
Silva e Francisco Pedro Monteiro da Silva, para a realizacido da reunido da
“Comissao de Trabalho” do CMDES, de acordo com o Capitulo V, art. 16 da Lei
Municipal n° 8.893 de 16 de margo de 2017, destinada ao estudo e elaboracéo
de proposta sobre temas especificos, que neste caso se refere a processos de
doagéo e permissdo de uso de areas do municipio conforme segue:

A empresa MANOEL TRABALLI CAMARGO NETO ME obteve
Permiss&o de Uso da area localizada na Avenida Idalina Ramalho de Mendonga
n°® 394, V Distrito Industrial, decreto n°® 11.781 de 27 de agosto de 2018. A
empresa vem solicitar a transformagéo de Permissdo de Uso em Doacéo
Onerosa.

Considerando o que se encontra no processo n° 66.661/2024 a empresa
vem cumprindo com os encargos e esta em atividade do local.

Apoés analise o conselho deferiu a solicitagao de transformagéo da
permissao de uso em Doacéo Onerosa.

Seguindo a reunido, foi apresentado ao Conselho as solicitagdes das
empresas DF MOURA INFORMATICA LTDA, portadora do CNPJ
04.826.433/0001-51 e PONTOTIS TECNOLOGIA DA INFORMACAOQO LTDA,
portadora do CNPJ 54.120.355/0001-43.

Ambas empresas vem requerer, conforme Lei 10.278 de 04/08/2021,
incidéncia de aliquota reduzida em 2% de ISSQN e 60% reducéo do IPTU.

As solicitacbes ja foram submetidas a analise técnica da Sub
Procuradoria Fiscal e Tributdria que considerou as empresas aptas para
receberem o beneficio.

Apos analise o conselho deferiu as solicitagbes para posterior
encaminhamento ao setor competente.

Como ultimo assunto foi apresentado , o caso da empresa A.J.S.
MANUTENCOES INDUSTRIAIS LTDA ME, CNPJ: 66.992.751/0001-40.

A empresa recebeu a doagéo da area municipal de matricula n°® 78.983,
inscrigéo cadastral n® 09.073.014, com 2.499,84m2. Esta doacdo foi feita em
15/03/1995 por meio de Termo de Autorizagdo do GEDE com anuéncia do Sr.
Prefeito, na época, o Sr. Roberto Massafera e lavrada a escritura pablica de
doagéo no dia 20/12/1996. A empresa apresentou em 30/07/2024 o pedido de
sub rogagéo com a empresa JRI ENGENHARIA LTDA, CNPJ: 45.096.510/0001-
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Prefeitura do Municipio de Araraquara
Secretaria do Trabalho, do Desenvolvimento Econémico e Turismo

42, que vem tramitando no setor desde entdo. No dia 04/02/2025 a Procuradoria
emitiu parecer sobre a sub rogacédo considerando a sub-rogacdo da doacdo
onerosa juridicamente inviavel devido a empresa AJS ter descumprido varios
dos encargos previstos na doacédo da area, recomendando que & autoridade
competente delibere sobre a existéncia ou ndo de inadimplemento contratual e
possivel reversio.

Apds analise de toda documentagdo apresentada pelas empresas, o
Conselho sugeriu ao Sr. Secretario voltar o assunto para votagéo na préxima
reuniao para que, antes da decisdo, seja consultado o Dr. Jodo Baptista
Galhardo Junior, Ombudsman do municipio sobre o processo de sub rogacéo
entre as empresas.

Apés finalizados os assuntos a reuniao foi finalizada as 18h.

Gloéarln_aps LBarbosa

v/

ellAcqua Teruel
Fernando Miguel Lazaro Junior
Alex Aparecido Corréa

1ol (00 BA

Rafael Pegoraro Silva
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