MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 356/2024 Em 5 de novembro de 2024

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue autoriza a alienacdo dos imdveis objetos da matricula n? 105.046 e da matricula n?
105.047, registradas no Primeiro Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara,
e da outras providéncias.

A propositura tem o escopo de alienacdo de patrimbnio ocioso desta
municipalidade que se encontra em localizacdo j& abarcada de equipamentos publicos
suficientes e, no momento, ndo é objeto de nenhum projeto de politica publica, tampouco
ndo possui perspectivas de utilizacdo pela Administracdo Municipal para a implantacdo de
equipamentos urbanos publicos.

Portanto, pensando no melhor interesse publico, a alienacdo, neste caso, é
imperiosa e tem o condao de aprimorar a gestdo de préprios e facilitar a aplicacdo de recursos
em outros servicos de interesse da coletividade.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o presente Projeto de Lei se destinar3,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ird merecer
a aprovacao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a alienagdo dos imdveis objetos da
matricula n? 105.046 e da matricula n2
105.047, registradas no Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de
Araraquara, e dd outras providéncias.

Art. 19 Fica a Administracdo Publica Municipal autorizada a alienar, mediante
licitacdo:

| — o imodvel objeto da matricula n2 105.046, registrada no Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdéveis da Comarca de Araraquara; e

Il — o imdvel objeto da matricula n2 105.047, registrada no Primeiro Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara.

Art. 22 Ficam desafetados do uso especial ou do uso comum do povo os iméveis
previstos no art. 12 desta lei, passando a integrar a classe de bens dominicais.

Art. 32 As alienagGes de que trata o art. 12 se processardao em conformidade
com o valor da avaliagdo realizada por avaliador oficial do Municipio.

Art. 42 As despesas com a execucdo desta lei onerardao as dotagdes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 5 de novembro de 2024.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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CNM: 111096.2.0105046-78

et Hacchi MATRICIIA
105.046

{ficiala Substittu Pesignada

1°* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TOLHA

ARARAQUARA - SP
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 01

DEIVEL: Terreno constituido de parte da Gleba “E” do sitio
Angela Maria, em Araraguara, com uma superficie de
4.790,66 m?, que assim se descreve e caracteriza: inicia-
se no ponto 4.3, localizadc na intersecgio do alinhamento
predial da avenida 4 com O lote 25 da quadra 48 do
loteamento Jardim Maria Luiza IV; dzi segue em linha reta
com rumo de 1°53’37“NE e disténcia de 9,01 metros sobre a
avenida 4 até alcangar o ponto 4.2; dai deflete & direita
e segue 56,54 metros até alcancar o ponto 17; dai deflete
3 direita e seque 110,56 metros até alcangar © ponto 18,
confrontandc do ponte 4.2 ao ponto 18 com propriedade de
José Robertc Fortunato (M.105.047};: dai deflete a direita
e segue 63,71 metros até alcangar o pento 5.1,
confrontande com a area “B” (M.105.043); dai deflete 2
direita e segue com rTumo de 02°37°0B"NE e dist8ncia de
41,20 metros até alcangar o ponto 5; dai segue com rumo de
01°53737“NE e distancia de 13,78 metros até alcancar o©
ponto 4.3, inicioc desta descrigao, confrontande do ponto
5.1 ao ponto 4.3 com oS iotes 20, 21, 22, 23, 24 e 25 da
quadra 48 do loteamento Jardim Maria Luiza Iv.
PROPRIETARIO: JOS® ROBERTO  FORTUNATO, comerciante,
RG.3.587.618-5P, CPF 428.996.808-20, casado sob o regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
com MIRIAN TERESA CORREA CAPALDI FORTUHATC, do lar,
RG.12.485.191-5-5P, CPF 045.678.918-99, brasileiros,
residentes em Sac Bernardo do Campo-SF, na rua Angel
Serrano Fernandes, 110. REGISTROS ANTERIORES:
R.4/M.47.314, de 04.04.199%4 e AV.11/M.47.314. Arxaraquara,

08 Ne dezembro de 2006.
i Antonio Reinalde Fiscarelli
I Aa\

Escrevente Autorizado
AV. 8 de dezembro de 2006.
Procedo esta averbagdo para consignar que o proprietério
José Roberto Fortunato, acima qualificado, recebeu o
imovel agqui matriculado através de doagdo feita por Fausto

Tugnolo, conforme escritura registrada sob n® 4 na
(=] .
ahisrias 47'314(/‘{,‘ { AR 2AULA SACOMAR SERGEN
= =2 —-ﬂf‘) Autwrizada
, 2 CONTINUA NO VERSD

<

Eserevenge Autarizade
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CHM: 111096.2.0105045-78

MATRICLILA
105,046
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS S
ARARAQUARA - 5P ] 01
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL - VRSO _

Protocolo n.232166

Av.2 -~ em 05 de marco de 2010

Esta matricula feoi bloqueada por determinagdo do Dr. Jodo
Baptista Galhardo Junior, MM. Juiz de Direito da Vara da Fazenda
Ptiblica da Comarca de Araraquara, conforme mandade expedido em
11.02.2010 nos autos da Agio de Cbrigagfo de Fazer (processo n®
201/10) requerida pelo Municipio de Araraguara contra José
Robarto Fortunato e Mirian Teresa Corréa Capaldi Fortunato.

= Te .
G‘Mﬂi\u&, SQB.QB?& 01! Wﬂ % Andréia Vellosa de Aquiar Macehioli

Escrevente Auloriasda

Protocolo n® 243155

AV.3 - em 30 de dezembro de 2010.

Esta matricula foi desblogueada por determinacdo do Dr.
Joio Baptista Galhardo Junior, MM. Juiz de Direito da Vara
da Fazenda Piblica de Araragquara, conforme mandadoc de
25.11.2010, expedidoc nos autos da acao de Procedimento
Ordinidrio requerida por Municipio de Araraguara contra José
Roberto Fortunato e Mirian Teresa Corréa Capaldi Fortunato
{proc. 201/10).

tﬁy" Q{’J° y q,‘pwugui\w:\‘i‘%il

Doreveris MRIIZ90C

Protocolo n® 243923

R.4 -~ em 12 de janeirc de 2011

DOACAO

Por escritura de 24.08.2010, 1° 295, pqg.375, do 3° Tabelifio de Notas
local (microf. 03.01.2011), JOSE RCBERTO FORTUNATO cam o consentimento de
sua mulher MIRTAN TERESA CORREA CAPAIDI FORTUMATO, ja& qualificados, doou
o imdwvel, pelo valor de R$11.089,89, para o MNICIPIO ARARACYIARA,
pessoa juridica de direito piblico intermno, sediada no Pago Municipal de
Araraquara, na rua S50 Bento, 840, centro, (NPJ 45.276.128/0001-10.
Consta da escritura que a mesma foi realizada para cumprir exigéncia da
lei Coamplementar n® 16 de 25 de julho de 1997 — Lei de Parcelamento do
Solo, em conformidade com o processo administrativo 002.070/2002 e guiché
011.516/2003, ambos da Frefeitura Mmicipal de Araragquars.

@%ﬁ z Q«P P AN PAULA SSLOMMK SFRGFP

tslivwais Mwrizady

€ Fibin Hereigue Maciera

o [Fscrevente Butorizado g
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CERTIDAQ
JOAOQ PAPTISTA GALHARDO .
1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),
CERTIFICA que a presenie certiddo foi lavrada em inteiro teor e extraida em forma
reprografica, nos termos do§1° do art. 19 da Lei 6.015/73.Eoquetema
O referido & verdade ¢ da f&.

ye Haciet2 =

B f Weoria
fafo Heo Ryarizade E

ESD“’-W"‘E

=
S,

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : https:fiselodigital.fjsp.jus.br

E_ '::‘i-"-- pe r’_‘g .-} E

2o Oficial.: RS 42,22
Ao Estadoe..: Rg Niﬁi Certiddo expedida as 09:34:12 horas do dia 10/10/2024,
Ao Sec.Faz.: RS Nihi e
%o R Teivil RS Nihil Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XiV, 12, "d").
Ao Trib.Just R$ Nihil csdigo de controle de carticaio :
Ao FEDMP.... RS Nihil
Ao ISSON.... R3 Mihil
Total......: R§ 42,22 o, jgital n°; 1110863C3105046C09341224V I
Selicitagie feita pe 05046101034
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informag¢des, compilar dados e cdlculos afim de apurar o valor de mercado
territorial de &rea de propriedade do Municipio de Araraquara, constituido
de parte da Gleba “E” do Sitio Angela Maria com superficie de 4.790,66 m?2,
localizada préximo aos bairros Jardim Maria Luiza IV e Cidade Jardim,
cidade de Araraquara/SP, objeto da matricula n.° 105.046 do 1° Oficial de
Registro de Iméveis de Araraquara-SP.

Caracterizacdao do imével:

Terreno de formato aproximadamente trapezoidal, testada de 9,01
metros para a Avenida 04 do loteamento Jardim Maria Luiza IV, superficie
firme e seca com declividade em torno de 5% a 10%, localizada no zoneamento
ZOEMI-AETIU-ACOP.

Regido predominantemente residencial, padrdo popular, distante

aproximadamente 5.200,00 metros em linha reta do principal centro comercial
e bancédrio da cidade de Araraquara/SP.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Informacdes complementares:

Area de terreno 4.790, 66 m?
Cadastro Municipal: 24.071.003.00

Matricula: 105.046 do 1.° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara - SP, cépia apresentada no processo datada de 10/10/2024.

Processo Administrativo 1lDoc: n.° 91.348/2024

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

A presente avaliacdo se refere apenas ao valor territorial, sem
benfeitorias.

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGCAO 170-2024 - AREA MARIA LUIZA IV — MAT. 105.046 1
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Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendag¢des da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliagdes imobilidrias do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):

Serd utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do
valor de mercado da 4rea avalianda, obtido através de comparacdo de dados do
mercado imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares e a
aplicagdo do tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de
0,90;

. Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no
interior da 4rea, conforme recomendagdo da norma de avaliacdes do IBAPE-

SP/2011;
Topografia Depreciacao

Situagdo Paradigma: Terreno Plano -

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 109 até 20%% 209%
Declive acima de 20%: 309%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%:
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

. Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondémica da
regido em que o imdével avaliando se encontra e as amostras comparativas
encontradas, determinado conforme a expertise dos profissionais e
avaliacdo dos indices fiscais estipulados pela Planta Genérica de
Valores do Municipio;

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGCAO 170-2024 - AREA MARIA LUIZA IV — MAT. 105.046 2
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Fator de diferenca de area: A ser aplicado em amostras nas quais a &rea do
imével é inferior ou superior a Area avalianda, sendo que geralmente se
torna muito dificil a obtencdo de amostras em uma mesma regido com
caracteristicas similares, para tal aplicam-se os fatores de
homogeneizacdo, dentre eles o fator &rea, para que os valores unitérios
de terrenos sejam os mais representativos possiveis.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)
Fator frentes multiplas: 2 ser aplicado em iméveis com mais de uma frente,

localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacdo da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizagao
4% Zona Incorporagdes Padrédo Popular 10%:
5% Zona Incorporagdes Padrdo Medio 10%
6% Zona Incorporagdes Padréo Alto 5%
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%
87 Zona Comercial Padrao Médio 10%:
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

Fator profundidade: 2 ser aplicado em iméveis com profundidade fora do
intervalo padrd&o da zona de ocupacgdo em que o imdével se encontra, obtido
conforme recomendagdes da Norma Para Avaliacdo de Imdéveils Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-a;

Fator testada: A ser aplicado em iméveis com testada fora do intervalo
padrdo da zona de ocupacdo em que o imdével se encontra, obtida conforme
recomendacdes da Norma Para Avaliacdo de Imdéveis Urbanos IBAPE/SP:2011,
item 10.3.1-b;

Fator formato irregular: o ser aplicado em iméveis com formato irregular
que possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado
com base na andlise de aproveitamento em relagdo a imdveis de mesmo
porte e formato regular.

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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-~ TESTADA
9,0L.m

105.047
5.109,31 M*

Fonte: Google Earth pro - Anotacgdes préprias.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobilidrias iddéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc.

Paco Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo:

Borsari Imdéveis - 9940

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

15 de outubro de 2024

Link andncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/cidade-jardim/9940

Enderego Imével:

Av. José Arantes, lote 32 quadra 13 -
Cidade Jardim.

Area Terreno:

460,00 m?

Situagao: Formato retangular, meio de quadra,
plano, testada de 11,50 metros.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 145.000,00

Valor m2 inicial: R$ 315,22 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: 0,84

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de Aarea: 0,746

Valor m2? homogeneizado: R$ 160,00 /m?

£ BORSARI comprer

&P moveis

PARA COMPRAR @ 12 dios atrdis @ 844 visualizagoes

Terreno a venda no Cidade Jardim, Araraquara RS 145.000,00 VENDA

Inicio » Araraquara > Cidade Jardim

Cod: 894D

0000

Caracteristicas

Alugar Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imdvel —

R$ 145.000,00

IPTU RS 579,861
Areatotal: 460 m?

Valores sujeitos o alteragbes sem oviso prévio

terga-feira, 13 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Teddework Imobiliaria - 33275

(16) 2109-0909

15 de outubro de 2024
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-maria-
luiza-iv/33275

Rua Antdénio Cagnin, ao lado do n.° 74,

lote 17 quadra 36 - Jardim Maria Luiza
IV.

Area Terreno: 187,50 m?2

Situacgédo: Formato retangular, meio de quadra,

plano, testada de 7,50 metros.

Infraestrutura:

Completa

Valor Oferta: R$ 80.000,00

Valor m2 inicial: RS 426,67 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: 0,84

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de area: 0,667

Valor m2 homogeneizado: R$ 193,63 /m?

(W/'TE (] Lancamentos  Vendas  locacio  Contato  Areadocliente .
CRECI: 2545+ imobilidria

VENDA

R$ 80.000,00

IPTU R$ 25.26

Areatotal: 187.5m?
Area construida: 0 m?*

Valores sujeitos a slreracies sem aviso prévio

Envie uma mensagem

R Y
‘_‘:‘?

-

Fotos

Terreno a venda no JARDIM MARIA LUIZA IV,
Araraquara

o 2 Araraguara > JARDIM MARIA LUIZA IV

Area
187.5 m? total

terga-feira, 15 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 03

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Imobiliaria S3do Paulo - 15388

(16) 3333-4000

15 de outubro de 2024
https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/Jjardim-maria-luiza-—
iv/15388

Av. José Arantes, lote 16 quadra 43 -
Jardim Maria Luiza IV.

Area Terreno:

270,22 m?

Situacgédo: Formato retangular, meio de quadra,
plano, testada de 7,50 metros.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 90.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 333,06 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator topogréafico: 0,90
Fator transposigédo: 1,00

Fator frentes miltiplas:
Fator profundidade:
Fator testada:

Fator formato:

Fator de &rea:

Valor m? homogeneizado:

TERRENO A VENDA NO JARDIM MAR

Inicio > Araraquara » Jardim Maria Luizalv ?

IA LUIZA IV, ARARAQUARA

Nédo se aplica
Nédo se aplica
0,84
Nédo se aplica
0,698
R$ 158,18 /m?

Comprar Alugar Lancamentos Contato Area do cliente :amrf-;a n o

COD. 15388

VENDA

R$ 90.000,00

IPTU RS 37.50

Area total: 270.22 m?
Area construida: 0.00 m?

Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

e

n terga-feira, 15 de outubro de 2024
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Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Imobiliaria S3do Paulo -17471

(16) 3333-4000

15 de outubro de 2024
https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/parque-tropical/17471

Enderego Imével:

Rua Ettore Berti, parte lote 108 e 109 -
Parque Tropical

Area Terreno:

13.600,03 m?2

Situagao:

Infraestrutura:

Valor Oferta:

Valor m? inicial:

Fator de fonte:

Fator topografico:
Fator transposigao:
Fator frentes multiplas:

Formato aproximadamente retangular com
dente interno, meio de gquadra, declive
até 5%, testada de aproximadamente 45,00
metros.

Completa

R$ 3.500.000,00

RS$ 257,35 /m?

0,90

0,90

1,00

Nédo se aplica

Fator profundidade:

Nédo se aplica

Fator testada: 0,84
Fator formato: Nédo se aplica
Fator de Aarea: 1,139

Valor m2? homogeneizado:

RS 199,44 /m?

Imobiliari;

Sdo Paulo

Creci 114,45

TERRENO AREA A VENDA NO PARQUE TROPICAL, ARARAQUARA

ropical » Rua Ettore Bert

Inicio > Araraguara 2

Comprar Alugar Langamentos Contato Area do cliente fawzritn:-o “ =
COD. 1747

VENDA

R$ 3.500.000,00

IPTU R¢ 283,90

Area total: 13600.03 m?
Area construida: 45.4 m®

Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

e

n terga-feira, 15 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Cardinali Imobilidria - 108017

(16) 2108-0900
15 de outubro de 2024

https://www.cardinali.com.br/comprar/Arar
aquara/Terreno/Padrao/Jardim-Maria-Luiza-

Iv/108017

Rua Airton Franco,
lote 47 quadra 26 -
IV.

ao lado do n.° 20,
Jardim Maria Luiza

Area Terreno:

187,50 m?

Situacgédo:

Formato retangular,

meio
plano, testada de 7,50 metros.

quadra,

Infraestrutura:

Completa

Valor Oferta:

R$ 75.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 400,00 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 0,90
Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Fator profundidade:
Fator testada:
Fator formato:
Fator de &rea:

Valor m? homogeneizado:

—

CARDINALI

[ imobiliéria

Nédo se aplica
Nédo se aplica
0,84
Nédo se aplica
0,667
R$ 181,53 /m?

CALCULADORA DE IMOVEIS ~ EMPRESA ~ BLOG ~ LANCAMENTOS ~ CONTATO ~

TERRENO PADRAO - JARDIM MARIA LUIZA IV RESIDENCIAL PARA VENDA

EM ARARAQUARA

campaive: @ X ©

Residencial /l_J\ 108017

Finiidade Referéncia

L4 187.50 m? 4 187.50 m?

IMOVEIS =

Total para Acessdrios velores sueitos o alteragéo,

PTU®
Total / Més )

Venda

(= eriies)

2025
2025

75.000,00

It

A Total
@

Total @

75.000,00

terga-feira, 15 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Cardinali Imobilidria - 202862

(16) 2108-0900

15 de outubro de 2024
https://www.cardinali.com.br/comprar/Arar
aquara/Terreno/Padrao/Cidade-
Jardim/202862

Enderego Imével: Av. Silvio Cruz, Lote 29 Quadra 15 -
Cidade Jardim.

Area Terreno: 460,00 m?

Situacgédo: Formato retangular, meio de quadra,
plano, testada de 11,50 metros.

Infraestrutura: Completa
Valor Oferta: R$ 160.000,00
Valor m2 inicial: RS 347,83 /m?2

Fator de fonte: 0,90
Fator topogréafico: 0,90
Fator transposigdo: 1,00

Fator
Fator
Fator
Fator
Fator
Valor

®

frentes miltiplas:
profundidade:
testada:

formato:

de area:

m2 homogeneizado:

g

CARDINALF

e imobifidria

CALCULADORA DE IMOVEIS = EMPRESA ~ BLOG ~

Nédo se aplica
Nédo se aplica
0,84

Nédo se aplica
0,746

R$ 176,55 /m?

LANCAMENTOS ~ CONTATO - IMOVEIS ~

dczszepsc

o
celar o

OPORTUNIDADE
Terreno Padrao - Cidade Jardim Residencial ou Comercial para Venda em Araraquara T ——
- | -
FTU@ 6357
Compariib
B Total / Més ® 6357
Venda 160.000,60
Residencial ou i - . :
Comerclal () 202862 [ 460.00m? (Bl Recisro Facrura e Cericis) Consufte-nos
Finsidade Referéncia A Terreno 0] Foe

Total @ 160.000,00

terga-feire, 13 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGCAO 170-2024 - AREA MARIA LUIZA IV — MAT. 105.046
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Pesquisa 07

Imobilidria / cdédigo: Borsari Iméveis - 11985

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso anuncio: 15 de outubro de 2024

Link antncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/cidade-jardim/11985

Enderego Imével: Rua Julieta Crusca de Jesus, Lote 15,
Quadra 13 - Cidade Jardim.

Area Terreno: 465,00 m?

Situagao: Formato aproximadamente retangular,
esquina, plano, testada de 13,20 metros.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 150.000,00

Valor m2 inicial: R$ 322,58 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: 0,84

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de Aarea: 0,747

Valor m2? homogeneizado: R$ 163,95 /m?

£ BORSARI i
. n Comprar Alugar Langamentos Area docliente Contato Cadastre seu imovel E
Imoveis

e SR

- ¥ iy

[TLTEETIIEN (O o meses atras @ 740 visuallzogoes

Terreno d venda no Cidade Jardim, Araraquara RS 150.000,00 VENDA
Inicio » Araraquara » Cidode Jardim R$ ]50.000,00

Cod: 485
oo@@ Areatotak 460 m?

Valores sujeftos  alteractes sem aviso prévio

terga-feira, 15 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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Pesquisa 08

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Imobiliaria S3do Paulo - 16607

(16) 3333-4000

15 de outubro de 2024
https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/cidade-jardim/16607

Enderego Imével:

Av. Silvio Cruz, Lote 03 Quadra 17 -
Cidade Jardim.

Area Terreno:

460,00 m?

Situagao:

Infraestrutura:
Valor Oferta:
Valor m2 inicial:
Fator de fonte:
Fator topografico:
Fator transposigao:

Fator frentes miltiplas:

Fator profundidade:
Fator testada:
Fator formato:
Fator de Aarea:

Formato retangular, meio de quadra,
plano, testada de 11,50 metros.
Completa

R$ 150.000,00

R$ 326,09 /m?

0,90

0,90

1,00

Nédo se aplica

Nédo se aplica

0,84

Nédo se aplica

0,746

Valor m2? homogeneizado:

R$ 165,51 /m?

Imobiliari
~

Sa

-

Creci J14.45

TERRENO A VENDA NO CIDADE JARDIM, ARARAQUARA

Comprar  Alugar Langamentos Contato

i@ B @ =

COD. 16607

Inicio > Araraquara » Cidade Jardim > Avenida Silvio C

VENDA

R$ 150.000,00

IPTURS 116,01

Area total: 460 m?
Area construida: 0 m?

Valores sujeitos a ahterades sem aviso prévie

Envie uma mensagem

<y

terga-feira, 13 de outubro de 2024
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Memoria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para a Aarea avalianda utilizando
fatores de corregdo, verificagcdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente
de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuigdo ™“t”
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 4,790, 66[m?

10 Anilise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m?
(xi) Valor Oferta (R$) Area (m?) inicia]  Fator de Fator Fator Fator Fa‘for final
Fonte  topografico transposigdo testada de Area
X1 R$ 145.000,00 460,00 RS 315,22 0,9 0,9 1 0,84 0,746 R$ 160,00
X2 RS 80.000,00 187,50 RS 426,67 0,9 0,9 1 0,84 0,667 R$ 193,63
X3 RS 90.000,00 270,22 RS 333,06 0,9 0,9 1 0,84 0,698 R$ 158,18
X4 RS 3.500.000,00 13600, 03 R§ 257,35 0,9 0,9 1 0,84 1,139 RS 199,44
X5 RS 75.000,00 187,50 RS 400,00 0,9 0,9 1 0,84 0,667 R$ 181,53
X6 R$ 160.000,00 460,00 RS 347,83 0,9 0,9 1 0,84 0,746 R$ 176,55
X7 RS 150.000, 00 465,00 R 322,58 0,9 0,9 1 0,84 0,747 R$ 163,95
X8 RS 150.000,00 460,00 RS 326,09 0,9 0,9 1 0,84 0,746 R$ 165,51
Média RS 174,85

Desvio Padrdo RS 15,63

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior RS 158,18 Amostra n°® X3
Amostra extrema superior RS 199,44 Amostra n° X4
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
N= 8 - . L hdin — imito
d Amostralimite superior - Média gmin- Media - Amostra imite inferior
d/s Limite:1,86 —-max = - " - : 5
' s Desvio padrio s Desvio padrio

dnin/s= 1,07 < 1,86

Portanto a amostra n° X3 E pertinente e seréd mantida
dmax/s= 1,57 < 1,86

Portanto a amostra n° X4 E pertinente e seréd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT, para "n"

amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante a Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padrio

Kingajmin = Xmed 1 tcx =

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Xmed R$ 174,85 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT
Desvio Padrdo R$ 15,63 Xmed = Média das amostras
tc 1,4

Xmax R$ 183,12
Xmin R$ 166,58

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax - Xmin = R$ 16,54

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

= R$ 5,51
3

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

10 Classe: R$ 166,58 a R$ 172,09
Neste intervalo ha: . Peso 0
0 amostras . - 0
- 0
- 0
20 Classe: R$ 172,09 a R$ 177,61
Neste intervalo ha: RS 17655 Peso 1
1 amostras . - 0
- 0
- 0
30 Classe: R$ 177,61 a R$ 183,12
Neste intervalo ha: RS 18153 Peso 1
1 amostras - - 0
- 0
- 0
Soma dos pesos 2
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 358,08

0 valor unitdrio de decisdo pertencera a classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma dos valores

ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico: RS 179,04
Valor médio: RS 174,85
Tomada de decisdo: R$ 177,00

Paco Municipal de Araraquara
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Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacido do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigdo Identificagdo Grau Pontuagéo
1 Caracterizagdo do Imével Completa quanto aos fatores - 5
Avaliando utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de
- mercado, efetivamente utilizados

. . Apresentagdo de informacdes
Identificacgdo dos dados de . L
3 relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado i
dos dados analisados

Intervalo Admissivel de ajuste
4 . 0,50 a 2,00 11 2
- para o conjunto de fatores

Total 8

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliagdo com grau II de fundamentacéo.

Grau de precisdo: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacéo
da amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (R$/m?) RS 174,85

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 199, 44

Amostra extrema inferior (RS$/m?) RS 158,18

Amplitude (R$/m?) RS 41,26

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 23,60%
Enquadramento no Grau de precisao Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacéo
com grau III de precisao.

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGCAO 170-2024 - AREA MARIA LUIZA IV — MAT. 105.046 15

sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - SU21-C19U-9FMZ-GCOC

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA em 05/11/2024 16:52:23 Projeto de Lei n® 350/2024/9839/2024 Sistema Siscam. Para obter informagdes



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Localizacao das amostras:

07
A %%%&E@g

"=-f;_\\“\\m\\\i§

AL| %

Avaliacao da area:

Face as consideragdes expostas, valores e dados pesquisados, sua
andlise, selecgdo e homogeneizagdo, temos os valores, a saber:

R$ 177,00/m? x 4.790,66 m? = RS 847.946,82

Importdncia de oitocentos e quarenta e sete mil, novecentos e
quarenta e sels reais e oitenta e dois centavos é o valor total da presente
avaliagdao.

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGCAO 170-2024 - AREA MARIA LUIZA IV — MAT. 105.046 16

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA em 05/11/2024 16:52:23 Projeto de Lei n® 350/2024/9839/2024 Sistema Siscam. Para obter informagdes

sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - SU21-C19U-9FMZ-GCOC



D029-ZIN46-N6TI-TZNS - 01USWNI0pP Op 06IPOI 0 BWIOjUI & JednualNe/sojuswnIop/id Aol ds bre-erewed anels//:dny assade [euiflio oAinble o JaA noje einjeulsse a1qos
sagdewiojul 18100 BIed "WRISIS BWSISIS $202/6€86/7202/0SE oU 1871 8p 018l01d £2:25:9T ¥202/TT/S0 Wd vHvNOvvHY 3a OId]DINNIN Od YdNL1I3434d -d0d FLNINTVLIOIA OAVNISSY OLNINNDO0A

Z
andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7°

afico:

<
o7
<
-
o
<
o7
<
o
<
)
A
=
=
o
Z
=
=
Q
A
<
&
=
=
1
o
i
o7
A~

Fotogr

orio

7

Relat

17

105.046

LAUDO DE AVALIAGCAO 170-2024 - AREA MARIA LUIZA IV - MAT.



D029-ZIN46-N6TI-TZNS - 01USWNI0pP Op 06IPOI 0 BWIOjUI & JednualNe/sojuswnIop/id Aol ds bre-erewed anels//:dny assade [euiflio oAinble o JaA noje einjeulsse a1qos
sagdewiojul 18100 BIed "WRISIS BWSISIS $202/6€86/7202/0SE oU 1871 8p 018l01d £2:25:9T ¥202/TT/S0 Wd vHvNOvvHY 3a OId]DINNIN Od YdNL1I3434d -d0d FLNINTVLIOIA OAVNISSY OLNINNDO0A

Z
andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

Paco Municipal de Araraquara
70

Rua Sdo Bento, n.° 840 —

<
o
<
>
o
b
o
<
o7
<
[
A
=
=
S
Z
S
=
Q
A
<
o7
>
=
0
2
[
o2
A

105.046 18

LAUDO DE AVALIAGCAO 170-2024 - AREA MARIA LUIZA IV - MAT.



Encerramento:

Consta o presente laudo de 19 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 16 de outubro de 2024.

Tago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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1?2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ' o
ARARAQUARA - SP
LIVRO N*? 2 - REGISTRO GERAL

01

IMOVEL: Terrenc constituido de parte da Gleba “E* do Sitio
Angela Maria, em Araraguara, Ccom uma drea de 5.109,31 m?
que assim se descreve ¢ caracteriza: inicia-se no ponto
4.1, localizado na interseccdo do alirhamento predial da
avenida 4 com a &rea de propriedade da Prefeitura do
Municipic de Araraquara (Sistema de LazZer e Area de
Preservacdo Permanente do Jardim Maria Luiza TV); dal
seque em linha reta com rumc de 1°53737"NE e distancia de
9,01 metros sobre a avenida 4 até alcangar o ponto 4.2,
dai deflete a esquerda e segue 56,54 metros até alcangar ©
ponto 17:; dai deflete a direita e segue 110,56 metros até
alcancar o pento 18, confrontando do ponto 4.2 ao ponto 18
com propriedade de José Roberto Fortunato (M.105.046); dai
deflete a esquerda e segue 17,98 metros até alcangar o
ponto 19, confrontando com a area “g7 (M.105.045); dail
deflete & esquerda e segue com rume de 42487 02"KW e
distéancia de 150,00 metros até alcangar o ponto 16; dai
deflete & esquerda e segue 61,81 metros ateé alcangar o
ponto 3.1, confrontande do ponto 12 ao ponto 3.1 com &
4rea “A"” (M.105.044); dai deflete & e¢sguerda e segue coOm
rume de 1°19746%NE e distancia de 6,52 metros até alcangar
o ponto 4; dai segue com rumo de 1°53'37”NE e distancia de
55,34 metros até alcangcar o ponto 4.1, inicio desta
descricée, confrontande do ponte 3.1 ac ponto 4.1 com a
area de propriedade da Prefeitura do Municipio de
Araraqguara {(Sistema de Lazer e Area de Preservagio
pormanen-e do Jardim Maria Luiza IV). PROPRIETARIO: JOSE
ROBERTO FORTUNATO, comerciante, RG.3.58B7.618-3P, CPF
428.996.808-20, casado sob o regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com MIRIAN TERESA CORREA
CAPALDI FORTUNATO, do lar, RG.12.485.1921-5-5P, cPr
045.678.918-99, brasileiros, residentes em S&c Bernardo do
Campo-3SP, na rua Angel Serrano Fernandes, 110. REGISTROS
R.4/M.47.314, de 04.04.1994 e AV.11/M.47.314.

\08 de dezembro de 2006.

£y

- Antonis Reiraido Fisearelli

{vide verso)

‘ "
Sifin Hehnnue I‘.I'lgu:era
creyfnle fytarizado
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CHM: 111096.2.0105047-75
MATRICHLA

[_ 105.047

1?2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS e
ARARAQUARA - SP 5
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL VIRSO

AV.1l - em 08 de dezembro de 20086.

Procedo esta averbagdc para consignar que o proprietério
José Roberto Fortunato, acima qualificado, recebeu o imdvel
agqui matriculado através de doagido feita por Fausto
Tugnolo, conforme escritura registrada scb n® 4 na

matrljﬁizwjf 47 .314.

M Hlll ﬂtﬂll .EEI

Protocolo n.232166

Av.2 - em 05 de margc de 2010

Eata matricula foi bloqueada por determinaglio do Dr. Jodoc
Baptista Galhardo Junior, MM. Juiz de Direito da Vara da Fazenda
Plblica da Comarca de Araraguara, conforme mandado expedido em
11.062.2010 nos autos da Agdc de Obrigagdio de Fazer (processo n°
201/10} reguerida pelo Municipio de Araraguara contra José
Reperto Fortunato e Mirian Terega Corrda Capaldi Fertunato.

Qi Jelida de b{gma/\ Yo ' Andrdia Vellosa de Aguiar Macchiol

Escrevente Aulorzada

Protocolo n® 243155

AV.3 - em 30 de dezembro de 2010.

Esta matricula foi desbloqueada por determinacio do Dr.
Jodo Baptista Galhardo Juniocr, MM. Juiz de Direito da Vara
da Fazenda Plblica de Araraquara, conforme mandado de
25.11.2010, expedido nos autos da acgio de Procedimento
Ordinarioc requerida por Municipio de Araraguara contra José
Roberto Fortunato e Mirian Teresa Corréa Capaldi Fortunatoe
(proc. 1/10).

foyJ he f\n“rwu.mom SENGER

LrAYEDI te . L edD

Protocole n® 243923

R.4 — em 12 de jJaneiro de 2011

DOACAD

Por escritura de 24,08,2010, L° 296, pg.375, do 3° Tabelidic de Notas
local (microf. 03.01.2011), JOSE RCOBERTD FORTUNATD com © consentimento

CONTINUA RLS. 32

! n‘::’ Edbro Henrique Mariera

Vi Estrevente Autorizadg
2 S,
% $
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CNM: 111096.2.0105047-75
% = 2 o ’,MATRICULA____
10%5.047
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ' FOLHA
ARARAQUARA - SP \ 02
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

de sua mulher MIRIAN TERESA CORREA CAPRIDI FORTUNATO, ja quali{:'ic:ados,
doou o im&vel, pelo valor de RS$11.827,54, para o MNICIPIO L[E
ARRRACIARA, pessoa juridica de direito piiblico interno, sediada no Paco
Municipal de Araraguara, na rua Sdo Bento, B840, centro, CNPJ
45.276.128/0001-10. Consta da escritura que a mesma foi realizada para
cmprir exigéncia da lei Complementar n® 16 de 25 de julho de 1997 -
Iei de Parcelamento do Solo, em conformidade can o PpProcesso
administrativo 002.070/2002 e guiché 011.516/2003, ambos da Prefeitura

Municipal de Araraquara.

'ﬁ}% ‘O"th Ak PALA S e

Exrvmass dewrizety

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SA0 PAULO
{CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certidio foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida em forma
reprografica, mos termos do §1° do art. 19 da Lei 6.015/73. Eoque tem a
certificar de conformidade com o pedido feito. O referido ¢ verdade e da f&.
Araraquara, data e hgra-3 ] 7

Eahin Henrique Maciera
Escravente Autarizat §

- *
)
&: N 1)

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : https:iiselodigitat.tjisp.jus.br

Ao Oficial.: RS 42,22 Certidso expedida as 09:34:44 horas do dia 1011072024,
Ao Estado..: RS Wihil papsiavratura de escrituras esta cartidao & vallda por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ac Sec.Paz.: R Nihil

Ao Reg.Civil RS Fihil Cédigo de tontrole de certidao :

Ao Trib.Just R$ Nihil

Ao

FEDME.... R§ Nihil
Ao ISSQN.... R$ Nihil g5 Digital n°: 1110963C3105047C00344424N
Total......: R$ 42,22 405047101024

Solicitagdo feita pela
Prafeitura Municipal de Araraquara Pag.: 003/003
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informag¢des, compilar dados e cdlculos afim de apurar o valor de mercado
territorial de &rea de propriedade do Municipio de Araraquara, constituido
de parte da Gleba “E” do Sitio Angela Maria com superficie de 5.109,31 m?2,
localizada préximo aos bairros Jardim Maria Luiza IV e Cidade Jardim,
cidade de Araraquara/SP, objeto da matricula n.° 105.047 do 1° Oficial de
Registro de Iméveis de Araraquara-SP.

Caracterizacdao do imével:

Terreno de formato irregular em “L”, testada de 9,01 metros para a
Avenida 04 do loteamento Jardim Maria Luiza IV, superficie firme e seca com
declividade em torno de 5% a 10%, localizada no zoneamento ZOEMI-AEIU-ACOP.

Regido predominantemente residencial, padrao popular, distante

aproximadamente 5.200,00 metros em linha reta do principal centro comercial
e bancédrio da cidade de Araraquara/SP.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Informacoes complementares:

Area de terreno 5.109,31 m?
Cadastro Municipal: 24.071.004.00

Matricula: 105.047 do 1.° Oficial de Registro de Imbveis de
Araraquara - SP, cépia apresentada no processo datada de 10/10/2024.

Processo Administrativo 1lDoc: n.° 91.348/2024

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

A presente avaliacdo se refere apenas ao valor territorial, sem
benfeitorias.
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Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendag¢des da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliagdes imobilidrias do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):

Serd utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do
valor de mercado da 4rea avalianda, obtido através de comparacdo de dados do
mercado imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares e a
aplicagdo do tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de
0,90;

. Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no
interior da 4rea, conforme recomendagdo da norma de avaliacdes do IBAPE-

SP/2011;
Topografia Depreciacao

Situagdo Paradigma: Terreno Plano -

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 109 até 20%% 209%
Declive acima de 20%: 309%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%:
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

. Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondémica da
regido em que o imdével avaliando se encontra e as amostras comparativas
encontradas, determinado conforme a expertise dos profissionais e
avaliacdo dos indices fiscais estipulados pela Planta Genérica de
Valores do Municipio;
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Fator de diferenca de area: A ser aplicado em amostras nas quais a &rea do
imével é inferior ou superior a Area avalianda, sendo que geralmente se
torna muito dificil a obtencdo de amostras em uma mesma regido com
caracteristicas similares, para tal aplicam-se os fatores de
homogeneizacdo, dentre eles o fator &rea, para que os valores unitérios
de terrenos sejam os mais representativos possiveis.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)
Fator frentes multiplas: 2 ser aplicado em iméveis com mais de uma frente,

localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacdo da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizagao
4% Zona Incorporagdes Padrédo Popular 10%:
5% Zona Incorporagdes Padrdo Medio 10%
6% Zona Incorporagdes Padréo Alto 5%
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%
87 Zona Comercial Padrao Médio 10%:
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

Fator profundidade: 2 ser aplicado em iméveis com profundidade fora do
intervalo padrd&o da zona de ocupacgdo em que o imdével se encontra, obtido
conforme recomendagcdes da Norma Para Avaliacdo de Imdéveils Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-a;

Fator testada: A ser aplicado em iméveis com testada fora do intervalo
padrdo da zona de ocupacdo em que o imdével se encontra, obtida conforme
recomendacgdes da Norma Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP:2011,
item 10.3.1-b;

Fator formato irregular: o ser aplicado em iméveis com formato irregular
que possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado
com base na andlise de aproveitamento em relagdo a imdveis de mesmo
porte e formato regular.
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~ TESTADA
9,01.m

Fonte: Google Earth pro - Anotacgdes préprias.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobilidrias iddéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc.
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo:

Borsari Imdéveis - 9940

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

15 de outubro de 2024

Link andncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/cidade-jardim/9940

Enderego Imével:

Av. José Arantes, lote 32 quadra 13 -
Cidade Jardim.

Area Terreno:

460,00 m?

Situagao: Formato retangular, meio de quadra,
plano, testada de 11,50 metros.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 145.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 315,22 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 0,90
Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas:

Nédo se aplica

Fator profundidade:

Nédo se aplica

Fator testada: 0,84
Fator formato: Andlise posterior
Fator de &rea: 0,74

Valor m? homogeneizado:

RS 158,71 /m?

£ BORSARI comprer

&P moveis

PARA COMPRAR @ 12 dios atrdis @ 844 visualizagoes

Terreno a venda no Cidade Jardim, Araraquara RS 145.000,00 VENDA

Inicio » Araraquara > Cidade Jardim
Cod: 8540

0000

Caracteristicas

Alugar Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imdvel —

R$ 145.000,00

IPTU RS 579,861
Areatotal: 460 m?

Valores sujeitos o alteragbes sem oviso prévio

terga-feira, 13 de outubro de 2024
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Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

(16) 2109-0909
15 de outubro de 2024

luiza-iv/33275
Rua Anténio Cagnin,
lote 17 quadra 36 -

Teddework Imobilidria - 33275

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-maria-

ao lado do n.° 74,
Jardim Maria Luiza

Iv.
Area Terreno: 187,50 m?2
Situacgédo: Formato retangular, meio de quadra,

plano, testada de 7,50 metros.

Infraestrutura:

Completa

Valor Oferta: R$ 80.000,00

Valor m2 inicial: RS 426,67 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: 0,84

Fator formato: Andlise posterior

Fator de area: 0,662

Valor m2 homogeneizado: R$ 192,18 /m?

(W/'TE (] Lancamentos  Vendas  locacio  Contato  Areadocliente .
CRECI: 2545+ imobilidria

VENDA

R$ 80.000,00

IPTU R$ 25.26

Areatotal: 187.5m?
Area construida: 0 m?*

Valores sujeitos a slreracies sem aviso prévio

Envie uma mensagem

Tirmaw
-

Fotos

Terreno a venda no JARDIM MARIA LUIZA IV,

Araraquara

o 2 Araraguara > JARDIM MARIA LUIZA IV
nével: 33275

Area
187.5 m? total

terga-feira, 15 de outubro de 2024
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Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Imobiliaria S3do Paulo - 15388

(16) 3333-4000

15 de outubro de 2024
https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/Jjardim-maria-luiza-—
iv/15388

Av. José Arantes, lote 16 quadra 43 -
Jardim Maria Luiza IV.

Area Terreno:

270,22 m?

Situacgédo: Formato retangular, meio de quadra,
plano, testada de 7,50 metros.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 90.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 333,06 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator topogréafico: 0,90
Fator transposigédo: 1,00

Fator frentes miltiplas:
Fator profundidade:
Fator testada:

Fator formato:

Fator de &rea:

Valor m? homogeneizado:

TERRENO A VENDA NO JARDIM MAR

Inicio > Araraquara » Jardim Maria Luizalv ?

IA LUIZA IV, ARARAQUARA

Nédo se aplica

Nédo se aplica
0,84

Andlise posterior
0,692

R$ 156,82 /m?

Comprar Alugar Lancamentos Contato Area do cliente :amrf-;a n o

COD. 15388

VENDA

R$ 90.000,00

IPTU RS 37.50

Area total: 270.22 m?
Area construida: 0.00 m?

Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

e

n terga-feira, 15 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGCAO 171-2024 — AREA MARIA LUIZA IV - MAT. 105.047

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA em 05/11/2024 16:52:23 Projeto de Lei n® 350/2024/9839/2024 Sistema Siscam. Para obter informagdes

sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - SU21-C19U-9FMZ-GCOC



Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Imobiliaria S3do Paulo -17471

(16) 3333-4000

15 de outubro de 2024
https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/parque-tropical/17471

Enderego Imével:

Rua Ettore Berti, parte lote 108 e 109 -
Parque Tropical

Area Terreno:

13.600,03 m?2

Situagao: Formato aproximadamente retangular com
dente interno, meio de gquadra, declive
até 5%, testada de aproximadamente 45,00
metros.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 3.500.000,00

Valor m2 inicial: R$ 257,35 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: Nao se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: 0,84

Fator formato: Andlise posterior

Fator de Aarea: 1,130

Valor m2? homogeneizado: R$ 197,87 /m?

Imobiliari;

Sdo Paulo

Creci 114,45

TERRENO AREA A VENDA NO PARQUE TROPICAL, ARARAQUARA

ropical » Rua Ettore Bert

Inicio > Araraguara 2

Comprar Alugar Langamentos Contato Area do cliente fawzritn:-o “ =
COD. 1747

VENDA

R$ 3.500.000,00

IPTU R¢ 283,90

Area total: 13600.03 m?
Area construida: 45.4 m®

Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

e

n terga-feira, 15 de outubro de 2024
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Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Cardinali Imobilidria - 108017

(16) 2108-0900

15 de outubro de 2024
https://www.cardinali.com.br/comprar/Arar
aquara/Terreno/Padrao/Jardim-Maria-Luiza-
Iv/108017

Rua Airton Franco, ao lado do n.° 20,

lote 47 quadra 26 - Jardim Maria Luiza
IV.
Area Terreno: 187,50 m?2

Situacgédo:

Formato retangular, meio de quadra,
plano, testada de 7,50 metros.

Infraestrutura:

Completa

Valor Oferta:

R$ 75.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 400,00 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 0,90
Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas:

Fator profundidade:
Fator testada:
Fator formato:
Fator de &rea:

Valor m? homogeneizado:

—

CARDINALI

[ imobiliéria

Nédo se aplica

Nédo se aplica
0,84

Andlise posterior
0,662

R$ 180,17 /m?

CALCULADORA DE IMOVEIS ~ EMPRESA ~ BLOG ~ LANCAMENTOS ~ CONTATO ~ IMOVEIS =

TERRENO PADRAO - JARDIM MARIA LUIZA IV RESIDENCIAL PARA VENDA

EM ARARAQUARA

campaive: @ X ©

Residencial /l_J\ 108017

Finiidade Referéncia

L4 187.50 m? 4 187.50 m?

Total para Acessdrios velores sueitos o alteragéo,

IPTUQ@ 2025
Total / Més © 2025

Venda 75.000,00
(B, ericies) Consuft

A Total
‘ @ N
Total @ 75.000,00
terga-feira, 15 de outubro de 2024
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Cardinali Imobilidria - 202862

(16) 2108-0900

15 de outubro de 2024
https://www.cardinali.com.br/comprar/Arar
aquara/Terreno/Padrao/Cidade-
Jardim/202862

Enderego Imével: Av. Silvio Cruz, Lote 29 Quadra 15 -
Cidade Jardim.

Area Terreno: 460,00 m?

Situacgédo: Formato retangular, meio de quadra,
plano, testada de 11,50 metros.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 160.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 347,83 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator topogréafico: 0,90
Fator transposigdo: 1,00

Fator frentes miltiplas:
Fator profundidade:
Fator testada:

Fator formato:

Fator de &area:

Valor m? homogeneizado:

g

CARDINALF

e imobifidria

Nédo se aplica

Nédo se aplica
0,84

Andlise posterior
0,740

R$ 175,13 /m?

CALCULADORA DE IMOVEIS = EMPRESA ~ BLOG ~ LANCAMENTOS ~ CONTATO - IMOVEIS ~

dczszepsc
celufar

OPORTUNIDADE
Terreno Padrao - Cidade Jardim Residencial ou Comercial para Venda em Araraquara T ——
- | -
FTU@ 6357
Comparii
B Total / Més ® 6357
Venda 160.000,60
Residencial ou i - . :
Comercial uJ 202862 [\§\ 460.00 m? B Regisro,Excriurs & Certdes) Consulte-nos
Finsidade Referéncia A Terreno 0] Foe
Total @ 160.000,00

terga-feire, 13 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 07

Imobilidria / cdédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link antncio:

Borsari Iméveis - 11985

(16) 3301-1020

15 de outubro de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/cidade-jardim/11985

Enderego Imével:

Rua Julieta Crusca de Jesus, Lote 15,
Quadra 13 - Cidade Jardim.

Area Terreno: 465,00 m?

Situagao: Formato aproximadamente retangular,
esquina, plano, testada de 13,20 metros.

Infraestrutura: Completa

Valor
Valor
Fator
Fator
Fator
Fator

Oferta:

m2 inicial:

de fonte:
topografico:
transposigao:
frentes miltiplas:

R$ 150.000,00
R$ 322,58 /m?
0,90
0,90
1,00
Nédo se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica
Fator testada: 0,84

Fator formato: Andlise posterior
Fator de Aarea: 0,741

Valor m? homogeneizado: R$ 162,64 /m?

£ BORSARI
Ioels

e SR

- ¥

e

[TLTEETIIEN (O o meses atras @ 740 visuallzogoes

Comprar Alugar Langamentos Area docliente Contato Cadastre seu imovel —

Terreno d venda no Cidade Jardim, Araraquara RS 150.000,00 VENDA

Inicio > Araraquara > Cidade Jardim

Cog: 1985

R$150.000,00

oo@@ Areatotak 460 m?

Valores sujeftos  alteractes sem aviso prévio

terga-feira, 15 de outubro de 2024
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Pesquisa 08

Imobiliaria / cédigo: Imobilidria S3o Paulo - 16607

Telefone: (16) 3333-4000

Data acesso anuncio: 15 de outubro de 2024

Link antncio: https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/cidade-jardim/16607

Enderego Imével: Av. Silvio Cruz, Lote 03 Quadra 17 -
Cidade Jardim.

Area Terreno: 460,00 m?

Situagao: Formato retangular, meio de quadra,
plano, testada de 11,50 metros.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 150.000,00

Valor m2 inicial: R$ 326,09 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 0,90

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes miltiplas: Ndo se aplica

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: 0,84

Fator formato: Andlise posterior

Fator de Aarea: 0,740

Valor m2? homogeneizado: R$ 164,18 /m?

Sao Paulo ’ ; Comprar  Alugar  Llangamentos  Contato ’ﬂ”‘?"fff-fo H =

Creci J14.45

COD. 16607

Inicio > Araraquara » Cidade Jardim > Avenida Silvio C

TERRENO A VENDA NO CIDADE JARDIM, ARARAQUARA

VENDA

R$ 150.000,00

IPTURS 116,01

Area total: 460 m?
Area construida: 0 m?

Valores sujeitos a ahterades sem aviso prévie

Envie uma mensagem

b
terga-feira, 13 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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Memoria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para a Aarea avalianda utilizando
fatores de corregdo, verificagcdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente
de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuigdo ™“t”
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 5.109, 31|m?

1° Andlise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m?
. Valor Oferta (R§) Area (m?) . Fator de Fator Fator Fator  Fator .
(Xi) inicial i final

Fonte  topografico transposigdo testada de Area

X1 R$ 145.000,00 460,00 R$ 315,22 0,9 0,9 1 0,84 0,740 RS 158,71
X2 R$ 80.000,00 187,50 RS 426,67 0,9 0,9 1 0,84 0,662 RS 192,18
X3 R$ 90.000,00 270,22 RS 333,06 0,9 0,9 1 0,84 0,692 RS 156,82
X4 R$  3.500.000,00 13600,03 RS 257,35 0,9 0,9 1 0,84 1,130 RS 197,87
X5 R$ 75.000,00 187,50 R$ 400,00 0,9 0,9 1 0,84 0,662 RS 180,17
X6 R$ 160.000,00 460,00 R$ 347,83 0,9 0,9 1 0,84 0,740 R$ 175,13
X7 R$ 150.000,00 465,00 R$ 322,58 0,9 0,9 1 0,84 0,741 RS 162,64
X8 R$ 150.000,00 460,00 RS 326,09 0,9 0,9 1 0,84 0,740 RS 164,18

Média RS 173,46
Desvio Padrdo RS 15,55

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior RS 156,82 Amostra n° X3
Amostra extrema superior RS 197,87 Amostra n° X4
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
N= 8 . . /7 bia — imite inferi
d Amostralimite superior — Média ﬁmin- Media — Amostralimite inferior
d/s Limite1,86 -max = - " = ) -
' s Desvio padrio § Desvio padrio

dmin/s= 1,07 < 1,86

Portanto a amostra n° X3 E pertinente e seréd mantida
dmax/s= 1,57 < 1,86

Portanto a amostra n° X4 E pertinente e seréd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT, para "n"
amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante a Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padrio
Kingyjmin=Kmed ttcx o

Paco Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Xmed R$ 173,46 tc = Valores percentis para distribuig¢do "t" de STUDENT
Desvio Padrdo R$ 15,55 Xmed = Média das amostras
tc 1,4

Xmax RS 181,69
¥min R$ 165,24

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax - Xmin R$ 16,45

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
T = RS 5,48

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

10 Classe: R$ 165,24 a R$ 170,72
Neste intervalo ha: . Peso 0
0 amostras . - 0
- 0
- 0
20 Classe: R$ 170,72 a R$ 176,20
Neste intervalo ha: RS 17513 Peso 1
1 amostras . - 0
- 0
- 0
30 Classe: R$ 176,20 a R$ 181,69
Neste intervalo ha: RS 180,17 Peso 1
1 amostras . - 0
- 0
- 0
Soma dos pesos 2
Soma dos Valores ponderados (Sp) R$ 355,30

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd a classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma dos valores

ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico: RS 1717, 65
Valor médio: RS 173,46
Tomada de decisdo: R$ 177,00
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Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacido do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigdo Identificagdo Grau Pontuagéo
1 Caracterizagdo do Imével Completa quanto aos fatores - 5
Avaliando utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de
- mercado, efetivamente utilizados

. . Apresentagdo de informacdes
Identificacgdo dos dados de . L
3 relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado i
dos dados analisados

Intervalo Admissivel de ajuste
4 . 0,50 a 2,00 11 2
- para o conjunto de fatores

Total 8

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliagdo com grau II de fundamentacéo.

Grau de precisdo: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacéo
da amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISZO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (R$/m?) RS 173,46

Amostra extrema superior (RS$/m?) RS 197,87

Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 156,82

Amplitude (R$/m?) RS 41,05

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 23,66%
Enquadramento no Grau de precisdo "

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacéo
com grau III de precisao.
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Localizacao das amostras:

/ \ ;Xr/ =l

07

=S
%Q S e

SN =S

Fonte: Cadastro Técnico Municipal - Anotacdes prédprias.

Fator formato:

Devido ao formato irregular da &rea, analisaremos o fator formato com
a aplicagdo do fator profundidade sobre a parcela estreita do imdével avaliando.

Area “irregqgular” = 17,98 m x 110,56 m = 1.987,87 m?
Area “regular” = 5.109,31 - 1.987,87 = 3.121,44 m?

Profundidade = 110,56 m

Profundidade de referéncia = 40,00 m

Fator profundidade = (profundidade de ref. / profundidade) ~ (1/2) > 0,707
Fator profundidade (40,00 / 110,56) ~ (1/2) > 0,707

Fator profundidade = 0,601 < 0,707, portanto fator profundidade = 0,707.

Area irregular equivalente = 0,707 x 1.987,87 m2?2 = 1.405,42 m?
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AREA "IRREGULAR" —
1.987,87 m*

AREA "REGULAR" —
3.121,44 m°

Fonte: Google Earth pro - Anotacgdes préprias.

AREA IRREGULAR EQUIVALENTE + AREA REGULAR
AREA TOTAL DO IMOVEL

Fator formato

1.405,42 + 3.121,44 = 0,886
5.109, 31

Fator formato

Valor unitdrio &rea = R$ 177,00/m?2 x 0,886 = R$ 156,82/m?, podendo ser
arredondado para R$ 157,00 dentro do limite de 1% para arredondamento.

Avaliacdo da area:

Face as consideracgdes expostas, valores e dados pesquisados, sua
andlise, selecgdo e homogeneizagdo, temos os valores, a saber:

R$ 157,00/m? x 5.109,31 m? = R$ 802.161, 67

Importancia de oitocentos e dois mil, cento e sessenta e um reais e
sessenta e sete centavos é o valor total da presente avaliacéo.
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 20 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 16 de outubro de 2024.

Tago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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