MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0323/2024 Em 3 de outubro de 2024

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue autoriza a doacdo onerosa de imével do Municipio a Anjo IndUstria e Comércio de Artigos
de Madeira Ltda., em consonancia com o Programa de Incentivo ao Desenvolvimento
Econdmico e Social do Municipio de Araraquara, instituido pela Lei n? 5.119, de 14 de
dezembro de 1998, e regulamentado pela Lei n2 9.218, de 14 de marco de 2018.

Importante salientar que:

i) a alienacdo proposta neste projeto dar-se-a na forma de doa¢do onerosa, nos
limites da Lei n25.119, de 1998; e

ii) a donatdria Anjo Industria e Comércio de Artigos de Madeira Ltda. é
permissiondria de uso do imével municipal a ser doado ha mais de 5 (cinco) anos, fazendo jus
a transmissdo de sua propriedade, nos termos do Programa de Incentivo ao Desenvolvimento
Econdmico e Social do Municipio de Araraquara, de imével publico municipal.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o presente Projeto de Lei se destinar3,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ird merecer
a aprovacao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA

Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a doacdo onerosa de imével do
Municipio a Anjo Industria e Comércio de
Artigos de Madeira Ltda.,, e da outras
providéncias.

Art. 12 Fica desafetado do uso comum ou do uso especial o imdvel de
propriedade do Municipio objeto da matricula n? 103.721, registrada no Livro n? 2 — Registro
Geral do 12 Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, estando o Municipio
autorizado a aliena-lo, mediante doa¢do onerosa, a Anjo Industria e Comércio de Artigos de
Madeira Ltda., sociedade empresaria de quotas por responsabilidade limitada inscrita no CNPJ
sob 0 n2 00.472.351/0001-03, em razdo de ostentar a condi¢do de permissionaria de uso de
referido imdvel hd mais de 5 (cinco) anos, em obediéncia ao disposto no art. 62 da Lei n29.218,
de 14 de margo de 2018.

Art. 22 Deverdo constar expressamente do instrumento da doag¢ado prevista no
art. 12 desta lei as seguintes condicdes e cldusulas:

| — a donatdria deverd comprometer-se a manter a execug¢ao do
empreendimento e da atividade econdmica desenvolvida desde a obtencdo da permissdo de
uso do imével, bem como a cumprir os demais requisitos legais pertinentes, especialmente:

a) os dispositivos da Lein25.119, de 14 de dezembro de 1998, e da Lei n29.218,
de 2018, aplicaveis;

b) a manutencdo de empregados, direta ou indiretamente, na quantidade
minima de 10 (dez) trabalhadores, devendo, no minimo, 10% (dez por cento) do numero total
de empregados corresponder a jovens de 18 (dezoito) a 29 (vinte e nove) anos, em
conformidade com a alinea “c” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119, de 1998;

c) a contratacdo e manutencdo de, no minimo, 1 (um) estagidrio, com base na
legislagdao em vigor, em conformidade com a alinea “d” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119,
de 1998;

Il — cldusula de retrocessao do imodvel, a ser aplicada na hipdtese de
descumprimento das obrigacGes previstas nesta lei ou em outras normas municipais
aplicaveis, por meio da qual o imdvel reverterd ao patrimonio do Municipio doador, com todas
as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer indenizacdo, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial;

Il — obrigacdo de que todos os tributos e contribuicdes federais, estaduais e
municipais inerentes ao empreendimento sejam recolhidos no Municipio de Araraquara;

IV — cldusula determinando que, em caso de recuperacdo judicial, faléncia,
extingdo ou liquidacao da donatdria, tera o Municipio direito de preferéncia em relacdao ao
imoével doado;
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

V — clausula determinando que a donataria ndao poderd, sem anuéncia do
Municipio doador, alterar seus objetivos de exploracao da atividade econdmica;

VI —clausula impeditiva de modificagdes quanto a destina¢do do imdvel doado;

VIl — cldusula que determine a anuéncia do doador quando da cessdo ou
alienacdo do imével, ou de quaisquer dos atributos inerentes a sua propriedade, por parte da
donataria;

VIII — cldusula fixando que, em caso de hasta publica, o Municipio tera direito
de preferéncia sobre o imével;

IX — cldusula determinando que a donatdria utilize totalmente a area doada, de
acordo com os objetivos propostos;

X — clausula que disponha a impenhorabilidade do bem doado;

Xl — cldusula dispondo que a Secretaria Municipal do Trabalho e do
Desenvolvimento Econdmico podera, a qualquer tempo, e com qualquer periodicidade,
requerer a donatdria a comprovacao da continuidade das condicdes que a habilitaram ao
recebimento do beneficio; e

XII — cladusula que estipule que a donatdria devera comprovar, anualmente, no
prazo de até 30 (trinta) dias apds o término do exercicio financeiro, a continuidade da
atividade econO6mica e o cumprimento dos encargos previstos no instrumento e que
habilitaram a donataria ao recebimento do imdvel.

Pardgrafo Unico. Todas as custas, os tributos e os emolumentos devidos pela
lavratura das escrituras, assim como seus registros no cartério competente, serdo de exclusiva
responsabilidade da donataria.

Art. 32 O ndo cumprimento das obrigacdes assumidas podera determinar a
cassacao do beneficio concedido, assim como a reversdo do imdvel objeto da doacdo ao
patriménio municipal, com todas as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer
indenizacdo, independentemente de interpelacdo judicial e extrajudicial.

Art. 42 As despesas com a execucdo desta lei onerardo as dotacbes
orcamentdrias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 3 de outubro de 2024.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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Prefeitura do Municipio de Araraquara
Secretaria do Trabalho e do Desenvolvimento Econdmico

ATA DA REUNIAO
COMISSAO DE TRABALHO — CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL - CMDES
14/08/2024

Ao décimo quarto dia do més de agosto de 2024, em reunido online
estiveram presentes o Sr. Damiano Barbiero Neto — Secretario do Trabalho e do
Desenvolvimento Econémico, Sr. Alexandre Kopanakis — Coordenador
Executivo da IndUstria e Tecnologia, a Sra. Kelli Cristina Dell Acqua Teruel —
Gerente de Fiscalizagdo de Posturas no Desenvolvimento Econémico e o
Representante do CMDES Srs. Carlos Henrique Aiello e Jodo Daniel Buoro, para
a realizagao da reunido da “Comisséo de Trabalho” do CMDES, de acordo com
o Capitulo V, art. 16 da Lei Municipal n® 8.893 de 16 de marco de 2017, destinada
ao estudo e elaboragéo de proposta sobre temas especificos, que neste caso se
refere a processos de doagao de areas do municipio conforme segue:

1) Empresa: ANJO INDUSTRIA E COMERCIO DE ARTIGOS DE
MADEIRA LTDA

CNPJ: 00.472.351/0001-03
Atividade: fabrica e comércio de adfgos de madeira
Data de constituicao: 16/11/2004

Endereco atual: Avenida Professor Raphael Medina, n°742, I
Distrito, Araraquara

A empresa obteve a Doagao , por meio de autorizagcdo do GEDE, da area
municipal de matricula n°® 103.721, com 1.289,80m2. Manifestou interesse em
oficializar a Doagao onerosa por meio de elaboragiao de lei autorizativa. Foi
constatado pela Sala do Empreendedor e pela documentagéo apresentada pela
empresa que nao houve desvio da finalidade da doacgéo e que esta em atividade
normalmente.

Apos andlise, a comisséo deu parecer favoravel a oficializacéo da doagzo
onerosa da area em nome da empresa.

2) Empresa: A.J.S MANUTENGOES INDUSTRIAIS LTDA ME
CNPJ: 66.992.751/0001-40

Atividade: fabrica e comércio
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Prefeitura do Municipio de Araraquara
Secretaria do Trabalho e do Desenvolvimento Econémico

Data de constituicdo: 20/12/1996

Endereco atual: Avenida Idalina Ramalho de Mendonca, n°444 e
450, V Distrito, Araraquara

A empresa obteve a Doacéo , por meio de autorizagdo do GEDE, da area
municipal, localizada na Avenida Idalina Ramalho de Mendonca, n°444 e 450, V
Distrito, com 2.499,84m?. A doagéo foi oficializada por meio de Escritura Publica
do 3° Servigo Notorial de Araraquara, livro n°115, folha n°162.

Manifestou que ird encerrar suas atividades na cidade e tem interesse na
sub rogacao com a empresa JRI ENGENHARIA LTDA, CNPJ 45.096.510/0001-
42, que realiza as mesmas atividades da empresa.

A empresa JRI ENGENHARIA vem realizando suas atividades no local
desde sendo constatado pela fiscalizacao da Sala do Empreendedor que esta
em atividade. A empresa JRI ENGENHARIA também apresentou toda
documentagéo prevista em lei para realizar a sub rogacao.

Apds analise, a comissdo deu parecer favoravel a sub rogacéo na doagao
entre as empresas A.J.S MANUTENGOES INDUSTRIAIS LTDA ME e a empresa
JRI ENGENHARIA LTDA.

3) Empresa: EMBRARA EMBALAGENS ARARAQUARA LTDA EPP
CNPJ: 11.031.837/0001-14
Atividade: fabrica e comércio atacadista
Data de constituicdao: 27/03/2013

Enderego atual: Rua Mahiba Barcha, n°955, Jardim das flores,
Araraquara

A empresa EMBRARA EMBALAGENS ARARAQUARA LTDA EPP,
CNPJ 11.031.837.0001-14, situada na Rua Mahiba Barcha, 955, Jardim das
Flores, recebeu a Permissao de Uso da area municipal de matricula n® 117.122,
inscricdo n°® 20.229.005.00, com 702,00m?, conforme Decreto Municipal n°
10.296/2013.

Estd em atividade no local conforme informado pela Sala do
Empreendedor e documentagao apresentada pela empresa e vem requerer a
transformacao da Permisséo de Uso da area para Doacéo onerosa.

Apos analise, a comisséo deu parecer favoravel a oficializagao da doacgéo
onerosa da area em nome da empresa.
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Prefeitura do Municipio de Araraquara
Secretaria do Trabalho e do Desenvolvimento Econdmico

4) Empresa: SINDICATO DOS CONTABILISTASDE ARARAQUARA
E REGIAO

CNPJ: 43.975.473/0001-17
Atividade: associacdo
Data da permissao: 15/09/1993

Endereco atual: Av. Tirso Alves Correa, Parque Tropical,
Araraquara

A associagéo recebeu a Permisséo de Uso da area municipal localizada
na Av. Tirso Alves Correa, Parque Tropical, com 22.605,00m2. Esta utilizando o a area
para as atividades realizadas pela associagéo para seus associados de acordo com o
informado pelo fiscal da Sala do Empreendedor e vem solicitar a transferéncia do direito
a sobre a permissio de uso para a AESCAR - ASSOCIACAO DE EMPRESAS DE
SERVICOS CONTABEIS DE ARARAQUARA E REGIAO, CNPJ 60.246.873/0001-00

Apoés analise, a comissao deu parecer favoravel a TRANSMISSAO DO
DIREITO da Permissédo de Uso da area em nome da AESCAR — ASSOCIAGAO
DE EMPRESAS DE SERVIGCOS CONTABEIS DE ARARAQUARA E REGIAO .

Carlos Henrique Aiello

Joao Daniel Buoro
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Reurido CMDES

Agedie, Drrmanes, Do sopanakis, Vook

Choue neste aviso para DaITEgET MENSIGENS Mal antgEs de sa

VOB

Bom dia senhores

Apresents hoje para avaliagio e voltaglio a solicitacio de 4 {guatro) empresas

% resumo conselho.doc

e G

resumo conselho.docx ”

ANIC INDUSTRIA £ COMERCIO DE ARTIGOS DE MADEIRA LTDA - vem pedir a oficializacio da
doagio

g

EMBRARA EMBALAGENS ARARAQUARA LTDA EPP - vem solicitar a transformagiio de Permissio de
Uso em Doagdo Unerosa

SINDICATO DOS CONTABILISTASDE ARARAQUARA E REGIAC - solicita a transmissio da pecmissio
de uso. S5k
Pego a favor de anslisarem e se manifestarem sobre o solicitade por cada emprasa, 1o

2 47

Obrigada e um Slimo dia para todos veeds.

Hepanakis

Born dial

Considerando que as pretensdes encaminhadas para andlise atendem as diretrizes formais do
Programa de Desenvolvimento Econdmico, opino pela regularidade dos pedidos # deferimentas,
Cbrigado

3
Som dis &
Vou me absteril Abs @ boa semanall |,

£:38

Hem dia

You me abster! Abs e boa semanall

a Adetio

Chservel agui o5 pedides via documente resumudo ¢, entendendo que estio dentro daquiic que 3
Lat permite, bam come com suas respectivas regularidades, voto favordvsl pelo defenmento dos
pedigng.

135

Som dia. estando todas a5 solicitagSes da acordo que prevé a lel vole a favar do daferimento. |

Bomdis 000

Considerando a votagio, onde também manifesto meu voto em faver do deferimento das
solicitagdes. fica aprovade pelo Conselhe as soficitagdes apresentadas pelas empresas ARJID
INDUSTRIA £ COMERCIO DE ARTIGOS DE MADEIRA LTDA, ALS MANUTENCOES INDUSTRIAIS LTDA
ME, EMERARA EMBALAGENS ARARACGUARA (TDA £PP ¢ SINDICATO DOS CONTARBILISTASDE
ARARAQUARA E REGIAD. i

Agradeso a panticipagio de todos e estarel dando andamento aos processos. 1

Tenhatn fodos um &timo dia, |,

as g
R

.
rmacoes

B
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v 1° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara - SP
Av. Brasil, 599 -- CEP: 14801-050 - Araraquara - SP — Tel.: (i16) 3301-0404 — E-mail: Iriararaquara@uol.com.br

-\‘y, o DY CHM: 111096.2.0103721-76
MATRICTRA
%’»&fﬁ’ =
= ]_ 183.721
1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS YOI HA

ARARAQUARA - SP ]
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 01

IMOVEL: Lote 11 do desmembramento da Quadra “J” ou Gleba UM,
localizada no II Distrito Industrial de Araraquara, com a Area de 1.289,80
metros quadrados, que assim se descreve e caracteriza: “Inicia-se no ponto
10, localizado na intersecgdo desta area com o alinhamento predial da
avenida Honério Monteiro e com o lote 10; dai seque na distincia de 36,76
metros até encontrar o ponto 02=PC, confrontando com a avenida Professor
Honério Monteiro; dai deflete a direita e segue pelo desenvelvimento da
curva de concordancia em raio de 5,00 metros na distdncia de 16,40 metros
até encontrar o ponto 03=PT confrontando com a confluéncia dos
alinhamentos prediais da avenida Professor Honb6rio Monteiro com a avenida
Raphael Medina; dai deflete & direita na distincia de 44,77 metros até
enconfrar o ponto 11, confrontando com a avenida Raphael Medina; dai
deflete finalmente 3 direita na distdncia de 64,80 metros até encontrar o
ponto inicial 10, confrontando com o lote 10. PROPRIETARIO: MUINICIPIO
DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito piblico intetno, com sede em
Araraquara, no Pago Municipal, na Rua Sdc Bento niimero 840, inscrito no
CNP]/MF sob n° 45.276.128/0001-10. REGISTRO ANTERIOR: R.16/M.3.685
(de\1.10.2004), AV.17/M.3.8B55. Araraquara, 01 de fevereiro de 2006.

iy \ Asntonio Reinaldo Fisearellt
q\ : Bscrevente Autorizado

CERTIDAO
JOAOQ BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SA0 PAULO
{CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor e extraida em forma
reprografica, nos ftermos do§1° do art. 19 da Lei 6.015/73.Eoquetema
certificar de conformidade com o pedido feito. O referido é verdade e da f&.
Araraquara, data ¢ hora abaixo indica <

éh'rélemique Maciera
Eserevente Aurtorizadn

Para verificar a autenticldade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica : https:/iselodigital.tisp.jus.br

Ao Oficial.: 472,22 Certldio expedida 5 13:22:15 horas do dia 28/08/2024,

Ao Estado..: RS Wihil pora javratura de escrituras esta certidto & vélld 0 NSCGJSP, XIV, 12, "d"}.
Ac Set.Paz.: RS Mihil certidiodivdiide porgvidies P, X1V, 12, "0")
20 Reg.Civil RS Nihil <©6digo de controle de certlddo :

Ao Trib.Just B3 Nihil
AQE‘EDME....RgNihil ]
Ac ISSON.... R$ Nihil seio Digital n°: 1110963C3103721C 132215248
Total......: R$ 42,22

Solicitagfis faita pela 103721250824
Prafeituras Municipal de Araraguara Pag.: 801/001
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informag¢des, compilar dados e cédlculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area de terreno, designado Lote 11 do desmembramento da Quadra “J” ou
Gleba UM, localizada no II Distrito Industrial de Araraquara, com A&rea
superficial de 1.289,80 metros quadrados e frente para as Avenidas
Professor Hondério Monteiro e Raphael Medina, sendo esta Ultima sem
pavimentacgdo asféltica.

Terreno firme, seco e relativamente plano, de formato triangular com
02 frentes efetivas, distante aproximadamente 4.600,00 metros em linha reta
do principal centro comercial e bancdrio da cidade de Araraquara/SP.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informacdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Compromissdrio: ANJO INDUSTRIA E COMERCIO DE ARTIGOS DE MADEIRA LTDA - ME

Area:

Area de terreno com 1.289,80 m?2
Cadastro Municipal 09.642.009.00

Protocolo 48.576/2024

Dados conforme Matricula n°® 103.721 do I O.R.I. de Araraquara -
Cépia emitida em 28/08/2024 (Fornecida no processo).

Método e Critério de Avaliacao:

Para avaliacao do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendacdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associacéo

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacgdes
imobilidrias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: serd utilizado o método direto (comparativo), em que o
valor do imével ¢é obtido através de comparagdo de dados do mercado
imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares.

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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Consideracoes:

Fator oferta: conforme recomendacio do IBAPE, para compensagao da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: Fator que considera o declive ou aclive no interior da
area;

Fator de forma: Fator que considera o formato irregular da &rea, fora dos
padrdes da regiao;

Fator de transposicao: Fator que considera a diferenca geocecondmica da zona
em que o imével avaliando se encontra e o imdvel pesquisado;
Fator de diferenca de area:
Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) *~ (1/4)
Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta 3junto a imobilidrias iddéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e <compra etc., concluindo-se apéds
homogeneizacdo dos valores pela cifra média unitdria de R$ 296,00/m? para
4dreas padrido da avalianda.
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Borsari Iméveis - 11205

(16) 3301-1020

29 de agosto de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/distrito—industrial-
domingos—-ferrari/11205

Enderego Imével:

2° Distrito Industrial (Domingos Ferrari)

Area Terreno:

125,00 m?

Formato:

Retangular - meio de quadra, plano.

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacéo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

R$ 52.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 416,00 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator de forma: 0,85
Fator transposigao: 1,00
Fator de Area: 0,747

Valor m? homogeneizado:

[ » A
3 ’ N
/1 r_L’

PARA COMPRAR [EQRE

Terreno & venda no 2° Distrito Industrial (Domingos

Ferrari), Araraquara

R$ 237,73 /m?

Comprar  Alugor  lancamentos  Areadocliente  Contoto  Codostreseuimovel =

RS 52.000,00 W
Exclusivo

Inicio > Araraquara > 2° Distrito Industrial (Domingos Ferrari) VENDA

Cott: 11203

Caracteristicas

™) 125m

- RS 52.000,00

Area totak 125 my’

Valores sujeitos o aheragbes sem aviso prévio

Envle uma mensagem

Q0

quinta-feira, 29 de agosto de 2024

LAUDO DE AVALIAGAO 145-2024
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Pesquisa 02

Imobiliiria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Borsari Iméveis - 8038

(16) 3301-1020

29 de agosto de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/Jjardim-santa-marta/8038

Enderego Imével:

Area Terreno:
Formato:
Infraestrutura:

Valor Oferta:
Valor m2 inicial:
Fator de fonte:
Fator de forma:
Fator transposigao:
Fator de Area:

Valor m2? homogeneizado:

*3BORSARI

‘&? Imoveis

Rua Pedro José Larocca - Jardim Santa
Marta.

450,00 m?

Retangular - meio de quadra, plano.

Testada com Agua, Rede de iluminacgéao
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
RS 220.000,00

RS 488,89 /m?2

0,90

0,85

1,00

0,877

RS 328,00 /m?2

Comprar Alugar Lancamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imovel E

S gt

TUIYSINITC] (9 2 anos alrs @ 862 visualizagdes

Terreno d venda no Jardim Santa Marta, Araraquard gs 220.000,00 W
] ]

Inicio » Araraquara > Jordim Santa Marta

Coit: 8038

Exclusivo

00@@ RS 223?00,00

Caracteristicas

[PTU RS 302,40

Area totak 450 m*

quinta-feira, 29 de agosto de 2024
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Pesquisa 03

Imobiliiria / cédigo: Borsari Iméveis - 11629

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso anuncio: 29 de agosto de 2024

Link antncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-regina/11629

Enderego Imével: Jardim Regina

Area Terreno: 300,00 m?2

Formato: Retangular - meio de quadra, plano.

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgéao
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: R$ 175.000,00

Valor m2 inicial: R$ 583,33 /m?

Fator de fonte: 0,85

Fator de forma: 0,85

Fator transposigao: 1,00

Fator de Area: 0,833

Valor m2? homogeneizado: | R$ 351,07 /m?

Bo R SARI Comprar Alugar Lancamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imovel E

‘&P moveis
G

IYTRLILIEY (D) 1onootrds @ 852 visualizogoes

Terreno @ venda no Jardim Regina, Araraquara RS 175.000,00 VENDA
. R$175.000,00

oo@@ Areatotal: 300 m*

Valorss sujeitos o olteragaes sem aviso prévio

Envle uma mensagem @

300 m?
) » - quintz-fera 2 de agsto de 2024

Inicio. » Araroquara > Jardim Regina
Cak: 1528

Caracteristicas
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Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Borsari Imdéveis - 3868

(16) 3301-1020

29 de agosto de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-regina/38638

Enderego Imével:

Jardim Regina

Area Terreno:
Formato:
Infraestrutura:

Valor Oferta:

Valor m2 inicial:
Fator de fonte:

Fator de forma:

Fator transposigao:
Fator de Area:

Valor m? homogeneizado:

29 BORSARI

‘&P Moveis

Comprar

[TUIYLILITER (O | mes atras @ 638 visualizagses

250,00 m?

Esquina, plano.

Testada com Agua, Rede de iluminacgéao
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 130.000,00

R$ 520,00 /m?

0,90

0,85

1,00

0,815

R$ 324,21 /m?

Alugar Lancamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imovel —

Terreno @ venda no Jardim Regina, Araraquara RS 130.000,00 VENDA
0 ) Araroquara ) Jardim Regina R$ ]30.000,00
oo@ Area total: 250 m¢
Valores sujeites a alteragaes sem aviso prévio @
Caracteristicas quint-feirs, 2 de agosto de 2024

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGCAO 145-2024 — AREA ANJO MADEIRAS

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA em 03/10/2024 18:09:01 Projeto de Lei n® 324/2024/8935/2024 Sistema Siscam. Para obter informacoes
sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - ONT3-2WCT-51EA-079F



Pesquisa 05

Imobilidria / cdédigo: Borsari Imdéveis - 11482

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso anuncio: 29 de agosto de 2024

Link antncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/

terreno/araraquara/distrito-industrial-
domingos—-ferrari/11482

Enderego Imével: 2° Distrito Industrial (Domingos Ferrari)

Area Terreno: 250,00 m?

Formato: Meio de quadra: Retangular, plano.

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacéo
Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: R$ 110.000,00

Valor m2 inicial: RS 440,00 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator de forma: 0,85

Fator transposigao: 1,00

Fator de Area: 0,815

Valor m2? homogeneizado: | R$ 274,33 /m?

‘&ad moveis

@ lano ergs @ 1l visualizogoes
Tefreno & venda no 2° Distrito Industrial (Domingos I, VENDA
Ferrari), Araraquara SR8, R$110.000,00

.
2
chat @

AR quinta-feira, 20 de agosto de 2024

Inicle 3 Amroguora ¥ 2° Distrito Industrial (Daming

Cod: 11482 Area total: 250 m*

£ BORSARI i
i Comprar  Alugor  longamentos  Areadocliente  Contato  Codostreseuimovel =
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Pesquisa 06

Imobilidria / cdédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link antncio:

Teddework Imobilidria - 7828

(16) 2109-0909

29 de agosto de 2024
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-regina/7828

Enderego Imével:

Jardim Regina

Area Terreno:
Formato:
Infraestrutura:

Valor Oferta:

Valor m2 inicial:
Fator de fonte:

Fator de forma:

Fator transposigao:
Fator de Area:

Valor m? homogeneizado:

'V TEDDEWORK

CRECK 2645 imobilidria

VENDA

R$ 145,000,00

Area total: 360 m?

Valores sueicos a ahteraciies sem aviso prévio
@ Envie uma mensagem

360,00 m?2

Meio de quadra: Retangular, plano.

Testada com Agua, Rede de iluminacgéao
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 145.000,00

RS 402,78 /m?

0,90

0,85

1,00

0,853

R$ 262,83 /m?

ondaraco, loc g Lancamentos Vendas Locacdo Contato Area do cliente

Fotos

Terreno a venda no JARDIM REGINA, Araraquara

In > Araraquara ? JARDIM REGINA

Area
360 m?

quinta-feira, 29 de agosto de 2024
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Pesquisa 07

Imobilidria / cdédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link antncio:

HDZ Iméveis - 2451

(16) 3305-6060

29 de agosto de 2024
https://hdzimoveis.com.br/imovel/2451/terre
no-jardim-regina-araraquara/venda/

Enderego Imével:

Jardim Regina

Area Terreno:
Formato:
Infraestrutura:

Valor
Valor
Fator
Fator
Fator
Fator
Valor

Oferta:

m2 inicial:

de fonte:

de forma:
transposigao:

de Area:

m2? homogeneizado:

Venda RS 120.000,00

| COMPARAR | | ‘W FAVORITO

TERRENO

Cadigo: 2451

Area total: 250,00 m?
Area privativa: 250,00 m?

Washington Luiz.

IPTU: RS 441,00

Q Jardim Regina, Araraquara- SP

HDZ Imévels - Araraquara
Liga la: (16) 3305-6060

Descrigao Imavel

250,00 m?

Esquina, plano.

Testada com Agua, Rede de iluminacgéao
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 120.000,00

R$ 480,00 /m?

0,90

0,85

1,00

0,815

R$ 299,27 /m?

PROPOSTA / INFORMAGOES

Nome

Telefone .

Email

Digite uma mensagem

f5»4p C
Digite 08 caracteres da Imagem

OLie aceito a politica de privecidade

Terreno de 250m2, plano, com facil acesso & Rodovia Araraquara Ribeirdio Prefo e

BUSCA AVANGADA

quinta-feira, 20 de agosto de 2024

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGCAO 145-2024 — AREA ANJO MADEIRAS

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA em 03/10/2024 18:09:01 Projeto de Lei n® 324/2024/8935/2024 Sistema Siscam. Para obter informacoes
sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - ONT3-2WCT-51EA-079F



Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Imobilidria S3o Paulo - 15429
(16) 3333-4000
29 de agosto de 2024

https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/te
rreno/araraquara/jardim-santa-marta/15429

Enderego Imével:

Jardim Santa Marta

Area Terreno:
Formato:
Infraestrutura:

Valor
Valor
Fator
Fator
Fator
Fator
Valor

Imabiliari

Oferta:

m2 inicial:
de fonte:

de forma:
transposigéao:
de Area:

675,00 m?2
Meio de quadra: Retangular, plano.

R$ 280.000,00
R$ 414,81 /m?
0,90
0,85
1,00
0,922

m2 homogeneizado: | R$ 292,58 /m?

Sao Paulo

Creci 1445

TERRENO A VENDA NO JARDIM SANTA MARTA, ARARAQUARA

Inicie > Araraquara > Jardim Santa M

ta > RuaPedroosé Laroca

Testada com Agua, Rede de iluminacgéao
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Comprar Alugar Fm.sruu.*-so [3\“‘|‘.3\E\° Contato Area do cliente ﬂ —_—

COD. 15429

VENDA

R$ 280.000,00

IPTU RS 58,55

Area total: 675 m?
Area construida: 0 m?

Valores sujeitos a alteragBes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

quinta-feira, 29 de agosto de 204
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Memoria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para a area avalianda, utilizando
fatores de corregdo, verificagcdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente
de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuigdo ™“t”
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 1.289,80|m?

1° Andlise de dados:

Matriz dos Fatores

Amostra [ Valor/m? Valor/m?
(x0) Valor Oferta (R$) Area (m?) iniciag  Fator de Fator Forma Fator Fat:.or £inal
Fonte transposigdo de Area
X1 R$ 52.000,00 125,00 RS 416,00 0,9 0,85 1 0,747 RS 231,73
X2 R$ 220.000,00 450,00 RS 488,89 0,9 0,85 1 0,877 RS 328,00
X3 R$ 175.000,00 300,00 R$ 583,33 0,85 0,85 1 0,833 RS 351,07
X4 R$ 130.000,00 250,00 RS 520,00 0,9 0,85 1 0,815 RS 324,21
X5 R$ 110.000,00 250,00 RS 440,00 0,9 0,85 1 0,815 RS 274,33
X6 R$ 145.000,00 360,00 RS 402,78 0,9 0,85 1 0,853 RS 262,83
X7 R$ 120.000,00 250,00 RS 480,00 0,9 0,85 1 0,815 R$ 299,21
X8 R$ 280.000,00 675,00 RS 414,81 0,9 0,85 1 0,922 RS 292,58
Média R$ 296,25
Desvio Padrdo R$ 37,49
Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior R$ 237,73 Amostra n° X1
Amostra extrema superior R$ 351,07 Amostra n° X3
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
N N ’ d_ Amostralimite superior - Média gmin= Média — Amostralimite inferior
d/s Limite:1,86 ;max- Desvio padrio ! Desvio padrio
dmin/s= 1,56 < 1,86
Portanto a amostra n° X1 E pertinente e sera mantida
dmax/s= 1,46 < 1,86
Portanto a amostra n° X3 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.

No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT,
para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que
rege a matéria.

Desvio Padrio

Kmax fmin = Xmed ttcx "
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Xmed R$ 296,25 tc = Valores percentis para distribui¢do "t" de STUDENT
Desvio Padrdo RS 37,49 Xmed = Média das amostras
tc 1,4

X¥max RS 316,09
X¥min RS 276,41

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax — Xmin = RS 39,68

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

= R$ 13,23
3

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

10 Classe: RS 276,41 a R$ 289,64
Neste intervalo ha: - Peso 0
0 amostras - - 0
. - 0
. - 0
2° Classe: R$ 289, 64 a R$ 302,87
Neste intervalo ha: RS 29927 Peso 2
2 amostras RS 29258 Peso 2
; - 0
. - 0
30 Classe: RS 302,87 a R$ 316,09
Neste intervalo ha: - Peso 0
0 amostras - - 0
. - 0
. - 0
Soma dos pesos 4
Soma dos Valores ponderados (Sp) R$ 1.183,70

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd a classe que contiver maior numero de amostras e serd igual ao quociente da soma

dos valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico: RS 295,92
Valor médio: R$ 296,25
Tomada de decisdo: R$ 296,00
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Grau de fundamentagdo: Determinacdo do Grau de fundamentagdo para o método
comparativo de dados de mercado com a utilizagdo de tratamento por fatores,
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigdo Identificagdo Grau Pontuagdo
1 Caracterizagdo do Imdvel Completa quanto aos fatores 11 5
Avaliando utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

L. _ Apresentacdo de informacgdes
Identificag¢do dos dados de . . .
3 relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado .
dos dados analisados

Intervalo Admissivel de ajuste

4 . 0,50 a 2,00 II 2
- para o conjunto de fatores

Total 8

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo—-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliacdo com grau II de fundamentacéo.

Grau de precisao: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacdo da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (RS$/m?) RS 295,82

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 351,07

Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 237,73

Amplitude (RS$S/m?) RS 113,35

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 38,32%
Enquadramento no Grau de precisao Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacéo
com grau II de preciséo.
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Avaliacdo da area:

Face as consideracdes expostas valores e dados pesquisados, sua
andlise, selecdo e homogeneizacdo, temos o valor, a saber:

R$ 296,00 /m? x 1.289,80 m?2 = R$ 381.780,80

Importancia de trezentos e oitenta e um mil, setecentos e oitenta
reais e oitenta centavos é o valor total de mercado calculado para a &area.

Croqui de localizacao:

Fonte: Cadastro Técnico Municipal

Google Earth

elev_692m altitude doipo

Fonte: Google Earth Pro.
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 16 folhas impressas de um sé lado,

anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.
Araraquara, 02 de setembro de 2024.
Tago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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