MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0305/2023 Em 25 de outubro de 2023

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue autoriza o Poder Executivo a alienar imdvel por permuta, e dé outras providéncias.

A propositura ora apresentada se destina a permutar o imével de matricula n2
157.020, de propriedade do municipio de Araraquara, com o imdvel lavrado através de de
matricula n2 39.774, propriedade Mitra Diocesana de Sdo Carlos, conforme documentos em
anexo.

Justifica-se tal feito uma vez que:

(i) ha o interesse do Municipio no imével da Mitra Diocesana de Sdo Carlos para a
implanta¢dao do Programa de Lotes Urbanizados, da Coordenadoria Executiva de
Habitacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

(ii) o terreno de propriedade do municipio de Araraquara esta inserido numa regido
onde ha oferta de equipamentos publicos para a demanda atual.

Assim, tendo em vista as finalidades a que este Projeto de Lei se destina,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ira merecer
a aprovacao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza o Poder Executivo a alienar imovel
por permuta, e da outras providéncias.

Art. 12 Fica desafetado o imével de matricula n? 157.020, autuada no Livro n?
2 —Registro Geral do 12 Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca de Araraquara, integrante
do Memorando n?7.468/2023, estando o Poder Executivo autorizado a aliena-lo, por permuta
e em conformidade com o valor da avalia¢do realizada por avaliador oficial do Municipio.

Art. 22 O imdvel descrito no art. 12 desta lei serd permutado, em conformidade
com o valor da avaliagdo realizada por avaliador oficial do Municipio, com o imével de
matricula n? 39.774, autuada no Livro n? 2 — Registro Geral do 12 Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Araraquara, de propriedade da Mitra Diocesana de Sao Carlos, inscrita
no CNPJ sob o n2 45.356.292/0001-38, que passara a integrar o patrimonio da Prefeitura do
Municipio de Araraquara.

Art. 32 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 25 de outubro de 2023.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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CHM: 111056.2.0039774-51

1> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
" ARARAQUARA :
LIVRO N.° 2.- REGISTRO GERAL

IMOVEL: O lote 05, quadra 11, do loteamento "PARQUE DAS HOR J
TﬁNCIAS", nesta cidade, com a area de 450,00 ms.2, medindo §
15,00 metros de frente para a Avenida ONZE; igual medida na @
linha dos fundos, onde divide com o lote 20, por 30,00 me-
tros da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando!S§
de um lado com o lote 06 e do outro lado com os lotes 03
04, CADASTRO: 09.323.005. TITULOS AQUISITIVOS: Rs.2 e 10/M.
14,252 ¢ 14,243, transportadas para a M 39,265 e R.1/M, 39,
265. PROPRIETARIA: JANDYRA BERTONI.FREIRE, brasileira, vid-
va, do lar, RG. 5.497.029-SP e CIC, “442.832.538-04, residen j

tjlibda nesta cidade. Araraquara, 12 de margo de -
1982, ; Llcio Bernardi z{?& R d g:;:_

‘eorevents Autarlzade (7 L

Projeto-de-Le

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 1YZT-DU63-S35V-9G07

0-em -25#19#29&34944—:%0

R.1 - em 23 de novembrogdegéokﬁxi,;
ADJUDICACKO WO

‘e partilha dos bens do Espblio de

Por escritura de adjlidi€agdol: :
Jandyra Bertoni Ffeive (falecida aos 07.01.2005), lavrada cos S
28.09.2018, Liw@jﬁ*;}ﬁf’?f&,‘«zj;%,ge’fgina 349, do 3° Tabelido de Notas
local (digitalimada €m 13.11.2018), o imével (CEP 14800-000), §
pelo valor @e R$35,000,00, foi adjudicado a ANTONIO JOSE DE &
ANDRADE PFILHO, [brasileiro, empresirio, RG 5.678.780-SSp/ap, 3
CPF 130¢402.008:87, casado sob o regime da comunh8o universal
8, (antes, da Lei 6515/77, com MAURA APARECIDA MENDONCA DE 3
“brasileira, professora aposentada, RG 3.621.109-
SSP/SP,\g;g‘gg’;';ﬁzﬁz.390.878—08, residente nesta cidade, na avenida
Dom Pedr®,'II, 580, apartamento n° 07, Centro.

- <
Ana Paula Sacoman Senger
 Escrevente Autorizada

Protocolo n°® 386006

R.2 - em 04 de novembro de 2021
COMPRA E VENDA

Por escritura de 15.10.2021, L° 842, Paginas 223/230, do 2° Tabeliio
de Notas local (digitalizada em 22,10.2021), ANTONIO JOSE DE ANDRADE
FILHO e sua mulher MAURA APARECIDA MENDONCA DE ANDRADE, 4
qualificados, venderam o imével por R$65.000,00, para MITRA
DIOCESANA DE SAO CARLOS, pessoa juridica de.direito privade, sob a
forma de organizagdo religiosa que compde a Diccese de Sic Carlos -
no Estado de S&8o Paulo, na RepOblica Federativa do Brasil,
integrante da Igreja Catélica Apostédlica Romana, cuja sede esta
localizada no Municipio de S3o Carlos - SP, na Rua 9 de Julho,




CHM: 111096.2.0039774-51

’“}g}& rador ?i"«'w‘m al

omemeserene Viisualizagdo de Matricula

1> CARTORIO DE R @smm DE IMOVEIS
ARARAQUARA

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

FOLHA

VERSO

1.529%, no centro da cidade, .inscrita no, CNPJ/MF sob 'n°
45.356.,292/0001-38, com Estatuto” Social, celebrado em 24.04.2107;
registrado pelo Oflclal de Registro Civil das Pessoas Juridicas do
Comarca de S&o Carlos - SP, -aos 23.05.2017, sob n° 00004560,

livro A-10-RPJ (protocolo/microfilme  sob nb 000027040,  de
11.05. 2017, no Livro A-20-RPJ) '

@MK\M@ &D&f)‘a 0% W,\ ‘QDU/ ﬁ\%reia Vellosa.de’ A@ar :Macch:oh ;

Escreven%&ﬁutoniadg“%év .

SOUC!TADO POR: PREFEITURA AR@P\AQUARA-SP CPFKCNPJ i

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento.- 1YZT-DU63-S35V-9G07
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Laudo de Avaliacido
Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informagdes, compilar dados e calculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area de terreno, formada pelo lote 05 da quadra 11 do loteamento
denominado “PARQUE DAS HORTENCIAS”, cidade de Araraquara, com Aarea

superficial de 450,00 metros quadrados e frente para a Avenida Luiz Roberto
Salinas Forte.

Terrenc firme, seco e relativamente plano, de formato retangular com
via dotada de toda a infraestrutura; Regido predominantemente residencial,
padrdo baixo, distante aproximadamente 5.500 metros em linha reta do
principal centro comercial e bancdrio da cidade de Araraquara/SP.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informagbes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

Proprietario:

MITRA DIOCESANA DE SAO CARLOS

Area:
Area de terreno com 450,00 m2
Cadastro Municipal 09.323.005.00
Processo n° 69659/2021
Obs.: Nio foi apresentada copia da matricula atualizada para fins de

confirmacdo das informacgées constantes na Escritura P
LIVRO n® 842 - p&ginas 223/230 do 2°
TITULOS DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA,
requerente e juntada ao processo.

blica de Venda e Compra,
TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E
escritura essa apresentada em cépia pelo

Método e Critério de Avaliacdo:

‘ : :14: j i n°® 344/2023/11054/2023 Sistema Siscam. Para obter
: NIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lei n 2 2
ou ver%%r(?uifc? oNrighla—lrIC;cesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 1YZT-DU63-S35V-9G07

Para avaliacdo do terreno:

i

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendacdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da

. Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacdoes
imobilidrias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: serdo utilizados os métodos direto (comparativo), em

que o valor do imével é obtido atrav
imobilidrio relativos a outros de cara

informacdes sobre assinatura

€s de comparacdo de dados do mercado
cteristicas similares.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALM

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n,° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia - Centro

LAUDO DE AVALIACAQ 145-2023 - LOTE JARDIM HORTENCIA - MITRA



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Consideracodes:

Fator oferta: conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacio da
Superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: rator que considera o declive ou aclive no interior do
lote;

Fator de forma: rator que considera o formato irregular da 4area, fora dos
padrées da regido;

Fator de transposigdo: Fator que considera a diferenca geoecondmica da zona
em que o imbével avaliando se encontra e o imével pesquisado;

Fator benfeitorias: rator que considera as benfeitorias existentes nos
iméveis pesquisados os guais n&o se encontram no imével avaliando;

Fator de diferenca de area:

Para diferencas menores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ™~ (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa
local e regidoc, em consulta junte a
credenciados, ofertas para venda e
homogeneizacdo dos valores pela cifra mé
lotes padrdo do avaliando.

imobilidria direcionada para o

imobiliarias idéneas, corretores
compra etc., concluindo-se apoés
dia unitéria de R$ 232,14/m? para

I :14: j i 023/11054/2023 Sistema Siscam. Para obter
: IO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lei n° 344/2 2 2
(-’;’ 0 a{r(?l?i\i? oNriQEla—lrIC;'(\:lesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 1YZT-DU63-S35V-9G07

E/ou v

informacdes sobre assinatura

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALM

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 - 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 145-2023 - LOTE JARDIM HORTENCIA - MITRA



Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo:

Teddework Imobiliaria - 36500

TEelefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anuncio:

17 de outubro de 2023

Link andncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel /ven
da/terreno/araraquara/parque-das-
hortencias/36500

:ﬁqﬁeregp Imével:

Parque das Horténc;as

f\rea Terreno:

450,00 m?

Fgrmato:

Retangular - meio de quadra

_Ehffaestrﬁtura:

Testada com Agua, Rede de iluminacao

Valor Oferta:

Puiblica, Esgoto, Guias e_sarjetas{_Asfa;tgl_
R$ 135.000,00

Valor m? inicial:

[Rs 300,00 /m?

Fator de fonte: 0,85

Fator topografico: 1,00 -

Fator benfeitorias: 1;60 )

Fator de Area: 1,00 o

Valor m? h@md&ene;zado:_

R$ 255,00 /m?

| ratos

wy mse  1E1TEN0 avendano Parque Das Hortencias,
s was  Araraguara
Venda 2513500000 T Lat Plurrencier. At 4guard, T Fal

F Deserighodoimavel
Tesrang Muckoala 250,000
A brdul

Aeeile Fosncamentg

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.” 840 - 7° andar - Avaliagiio e Pericia - Centro

LAUDO DE AVALIACAO 145-2023 - LOTE JARDIM HORTENCIA - MITRA

=POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lei n° 344/2023/11054/2023 Sistema Siscam. Para obter

informacdes sobre assinatura €/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 1YZT-DU63-S35V-9G07
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Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo: Imobiliaria Cardinali - 120547
Telefone: | (16) 2108-0900
Data acesso antncio: 17 de outubro de 2023 i
Link antincio: https://www.cardinali.com.br/comprar/Araraq
uara/Terreno/Padrao/Parque-das-
Hortencias/120547 -
Enderego Imével: Parque das Horténcias
Area Terreno: 225,00 m?2 N
Formato: Retangular - meio de quadra
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacio
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: _ R$_60.000,0D -
Valor m? inicial: | RS 266,67 /m? -
Fator de fonte: 0,90 - . a -
Fator topografico: 1,00 _
Fator benfeitorias: 1,00
:Fator de Area: 0,917 B
_Yalor m? homogeneizado: | R$ 220,08 /m? -

mobllians e
CARDﬂN ALI’ CALULATORAGEIMOVES «+  SMPRESA - BLOG +  LANCAWEWTOS ©  CONTATO - g5 - g,i:
¢
O ————— A # uan, ‘i
Agaesa nele
celigar

: :14: j i n° 344/2023/11054/2023 Sistema Siscam. Para obter
: TONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lein 2 2
u%/:r%%rggi? oNria’r:lal acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 1YZT-DU63-S35V-9G07

Terreno Padrdo - Parque das Hortencias Residencial para Total para ACESSOrI08 s 1 cors %

Venda em Araraquara e 3

Cazgs P A Teress [ 11 R 3606 ar
120547 iz 250088 ; <2
Total / hés (L 36,06 EZ
(O
D Emniet o Lamaans 5 %
Venda RILOG0.B0 8 g
Descrigdo do Imavel Tl Regsr, Exciarae CONSULTENDS <ZE ®
Ercetentz Terreng Residencsl Pads 3¢ com gtima Eatalizacdo proxima ao séroparto. 430 teie de visitar esse Cortdiad N9
ampio terrend da pertal ol 9) 18
Total £0.000,60 <
" =
wec

>

o)

Q

o

(a]

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 - 7° andar — Avaliagdo e Pericia - Centro

LAUDO DE AVALIACAO 145-2023 - LOTE JARDIM HORTENCIA - MITRA



Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

Teddework Imoblllarla - 37001

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso antincio:

17 de outubro de 2023

Link antincio:

https://www.twimobiliaria.cdm.br/imoﬁel/ven
da/terreno/araraquara/parque-das-

hortencias/37001 -
_Eﬁderégo Imével: Parque das Horténcias -
Area Terreno: - _22§L90 m2 e S
Formato: | retangular - meio de quadra _ B
Infraestrutura: Testada com égua; Rede de iluminacéao

'Valor Oferta

Pub}lca, Esgoto, Gu1as e sarjetas, Asfalto.
R$ 50.000,00

Valor m? inicial:

Fatdf“de fonte:

| RS 222,22 /mz
0,95

Fapo;_topograflco

 Fator benfeltorlasj__

_1,00__
1,00

Fator de . Area:

_Valor m* homogeneizado: |

) TEDDEWORK

9,917
| RS 193,59 /m?_

Foed

7

IENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lei n® 344/2023/11054/2023 Sistema Siscam. Para obter

TenenoavendanoPaqueDasHonenuas
%r?raquara

Rs1173

¥

RE1273

Hesga Mu, 17 de eutubro de 207

i i Odi - T-DU63-S35V-9G07
informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arqg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 1YZ
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Pago Municipal de Araraquara
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~— LOTE JARDIM HORTENCIA - MITRA



Pesquisa 04

Imobiliaria / cdédigo:

Harmonia Imdéveis - 81

Telefone:

(16) 3397-5485 ) -

Data acesso antincio:

17 de outubro de 2023 o

Link antincio:

https://harﬁbniaimob.com.br/imovel/ﬁenda/te
rrenq{iggrgquara/parque—das—hortencias/S1

:Endepégo imével:_

'_Pargue das Horténcias

Area Terreno:
Fo;mato:

450,00 m?

| Retangular - meio de quadra

Infraesfruturé:

Testada com Agua, Rede de iluminacao
Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valof_Oferta:

R$ 135.000,00

Valor m? inicial:

R$ 300,00 /m2

jfﬁtor de fonte: 0,85
Fator topografico: 1,00
Fator benfeitorias: 1,00
' Fator de Area: ' 1,00

Valor m? homogeneizadp: RS 255,00 /ﬁz : = - o

LLE () s o @ e e

!

Terreno lote  venda no Parque das Horténcias,

Araraquara
Powey

Tad &

B Hofeencios, Aroranuara, S4n Pouls

Caracteristicas

| 450m?

Comprar #lagar Contote Codastns pou imovel Areo da eligate Langamantar

R$135.000,00

Arga totol 456w

¥ dujion o ollerog e e mass privs

tesga-feira, 17 de cutubro de 20123

LAUDO DE AVALIACAC 145-2023

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 - 7° andar — Avaliagdo e Pericia - Centro

- LOTE JARDIM HORTENCIA - MITRA

MENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lei n°® 344/2023/11054/2023 Sistema Siscam. Para obter

ﬁgﬁ

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 1YZT-DU63-S35V-9G07
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Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo:

Harmonia Iméveis - 87

?elefonE'

(16) 3397-5485

Data acesso antincio:

17 de outubro de 2023

Link anuncio:

'Enderéco_Iﬁével:

https://harmoniaimob.com. br/imovel/venda/te

_Efgno/araraquarq/parqpe das-hortencias/87

Parque das Horténcias

Area Terreno:

300,00 m?

Formato:

Retangular - meio de quadra'

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de

Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

iluminacao

_Valér Oferta:

R$ 90.000,00

Valor m? inicial: RS 300, 00 /m?

' Fator de fonte: 0,85

?ator_topograflco: '1,00 _

iFator benfeitorias: 1,00 _ ' - -
Fator_de Area: 0,951 ‘ -

Valor m? homogeneizado:

R$ 242,51 /m?

D ienconis @ 59 vsal 1300

Terfeno lote @ venda no Parque das Horténcias,
Arqmquclra

Caomprar

Alugar Contots Codostre sou imédvel Area do clignte Lengamentos

RS 50.000,00

0.006,00

Maatate 300m°

Vo sujerdus 0 oileckde sem dvme prinio

Rerga-feira, 17 de outubeo de 2023
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Pesquisa 06

Imobiliaria / céd?go:

Harmonia Iméveis - 44

fTélefone:

(16) 3397-5485

Data acesso antuncio:

17 de outubro de 2023

Link antincio:

https://harmoniaimob.com.br/imovel /venda/te
rreno/araraquara /parque—das—hortencias /44

:?gaeraéd Imével:

Parque das Horténcias

Area Terreno: ) 225,00 m? B i
Formato: _ Retéhgular'— meio de quadra
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de “iluminacéo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: R$'67.500,00 ' B ' B
‘Valor m? inicial: R$ 300,00 /m?2 o
i?ator de fonte: 9;85 o .
Fator topografico: 1,00 -
Fator benfeitorias: 1 1,00“
'thor de Area: 0,917
:E?lor m? homogeneizado: hR$_233,84 /m2 -

Compiar

o (Dlonootes @ 1 260G

Terteno @ venda no Parque das Horténcias,
Araraquara

RN, Arare:

ot 48 Argototat 225m® |

%]
] @
oy i NRIRIeT SuMit0s L DReRX (e LM s Brevio ¢ (0]
Caracteristicas ' o = S
: $3
i R

(= f: [9)]
LT - . it - U) 18
. <g
o€
= =
zL
we

=

=)

O

o

(@]

Augar Contoto Codastie sty imavel Aron do ciiente Longamentos

WERDA

RS 67.500,00

DO

: :14: j i 11054/2023 Sistema Siscam. Para obter
E POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lein® 344/2023/
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Meméria de célculo: Homogeneizacdo dos valores para a area avalianda, utilizando
fatores de correcio, verificacdo da pertinénecia do rol pelo critério excludente

de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuicdo “t~
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 450, 00|m?

1° Bnalise de dados:

Matriz dos Fatores

Emostra . ; Valor/m’ Valor/m?
: Valor Oferta (R§) Area (m?) e Fator de Fator Fator Fator :
(Xi) inicial ] final
Ponte  topografico  benfeitorias de Area

Xl RS 135.000,00 450,00 R$ 300,00 0,85 1 1 1,000 RS 255,00

X2 RS 60.000,00 225,00 RS 266,67 0,9 1 1 0,917 RS 220,08

3 RS 50.000,00 225,00 RS 222,22 0,95 1 1 0,917 RS 193,59

X RS 135,000,00 450,00 R§ 300,00 0,85 1 1 1,000 RS 35,00

X5 RS 90.000,00 300,00 RS 300,00 0,85 1 1 0,951 RS 242,51

L6 RS 67.500,00 225,00 RS 300,00 0,83 1 1 0,917 R$ 233,84

Media R$ 233,33

Desvio Padrio RS 23,57

Verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior RS 193,59 Emostra n® X3
Amostra extrema superior RS 255,00 Amostra n® X1
Nimero critico de CHAUVENET para: Eamostras
N= ; . , . i imifio in fami
d Amostralimite superior - Média d . Média - Amostralimite inferior
d/s Linite1,73 —max = o <= Desvio vadrs
Desvio padrio § esvio padrio
dmin/s= 1,69 < 1,73

Portanto a amostra n® X3 E pertinente e serd mantida

ITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lei n® 344/2023/11054/2023 Sistema Siscam. Para obter
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dmax/s= 0,92 < 1473
Portanto a amostra n’ X1 E pertinente e seri mantida

s D)

Lt B
) Q
~ 0

Como as amostras limites sido vertinentes, as demais tampém o serdo, e o rol de 6 amostras é compativel e definitive. \
’ ' - 4 s v - 1 i <
No presente estudo, serd utilizada a teoriz estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT, Z
iy y o § P § s ' : 0
para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante & Norma Brasileira NE-502-89 da ABNT que 2
rege a matéria. e
z
Desvio Padrio g
KXmax/min = Xmed 1 tcx —— S
max/min (n-1) O
o
a

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, n.° 840 - 7° andar - Avaliagdo e Pericia - Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Xmed BS 233,33 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT

Desvio Padrdo RS 23,57 Xmed = Média das amostras
te 1,44
Xmax RS 248,52
Xmin RS 218,15

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax - Xmin

]
o
Ly
L
[}
s
o

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

- RS 10,12
3

Divisdo em classes para determinacio do valor de decisdo

1° Classe: R$ 218,15 a R$ 228,27
Neste intervalo ha: RS 2008 Peso 1
1 amostras - 0
- 0
s - 0

2° Classe: R$ 228,27 a R$ 238,40
Neste intervalo ha: RS 23384 Peso 1
1 amostras . = 0
= o 0
= 0

3° Classe: R$ 238,40 a R$ 248,52
Neste intervalo héa: RS 24251  Peso 1
1 amostras < = 0

]
[=

Soma dos pesos

Cad

Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 696,42

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd & classe que centiver maior nimerc de amostras e serd

igual ao quociente da soma
dos valores ponderados dividido pela soma dos peses.

Tomada de decisdo: R$ 232,14

—_———
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Grau de precisdo: Determinacdo do Grau de precisido através da determinacdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (RS$/m?) R3 233,33
Amostra extrema superior (RS/m?) RS 255,00
Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 193,59
Amplitude (R$/m?) RS 61,41
Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 26,32%

Enquadramento no Grau de precisdo 1l

Concluindo-se a partir da tabela de enguadramento acima, laudo de avaliagdo
com grau III de precisio.

Grau de fundamentacdo: Determinacio do Grau de fundamentagdo para o método

comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de tratamento por tatores,
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigdo Identificacdo Grau Pontuagido
3 Caracterizacao do Imével Completa guanto aos fatores - 5
Avaliando utilizados no tratamento
g Quantidade minima de dados de ¢ £ 5
= mercado, efetivamente utilizados
. . ; Apresentacdo de informacdes
Identificacdo dos dados de 5 i L
3 ; relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado .
dos dados analisados
Intervalo Admissivel de ajuste o
4 ) 0,80 a 1,25 111 3
= |para o conjunto de fatores
Total 9
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliacdo com grau II de fundamentacgso.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.* 840 — 7° andar - Avaliagdo e Pericia - Centro
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Avaliacdo da area de terreno:

Face as consideracdes expostas valores e dados

analise, selecdo e homogeneizacdo, temos o valor, a saber:

R$ 232,14 /m? x 450,00 m? = RS 104.
para a cifra de:

R$ 105.000,00

Importancia de cento
calculado para a area de terreno.

CREA 060181136 0

Fonte: Google Maps

pesquisados,

463,00, podendo ser arredondado

Pago Municipal de Araraquara
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Encerramento:

Consta o presente laudo
anteriores rubricadas e esta devi

de 13 folhas impressas de um s6é lado,
damente datada e assinada.

as

Araraquara, 17 de outubro de 2023,

Tago Sa odrigues Solci
ngenhedro Civil
CREA 5069946077

wapvac
iir o RdzZatto
ngenheiro Civil
CREA 0601811360
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1° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara - SP
Av. Brasil, 599 — CEP: 14801-050 — Araraquara - SP — Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: lriararaquara@uol,comfff;

CNM: 111096.2.0157020-35
FATRICULA

o i : 157.020
12 OFICIAL DE STRO DE IMOVEIS | :
ARARAQUARA - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL O JUSTIGA: 11.1096 . DATA }7
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL |09 de Outubro de 2023 ||

FICHA ———

01

TMOVEL: Terreno designado Area “C-1” do desdobro da éarea ™C”,
constituida de parte da quadra 12 do Conjunto Habitacional JARDIM
VICTORIO ANTONIO DE SANTI, em Araraquara, com a superficie de
323,98 metros quadrados, que assim se descreve e caracteriza:
“Inicia-se no ponto 4A localizado na divisa do alinhamento predial
da Avenida Manoel Fernandes Cadina com a Area A (matricula n°
127.649) & 28,00 metros da projegcdo do alinhamentoc predial da
Avenida Francisco d= Paula Lombardi; dai segue com rumo de
78°26'46"SE e distancia de 20,00 metros até o ponte 4,
confrontando neste trecho com a Area "A"; dai segue com rumo de
11°33'14"SW e disténcia de (16,199 metros até o ponto D5A,
confrontando neste trecho com Area Institucional da Prefeitura
Municipal de Araraquara; dai segue com rumo de 78°26'46" NW e
distancia de 20,00 metros até o ponto 7A, confrontande com a Area
c-2 (M.157.021), dai segue com rumo 11°33'14"NE e disténcia  de
16,199 metros até o ponto 4A confrentando com o alinhamento
predial da Avenida Manoel Fernandes Cadina e fechando assim o
perimetro”, PROPRIETARTO: MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica
de direito publico interno, com Pago Municipal na Rua S&o Bento n°
840, CNPJ _sob n° 45.276.128/0001-10. REGISTRO ANTERIOR:
Av.7/M.63.226, de 11.06.1.997, transportada para as Ms.81.079 e

127.651 e Av.2/M.127.651.
ntonio Reinaldo Fiscarelli
Ra\W Escrevente Autorizado
Av.1l — em 09 de outubro da 2023X

Conforme Av.1/M.127.651 e de acordo com a M. 81.079, o imével
constitui parte da AREA INSTITUCIONAL do JARDIM VICTORIO ANTONIO

DE SANTI. ; %o.
Ana Maria de Gouvéa Celesting
Escrevente Autorizado

esse http://siave.carare@mesp’ goeditocimentos/autenticar e informe o codigo do documento - 1YZT-DU63-S35V-9G07

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida em forma
reprografica, nos termos do § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73. Eoquetema
certificar de conformidade com o _pedido feito. O [argrgg 8 verdade T da—fe———-

' i ICIAL DE REGISTRO

Araraquara, data ¢ hora abaixo indicAdas. /1 | ! l
NLT V] 4 DEIM :
k\zéjkﬁé 1 OVEIS E ANEXOS

I ON O ARARAQUARA - sP _j*

chevente autorizado '[
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Ao OFficial.: RS 10,23 Certiddo expedida as 16:42:27 horas do dia 10/10/2023.

Ao Estado..: RS 0,00 Para lavratura de escrituras esta certidéo é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ac Sec.Faz.: R§ 0,00

Ao Reg.Civil RS 0,00  Cédigo de controle de certiddo :

Ac Trib.Just RS 0,00

Ao FEDMP.... RS 0,00

et tﬁﬁQN- e %g g 6023 Selo Digital n®: 1110963C3157020C16422823T
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SELOS E CONTRIBUICOES 157020101023
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Laudo de Avaliacao
Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informagdes, compilar dados e célculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area de terreno designada de Area - C-1, com superficie de 323,98 m?,
desmembrada de area maior conforme desenho 1-5-3761, sendo a area maior
designada de Area “C” constituido de parte da quadra 12 do Conjunto
Habitacional "“Jardim Victorio Anténio de Santi” e frente para a Avenida
Mancel Fernandes Cadina, cidade de Araraquara-SP.

Terreno firme, seco e plano, de formato retangular, com frente para
via dotada de toda a infraestrutura; Regido predominantemente residencial,
padrdo médio/baixo, distante aproximadamente 5.700 metros em linha reta do
principal centro comercial e bancario da cidade de Araraquara/SP.

Conforme visita no local, foi possivel verificar gue no terreno se
encontra construida parte de uma capela (igreja), vide relatério

fotografico, a qual ndo foi considerado nesta avaliacdo, portanto esta
avaliagdo se refere apenas ao terreno.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informagbes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

>
>
®
71

Area de terreno com 323,98 m®

L=}

Matricula n.® 157.020 expedida no dia 10/10/2023
Processo n.® €69659/2021

Desenho n.® 1-5-3761 - Anexo

2. X

: : 114: j i 4/2023 Sistema Siscam. Para obter
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Método e Critério de Avaliacdo:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendacdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da

Associacéao

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacées

imobilidrias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: serio utilizados os métodos direto (comparativo), em

que o valor do imével é obtido através de comparacdo de dados do mercado
imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares.

Consideracdes:

Fator oferta: conforme recomendacdo do IBAPE,

para compensacdc da
Superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: rator que considera o declive ou aclive no interior da

area;

Fator de forma: rator que considera o formato irregular da Area, fora dos
padrdes da regiio;
Fator de transposigdo:

Fator que considera a diferenca geoecondmica da =zona
em que o imdvel avalian

do se encontra e o imével pesquisado;

Fator benfeitorias: rator que considera as benfeitorias existentes nos
iméveis pesquisados os quais ndo se encontram no imével avaliando;

Fator de diferenca de area:
Para diferencas menores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

j i i i . bter
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lei n°® 344/2023/11054/2023 Sistema Siscam. Para obte

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliaria
local e regido, em consulta junto a imobiliarias
credenciados, ofertas para wvenda e
homogeneizacio dos valores pela cifra mé
areas de terreno padrioc da avalianda.

direcionada para o
idéneas, corretores
compra etc., concluindo-se apéds
dia unitéria de R$ 322,03/m2 para

i i Odi - -DU63-S35V-9G07
informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 1YZT-DU
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo:

Borsari Iméveis - 9075

Telefone:

(16) 3301-1020 ' - o

Data acesso anuncxo

17 de outubro de 2023

Link anuncio:

https.//borsarllmovels.com.br/imovel/ﬁenda/
terreno/araraquara/jardim-victorio-de-
santi/9075

_Ehderego Imével:

Rua Matsuichi Hokama - Jardim Victorio
Anténio de Santl

Lo o]

Terreno residencial & venda no Jardim Victorio De

@ G DA it

Santi, nmruquuru

Caoracteristicas

il byt

=5

Area Terreno 160,00 m? _ _m___ -
Formato: _Retangular - meio de quadra, construcao
- iniciada - -
_Enfraestrutura: Testada com Agua,_ Rede de 11um1néan
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 85.000,00 ' -
Valor m? 1n101a1 R$ 531,25 /m?2 - m ' - o
Fator de fonte: ~ |o,80 - - -
_Fator topografico: 1,00 e
Fator benfeitorias: 0,85 - B ) - -
_Fator de Area: 0,916
_Valok m? homgganeizadb: RS 330,91-/m2 e
1! %%@Er;i Compr Mugar  lanamentes  Awadocinte  Cuntoio Codosveseiimivel  Wosses sarvigag :

VENUA

R$ 86.000,00 RS 85.000,00

Are total Mom:
e construica Fim!

VIR HiAIGE S ORArSTaeS Sem DHbS Brivio

<
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Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo: FHR Iméveis - TE926 B - )
Telefone: _ (16) 3357-3666 - _ o
Data acesso anincio: 17 de outubro de 2023 -
‘Link antncio: http://www.fhrimoveis.com.br/wwwfhrimoveisc
ombr/TE926 B - -
Endereco Imével: Jardim Victorio Anténio de Santi -
Area Terreno: 160, O_d m? _ - _ -
Formato: Retangular - meio de quadra
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de 1iluminacio
_Pflblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.__
Valor Oferta: R$ 65.000,00 ] ]
Valor m? inicial: RS c106,25m/’m2 _ ' - -
Fator de fonte: 0,85 ' ' ' )
Fator topografico: 1,00 -
_Fagtor benfeitorias: 1,00 " - B
Fator de Area: 0,916 _
_Va—lqr m? homqgeneizado:” RS 316, 31 /m?

Fimallrdnee

TERRENO EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

tartn Oa Saati - Araraquars

=

A tesga-feira, 17 de outubre ds 200
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Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

FHR Imévqis - TE925

Telefone:

(16) 3357-3666

Data acesso anutncio:

17 de outubro de 2023

Link antncio:

http://www.fhrimoveis.com.br/terreno-
araraquara-vitorio-de-santi/TE925

‘Endereco Imével:

Jardim Victorio Anténio_de Santi_

Area Terreno: i 160,00 m? S _ o
_Formato Retangular - meio de quadra
Infraestrutura: Testada com

Agua, Rede de iluminacao
Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

:ﬁalor Oferta:

RS 60.000,00

Valor m? inicial:

R$ 375,00 /m? _ B

j?ator-de fonte:

0,90
Fator topografico: 1,00 ' _ " o
Fator benfeitorias: 1,00 ‘ ' ' -
Fator de Area: 0,916 ] ' o

Valor m? homogeneizadg:

RS 309,15 /m? ' -

VENDA RS 60.000,00

ViLOk MG

BUSTAR IMOVEL

- TERRENO EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

Witorse De Santh - Araraquata

Aek TESXS

A | tetge-teira, 17 de outubio de 203 I
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Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo: FHR Iméveis — TE923

Telefone: _ (16) 3357-3666 - -
Data acesso antncio: 17 de outubro de 2023 " ' -
'Link antncio: http://www.fhrimoveis.com.br/wwwfhrimoveisc

_ ) ) ombr/TE923 S -
__f:_naa'eq:o Imével: Jardim Victorio Anténio de Santi ;
___ﬁrea Terreno: 160,00 m? o _ -
Formato: Retangular - meio de quadra - B
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de ilumina cdo

_ Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: R$ 60.000,00 '
Valor m? inicial: RS 375,00 /m2 _ - R
Fator de fonte: 0,90 i
_"f'ﬁr topografico: 1,00 ' ' - ' - B
Fator benfeitorias: 1,00 - -
'Fator de Area: 0,916 ' o
jralor m? homogeneizado: | RS 309,15 /m2 - -

ALDR MM

R i

VENDA R$60.000,00

- TERRENO EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

¥rtdrie De Sanli - Araraquars

A terga-feira, 17 ds outubso de 2023
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Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo:

FHR Imdéveis - TE914

Telefone:

(16) 3357-3666

Data acesso aniincio:

17 de outubro de 2023

Link antncio:

http://www.fhrimoveis.com.br/terreno-
araraquara-vitorio-de-santi/TE914

_Enderéco Imével:

Jardim Victorio Anténioc de Santi

Area Terreno: 182,00 m? ) B
 Formato: ‘ Esquina _ '
Infraestrutura: Testada com ﬁgua, Rede de ilﬁminagga_
) Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 85.000,00 ‘ )
Valor m? inicial:

R$ 467,03 /m? ' ' -

Fator de fonte: 0,80

Fator topografico: 1,00 - B
Fator benfeitorias: 1,00

Fator de Area: 0,93 ' B
~Valor m? homogéneizado: R$ 347,47 /m=?

RS 85.000,00

- TERRENO EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

ditdrio D Santi- Asacaqunta

ENCONTRE SEU IMOVEL .

Finalidada

Cidiade »

Ganhildngs

VALDN Mirshg

<

VAL M

%
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Pesquisa 06

_Imobiliaria / cédigo:

Teddework Imobilié;ia - 36287

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso antuncio:

17 de outubro de 2023

Link anuncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven

qQ/terregp/araraquara/altos—do~ceqap/36287

Enderego Imével: Rua Manoel Carlos Gongalves - Jardim
Marialice -
Area Terreno: 557,87 m2 . _
 Formato: N Retangular, meio de quadra, plano. _ -
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacéo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: R$ 175.000,00 ' ' o
Valor m? inicial: R$ 313,69 /m?
Fator de fonte: _ 0,95 )
:Eétor topografico: 1,00 ' ' ' B
Fator benfeitorias: 1,00 _ ' _
Fator de Area: 1,07 - '- o
_Valog'mz_homogeneizado: R$ 318,87 /m2 -

) TEDDEWORK

¥ii wien  1€77€N0 [ote & venda no ALTOS DO CECAP,
Total mugy  Araraguara
Venda R 175,000,080 b e

£ Descngiodomivel

Lote Flare: Bamidisresl { Comareaad £am 35757 sends 3 ¥ 155,

# i

A Bama g

e, 17 e cutabie de 2073
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Como as amostras limites sio pertinentes, as demais tamoém o serdo, e 0 rol de 6 amostras é comoativel e definitivo,

No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das bequenas amostras (n<30), com a distripuicdo "t" de STUDENT,

para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante & Norma Brasileira NB-502-89 da EBNT que
rege a matéria,

DesvioPadrio
KXmaxfmin = Xmed 1 tcy ———

o

Qo

o

©
£3
20
nE
- V P . 3 s @
Memoria de cdlculo: Homogeneizacio dos valores para a area avalianda, utilizando EQ
fatores de corregdo, verificacio da pertinéncia do rol pelo critério excludente 3
de CHAUVENET e teoria estatistica das peguenas amostras com a distribuicdoc “t” 2;;‘
de STUDENT. S5
32
S ks S5
AREA IMOVEL AVALIANDO 323,98 m? a€
&3
* Andlise d ) 33
1" Analise de dados: 30
Matriz dos Fatores , =2
Amostra ; Valor/m? Valor/m ks
Valor Oferta (R§) Area (m?) . Fator de Fator Fator Fator . > O
(X1) inicial ) : final 3o
Fonte  transposigdo  benfeitoria de Area g £
=L
1 RS 85.000,00 160,00 R$ 531,25 0,8 1 0,85 0,916 RS 330,91 DE_.E
(3]
X2 RS 65.000,00 160,00 RS 406,25 0,85 1 1 0,916 R$ 316,31 85
=
%3 RS §0.000,00 160, 00 RS 375,00 0,9 1 1 0,916 RS 309,15 %5
5
b RS 60.000,00 160,00 Ry 375,00 0,9 1 1 0,916 RS 309,15 g‘\;
[oNe]
X5 RS 85.000,00 182,00 RS 467,03 0,8 1 1 0,930 RS 347,47 %'g

-
. e = S E
X6 R§ 175.000,00 557,87 R$ 313,69 0,95 1 1 1,070 RS 318,87 Q3
o
Média RS 321,98 52
o9
Desvio Padrio RS 14,84 83
55
Qo
Verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET a g
Amostra extrema inferior RS 309,15 Amostra n’ K3 %%
Emostra extrema superior RS 347,47 Amostra n° ¥5 ‘23
Az
o)
. I3
Numero critico de CHAUVENET para: amcs-’:ras g £
w o
\‘:z 6 : : 3 I . A I — 1 1 1 { a
’ ’ d Amostra limite superior - Média d . Média - Amostralimite inferior o4
d/s Limite1,73 —max = — P Desvio padrio O3
§ Desvio padrao 0pagra _EE
g< <5
dnin/s= 0,86 < 1,73 55
Nz
Portanto a amostra n® 3 E pertinente e serd mantida ‘33
¥ ®
o
dnax/s= 1,72 ¢ 1,73 >
3 o
Portanto a amostra n° ¥5 E vertinente e serd mantida T
@®©
5
IS
£
2
[
g
Qo
o
n
(%]
(3]
0
(&3]
]
£
o
£

f-p)
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Desvio Padrde

imed RS 321,98 tc = Valores
R$ 14,84 Xmed = Média
tc 1,44

Amax RS 3
¥min RS 312,42

Determinacdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax - Xmin

R$ 19,11

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

3

R$ 6,37

Divisdo en classes para determinagdo do valor de decisio

1° Classe: R$ 312,42

Neste intervalo hé:

1 amostra

s

2° Classe: RS 318,79
Neste intervale hé:

1 amostras
3% Classe: R$ 325,16

Neste intervalo ha:

1 amostras

Soma dos pesos

Soma dos Valores ponderados (Sp)

0 valor unitario

Tomada de decisdo:

de decisdo pertencerd i classe que contiver maior nimero de amostras e
dos valores ponderados dividide pela soma dos pesos.

a R§ 318,79
RS 31631 Peso 1
: -0
-0
= 0

4 R 325,16
RS 31887 Zeso 1
; -0
-0
= -0

a RS 331,53
RS 33091  Peso 1
-0
-0
: -0

RS 965,08

’

RS 322,03

_—

e sera iqual ao quociente da soma

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 - 7° andar — Avaliagio e Pericia — Centro
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Grau de precisdo: Determinagdo do Grau de precisdo através da determinacic da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de
CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (R$/m?) RS 321,98

Amostra extrema superior (R$/m?) R$ 347,37

Amostra extrema inferior (RS$/m?) RS 309,15

Amplitude (RS/m?) RS 38, 32

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 11,90%

Enquadramento no Grau de precisio 11

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacédo
com grau III de precisdo.

Grau de fundamentacio: Determinacdo do Grau de fundamentacio para o método
comparativo de dados de mercado com a utilizagcdo de tratamento por fatores,
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

- OR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/10/2023 19:14:50 Projeto de Lei n°® 344/2023/11054/2023 Sistema Siscam. Para obter

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 1YZT-DU63-S35V-9G07

Item Descrigio Identificagdo Grau Pontuagéo
1 Caracterizacdo do Imdvel Completa guanto aos fatores I 5
Avaliando utilizados no tratamento
9 Quantidade minima de dados de 6 - 2
= |mercado, efetivamente utilizados
. Apresentacdo de informacdes
Identificacdo dos dados de ,p ) . ?,
3 relativas a todas as caracteristicas II 2 )
mercado . . ; ¢
dos dados analisados R
Intervalo Admissivel de ajuste .
4 ; Bl 0,80 a 1,25 III 3
- para o conjunto de fatores
Total 9
Enquadramento do laudo sequndo seu grau de fundamentagio II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliagao com grau II de fundamentacio.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALME
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Avaliacdo da area:

Face as consideracges expostas valores e dados

pesgquisados, sua
analise, selecdo e homegeneizacdo, temos o valor, a saber:

R$ 322,03 /m? x 323,98 m? =

R$ 104.331,28, podendo ser arredondado
para a cifra de:

R$ 105.000,00

Importancia de cento e cinco mil reais € o valor tordal de mercado
calculado para a &rea de terreno designada de AREA - C-1..

Fonte: Google Maps

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n." 840 — 7° andar - Avaliagdo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

entad

r

Projeto

HORTE

Al A
INSCR,

)

_.._.__.:1'.,_\ B

1

(

1

SITUAGAG PRETENDIDA

)
X

Ewm MANGEL CARLOS GONCALVES [MANECD)
i
i
i '

QUADRO DE AREAS

AREA DA MATRICULA - N° 177 651 544 75 m2

AREA - C1 32398 m2

AREA - C-2 22077 m2
A

08S. : PROJCIO €LABORADO CONFORME WATRICULA W 127,881 00 1° GBIy ARARAGUARA

PARA ATENDIMENTO AQ PROC® §9859/2011, DEse

ST LA s
CADASTHAY Jr

SITUACAO ATUAL

INGOR, CADASTRAL @ 27 037604

4 S g 3 “
— “_.,‘_,m».;..»|.-1,.\. ....... S—_— 3
H 5ol
ki
wm 544 75 m2 o =
w Molriculo n*127.651 6 w
AVENIDA MANGEL FEBNANDES CADINA 1

SITUACAO PRETENDIDA

INSCR, CADASTRAL : 27.032.004

%

AFEA &

{otign #ua 14y g, Francisea

AVENIDA MANOEL FERNANDES CADINA 1

ABEA DE PROPRIECADE DO W DF AMARIOUGAL. DO N
o OAAYICIOND DE SANT | A SER DISUEUBRADA Tu AREAS o1 4 pa.
¢ 1ogo| COMFORUE UAIR.IZ7.65), SCN00 GUE A A%EA 1" SomA DAKID o
PERMUTA COM AREA A wiTRa [ROCESAR.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Relatério Fotografico:

Encerramento:

Consta o presente laudo de 14

folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente

datada e assinada.

Araraquara, 17 de outubro de 2023.

lago Sabineo=xRodrigues Solci
/{ggnh iro Civil

CREA 5069946077

i i odi - 1YZT-DU63-S35V-9G07
informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento
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