MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0276/2023 Em 21 de setembro de 2023

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue autoriza a doacdo onerosa de imdvel do Municipio a Dhelta Usinagem e Ferramentaria
Industria e Comércio Ltda., em consonancia com o Programa de Incentivo ao Desenvolvimento
Econdmico e Social do Municipio de Araraquara, instituido pela Lei n? 5.119, de 14 de
dezembro de 1998, e regulamentado pela Lei n2 9.218, de 14 de marco de 2018.

Importante salientar que:

i) a alienacdo proposta neste projeto dar-se-a na forma de doa¢do onerosa, nos
limites da Lei n25.119, de 1998; e

ii) a donatdria Dhelta Usinagem e Ferramentaria Industria e Comércio Ltda.
sagrou-se vencedora do Chamamento Publico n® 01/2023, da Secretaria Municipal do
Trabalho, Desenvolvimento Econdmico e Turismo o qual teve por objeto a alienacdo, no
contexto do Programa de Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico e Social do Municipio de
Araraquara, do imével acima relacionado.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o presente Projeto de Lei se destinar3,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ird merecer
a aprovacao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA

Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a doacdo onerosa de imével do
Municipio a Dhelta  Usinagem e
Ferramentaria Industria e Comércio Ltda., e
da outras providéncias.

Art. 12 Fica desafetado do uso comum ou do uso especial o imdvel de
propriedade do Municipio objeto da matricula n? 106.462, registrada no Livro n? 2 — Registro
Geral do 12 Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, integrante do Processo
n2 50141/2023, em tramite perante a Prefeitura do Municipio de Araraquara, estando o
Municipio autorizado a aliend-lo, mediante doagdo onerosa, a Dhelta Usinagem e
Ferramentaria Industria e Comércio Ltda., sociedade empresaria de quotas por
responsabilidade limitada inscrita no CNPJ sob o n2 04.974.770/0001-59, vencedora do
Chamamento Publico n? 01/2023, realizado pela Secretaria Municipal do Trabalho,
Desenvolvimento Econémico e Turismo, em obediéncia ao disposto no art. 12 da Lei n29.218,
de 14 de margo de 2018.

Art. 22 Deverdo constar expressamente do instrumento da doag¢do prevista no
art. 12 desta lei as seguintes condicdes e cldusulas:

| — a donatdria deverd comprometer-se a manter a execug¢ao do
empreendimento e da atividade econ6mica em conformidade com o projeto apresentado no
bojo do Chamamento Publico n2 01/2023, da Secretaria Municipal do Trabalho,
Desenvolvimento Econdmico e Turismo, bem como a cumprir os demais requisitos legais
pertinentes, especialmente:

a) os dispositivos da Lein25.119, de 14 de dezembro de 1998, e da Lein29.218,
de 2018, aplicaveis;

b) a manutencdo de empregados, direta ou indiretamente, na quantidade
minima de 10 (dez) trabalhadores, devendo, no minimo, 10% (dez por cento) do niumero total
de empregados corresponder a jovens de 18 (dezoito) a 29 (vinte e nove) anos, em
conformidade com a alinea “c” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119, de 1998;

c) a contratacdo e manutencdo de, no minimo, 1 (um) estagidrio, com base na
legislagdao em vigor, em conformidade com a alinea “d” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119,
de 1998;

Il — cldusula de retrocessao do imodvel, a ser aplicada na hipdtese de
descumprimento das obrigacGes previstas nesta lei ou em outras normas municipais
aplicaveis, por meio da qual o imével revertera ao patrimonio do Municipio doador, com todas
as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer indenizacdo, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial;

Il — obrigacdo de que todos os tributos e contribuicdes federais, estaduais e
municipais inerentes ao empreendimento sejam recolhidos no Municipio de Araraquara;
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

IV — cldusula determinando que, em caso de recuperagao judicial, faléncia,
extin¢cdo ou liquidagao da donatdria, terd o Municipio direito de preferéncia em relagdo ao
imovel doado;

V — clausula determinando que a donataria ndao poderd, sem anuéncia do
Municipio doador, alterar seus objetivos de explora¢do da atividade econdmica, consoante no
projeto individual apresentado no chamamento publico;

VI —clausula impeditiva de modificagcdes quanto a destina¢cdo do imdvel doado;

VIl — cldusula que determine a anuéncia do doador quando da cessdo ou
alienacdo do imével, ou de quaisquer dos atributos inerentes a sua propriedade, por parte da
donataria;

VIII — cldusula fixando que, em caso de hasta publica, o Municipio tera direito
de preferéncia sobre o imével;

IX — cldusula determinando que a donatdria utilize totalmente a area doada, de
acordo com os objetivos propostos;

X — cldusula que disponha a impenhorabilidade do bem doado;

Xl — cldusula dispondo que a Secretaria Municipal do Trabalho e do
Desenvolvimento Econdmico poderd, a qualquer tempo, e com qualquer periodicidade,
requerer a donatdria a comprovacao da continuidade das condicdes que a habilitaram ao
recebimento do beneficio; e

XII — cladusula que estipule que a donataria devera comprovar, anualmente, no
prazo de até 30 (trinta) dias apds o término do exercicio financeiro, a continuidade da
atividade econOGmica e o cumprimento dos encargos previstos no instrumento e que
habilitaram a donataria ao recebimento do imdvel.

Paragrafo Unico. Todas as custas, os tributos e os emolumentos devidos pela
lavratura das escrituras, assim como seus registros no cartério competente, serdo de exclusiva
responsabilidade da donataria.

Art. 32 O ndo cumprimento das obrigacdes assumidas poderd determinar a
cassacao do beneficio concedido, assim como a reversdo do imdvel objeto da doacdo ao
patriménio municipal, com todas as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer
indenizacdo, independentemente de interpelacgdo judicial e extrajudicial.

Art. 42 As despesas com a execucao desta lei onerardo as dotacbes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 21 de setembro de 2023.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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1° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara - SP .
Av. Brasil, 599 — CEP: 14801-050 — Araraquara - SP —Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: Inararaquara@uol com.br
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1"’ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS “FOLIA
: ~ ARARAQUARA - SP : : l a
LIVRO N?2 - REGISTRO GERAL = v '™ :

IMOVEL: Terreno designado drea “A”, constituido pelo remanescente da &rea
Institucional do leteamente lardim dos Industridrios, em Araraquara, contenda
5.754,47 metros quadrados, medindo 96,00 metros de frente para a avenida Marina
da Silva Martins; 14,14 metros fazendo concordancia com o alinhamento predial desta
.| 7avenida com o alinhamento da rua José Peciro Oliveira; 14,14 metros fazendo a
] e i t:ancardﬁn' lai desta com o alinhamento predial da rua Dona Dora Cherkasski; 25,00
7| metros -a rua José Pedro Oliveira; 55,23 ‘metros de frente para a rua
7'-;Dona Dora Cherkasski'e finalmente na linha dos fundos, partindo do ‘alinhamento
'predial da rua Jesé Pedro Oliveira, mede-se 50,00 metros; daf deflete & esquerda por
30,00 metros, confrontando nestas duas extensdes com a &rea B (M.106.463); dai
deflete 2 direita @ mede-se 64,00 metros, confrontando com a propriedade de orlando
Tadeu Masiero Castellan, encerrando a descrigdo”. CADASTRO MUNICIPAL (drea
maior): 027.081.001. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica
de direito publico. intemno, com Pago Muricipal, na rua S3o Bento n? 840, CGC/MF sob
ne 45. 276 1281‘1&01 -10.. REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.71.327, de 24.03.1998,
transp apara g M. 85 188 e AV.2/14.85.188. Araraquara, 26 de fevereiro de 2008.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacdo

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios
informacdes, compilar dados e cédlculos, afim de apurar o valor de mercado
Area de terra denominada de Area “A”, constituida pelo remanescente da &
institucional do loteamento Jardim dos Industridrios, de formato irregul
com 3 frentes efetivas, sendo 96,00 metros de frente para a Avenida Marina
da Silva Martins, cuja a quadra é completada pelas Ruas José Pedro Oliveira
e Dona Dora Cherkasski, ambas as vias dotadas de toda a infraestrutura, area
total superficial de 5.754,47 m?2. Area relativamente plana, firme e seca,
localizada no Bairro Jardim dos Industriédrios, cidade de Araraguara - SP.
Regiso predominantemente residencial, padrdo baixo, distante aproximadamente
4.800,00 metros em linha reta do principal centro comercial e bancéric na
cidade de Araraguara/SP.
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Neste trabalho computamos como correto os elementos consultados
informacdes| prestadas por terceiros de boa fé e confiaveis.

A presente avaliacdo refere-se apenas ao terreno.

Obs.: Em visita realizada no dia 04 de julho de 2023, foil observado
gque parte do terreno se encontra invadido, com presenca de plantacgdes e um
barraco.

Proprietario:

Are

Municipio de Araraguara.

Area de terra com 5.754,47 m?
Cadastro municipal 27.081.001.00
Matricula n°® 106.462 do 1° C.R.I. de Araraquara - Certiddc emitida

em 29/06/2023 e S
Processo n°® 47912/2023

Método e Critério de Avaliacdo:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendagdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Associacgac

Brasileira | de Normas Yécnicas - ABNT, e as normas para avaliacdes
imobiliarias deo IBAPE - Instituto Brasileiro de BAvaliacBes e Pericias de
Engenharia.

LAUDO DE AVALIACAC 080-2023 - AREA JARDIM DOS INDUSTRIARIOS

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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Metodologia: serdo utilizados os métodos direto (comparativo), em
que o valor do imével €& obtido através de comparagido de dados do mercado
imobiliario relativos a outros de caracteristicas similares.

Consideracdes:

e Fator oferta: Conforme recomendagcidoc do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda;

e Fator topografico: Fator que considera o declive ou aclive no interior da
area;

* Fator de transposicdQ: Fator que considera a diferenca geoecondmica da
zona em que o iméveldavaliando se encontra e o imével pesguisado;

e Fator melhoramentos pablicos: Fator gque considera a valorizacdo do
imével devido a presenga de infraestrutura completa em relacdc a outros
sem a presenca da mesma;

e Fator de diferenca de area:

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesqguisado / Area do elementc avaliando) ~ (1/4)
Para diferencas maiores qu‘ef_:-..30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliande) ™~ (1/8)
Pesquisas de Valores:
Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
s

local e regidoc, em cohsulta Jjunto a imobiliédrias idéneas, corretore
credenciados, ofertas para venda e compra etc., concluindo-se a
homogeneizacdo dos valores pela cifra média unitédria de R$ 170,00/m? para
dreas padrdc da avalianda.

LAUDO DE AVALIRGAO 080-2023 - AREA JARDIM DOS INDUSTRIARIOS

4 Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagfo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA &

Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo: Oliveira Imbveis - 43 .
s S R (16) 3397-5181 :
Data acesso anuncio: | 03 de julho de 2023

Link antncio:

https://oliveirasimoveis.com;br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/jardim-esplanada/43
Jardim Esplanada

Meio de quadra, retangular, plano.
Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: ~ |R$ 350.000,00

Valor m? iniciﬁii RS 322,58 /m?

Fator de fonte: 0,480

------ S e T )
Fator transpo_s:j_.__q_._iig_: 10,80

S e R R “
Fator de drea: |o.822

..... e

m? homogeneizado: | R$ 188,59 /m?

¥?‘:¢iu s
j\_ i

-I-tlvlcila_.‘.:’;::

L 4

= MRS t Rua

Terreno a venda no Jardim Esplanada, Araraguara— venss RS 3500000
Proximidades g{i.

i3 Hospitais

| I sequndrteing 3 de fuine e 02

i Pago Municipal de Araraquara
Rua Si’o}kemo, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 080-2023 - AREA JARDIM DOS INDUSTRIARIOS
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Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo: | Imobilidria Cardinali - 88039

Telefone: (16) 2108-0900 = e

Data acesso antncio: 03 de julho de 2023

Link anuncio: https://www.cardinali.com.br/comprar/Ararag
RS S uara/Terreno/Padrao/Jardim-Imperial /88039
Endereqo Imovel Jardim Imperial

Area Terreno: 2030,00 m? -

..... Situagdo: mmﬁf Area plana, meio de guadra
Infraestrutura: Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto,

Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 350.000,00

inicial: R$ 172,41 /m? S
Fator de fonte: l0,95
Fator melhoramentos: 1,00
Fator transposicdo: 1,00
Fator topografico:  |1,00 "
Fator d 0,878

Valor m? homogeneizado: |R$ 143,81 /m?

Imotlisria

CARDHNAL' Irﬁ;.:.‘.w«mnimmiﬁ- EMPRESA - BLOG - LANGAMENTOS -  COMTATO - s -

T ' |

" o
S ¢
<.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 22/09/2023 16:11:01 Projeto de Lei n°® 316/2023/10181/2023 Sistema Siscam. Para obter

Terreno Padréo - Jardim Imperizl Residencial ou Comercial | TotelparaCompta ivessgesss et
para Venda em Araraquara -
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£ e | Bhgmioame | CONSULTENDS
Lot
v e Tetzl 30000
@ Descrico do Imével ; i
lotaian torn otma lovalieagie } 'I DUVIDAS SOBRE O IMOVEL
G ll bkl | sequnds-lei, 1 dejuhg ce 2053
f f

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo & Pericia - Centro
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Pesquisa 03

Imobilidria / cédigo:

Imobilidria S3oc Paulo - 12563

Telefone:

(16) 3333-4000

03 de julho de 2023

Data acegsq_gggncio:

Link anuncio:

https://imobsaopaulo.com.br/imovel/vehda/te
rreno/araraquara/jardim-imperial/12563

Avenida Orlando Jayme Donato - Jardim
Imperial

Valor Oferta:

5978,40 m?

| Agua, Rede de iluminacdoc Publica, Esgoto,

Guias e sarjetas, Asfalto.

R$ 1.000.000,00

Valor m? inicial:

RS 167;27 /m*

Fator de fonte: = —
'Fator melhoramentos: 'i', 00 -

Fator transposicdo: 1,00 e

""" Fator topografico: 1,00 . .

Fator de area: 1,01

R$ 160,49 /m?

Uriapes 3y Dorate e

! 2 langamentes  Wendws  lomsgle  Aemmdbdimee c;-m-o Lones el o s g} @ =

TERRENO AREA A VENDANO JARDIM IMPERIAL, ARARAQUARA

et d : peral - Araraquaraisl Paulo COD. 12563

L &
Y
RS 1.800.000,00
AREA TOTAL: SATEAE
—

seguncia-feire, 3 de ko ce 3003 i

Fh A

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.® 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGAO 080-2023 - Aﬁi}-\ JARDIM DOS INDUSTRIARIOS
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Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo:

Imobilidria Cardinali - 88027

Telefone

(l6) 2108-0200

Data acesso anunc1o.

03 de julho de 2023

‘Link antncio:

https://www.cardinali.com. br/comprar/Araraqg
uara/Terreno/Padrao/Jardim- Ime%;aa%438027

Jardim Imperial

Infraestrutura:

1976,00 m?

Area plana, meio de quadra

Agua, Rede de iluminagéo Publlca, Esgoto,

Guias e sarjetas, Asfalto.

Valé;fOfertai

R$ 350.000,00

Valor m? inicial: RS, 177,13 /m?

Fator de fonte: P

Fator melhoramentos: 1,80

Fator transposxgao. 1,00 oo
1,00 E——
0,878

>: | RS 147,24 /m? R

§GRCULANADE DN« EMPIBSA - 806

N

|ANGAMERTOR - (DNTATD -

Terreno Padréo - Jardim Imperial Residencial para Venda i e
&m Araraquara iihnibbia
e Venda Eti
w4 (78, Regmu Enrturea COMSULTE-RDS
ot
i 1 Total 350,000,00
@ DUIDAS sosf 3
PRECACHA O FURH
[ segundn-fers, 3 de julhe ge X2 |
W
1 1
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Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo: Akasa Consultoria Imobilidria - 0264
Telefone: _ | (16) 3357-7080
Data acessc anincio: 03 de julho de 2023 )
Link anancio: https://akasaimobiliaria.com.br/imovel-
detalhe/1149
Enderego Imév Vila Bonilha
Area Terreno .................................. 5978 OO mz e e O Tt
Situagédo: ) Area plana, meio de quadra =
‘Infraestrutura: Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: | |R$ 1.050.000,00
‘Valor m? inicial: R$ 175,64 /m? -
Fator de fonte: 10,85 h
1,00 i
1,00 )
1,00 )

Valor m? homogeneizado: RS 168,53 /m?

P

RS 1.050.000.08

| sy » - barBi

Terreno V‘la Bomlha

o

Chdige oo bmivei: (248 | Dee sua mensagerm

- =
-

e

O gt

Doscrigho :Ha: | |

o Terrero & vords localizado ng bevrrs Vil Boniina (P 0o tondiiminig Afvomadal

segunga-fra, 3 de ulho de 023 ]

« Trata-3a de ferreng dé grance evienshs ¢ sode e desmembade e 3 e )
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Pesquisa 06

Imobiliaria / cdédigo: HDZ Imdéveis - 1711 -
Telefone: | {16) 2305-6060

Data acesso anancio: 03 de julho de 2023 ‘ -

Link antncio: https://hdzimoveis.com.br/imovel/1711/terre

no-jardim-santa-marta-

7312,55 m?

Area plana, esquina. B
Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.
RS 1.600.000,00

RY 218,80 /m?

Fator de fonte: T —
'Fator melhoramentos: 1,00
0,80
8 N g
1,062 I

l W MEUS FAVORITOS &

| COMPARAR MEVTS [T

| PROPOSTA/ INFORMAGDES

Twefors

| gyt urma mereImgans

compraen emonro | | Descrigdo Imével
i

TERRENO
Cadigo: 1717 | e
e totat: 7. 512557 EXDELENTE TERRENG PARA SONSTRUCAS RESIDENGIAL.
i BUSCA AVANGADA
IPTLE RS 7 42150 i R

02 Irmidveis - Araraquarg i o PRSP e
@ nedm Santn Martz, Aracuas

5P

segundaderrs, 3 9 juie ce 2=

| i
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Pesquisa 07

Imobilidria / cédigo:

Bandelli Iméveis — TE00086

Telefone:

(1'6) 3331-82B3

03 de julho de 2023

Data acessc anuncio:
Link anuncio:

https-//www bandelli com.br/comprar/sp/arar

Vila Bonilha

172,70 m?

Sltuat;ao

Area plana, meio de quadra.”m'

Infraestrutura:

Agua, Rede de iluminacdo ﬁﬁﬁi&ég, Esgo:b}
Guias e sarjetas,

Asfalto.
RS 400.000,00

inicial:

Valor m?

R$ 202,77 /m?

Fator de fonte:

0,90

Fator melhoramentoé-

1,00

Fator transp031gao

Fator topograflco

1,00

1,00

Fator de area:

0,875

Valor m? homogen

R$ 159,68 /m?

Home

TERRENO PARA VENDA NA VILA BONILHA

@ JARCIM DIAMANTE

Bi2 IDELLI

ETENRITHITTS

@ Conversar pelo Whalshpp

© Gostou do imével?

| Fale conosca

Verds
RS 400.000,00

£ Simule sgu finoncismanto

03 157270 m™ total

{1 1.972,70 m* tesreng

AT

OR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 22/09/2023 16:11:01 Projeto de Lei n° 316/2023/10181/2023 Sistema Siscam. Para obter
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Pesquisa 08

Borsari Imdéveis - 8040

Imobilidria / cédigo:

Telefone:

(le) 3301-1020

Data acesso anunc1o.

03 de julho de 2023

Link antncio:

https: //borsarllmovels com. br/lmovel/venda/

Jardim Santa Marta

900,00 m?

Situacdo: | Lote retangular, meio de quadra, plano.

‘Infraestrutura: Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,
_____ sem guias e pavimentacdo asfaltica.

Valor Oferta: | |Rs 180.000,00

e e T SRR _

Fator de fonte: 0,90 B

Fator melhoramentos‘ 1,40 -

Fator transggﬁfgao' ______ 1,00

...... §g£6£m£5§6graf1co:mm 1750 -

Fator de area: 0,793 -

Valor m? homogenelzado' R$ 199,84 /m? B

t Borsari Comprs:
Imavels

Augar I:-rmmﬂ comparr [l comam  Armasocieme  tongamantas

LI

i

rara coERa RORETTEE R "
Terreno @ venda no Jardim Santa Marta, Ardraguara sses.seo,00 s j!
NN L, R$ 180.000,0:
ki s FTLERS 7420
Aru totel: §E0MH
Coracteristices | e
vmw“ummm’Mms
— [' S
.......... i m&'
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Pesquisa 09

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Imdéveis — 8039

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anunc;o

03 de julho de 2023

Link antncio:

Endefego Imével:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-santa-marta/8039

Jardim Santa Marta

600,00 m&

Lote retangular, meio de quadra, plano

Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto,

sem guias e pavimentacdo asfaltica.

Oferta: R$ 110.000,00
m? inicial I RS 183,33 /m? o
de fonte: 2 .
.......................................... e T )
"transposlgaO‘ L 00
topografico: 1,00
da dreac] 0,753 .

m? homogeneizado:

R$ 174,17 /m?

‘h Borsari Comprar
Imaveis

PARA COMPRAR ﬁw\, ZJarag otris @ 438 wosizogles

Terreno & venda no Jardim Santa Madq Araraquard ssoconoo e

ot S i, o 8o o R$ 110.000,00

9;;-.::-.'“ o i i IFTU RS 20743 G!
Mraa renct 800

Caracteristicas

Ahigae | _fumdmn
P

comparar [} conote  Aemodoclionts

skt pjuiing 0 R S 0 G

segunda-feir, 3 dejuha ce 2083 |
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Pesquisa 10

Imobiliaria / cédigo: Teddework Imobilidria - 36288

‘Telefone: (16) 2108-0%09

Data acesso antncio: 03 de julho de 2023 _

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven

da/terreno/araraquara/altos-do-cecap/36288

2] Altos do Cecap o

Area Terreno: 557,87 m*

Situagdo: Lote retangular, meio de quadra, Rlano

""" Infraestrutura: Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto,

_ | |Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: | R$ 175.000,00

Valor'ﬁkuiniciﬁiﬁ ............................................. NN T

_Fator de fonte: 0,90 )

Fator melhoramentos: 1,00 B

Fator transposiéga' 0,90 B

Fator topografico: 1,00

Fator de &rea: 10,747

Valor m? homogeneizado: | R$ 189,81 /m? ¥ _

M

lﬂml'\

Hié b
» - Terreno lote & venda no ALTOS DO CECAP,
Tousl wma  Araraguara
ALTIS DO CECAP, Arardouati, Sdo Pack
Venda BT | tbadin A et L ] |
¥ l }l | SE;E;nF
: I. - 4844 o1 0044544444404 s e i ’T
B Desrrigho ths imével e .
@ hte & i Commeecl com 53470 oo, 2030 124 u;;w-hl:;ueph::kﬂ;.'ﬂ
I‘
jl
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Pesquisa 11

Imobilidria / cédigo: Teddework Imobiliaria - 36286 i
‘Telefone: ‘ (16) 2109-0909
Data acesso antncio: 03 de julho de 2023 .
‘Link antncio: | https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-

__________ marialice/36286
‘Endereco Imével: Jardim Marialice
Area Terreno: 557,87 m? - -
Situacgdo: | Lote retangular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,

Guias e sarjetas, Asfalto.
RS 175.000,00

R$ 313,69 /m? H_

0,90
Fator melhoramentos: LaO0
Fator transposigdo: 0,90 )
Fator topografico: 1,00

=

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 22/09/2023 16:11:01 Projeto de Lei n°® 316/2023/10181/2023 Sistema Siscam. Para obter

wnan 1E77EN0 fote 2 venda no JARDIM MARIALICE,

L)
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Totsl #1121 Araraquara
RS MARAL K, A, o P
Yenda RS54 1dﬁ@1"“.. AL Ml e SR
T - i
! ima !
. ' 5578
= Dueriodo imbial
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Pesquisa 12

Imobiliaria / cédigo:

Imobilidria S3o Paulo - 15429

Telefone:

Data acesso anunc1o-

(16) 3333-4000

03 de julho de 2023

Link antincio:

Situacgdo:

https://imobsaopaulo.com. br/imovel/venda/te
rreno/araraquara/jardim-santa-marta/15429
Av. Pedro José Laroca - Jardlm Santa Marta

e e

Agua, Rede de 1lum1nagao Publlca, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.

‘Valor Oferta:

Valor m? inicial:

R$ 280.000,00

R$ 414,81 /m?

Fator de fonte: 0,85

Fator melhoramentos: 1,00 -

F_an.--tor transposlcao = O i '? o .........
Fator topografico: 1,00 i

Fator de area 0,765

Valor m? homogenelzadO' RS 188,81 /m?

géo Palll Lttty LLd REES fesaita e -.]ss:l;serie:'o (T ¥ _o n ﬂ @‘ E
"'.' ERREND! A VENDA NO lnIFFL‘[M SANTA MARTA, ARARAGUARA COD. 15428

it Araran n)m's.ﬂhn&

YEROA
RS 280.000,00

1FIU R BT

ARER TOTAL £7508°

Fanatis.

seguevdi-lein, 3 de o de X013 |

L
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA %/

Meméria de calculo: Homogeneizacio dos valores para area padrio da avalianda,

utilizando fatores de correcdo, verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério
excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das peguenas amostras com a
distribuicdo “t”| de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 5.74, 4

1° Analise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra ; Valor/m* Valor/m?
Xi) Valor Oferta (R$) Rrea (m°) inicia]  Fator de Fator Fator Fator Fai?or .
Fonte melhoramentos transposigdc  topografico de Area
11 R§ 350.000,00 1085, 00 R§ 322,38 0,8 1 0,9 1 0,812 R§
¥z RS 350.000,00 2030,00 R} 172,41 0,85 1 1 1
13 R$  1.000.000,0 5878, 40 R§ 167,27 0,85 1 1 1
% R$ 350.000,00 1974, 00 R$ 177,13 0,95 1 1 1
%5 R$  1.050.000,00 5878, 00 R§ 175,64 0,9 i 1 1
X6 R$  1.600.000,00 7312,55 R} 218,80 0,9 1 0,8 1
X R$ 400.000,00 1872,70 R§ 202,77 0,8 1 1 1
18 R$ 180.000,00 900,00 R 200,00 0,9 1,4 1 1 0,793 R§
X8 R$ 110.000,00 600,00 R 183,33 0,8 1,4 1 1 0,754 R§
¥10 R$ 175.000,00 557,87 R§ 313,69 0,8 1 0,9 1 0,747 RS  18%,81
1 R$ 175.000,80 357,87 R§ 313,69 0,% 1 0,9 1 0,747 B§ 189,81
X12 R§ 280.000,00 75,00 R§ 414,81 0,83 1 0,7 1 0,765 R§ 186,81
Media B3 175,17
Desvio Padrio RS 16,29
Verificagdo da pertinénciz do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior RS 143,61 Amostra n’ X2
Amostra extrema superior RS 159,84 Emostra n’ X8
Nimero critico de CHRUVENET para: amostras
i T G
_— 7 d_ Amostra limitgsuperior - Média 4 o o YOG AT i err
dfs Limite:2,03 ;maxu Deswio padrio s Desvaama
dmin/s= 1,61 < 2,03
Portanto a amostraln® X2 E pertinente e serd mantida
dmaz/s= 1,46 < 2,b53
Portanto a amostra n’ X8 % pertinente e serd mantida
Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 12 amostras & compativel e definitiva.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuigdc "t" de STUDENT, para "n"

amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante & Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que rege 2 & matéria.

Desvio Padrio
Xnax/min = Xmed $tc* o

... Pago Municipal de Araraquara
Rua Sioéemo, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia - Centro
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Amed R$ 173,17 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT
Desvio Padrdo RS 18,28 Xmed = Média das amostras
tc 1,36
¥max RS 160,68
Ymin RS 165,67

Determinacdo da amplitude do intervalo e diviso deste em classes.
Amplitude = Xmax - Xmin = R 15,00

Dividiremos a amplitude por 3 para se cbter trés classes, a saber:

Amplitude
S = RS 5,00
3
Divis3o em classes para determinacdo do valor de decisdo .
1° Classe: R$ 165,67 3 R§ 170,67
Neste intervalo hd: RS 16853 Peso 2
2 amostras RS 16730 Peso 2
- 0
= i
2° Classe: R§ 170,67 El R§ 175,67
Neste intervalo hd: RS 17417 Peso 1
1 amostras - 0
. - 0
. -0
3° Classe: R§ 175,67 a RS 180,68
i
Neste intervalo ha: g Peso 0
0 amostras = ]
-0
2 b
Soma dos pesos 5
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 845,84

0 valor unitirio de decisdo pertencerd & classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao guociente da soma dos valores

ponderados dividido pela soma dos pesos.

Tomada de decisdo: RS 169,17
Valor arredondado: RS 170,00

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDC DE AVALIACEO 080-2023 - AREA JARDIM DOS INDUSTRIARIOS

informagdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arq.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - F252-CTD5-9M6S-J3TN

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 22/09/2023 16:11:01 Projeto de Lei n°® 316/2023/10181/2023 Sistema Siscam. Para obter



\ %\ N°.IDL’ |

\\ ‘5..'(
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA ~ “Zra&>/

Grau de precisd0: Determinacidc do Grau de precisdo através da determinacio
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendénc
central, ccnforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

{3
o)
ST 1]

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalc de confianca de 80% (RS$/m?) | RS 173,17
Amostra extrema superior (R$/m?) RS 159,84
Amostra extrema inferior (R$/m?) R$ 143,81
Amplitude (R$/m?) RS 56,03
Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 32,35%

Enquadramento no Grau de precisdo Il

o

Q
19

Concluindo-se a partir da tabela de enguadramento acima, laudo de avaliac
com grau II de preciséo. :

Grau de fundamentacdo: Determinacdc do Grau de fundamentagdc para o método
comparativo de dados de mercade com a utilizagdo de tratamento por fatores,
conforme enquadramento da NBR. 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descricgédo Identificacgéo Grau Pontuacio
1 Caracterizacdo do Imdvel Completa quanto aos fatores ¥ 2
Avaliande utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizados

Lad

12 ITI

(LS

s i Bpresentacdo de informacdes
Identificacédo dos dados de i iy -
3 relativas a todas as caracteristicas 11 2

mercado ;
dos dados analisados

Intervalo Admissivel de ajuste

4 . 0,50 a 2,00 11 2
2 para o conjunto de fatores

Total 9

Enquadramento do laudo sequndo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliacdo com grau II de fundamentacgéo. L
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA Rarae,

Avaliacdes:
Face| as consideragdes expostas valores e dados pesguisados, sua
anadlise, selecdc e homogeneizacdo, temos o valor, a saber:
RS 170,00/m? x 5.754,47 m? = RS 978.259,90

Importidncia de novecentos e setenta e oito mil, duzentos e cingquenta
e nove reais e noventa centavos & o valor da presente avaliacdo.

-

lago Sabino'Rodrigues Solei— iR
~ Engenheiro Civi 7 ENGENHEIRO CIVIL |
CREA 5069346077 CREA 060181136 0

=

Croqui de localizacdo:

i

Foto aérea retirada do Google Maps - Edigdes proprias em brance.

'

ji
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Fotografico

ri

-
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al de Araraquara
7° andar — Avaliagiio e Pericia — Centro

Pago Municip

Rua S0 Bento, n.” 840 —
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Encerramento: v

Consta o presente laudo de 20 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

|1

Araraquara, 04 de julho de 2023.

3 : ) .‘_',.-’"‘/'r

Iago Sa “Rodrigues Solci
Engenheiro Civil
CREA 5069946077

Lr !%o Rozatf

ngehheiro Civil:
CREA 0601811360

Pago Municipal de Araraquara i
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagio e Pericia — Centro
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