MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0268/2023 Em 14 de setembro de 2023

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Pelo presente, tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, nos
termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, para apreciacdo dessa Egrégia Casa de
Leis, o incluso Projeto de Lei que dispde sobre a desafetacdo para a classe de bens dominicais,
bem como autorizagdo para alienagdo do imdvel municipal de matricula n? 118.903,
registrado no Primeiro Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara, e da outras
providéncias.

Justifica-se a presente propositura na medida em que a drea acima mencionada
ndo possui previsdo de sua utilizacdo por quaisquer orgdos ou entidades da Administracao
Plblica Municipal, tampouco ndo estd afetado para qualquer atividade ou servico publico
executado ou prestado pela Administracdo Publica Municipal.

Outrossim, em conformidade com informacgdes prestadas pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, a drea acima mencionada, embora tenha aptidao de
forma e tamanho para a implantacdo de alguns equipamentos comunitarios, localiza-se em
regido suficientemente servida de tais equipamentos — exemplo disso é a localizacdo muito
proxima da referida area da E.M.E.F. Doutora Ruth Villagca Correia Leite Cardoso e do CER
Professora Maria da Gldria F. Simdes.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o Projeto de Lei se destinar3g,
entendemos estar plenamente justificada a sua apresentacdo, por certo, ird merecer a
aprovacao desta Casa de Leis.

Finalmente, por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia,
solicitamos seja o presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos
termos do art. 80 da Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Dispde sobre a desafetacdo para a classe de
bens dominicais, bem como autorizagdo
para alienacdo do imdvel municipal de
matricula n 118.903, registrado no Primeiro
Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
de Araraquara, e da outras providéncias.

Art. 12 Fica desafetado de sua finalidade, passando a classe de bem dominical,
o imovel municipal de matricula n2 118.903, registrado no Primeiro Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Araraquara, abrangidas suas respectivas construcdes e benfeitorias.

Pardgrafo unico. Fica o Poder Executivo autorizado a alienar “ad corpus”,
conforme o § 32 do art. 500 da Lei Federal n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil),
os imdveis de que trata o “caput” deste artigo mediante licitagdo.

Art. 22 A avaliagdo do imdvel de que trata o art. 12 desta lei deverd ser
atualizada pelo 6rgao competente da Prefeitura do Municipio de Araraquara previamente a
abertura do certame licitatério, levando-se em conta as condi¢cdes de mercado vigentes na
ocasido.

Art. 32 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 14 de setembro de 2023.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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- 1° Oficial de Registro de Im6veis de Araraquara -'SP -; 13
Av. Brasil, 599 — CEP: 14801-050 — Araraquara - SP — Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: Iriararaquara@uolicom.br o

CNM: 111096.2.0118903-23

-y | MATRICULA_____
DO BRASIL W ’— 118.903
.+ | 1 OFICIAL D ISTRO DE IMOVEIS N

- | ARARAQUARA - SP 101 '
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Terreno| designado Area A2, localizado no loteamento
Jardim Maria Luiza, em Araraquara, com a superficie de! 2.000,00
metros quadrados, medindo 27,027 metros de frente para a Rua
Lednidas Dall’Acqua; aos fundos se mede 27,027 metros
confrontando com Area Verde (AV1); do lado esquerdo de quem de
.frente olha para o imével mede-se 74,00 metros, confrontando com
a Area Al (M.118.902); e, do lado direito de quem de frente olha
para o imével mede-se 74,00 metros, confrontando com a Area
Verde (AV1). PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE . ARARAQUARA, pessoa
i . juridica de direito publico interno, com sedé nesta' cidade, no
Pago Municipal, na Rua S3o Bento n°® 840, Centro, inscrito no
CNPJ/MF sob Y 45.276.128/0001-10, REGISTRO ANTERIOR:
R.3/M.39.530, de 04.10.1.994, transportada para a M.112.975 (e
/M.112.975. Araraguara, 23 de janeiro de 2012. ' '
»

Av M
\n Antonio Reinaldo Fiscarelii .
L Escrevente Autorizado
Av.Y \em 23 de janeiro de 2012

Conforme R.3/M.39.530, relatada na Av.1/M.112.975, o imével
constitui parte da AREA INSTITUCIONAL TRES (3) do loteamento
JARDIM MARIA LUIZA. ' .

Ang Maria reitas Gouvéa
Escrev utorizol )

86/2023 Sistema Siscam. Para obter— - -
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i H - p | -'I

_ o
ARCOS ROGERID GUIDELLI ==
= E.JL-I.?I,'.!I!,' AUTITTZATT %,

ur%ﬁ%ﬁ@% 95%9%

{ (v ]
| @, Py
N7, ARARADUARA SP & 3}5
\.)-}.-f ¢ ﬁ;\\} @E
gl O B2
i e'$
Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica : https:/iselodigital.tisp.jus.br ﬁo S
{ ; =0
\ )
¥ / EU)
; O
A . | &S
] 1 I m On
Ve Ao Ofiecial.: R$ *40,91 Certiddo expedida 4s 09:37:54 horas do dia 13/09/2023. ; y 8Em
5 Bo Estado..: RS Nihil paraifaviatura de escrituras esta certiddo & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, “d). [ i
\ Ao Sec.Faz.: R§ Nihil = ' f ; ; ; | SER2
A o Ao Reg.Civil RS Nihil Cddigo de controle de certidao: : ! b | SEE
AU ‘Ao Trib.Just ‘RE$ Nihil : . iy R . 2
K Ao FEDMP.... R§ Nihil ¢ / ; : b Lk | 8
i fap Ao ISSON.... RY Nihil  selo Digital n°: 1110963C3118903C09375423E '8
Total......: RS *40,91 L | . b
- Solicitagio feita pela pal s -
Prefeitura Municipal de Araraquara Pag.: 001/001 | %E'
=
: =
=

ALIAT NIIED AN TEDACRA DACIIDA MILERICRIMA INUA L IF A O mumst (e emes



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua Séao Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
www.araraquara.sp.gov.br

Ficha do Cadastro Imobiliario

ara obtet

N° CADASTRAL

119511 24.130.004.00

INSCRIGAO IMOBILIARIO ULTIMA ATUALIZAGAO

NOME PROPRIETARIO

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

NOME DO COMPROMISSARIO

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL
R LEONIDAS DALL' ACQUA N° 0 AREA INSTITUCIONAL - AREA "A2"  MARIA LUIZA (JD) ARARAQUARA SP CEP 14805-267

janna Qs

ENDERECO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA
R SAO BENTO N° 840 CENTRO CEP 14801-901 ARARAQUARA SP

OUI/ZUZo7I000rZUZo - Sistemda SIsCalm:

o anclisnsaig

ANO AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA VALOR VENAL TERRENO |VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL
2.000,00 0,00 515.181,80 0,00 515.181,80
TESTADAS PRINCIPAL MATRICULA MATRICULA 2/DATA N° TRANSCRIAGAO/DATA Cédigo e Zona . %
27,02 112975 0 0 [2522-ZEUS-ZOEMI-AEIU-ACOP H
DATA EMISSAO FUNCIONARIO RESPONSAVEL PELA EMISSAO 3
13/09/2023 JEFFERSON TEIXEIRA DO BRASIL MORAIS JUNIOR £

informacgGes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - WM71-R773-94W4-Z25M
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informagdes, compilar dados e cdlculos, afim de apurar o valor de mercado de
terreno designado Area A2, localizada no loteamento Jardim Maria Luiza, em
Araraquara, com 27,027 metros de frente para a Rua Lednidas Dall’Acqua e
drea total superficial de 2.000,00 m?2.

Terreno de formato retangular, firme e superficialmente seco, com
frente para via dotada de toda infraestrutura. Regido predominantemente
residencial padrdo médio/baixo, distante aproximadamente 6.300,00 metros em
linha reta do principal centro comercial e bancdrio da cidade de
Araraquara/SP.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informagbes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Area:

Terreno com 2.000,00 m*?

Inscrigdo Municipal 24.130.004.00

Matricula n® 118.903 do I C.R.I. de Araraquara - Certiddo expedida
em 13/02/2023.

Observacoes:

1 - Conforme Av.l da referida matricula, o imével constitui parte da
AREA INSTITUCIONAL TRES (3) do loteamento JARDIM MARIA LUIZA;

2 - Em wvisita ao local verificou-se a presenga de construgcdes as
quais ndo foram consideradas para elaborac¢do desta avaliacgdo, portanto esta
refere—-se apenas ao valor do terreno.

Pago Municipal de Araraguara
Rua Sao Bento, n.” 840 — 7" andar — Avaliagio ¢ Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGAO 072-2023 - AREA INSTITUCIONAL MARIA LUIZA 1
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Método e Nivel de Rigor Adotado:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendagdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Associacao

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacdes
imobiliarias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: sera utilizado o método direto (comparativo), em que o
valor do imével é obtido através de comparacdo de dados do mercado
imobiliario relativos a outros de caracteristicas similares.

Consideracoes: Fatores de correcao

e Fator oferta: conforme recomendacdc do  IBAPE, para compensacdoc da
superestimativa de oferta na venda;

o Fator de diferenca de area:

) Para diferencas menores que 30%;
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

_Para diferengas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) *~ (1/8)

e Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondmica da =zona
em gue o imével avaliando se encontra e o imdével pesquisado;

e Fator benfeitorias: rator que considera as benfeitorias existentes nos
iméveis utilizados na pesquisa imobilidria, os gquais ndo estdo presentes
no imdével avaliando, tais como muros, arrimos etc.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regilio, em consulta Jjunte a imobiliarias iddneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra, anuncios classificados em jornais
especializados etc.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sie Bento, n.” 840 - 7% andar - Avaliagiio ¢ Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 072-2023 - AREA INSTITUCIONAL MARIA LUIZA 2
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo:

Telefone:

Bo;sg;}_;méveis - ;}448_
(1e) 3301-1020

Data acesso antncio:

24 de maio de 2023

Link antincio:

Endﬁ;e¢o Imével:
Area Terreno:

https://borsariiﬁoveis.com.br?imovel/venda/_
terreno/araraquara/jardim-maria-luiza/11448

Jardim Maria Luiza

200,00 m?

Situagdo/formato: Meio de quadra, formato retangular, plano e
B murado.
Infraestrutura: Completa _

Valor Oferta:

Valor m? inicial:

RS 70.000,00

R$ 350,00 /m?

Fatéimbfggta: 0,90

Fator benfeitorias: | 0,95 - B o
Fator Transposigdo: 1,00 B
Fator de Area: O,?SI n . o

Valor m? homqggneizadgT

RS 224,44/m?

1& Borsari Eavwe  hligor
Iméveis

A

foveritos n Compara: Jii Caontato

Terreno @ venda no Jardim Maria Luiza, Araraquara  ss70.000,00

Caracteristicas

™ =0

frea do cliente Langamentas ——

VINDA
RS 70.000,00
#reg total: 200m*
VORI L U-T-H{ﬁ.'l}it ST IR0 PREVIO

-

<

guarta-feira, 24 de maio de 2023

Emvie um me

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 14/09/2023 16:27:23 Projeto de Lei n° 305/2023/9686/2023 Sistema Siscam. Para obter
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Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo: | Borsari Iméveis - 5057

Telefone: (16) 3301-1020 ' -

Data acesso anunc1o' _ 24 de maio de 2023

Link antncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel /venda/
terreno/araraquara/jardim-maria-luiza/5057

Enderego Imével: Jardim Marla'Lulza

Area Terreno: 257,92 m? T

Situagdo/formato: 'Meio de quadra, formato fétangular, plano e
murado.

Infraestrutura: i Completa -

Valor Oferta: R$ 100.000,00

Valor m? inicial: RS 387,72 /m? -

Fator Oferta: 10,90 — |

Fator benfeitorias: 0,95 o

Fator Transp051qao 1,00 - -

Fator de Area: 0,774 1) i

_valor m2 homogenelzado R$ 256, 58/m? ]

Iméveis

4 B Borsari Comptor Arugar Favorios n Comparar n Contato hrea o ehanta lancamentas  ——
i e lal i ¥ —

BT O oo © st snsiiogon
Terreno a venda no Jardim Maria Luiza, Araraquara  ss oe.000,00 Ve
e Msr i, At R$100.000,00

o IPTURS 3745

Argg toiaf 25.‘-.‘}2,'!:-

Caracteristicas

Medore sujeiln 0 aliseo, des seim 0vis3 peirdo

™ srsm quarta-fars, 24 de maio de 0B

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bentw, n.” 840 = 7% andar = Avaliagiio ¢ Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGAOQ 072-2023 — AREA INSTITUCIONAL MARIA LUIZA
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Pesquisa 03

Imobilidria / cédigo: Teddework Imobilidria - 7563
Telefone: (16) 2109-0909 o
Data acesso anuncio: 24 de maio de 2023 I
Link anincio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-maria-luiza-

- iv/7563 i
Enderego Imdvel: Jardim Maria Luiza IV .
Area Terreno: 474,88 m? B .
Situagdo/formato: Esquina, plano e murado. : -
Infraestrutura: Completa - _ -
Valor Oferta: RS 175.000,00 )
Valor m2? inicial: R$ 368,51 /m? _ o
Fator Oferta: 0,90 -
Fator benfeitorias: 0, 95 - i
Fator '.T.Tz_'_ansposigﬁ'o: 1,00 B
Fator de Area: ) 0,835 -
Valor m? -h'omqge'héizad.o: RS 263,09/m?

) TEDDEWORK . . el ol g wassE W i

Fetas

i smwem  1€ITEN0 @ VeNda o JARDIM MARIA LUIZA IV,
B

474.88m*

&
u

O

i F Deseriio do imovel
i

COM AT £TAZHE. LDLALIZACAD PHVLEGIAOA TOOO MURADD. COM PORTAG

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sde Bento, n.” 840 — 7% andar — Avaliagio ¢ Pericia — Centro
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Pesquisa 04

~Imobilidria / cédigo: Teddework Imobilidria - 37617

Telefone: (16) 2109-0909 ' .

Data acesso anuncio: 124 de maio de 2023

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-maria-luiza-
iv/37617

'Enderego Imével: Jardim Maria Luiza IV

Area Terreno: _ 223}87 m? -

Situagdo/formato: Meio de quadra, formato retangular, plano e
murado.

Infraestrutura: | Cbmpleta } -

Valor Oferta:

R$ 90.000,00
Valor m? inicial:

RS 402,02 /m?

Fator Oferta: 0,90
Fator benfeitorias: 0795 -
Fator Transposigdo: 1,00
_?ator de Area: B By TBE

Valor ﬁ% homogeneifado:_ RS 261,58/m?

=

CRESE S

Vi swmome  1EITEN0 a venda no JARDIM MARIA LUIZA IV,
A{araqua__ra_

2538t

B Descrigdo do imdvet

quata-feira, M demain d:

CIAMENTD

ALEl

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.” 840 — 7% andar — Avaliagio ¢ Pericia — Centro
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Pesquisa 05

Imobiliaria { cédigo:
Telefone:

Teddework Imobilidria - 35350

(16) 2109-0909

Data acesso anuncio:
Link antincio:

Egﬁeregp Imével:
Area Terreno:

| 24 de maio de 2023 i
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-maria-luiza-
iv/35350

Jardim Maria Luiza IV

198,75 m? — e .

Situagao/formato:

Meio de'qugara, formato rétéhdular, plano e
murado.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: B R$ 88.000,00 B

Valor m2 inicial: | RS 442,77 /m? o
Fator Oferta: O;_8-5 ' a

Fator benfeitorias: 0,85 my

Fator Transposicio: 1,00 ]

Fator de Area: 0,749 B

Valor m? homogeneizado: | RS 267, 79/m? -

LR FEds

Fotas

Vi waene  1€1TEN0 @ VeNda no Jardim Maria Luiza IV,

[ e

198.75m°

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sio Bento, 0. 840 — 7° andar — Avaliagio ¢ Pericin — Centro
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso antncio:
Link antncio:

Imobilidria Sdo Paulo - 15388 )
(16) 3333-4000 ]

24 de maio de 2023

https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/te
rreno/araraquara/jardim-maria-luiza-
iv/15388

Endereco Imével:

Area Terreno:

Avenida José Arantes - Jardim Maria Luiza
v -
270,22 m?

Situagdo/formato:
Infraestrutura:

| Meio de quadra, formato ret@ngulaf}_plané.

Completa

Valor Oferta:

R$ 90.000,00

Valor m2? inicial: RS 333,06 /m?

Fator Oferta: . 0,90 -
Fator benfeitorias: 1,00 N o
Fator Transposicgéo: 1,00 -
Fator de Area: 0,779 _ ]

Valor m? homogeneizado: | RS 233,51/m? _ -

TERRENO A VENDA NO JARDIM MARIA LUIZA IV, ARARAQUARA

COD. 15388

VENDA

#590.000,00

PTURE 355

AREA TOTAL Z70.220

VALGRES SUEITOS A ALTERACAD

quarta-feira, 24 de maie de 2023

Pago Municipal de Araraquara

Rua Siio Bentw, n.” 840 - 7° andar - Avaliagiio ¢ Pericia — Centro
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Pesquisa 07

" Imobilidria / cég;ggi__
Telefone:
Data acesso anincio:

Eder o seu corretor - 4375
(16) 99702-4200
24 de maio de 2023

Link antincio:

https://ederoseucorretor.com.br/imovel /4375
/terreno-jardim-maria-luiza-
araraquara/venda/

Endgregg_imével:
irea Tgrreno:

Rua Anténio Cagnin, Jardim MariQ_Lﬂiza.
187,50 m?

Siggggib/formafa:
Infraestrutura:
Valor Oferta:

Valor m? inicial:

Meio de gﬁédgqf_éérmato retangular, plano.
Completa

RS 85.000, 00

R$ 453,33 /m?

Fator Oferta:

Fator benfeitorias:

0,85
1,00

Faﬁor'Transposigéo:

1,00

Fator de Area: -
Valor m?2 homogeneizado:

0,744
RS 286, 69/m?

Vends  R§8500000

I COMPARAR ‘ livmnmm—‘ Descriqaﬂ Imdvel

TERREND

Cadiga: 4375
Aree total
IPTU: RS 222,10

Q fuatmani Cagnin, Jercint
Idatia Luiza, Araraguirs - 5P

no Jardim Maria Litza 1V prdeime de comércio variade, Vi

ok para financramente. Locali
at2 §160:ma gue pegue canc lambém
veiculo #¢ 520 mul coma parte ¢e pagamente no teerena. N3o guer cama maorlade. Cotn

‘ W MEUS FAVORITOS ‘

‘ conpanak GvEs [E§ ‘

PROPOSTA E CONTATO

l'I.I}i MTE MERsAHAm

xedlry é e

5 cataclates ds magem

T e aceito s poiitics de privacidade

Cod 4375 - Teepst gl ot 7 50 m e 2500 mi, s total de 187 50 miz, localzedo

o des {1 lades. Documentn

v frente dcasaden® 81 Deaesa negotiar com cata de

BUSCA AVANCADA

Gue seeita Tinanciamento para dilerenca, etuda

querta-feir, 14 de mawo de 2123

Pago Municipal de Araraquara
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Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo: Teddework Imobilidria - 7154
Telefone: (16) 2109-0909 i
‘Data acesso anincio: 24 de maio de 2023 :
Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-maria-luiza-
| v/7154
Endereg:o Imével: Jardim Maria Luiza. B
Area Terreno: B 355,52 m? - B _ -
Sxtuagao/formato: Meio de quadra, formato retangular, plano,
murado.
Infraestrutura: Eompleta o - Il - -
Valor Oferta: RS 140.000,00 - o
Valor m? inicial: | RS 393,79 /m? B -
Fator Oferta: 0,90 ]
Fator benfeitorias: 0,95 N B
Fator fransposigéo: 1,00 ] B
Fator de Area: 0,806 _
‘Valor m? homogeneizado: |R$ 271, 37/m?

'ﬁ?}W L dd Wepmens  Veshh loacs Comuatas wgrmiromn i

Fataz

wswoonse  1EITEN0 A venda no JARDIM MARIA LUIZAY,

i
355.52m*

| querta-feira, M4 de muic de X1

Paco Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memodria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para Aareas padrao da
avalianda, utilizando fatores de corregdo, verificagdo da pertinéncia do
rol pelo critério excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das
pequenas amostras com a distribuigdo “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 2,000,00{m?

1¢ Andlise de dados:

Matriz dos Fatores

Amostra Valor/m? Valor/m?
(xi) Valor Oferta (RS) Area (m?) inicial Fator Fator Fator Fa?or p—
oferta benfeitorias transposigdo de Area
X1 R$ 70.000,00 200,00 RS 350,00 0,9 0,95 1 0,750 RS 224,44
X2 RS 100.000,00 257,92 RS 387,72 0,9 g, 95 . 0,774 R§ 256,58
A3 RS 175.000, 00 474,88 RS 368,51 0,9 0,95 1 0,835 RS 263,08
he RS 90.000,00 223,87 RS 402,02 0,9 0,95 1 0,761 RS 261,58
%5 R$ 88.000,00 198,75 RS 442,77 0,85 0,95 1 0,749 RS 267,79
X6 RS 50.000,00 270,22 RS 333,086 0,9 1 1 0,779 RS 233,51
X7 R§ 85.000,00 187,50 RS 453,33 0,85 1 1 0,744 RS 286,69
X8 R$ 140.000,00 355,52 RS 383,79 0,9 0,95 1 0,806 RS 271,37
Média RS 258,13
Desvio Padrio RS 20,23
Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior RS 224,44 Amostra n® X1
Amostra extrema superior RS 286,63 Amostra n® X7
Nimero critico de CHAUVENET para: I:]an|ostras
. d_ Amostralimite superior - Média d o Media - Amostralimite toferior
d/s Limite:1,86 ;max— Desvio padrio s Desvio padrio
dmin/s= 1,67 < 1,B6
Portante a amostra n® X1 E pertinente e sera mantida
dmax/s= 1,41 < 1,86
Portanto a amostra n® X7 E pertinente e seréd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demals também o serdoc, e o rol de 8 amostras € compativel e definitivo,
No presente estudo, serd utilizads a tecria estatistica das pequenzs amostras (n<30), com a distribuigdo "t" de STUDENT,
para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, conscante & Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que
rege @ matéria.

Desvio Padrio

mefmin = Xmed +tc+ W

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, n.” 840 — 7° andar — Avaliagio ¢ Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

imed RS 258,13 tc = Valores percentis para distribuicdo "t" de STUDENT
Desvio Padriaa RS 20,23 Xmed = Média das amostras
te 1,4

Xmax RS 268, 84
¥min R$ 247,43

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax - Xmin = RS 21,41

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

3 = RS 7,14

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

1° Classe: R§ 247,43 a R§ 254,56
Neste intervaleo hé: : Peso 0
0 amostras : = 0
2 0
- 0
2° Classe: R$ 254,56 a R§ 261,70
Neste intervalo ha: RS 26158 Peso 2
2 amostras RS 25658  Peso 2
= 0
= 0
30 Classe: R$ 261,70 & R§ 268,84
Neste intervale ha: RS 26779 Peso 2
2 amostras RS 26309 Peso 2
- 0
= 0
Soma dos pesos g
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 2.098,08

0 valor unitéric de decisao pertencerd a classe que contiver maior nimeroc de amostras e serd igual ao quociente da scma

dos valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 14/09/2023 16:27:23 Projeto de Lei n°® 305/2023/9686/2023 Sistema Siscam. Para obter

Tomada de decisdo: R§ 262,26

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Grau de precisdo: Determinagdo do Grau de precisdo através da determinacdo da
amplitude deo intervalo de confianga de 80%

central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (RS3/m?2) RS 258,13
Amostra extrema superior (R$/m?) RS 286,69
Amostra extrema inferior (RS/m?) RS 224, 44
Amplitude (R$/m?) RS 62,25
Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 24,12%

Enquadramento no Grau de precisio

com grau III de precisao.

Concluindo-se a partir da tabela de engquadramento acima,

laudo de avaliagéo

Grau de fundamentagdo: Determinacdo do Grau de fundamentacdo para

comparativo de dados

conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

em torno da estimativa de tendéncia

o método
de mercado com a utilizagdo de tratamento por fatores,

Item Descrigéo Identificagédo Grau Pontuagido
1 Caracterizacdo do Imdvel Completa quanto acs fatores £ y
Avaliando utilizados no tratamento
3 Quantidade minima de dados de 8 5 3
- mercado, efetivamente utilizados
Apresentacdo de informacgdes
Identificacédo dos dados de Ip . c[ :
3 relativas a todas as caracteristicas IT 2
mercado .
dos dados analisados
Intervalo Admissivel de ajuste
4 : 0,50 a 2,00 11 2
- para o conjunto de fatores
Total 8
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacgdo II
Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliacdo com grau II de fundamentacéo.
Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.® 840 - 7° andar — Avaliagio ¢ Pericia — Centro
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Avaliagoes:

Tendo em vista que a Area possul parcela com vegetagdo fechada, aplicaremos
um fator de correcdo de 0,90.

Portanto temos:

Valor da avaliagdo = 2.000,00 m? x RS 262,26/m? x 0,90 = R$ 472.068,00

Importancia de gquatrocentos e setenta e dois mil e sessenta e oito reais &
o valor da presente avaliagdo.

Croqui de localizacao:

Fonte: Google Earth e cadastro técnico municipal.
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