MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFICIO/SJMRI N2 0244/2023 Em 24 de abril de 2023

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Pelo presente, tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, nos
termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, para apreciacdo dessa Egrégia Casa de
Leis, o incluso Projeto de Lei que autoriza a alienacdo, por licitacdo, do imdvel publico
municipal de matricula n? 156.326, registrada junto ao Primeiro Cartdrio de Registro de
Imdveis da Comarca de Araraquara, e da outras providéncias.

A alienagao do imdvel de matricula n2 156.326 pelo Poder Executivo Municipal
é uma medida necessaria e justificada diante das circunstancias atuais. A Administracdo
Publica Municipal reconhece que o imdével ndo possui perspectivas vidveis de utilizacdo para
a implantacdo de equipamentos urbanos publicos, visto que a regido carece de demanda para
tais servicos. Esta constatacdo resulta em uma ociosidade prejudicial aos interesses da
coletividade, uma vez que recursos publicos estdo sendo subutilizados em detrimento de
projetos mais relevantes para a comunidade.

Além disso, a decisdo de alienar o imdvel tem por objetivo direcionar os
recursos provenientes dessa venda para a execucdo de obras publicas de relevancia
incontestavel para o bem-estar da populacdo. A necessidade de investir esses recursos em
obras de infraestrutura, saude, educacdo ou outras areas fundamentais para a coletividade se
sobrepGe a manutencdo de um terreno sem utilizacdo pratica e proveitosa.

Também é importante considerar que a manutencao do terreno sem efetiva
ocupacado entra em conflito com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio,
gue preconiza a ocupacado planejada dos vazios urbanos. A cidade precisa crescer de forma
ordenada e sustentavel, e a utilizagdo eficiente dos recursos disponiveis é uma parte essencial
desse processo.

Por fim, a alienagao do imdvel alinha-se com o principio de que a propriedade
urbana deve cumprir sua funcdo social. Nesse sentido, um uso compativel com a
infraestrutura, equipamentos e servigos publicos disponiveis é crucial para contribuir com o
bem-estar da populacdo em geral. A venda do imdvel ndo apenas otimiza o aproveitamento
de recursos, mas também possibilita a realizacdo de projetos que atendam as necessidades
prioritarias da comunidade, resultando em um impacto positivo no desenvolvimento urbano
e na qualidade de vida dos cidad3os.
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Assim, tendo em vista a finalidade a que o Projeto de Lei se destinar3,
entendemos estar plenamente justificada a sua apresentagdo, por certo, irda merecer a
aprovagao desta Casa de Leis.

Finalmente, por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia,
solicitamos seja o presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos
termos do art. 80 da Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apre¢o.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a alienacgao, por licitagdo, do imével
publico municipal de matricula n? 156.326,
registrada junto ao Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de
Araraquara, e dd outras providéncias.

Art. 19 Fica desafetado do uso especial o imdvel publico municipal de matricula
n? 156.326, registrada junto ao Primeiro Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Araraquara, estando o Poder Executivo autorizado a aliend-lo, mediante licitacdo.

§ 12 A avaliacdo do imével de que trata o “caput” deverd ser atualizada pelo
orgao competente da Prefeitura do Municipio de Araraquara previamente a abertura do
certame licitatério, levando-se em conta as condi¢des de mercado vigentes na ocasiao.

§ 22 A alienagdo de que trata o “caput” deste artigo se dard “ad corpus”,
conforme o § 32 do art. 500 da Lei Federal n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).

Art. 22 As despesas com a execucdo desta lei onerardao as dotagdes
orcamentdrias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 32 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 24 de abril de 2023.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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S . 1° Oﬁmal de Regls1 o de Imovels de Ar.araquara SP . ' )
: Av Bras1i 599 . “CEP: 14801—050 Araraquara SP Tel (16) 3301 0404 Ema11 1r1&raraquara@uo£ com br

CNM 111096 2, 0156326 80
. ;TRICU

Lo
REPUBLICR FEDERATHVA
_DOBRASIL -

| .156.326

NATIONAL DE JUSTIGA: 11,1036
REGISTRO GERAL

l__ ngg de

| ::LIVR Ne 2.

mrm. Terreno constltuldo pqalo rema escente da érea UM e da Area
2B 2B do desmenbramento da area DOIS, em Araraquara, com a superficie
: ..:-"de 14.601,506 metros quadrados, que assim ;ge descreve e
| .caracteriza:’ “Inicia— se¢ no pento  11A, encontro ‘da divisa deste
‘tarreno e da Area 3 (M 156 325) com & &rea 2A (M:105. 550); dai |_
1 segue ao: ponto 11 com-o TUMO, “de- 26°5 9'32“ SE e. dlstanr:la de 38.430
' segue: ao pontg’ 10 com rumo dé 50° 29‘{}' ' SE e disténcia
= dai segue ao ponto 9 647 0711 NE e
"'d:.st.dm,la de 16.983 metros; dai segue -ao- .ponto._ g com rumo de
i00°35138" NE e distdncia de 4.457 metros; dai segue ao ponto 7 com
rume -de 63°54'53" NE & disténcia de 45.847 metros; dai segue ao
porto 6 com rumo de 28° 35'59" NW e disténcia de 5.733 metros; dal
segue ao pontc 4C com rumo de 64° 12'19" NE e disténcia de 98.046
metros; dal ‘segue ao pontol 48 com rumo de 25°49708".NW e distancia
de 16 metros, dai segue ao ponto 4n com rumo de 64°i2719" NE e
distidncia.de..50,000 metros, . confrontando até agui com ‘a Area 2A de
proprledade __do Mu icipio de ‘Araraquara (M.105. 550}, “dal."degre ao
ponto 327 comi rumo de 25%49106" SE e distdncia de .42 085 metros,.
. confrontande em' parte com, a proprledade de Estrela Futebol Clube
- {Tr, .25: 362} ¢ em parte com a°propriedade da Companhﬂa Troleibus -
' ] de Araraquara {M. 32.130); dai segue ao pontc 33 con rumo. -de -
] 4°19'27" SW e disténcia de 313.510 metros, confrontando em parte
com as proprs.edades do Municipic: de Braraquara {Matrlculas n®. .}
1517 dai segue ao ponto 337 com rumg. de
N jistancia de 98.718 metros, . confrontando  dom. o -
_ ntc “predial . da via piblica de acesso 46 " Gindsio . de
[ ' Espc:-rtes Castelo Brancc, dai segue ao ponto “11A, inicio desta’’
descricio, com rumc €3°03747" NE e "dist&ncia 79.699 metrosr';;_‘
_confrontando com a  Area 3 (M.156.325). Neste texreno existe um,|.
Ered:i.o s/numerc do alimhemento p_red:r.al da via Eu_l:_>’ lica de acessc ao -
" Ginasie de Esgortes Castelo Branaso, ~com uma. Area construida de .
2.650,48 . CADASTRO MUNICIPAL: 04.082.51%.  PROPRIETARIC:
MUNICIPIO DE ARARBQUEBA pessoa  juridica. de dlrelto piblico | .
] Ho CNPJ sob n® 45.276.128/0001- 10 . com sede |\
"o Mgm.upal, Ad-Rua 580 nto_ A% 8B40, Céntro.
-7 R.21/M. 124 431, © 02.03.2023 Ce
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o 19 OFICIAL DE REGISTRO DE IMDVEIS 5
v &y _ARARAQUARA SP

e Jmovel encontrcz g=i= afetado para o servzco pubL co munlc:lpal,
confome art:Lgo 2°, inciso IT da Lei Municipal n°- 9 7‘10 de
1 04.09.2019, conforme Av.22/M.124. 431. -
o o _ | M e 7 sGau»@_aCelegrfna

Escrevente Autorizada

-

"Fulho de 2023 E
1 da M.105, 549, transportada p

E‘edé'raJﬁ, rigs - Lermos dos : artlgc»s 64 e, 64A- :
©10.12.1.997, conforme - Termo de’ Arrolamento Code processo
-]

DRF/BQA/SACAT n® 13851 . 721 129/2013-17, averbado , s0b n*

5/M.105.549, relatada na Av.1/M.124.431.
: Ang Mana de FRYiETs Gouuéa Cefestma

EscremnteAutoﬂzada

Av, 3 - em 06 de julhc de- 2023
"‘Encontr He averb.ado, sob’ n. L9, 124 431 a pedldo dor Mlnlsterlo_ﬁ_ !
Pablico ‘do' B é' Sao Paulo, atraves da Promotorla de asticasf
de Ara}:aquara < Meia Arzblente - J—Iab:.tagao e Urbanismo, ™o Termo de
Ajustamento de Conduta passado nes autes do Inguérito Civil |
Pablico  n° 14.0195.0001451/2017-4,. o quai impds & - Empresa o
Petrobras DlStrlbUl0.0l“a S/a,  CNPJ . sob n® 34,274,233/0001-02, a o
obrwagﬁao da recuperagao da fase llvre da area do. antigo posto de
dbastecimento de Vcombustlvel SJ.tuado ne imével ! da. M. (124, 431
Constou “do Tfefr'fqu‘ ‘que.o. tempe de durac;ao dessa ohaflga'

nacessaric para oz ol mprimento integral da mesma.
' EE . AnaMama‘e'Fn! rasGaméaCeiesnno o
Em'ewr;teAutonzada '

7

" |, Av.4 - em 06 de-julho de 2023

. |' ARROLAMENTO DE BENS - ;

O imével foi arrohaao pela Recelta E‘ederal,. nos termos dos artigos

64 e 64A da.Lel 9,332, de 10.12. 1.997 e de acordo com.Relacgdc de
Bens e Direitos para Arrolamento {processo n° 15746, 720447/2021-
B8), encalnlnhado pc:lo Delcgado da Recelta .

Protocélo n® 410619
Av.h - em 20 de julho de 2023
CANCELAMENTO

A Av.4 (arrolamento de bens) fica cancelada conf.ommn decisdo’ da
Receita Federal do! _BJ;'@‘SI]., expedida aos 56.06.2023, acompanhada de
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;.nstrumento de 14 07 2023 flmado por E‘.dson Anténlo Edmho da Sllva,
prefeiteo Munlca.pal de Araraquara, dlgltallz'ados am 17.07.2023 (processo
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R i Camila Duarl Marcondes de Rezende

Focrévenite Autorizada

CERTIDAQ s
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o e e OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADODE SAO PAULO”
- T {CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.209-6),
,-CERTIFICA que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor e extraida’ em fonna
' reprocrafica, nos termos do§ 1° do grt~J9 da Lei 6.015/73. Eo que tem a
fe tto 0 rﬁﬁmdo é vcrdade ¢ da {é.

i)

certificar’ de conformidade gom. ¢ pedids

Araraquara, data ¢ hora Lgibﬁno indi ‘ ; @ /,‘\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

0  presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios
informagdes, compilar dados e cdlculos, afim de apurar o valor de mercadc de
2B do
desmembramento da Area DOIS, enm Araraquara, com frente de 98,718 metros para

um terreno constituide pele remanescente da Area UM e da

aArea

a Avenida Engenheiro Agrimensor Jodo Lulz Molina Gil, formate irregular,

cidade de Araraguara S.P.

Neste Crabalho computamos como corretos os elementos consultados e

as informagées prestadas por terceiros de beoa fé e confiaveis.

Proprietario:

Municipio de Araraguara.
Cadastro municipal 04.082.519.00

Matricula n°® 156.326 do I CRI - Certidio expedida em 20/07/2023

Processo n° 34561/2023

com
drea superficial total de 14.601,506 m?, localizada a aproximadamente 80,00
metros da Avenida Bento de Abreu, um dos principals corredores comerciais e
valorizados da cidade de Araraguara, de padrdo scciloecondmico alto.
relativamente plano, firme e superficialmente seco, com toda infraestrutura,
de frente para o imdvel do Municipio de Araraguara (Ginasio de FEsportes
Castelo Branco) e préximo ao imdvel da Associacdo Ferroviaria de Esportes
{Arena da Fonte - Estadio da Ferroviaria), bairre Jardim Primavera,
de Araraguara = SP. Regifo comercial valorizada, distante aproximadamente
2.360,00 metros em linha reta do principal centro comercial e bancaric na

Terreno

cidade

Areas:
Terrenc com 14.601,506 m*
Galpdo oficina, funilaria, pintura e manutencio 978,03 m?
Galpéo oficina, escritdérios, borracharia, depdsito e almoxarifado 902,78 m?
Galpdo oficina e lavadores 480,02 m?
Cobertura anexa aoc almoxarifado 217,80 m2
Prédio refeitdrio, vestidrio, cerpintaria etc. 233,29 m*
Prédio administrativo 180,54 m?
Prédico sub-almoxarifado 107,75 m?
Lavanderia anexa ao prédio do sub-almoxarifado 35,59 m?
Abrigo 13,09 m?
Cobertura bombas de combustivel frente 120,00 m?
Rampa do lavador com cobertura 119,69 m2
Construcio auxiliar fundos 17,94 m*=
Cobertura bombas de combustivel fundos 152,10 m=?
Murc de fechamento 477,20 m?
Alambrado de fechamento 227,60 m?
Reservatdrios de agua 5 unid.
Postes de concreto com brago para iluminacg3o 30 unid.
Poste de concreto com transformador 1 unid.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 - 7° andar — Avaliagio e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAC (095-2023 — Area remanescente CTA - Matricula 156.32%
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Observacoées:

Conforme Av.3 da referida matricula, hid um termo de ajustamento de

conduta o gqual impds & Empress Petrobrds Distribuidora S/A a cbkbrigagdo da

recuperacdo da fase livre da &area do antigo posto de abastecimento de

combustivel,

Tendo em wvista o imbével em pauta ter sofrido dancgs ambientais em

decorréncia de vazamento de 6éleo combustivel, causande infiltracdoc em

partes do seu subsclo, e de conformidade com pesquisas e especificacgfes

apregentadas em RELATORIC DE INVESTIGAGCAO AMBIENTAL DETALHADA E FPLANC DE

INTERVENCAO AMBIENTAL, elaborado pela SERVIMAR AMBIENTAL & ENGENHARIA a

época, o© processo devera ser encaminhado ac setor competente

5e

necessdrio a4 CETESB para verificar se os danos ja foram sanados 2 a

adrea

estd livre de impedimentcs guanto a construgdo, em caso negative, retornar

ao setor de avaliacdes com parecer para reavaliacfio da area.

Para efeito desta avaliagBoco a éarea foi considerada livre de
impedimenteos quanto ao seu uso e execugio de novas construgdes.
Método e Critério de Avaliagado:
Para avaliacdo do terreno:
Critério: ¢ presente trabalho obedece come diretrizes gerais, as

técnicas e reccomendagdes da NBR-14651-1 e NBER-14651-2 da Associagdo

Brasileira de ©Normas Técnicas - ABNT, & as normas para avaliacbes
imohilidrias do IBAPE - Instituto Brasileiro de BAvaliacdes & Pericias de
Fngenharia.

Metodologia: Sers utilizado o método direto (comparative), em que o
valor do imdével & obtide através de comparacic de dados do mercado

imobilidrico relatives a outros de caracteristicas similares.

Consideracoes: Fatores de correcao

+ Fator oferta: <Conforme recomendacdo do IBAPE, ©para cCompensagao

superestimativa de oferta na venda;

¢« Fator de transposicdo: Fator gue considera a diferenca gececondnica da
em que ¢ imdvel avaliando se encontra e o imdvel pesquisado;

* Fator topografice: rator que considera a topografia no interior da area;
+ Fator de diferenca de area:

Para diferencas menores que 30%:
Fa = {Area do elementc pesguisado / Arsa do elemento avaliande) ~ (1/4}

Para diferengas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) =~ (1/8)

da

zZona

Pago Municipal de Araraquara
Rua S&o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaltagio ¢ Pericia ~ Centro

LAUDO DFE AVALIACAO (095-2023 - Area remanescente CTA - Matricula 156.326
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisas de Valores:

Obticdas através de ampla pesquisa imobllidria direcionada para o
consulta Jjunto a imobilidrias iddneas, corretores
para venda e compra, anuncio classificade em jornais

local e reglido, em

credenciados, ofertas

especializados etc.

Pesquisa 01

Imobiliaria / cbdigo:

TeddeWork Imobiliaria - 34730

Telefone:

{(le) 2109-09209

Data acesso anuncio:

10 de agosto de 2023

Link antncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraguara/vila-
ferroviaria/34730

Endereqo Imével:

Rua Américo Brasiliense - Vila Ferrcviaria

Area Terrenc:

8.147,35 m?

Situacio/formato:

Lrea, formato irregular, meic de quadra,
Aclive para 0S5 fundos com topografia
irregular.

Valor Oferta;

RS 6.,000.,000,00

Valor m2?2 inicial:

R$ 736,44 /m?

Fator Oferta: 0,95
Fator Topografico: 1,25
Fator Transposigdo: 1,10
Fator de Area: 0,930

Valor m? homogeneizado:

R$ 894,63 /m?

PYTEOLEWORK
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wo e TENEN0 4103 3VeNda N0 VILA FERROVIARIA,

- Araraguara

iz
8127.35m°
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Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

SURA

/4

Pesquisa 02

Imcbiliaria / cédigo:

TeddeWork Imecbiliaria - 6419

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anlncio:

10 de agosteo de 2023

Link anGncio:

https://www.twimobiliaria.com.bf/imovel/ven
da/terreno/araraquara/vila-ferroviaria/6419

Enderego Imbével:

Rua Américo Brasliliense - Vila Ferrcviéria

Area Terreno:

6.905,42 m?2.

Situagdc/formato:

Area, fcrmato irregular, meio de gquadra,
Aclive para os fundos.

Valor Oferta:

R$ 7.G00.000,00

Valor m? inicial:

RS 1.013,70 /m?

Fator Oferta: 0,80
Fator Topografico: 1,111
Fator Transposigio: 1,10
Fator de Area: 0,211 :

Valor m? homogeneizado:

RS 902,87 /m*?

) TEBPEWORK
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo: HDZ Iméveis - 2842

Telefone: (16) 3305-6060

"Data acesso andngcio: 26 de julho de 2023

Link anincio: hittps://hdzimoveis.com.br/imovel/284Z/terre
no-centro-araraquara/?finalide=venda o

Endereco Imével: Rua Corcnel Romdo Gomes, Esgquina com Av.
Euclides Custédio de Lima

Area Terreno: 296,40 m*

Situagio/formato: Terreno, Esquina, plano.

Valor Oferta: R% 530.000,00

Valor m?2 inicial: RS 1.788,12 /m?

Fator Oferta: 19,80

Fator Topografico: 1,00

Fator Transpeosigio: 1,20

Fator de Area: 0,614

"Valor m?2 homogeneizado: R$”1.053,99 /m2

i e § R ST ARGARESTERS, BEGORTTTE CIAERAR FOHEE CANEEES APEREAT S SRR

TERRENG
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PROPOSTA f INFORMACOES.
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v | [ omiowo | Deserigho Imovel
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TRISCA AFANEADA

HEZ Bty - LIS
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:

_“Imobiliéria S&c Pauloc - 7005

Telefone:

(16) 3333-4000

Data acesso anancio:

10 de agosto de 2023

Link antuncio:

https://imobsaopaulc.com.br/imovel /venda/te
rreno/araraguara/jardim-primavera/7005

Enderegd Imével:

Av. Joacuim Alves, entre Alameda Rogério
Pinteo Ferraz e Rua dos Cravos

Area Terrenoc:

385,00 m”

Situacdo/formato:

Terreno, melec de quadra, retangular, plano.

Valor Oferta:

RS 405.000,00

Valor m2 inicial:

RS 1.051,95 /m?

Fator Oferta: 0,90
o Fator Topografico: 1,00
"Fator Transposicio: 1,20
Fator de Area: 0,635

Valor m* homogeneizado:

RS 721,43 /m?

o

0D, 705

JENDA
% 405.000 68

FHIRE 3R
Arn Lotak: 385

Vilorar A0S 4 dietaches soir Seizs piivie

et uinta-Teiza, 10 de agosto de 323
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Pesquisa 05

Imobiliaria / cbddigo: TeddeWork Imobilidria - 3143

Telefone: {16y 2109-0909

Data acesso antncio: 10 de agosto de 2023

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com, br/imovel/ven
da/casas/araraquara/jardim-primavera/3143

Enderego Imével: Avenida Dr. Gastdc Vidigal, 833

Area Terrenoc: - 675,00 m?®

Situacdo/formato: Casa  térrea, meio de guadra, terreno
retangular e plano.

Valor Oferta: R$ 1.500.000,00

Valor estimado terrenoc: | RS 810.846,85 B

Valor m? inicial: RS 1.201,25 /m®

Fator Oferta: 0,90 L

Fator Topografico: 1,00

Fator Transposigio: 1,10

Fator de Area: 0,681

Valor m? homogeneizadqf“ R3S B09,87 /m?

6 -

Lo

D —— Casa? avenda com 3 quartos no JARDIM
PQEFVIA\!ERA A{araquara
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A i
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA Rapsd®

Valor estimade da construcgdo: Conforme imagens do anuncio e ficha
cadastral, estima-se idade aparente em torno de 50 ancs, padrio médio
alto.

Valor/ m? construcdoc padrio médio alto (CUPE PINI Junho/2023) = R3S
3.319,94/m?*

Condicdo fisica e funcional entre regular e necessitando de reparos
simples (estado 2,5 = 8,09%)

Classe: Residencial

Valor Residual (Vr) = 20%
Idade aparente (x): = 50 anos
vida Util (n): 70 anos

Ross: 1 x ((50/70) + (50%)/{(702)) = 1 (0,714 + 0,510} = 0,612
2 2

Heidecke: ¢ = 8,09% = {estado 2,5)

Calculo do coeficiente de depreciagio aplicavel sobre a parcela
sujeita a mesma:

(0,612 + (1 - 0,61l2) x 0,0809] = (1-0,20) = 0,51%

Assim, para o cé&lculo do wvalor depreciado, devemos tirar esta
parcela de depreciacio, ¢ que corresponde a multiplicar o wvalor de novo
por:

1-0,515% = 0,485

Portanto temos, a saber:

Valor da Construcdce = R$ 3.319,%94/m? x (0,485 % 428,00 m?
Valor da Construcgdoc {(Estimado) = RS ©689.153,15

Logo, valor estimado terreno = RS 1.500.000,00 - RS ©89.153,15
Valor estimado do terrenc = R$ 810.846,85

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagfio e Pericia — Cenlro
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Pesquisa 06

s

Imobiliaria / cddigo: Morada Center - 10.134
Telefone: (16) 3301-5955
Data acesso anuncio: 10 de agosto de 2023 ‘
Link antncio: A https://moradacenter.com.br/imovel/venda/ca
sas/araraquara/jardim-primavera/10134
Endereg¢o Imovel: | avenida La Salle, 161
Area Terreno: 458,00 m*
"Situacdo/formato: Casa assobradada, meic de quadra, terreno
retangular e plano.
Valor Oferta: RS 1.200.000,00
Valor estimado terreno: | RS 657.687,80
Valor m? inicial: RS 1.436,00 /m?
Fator Oferta: 0,90
Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigido: 1,10
Fator de Area: 0,649 B
Valor mzmhomogeneizado: RS 922,64 /m?

COmHAr Hugar Ay

RS 1.200.000,00

(asa a venda no fardim Primavera em Araraquara g or e
jardim Primavera - Araraquara - 530 Paulo

bm o R
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Valor estimado da construcgdoc: Conforme imagens do anuncic e ficha
cadastral, estima-se idade aparente em torno de 40 anos, padrio médio
alto,

Valor/ m? construcdo padrio médic alto (CUPE PINI Junho/2023) = RS
3.31%,94/m?

Condicio fisica e funcicnal entre regular e reparcs simples (estado
2,5 = 8,06%)

Classe: Residencial

Valor Residual (Vr) = 20%
Tdade aparente (x): = 40 anos
Vida Util (n): 70 anos

Ross: 1 x ((40/70C) + (40®)/(702)) =1 (0,571 + 0,327) = 0,449
2 2

Heidecke: ¢ = 8,08% = (estado 2,5)

Caleulo do coeficiente de depreciagio aplicavel sobre a parcela
sujeita a mesma:

{0,449 + (1 — 0,449) x (0,0809] x (1-0,20y = 0,395

Assim, para o calculo do wvalor depreciado, devemos tirar esta

parcela de depreciagdo, o© gue corresponde a multiplicar o valor de novo
por:

e
Y

ég ;
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/08/2023 12:52:00 Projeto de Lei n°® 272/2023/8695/2023 Sistema Siscam. Para obter

1-0,385 = 0,605
Portanto temos, a saber:

Valor da Construcdo = RS 3.319,94/m? x 0,605 x 270,00 m?
Valor da Construgdc (Estimado) = R$ 542.312,20

Logo, valor estimado do terreno = R$ 1.200.000,00 - R$ 542.312,20
Valor estimado do terreno = R§ 657.687,80

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - NV83-02UJ-B77X-X06Y
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 07

Imobilidria / c«dodigo: Borsari Iméveis - 10487

Telefone: | 16y 3301-1020

Data acesso anUncio: 10 de agosto de 2023

Link an(Gncio: https://borsariimovels.com.br/imovel /venda/
casas/araraguara/jardim-primavera/10487

Endere¢o Imbével: Avenida La Salle, 189.

Area Terreno: 462,00 m*?

Situacdo/formato: Casa térrea, esquina, terreno
aproximacamente retangular ¢ plano.

Valor Oferta: RS 1.300.000,00 B

Valor Estimado terreno RS 728.061,45%

Valor m? inicial: RS 1.575,89 /m?

Fator Oferta: O;éO

Fator Topografico: 1,00

Fator Transposigao: 1,00

"Fator de Area: 0,649

Valor m? homogeneizado: | RS 920,48 /m?
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Valor estimado da construgio: Conforme imagens do anuncic e ficha
cadastral, estima-se idade aparente em torno de 40 anos, padrdo medio
alto.

Valor/ m? construcdc padrio médic alto (CUPE PINI Junho/2023) = RS
3.319,94/m*

Condicdo fisica e funcional entre regular e reparos simples (estado
2,5 = 8,09%)

Classe: Residencial
Valor Residual {(Vr) = 20%

Tdade aparente (x}: = 40 anos
Vida Util {n): 70 anos

Ross: 1 = ((40/70) + (4023/(702)) =1 (0,571 + 0,327) = 0,449
2 2
Heidecke: ¢ = 8,09% = (estado Z,5)

Calculo do coeficiente de depreciagic aplicavel scbre a parcela
sujeita a mesma:

{0,449 + (1 — 0,449) x €,080%9} = (1-0G,20) = 0,395

Assim, para o caélculo do wvalor depreciade, devemos tirar esta
parcela de depreciacgdo, o gue corresponde a multiplicar o wvalor de novo L
por: ﬁﬁ

1-0,3%5 = 0,605 h

Portanto temocs, a saber:

Valor da Construgdo = RS 3.319,94/m? x 0,605 x 284,75 m?
Valor da Construcdoc (Estimado) = R$ 571.938,51

Logo, valor estimado do terreno = RS 1.300.000,00 - RS 571.938,51
Valor estimado do terrenc = R§ 728.061,49

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/08/2023 12:52:00 Projeto de Lei n°® 272/2023/8695/2023 Sistema Siscam. Para obter
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 08

Imobiliaria / cddigo:

Borsari Imdéveis — 145198

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso antncio:

10 de agosto de 2023

Link anuncio:

https://borsariimoveis.Com.br/imovel/venda/w
casas/araraguara/vila-harmonia/14519

Enderego Imbdvel:

Rua Mariano Mingotti, 62.

Area Terreno:

600,00 m?

Situacdo/formato:

Casa assobradada, meio de qguadra, terreno
aproximadamente retangular e plano.

Valor

Ofarta:

R5 1.480.000,00

Valor

Estimado terrenc

RS 647.452,01

Valor m? inicial: RS 1.079,09 /m?
Fator Oferta: 0,95

Fator Topogréfiéo: 1,00

Fator Transposigdo: 1,10

Fator de Area: 0,671

Valor m? homogeneizado: | R§ 756,65 /m?
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Valor estimado da construgfo: Conforme imagens do anuncio e ficha
cadastral, estima-se idade aparente em torno de 30 anos, padrio médio
alto.

valor/ m? construcic padrdc médic alto (CUPE PINI Junho/2023) = RS
3.319,94/m*

Condicdo fisica e funcicnal entre regular e reparcs simples {(estado
2,5 = 8,09%)

Classe: Residencial

Valor Residual (Vr) = 20%
Idade aparente (x): = 30 anocs
vida Util (n): 70 anos

Ross: 1 x ((30/70) + (302)/(70%)) =1 (0,429 + 0,184) = 0,307
2 2

Heidecke: < = B8,098% = (estado 2,5}

Caleculo do coeficiente de depreciagio aplicidvel sobre a parcela
sujeita a mesma:

[0,3G7 + (1 - 0,307y = 0,0809] =% (1-0,20) = 0,29

Assim, para o calculo do valer depreciade, devemos tirar esta
parcela de depreciacgidc, © gque corresponde a multiplicar ¢ valor de novo
por:

1-0,29 = 0,71

Portantoc temos, a saber:

Valor da Construcido = R$ 3.319,94/m? x 0,71 x 353,20 m?
Valor da Construcdc (Estimado) = RS 832.547,898

Logo, valor estimado do terreno = RS 1.480.000,00 - RS 832.547,99
Valor estimado do terrenc = RS 647.452,01
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 09

Imobiliaria / cddigo:

RBorsari Iméveis - 9510

Telefpne:

{16) 3301-1020

bPata acesso anuncio:

10 de agosto de 2023

Link anuncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
casas/araraquara/vila-harmenia/9510

Endereco Imdvel:

Rua Mariano Mingotti, 31.

Area Terreno:

491,00 m?

Situacdo/formato:

Casa térrea, meio de guadra, terreno

aproximacamente retangular e plano.

Valor Oferta:

R$ 1.100.000,00

Valor Estimado terreno

R3 539.325,94

Valor m2 inicial:

R$ 1.098,42 /m?

Fator Oferta: 0,95
Fator Topografico: 1,00
"Fator Transposigdo: 1,10
Fator de Area: 0,654

Valor m® homogeneizado:

R$ 750,70 /m?

Casa 3vondz com 3 guarios no Vile Harmonlz, Ataracuars
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JENDE

R% 1.100.000,0
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Valor estimado da construgfdo: Conforme imagens do anuncic e ficha
cadastral, estima-se idade aparente em torno de 45 anos, padrice médioc

alto.
Valor/ m? construgdo padrioc médio alto (CUPE PINI Junho/2023) = RS
3.319, 94/m?*

Condicdo fisica e funcional entre regular e reparos simples (estado
2,5 = 8,09%)

Classe: Residencial

Valor Residual (Vr) = 20%
Tdade aparente (x): = 45 anos
Vida Util {(n): 70 anos

Ross:

x ((45/70) + (452)/(70%)) = {0,643 + 0,413y = 0,528

1 1
2 2

Heidecke: ¢ = 8,09% = (estado 2,%)

Calcule do coeficiente de depreciagic aplicavel sobre a parcela
sujeita a mesma:

(0,528 + (1 - 0,528) x 0,08B09} x (1-0,20) = 0,453

Assim, para o cédlcule de valor depreciade, devemos +tirar esta
parcela de depreciacfo, o gue correspeonde a multiplicar o valor de nove
por:

1-0,453 = 0,547

Portanto temos, a saber:

Vaicor da Construcidc = RS 3.319,94/m? x 0,547 = 308,74 m?
Valor da Construgdo (Estimado) = RS 560.674,06

Logo, valor estimado do terrenc = R$ 1.100.000,00 - RS 560.¢674,06
Valor estimado do terreno = R§ 539.325,94
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Pesquisa 10

Imobilidria / cédigo: Imob. S&c Paulo - 15225

_Telefone: (16) 3333-4000

Data acesso anancio:

10 de agosto de 2023

Link antncio:

sas/araraquara/vilamharmonia/15225

https://imcbsaopaule.com.br/imovel /venda/ca

_Enderego Imbvel:

Rua José Marques Pinheiro Filho, 176

Area Terreno: 540,00 m2

Situacdo/formato:

Casa assobradada, meic de quadra,
de formato retangular e plano.

terreno

_Valor Oferta: RS 1.450.000,00
Valor Estimado terreno RS 848.733,53
Valor m? inicial: R$ 1,571,733 /m2

Fator Oferta: 0,80
Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigéo: 1,10
Fator de Area: 0,662
_Valor m® homogeneizado: | RS 915,563 /m?

3ao Paulo | G et B A ‘ I
\\wgr : ;

CA52 SOBRAEI A VENDA S0M 4 CLARTOS NO

Ras Jose Rarmzes kel FilRg - Y2

VLA HARMOMIA ARARAQUARA
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IFT R 3573
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

3,0

Valor estimado da construglo: Conforme imagens do anuncio e ficha
cadastral, estima-se idade aparente em torno de 40 ancs, padride médio
alto,

Valor/ m? construcdo padrdo médio alto (CUPE PINT Junho/2023) = RS
3.319,94/m*

Condicdo fisica e funcional necessitando de reparos simples (estado

18,10%)

Classe: Residencilal

Valor Residual (Vr) = 20%

Idade aparsnte (x): = 40 anos

Vida Util (n): 70 anos

= ({40770} + (402)/(702)) =

Ross: {0,571 + 0,327) = 0,449

1 L
2 2

Heldecke: ¢ = 18,10% = (estade 3,0)

Calculo do coeficiente de depreciagio aplicavel sobre a parcela

sujelita a mesma:

(0,449 + (1 — 0,449} x 0,1810] x (1-0,20) = 0,439

Assim, para o calculo do valor depreciadc, devemos tirar esta

parcela de depreciagic, o© que corresponde a multiplicar o valor de novo

por:

1-0,439 = 0,561
Portanto temos, a saber:

Valor da Construcio = R$ 3.319,94/m? x 0,561 x 322,83 m*
Valor da Construgdo (Estimado) = RS 601.266,47

Loge, valor estimado do terreno = RS 1.450.000,00 - RS 601.266,47
Valor estimado do terreno = R$ 848.733,53
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Pesquisa 11

Imobiliaria / codigo:

Imob. Séo Paule — 151886

“Telefone:

{16) 3333-4000

Data acesso anuncio:

10 de agosto de 2023

Link anuncio:

https://imobsaopaulo.com. br/imovel/locacao/
casas/araraquara/jardim-primavera/15186

Endereco Imével:

Av. Circular Mario Hyroio Arita, 581

Area Terrenoc:

993,00 m*

Situagdo/formato: Casa térrea, esquina, terreno de formato
trapezoidal e plano.

Valor Oferta: RS 2.200.000,00

valor Estimado terrenc RS 1.598.3585,52

Valor m? inicial: RS 1.609,66 /m?

"Fator Oferta: 0,90

""" Fator Topografico: 1,00

Fator Transposigio: 1,00

Fator de Area: 0,715

Valor m? homogeneizado: | RS 1.035,82 /m?

CALE COMERTIAL Fﬁse’r{é’% VENDAE mmgm ¢ J}M Mz!.iﬁu‘wf}i N EARDIM PRIMAVERS, ARARACGUIARA

piria BLaie

o0, 15180

Gl brpaness .

YEDA

RE 220000050

ALGURL
2% 15.800,00

IPTURS 104087 -

Avea tots S09Rr
Area consridy TRz aemE
ot

#3 16.080.87

‘WntorEs fuieles ¢ lberafian sem aviss pr

 quinta-feira, 16 de agorte de 207

Pago Municipat de Araraguara

Rua S#o Bento, n.” 840 — 7° andar -- Avaliagdo ¢ Pericia - Centro

LAUDO DE AVALIACAO 095-2023 - Area remanescente CTA - Matricula 156.326

19

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - NV83-02UJ-B77X-X06Y

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/08/2023 12:52:00 Projeto de Lei n°® 272/2023/8695/2023 Sistema Siscam. Para obter



SRA
P
, ]\
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA TRapacy

Py

valor estimado da construgdc: Conforme imagens do anuncico e ficha
cadastral, estima-se idade aparente em torno ds 60 anos, padrdo fino.

Valor/ m? construcidc padrdo fino (CUPE  PINI  Junho/2023) = RS
3.654,99/m?

Condicdc fisica e funcional entre reqular e reparos simples (estado
3,5 = 33,20%;

Classe: Residencial

Valor Residual (Vr) = 20%
Tdade aparente (x): = 60 anos
Vida Util {(n): 70 anos

Ross: 1 x ((60/70) + (602;/(70%}) = 1 (0,857 + 0,735y = 0,786
2 2

Heidecke: ¢ = 33,20% = (estado 3,5)

Caloule do coeficiente de depreciagio aplicavel sobre a parcela
sujeita a mesma:

{0,7¢6 + (1 - 0,796) = 0,3320] % (1-0,20) = 0,651

Assim, para ¢ cdalculo do valor depreciado, devemcs tirar esta
arcela de depreciacio, o gue corresponde a multiplicar o wvalor de novo
P ‘ ©55%
por:

1-0,691 = 0,309
Portanto temcs, a saber:

Valor da Construcdo = R$ 3.654,99/m?2 x G,309 = 532,68 m?
Valor da Construcdc (Estimado) = R$ 601.604, 48

Loge, valor estimade do terreno = RS 2.200.000,00 - RS 601.604,48
Valor estimado do terrenc = R§ 1.598.39E,52

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - NV83-02UJ-B77X-X06Y
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 12

Imobiliiria / cbddigo:

Imob. S&o Paulo - 16053

Telefone:

(16) 3333-4000

Data acesso antncio:

10 de agosto de 2023

Link anuncio:

sas/araraquara/jardim-primavera/16053

https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/ééw

‘Enderego Imével:

Rua dos Miosotils, 64

Area Terreno:

709,69 m?

Situacdo/formato: Casa assobradada, esquina,  terreno de
formato aproximadamente retangular e plano.

Valor Oferta: RS 2.080.000,00

Valor Estimado terreno |RS 1.373.112,07

Valor m? inicial: RS 1.934,81 /m*

Fator Oferta: 0,80

Fator Topografico: 1,00

Fator Transposiééo: 1,00

Fator de Area: 0,685

Valor m? homogeneizado: | RS 1.060,27 /m#2

{E} s @ @ E
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA Tupac

Valor estimado da construgdo: Conforme 1magens do anuncioc e ficha
cadastral, estima-se 1dades aparente em torno de 320 anos, padrio médio

alto.
Valor/ m? construgdo padrdo médio altoe (CUPE PINI Junho/2023) = R$
3.319,%4/m*

Condicdo fisica e funcional entre regular e reparos simples (estado
2,5 = 8,09%)

Classe: Residencial
Valor Residual (Vr) = 20%

Idade aparente (x): = 30 ancs
Vida Util (n): 70 anos

Ross: 1 x ((30/70) + {302)/(702)) = 1 (0,429 + 0,184) = 0,306
2 2
Heidecke: ¢ = 8,09% = (estado 2,5)

Calculo do coeficiente de depreciaglo aplicavel scbre a parcela
sujeita a mesma:

(0,306 + {1 - 0,306) = 0,08091 % (1-0,20) = 0,29

Bssim, para o calculo do valor depreciade, devemos tirar esta
parcela de depreciagio, ¢ que corresponde a multiplicar o valer de novo
por:

1-0,2% = 0,71

Portanto temos, a saber:

Valor da Construcgidoc = R$ 3.319,94/m? x 0,71 x 299,89 m?
Valor da Construcic (Estimadeo) = RS 706.887,83

Logo, valor estimado do terreno = RS 2.080.000,00 - RS 706.887,93
Valor estimado do terrenoc = R$ 1.373.112,07
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memoria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para lotes padrdc da regisc
do avaliando, utilizando fatores de correcdo, verificagic da pertinéncia
do rol pelo critéric excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das
peguenas amostras com a distribuigdo “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO © 14,601, 51[n?

1 Anilise de dados:
Matriz dos Fatores

Amcstra , Valor/m? Valor/m?
i) Valor Oferta (R§) Area (n?) inicial Fator Fator Fator Fal?or I
oferta  topografico  transpesigdo de Area
X1 RS 6.000,000,00 8.147,35 RS T34, 44 0,95 L, 250 1,1 3,330 RS 894,83
X2 R$ 7.060.000,00 6.903,42 R§ 1.013,70 0,8 1,118 1,1 0,911 RS 9G2,817
i3 RS 530,005, 00 296,40 RS 1.788,12 0,8 i 1,2 0,614 RF 1.033,99
X4 RS 405.400,00 385,40 R$ 1.051,95 0,9 1 1,2 0,635 RS 121,43
x5 RS 810.846,85 675,00 RS 1.201,25% 0,9 1 1,1 0,681 RS 809,67
X6 RS 657.687,80 458,00 R 1.43¢,00 A 1 1,1 0,649 RS 922,64
X7 RS 728,061,489 462,50 RS 1.575,89 0,9 1 1 0,049 R$ 929,48
%8 RS 647.452,01 600,00 RS 1.079,09 0,95 1 i1 0,671 RS 156,65
X9 R§ 539,325, 54 491,00 RS 1,098,427 0,95 1 1,1 0,654 RS 750,79
110 RS §48.733,53 540,00 RS 1.571,73 0,8 1 1,1 0,662 R§ 915,63
X1l R$  1.598.395,52 993,00 RS 1.60%,56 0,9 1 H 0,715 RS 1,035,82
¥i2 RS 1.373.112,07 708, 6% RS 1.934,81 0,8 1 1 L, e85 RS 1.062,27
Média RS 295,41
Desvio Padrdo RS 117,42
Verificagdo da pertinéneia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior RS 721,43 Amostra n° X4 ;
Amostra extrema superior s 1.080,27 Arostra n® ¥17 -
Wimero ¢ritico de CHAUVENET para: i - —1_2|amostras
N= 12 d Amostra limite superior - Média d . Média - Amostralimite inferior
d/s Limite:2,03 max = Desvio padric g Desvio padréo
dmin/s= 1,48 < 2,03
Portante a amostra n® ¥4 £ pertinente e serd mantida
dmax/g= 1,40 < 2,03
Bortanto a amostra n® ¥12 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites s&o pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 12 amostras & corpativel e definitive.
No presente estudo, sera utiiizada a teoriz estatistica das pequenas amostras [n<30), com a distribuigdo "t" de STUDENT,
para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante 3 Norma Rrasileira NB-502-89 da ABNT que rege
a matéria,

Desvio Fadrio

me/mm =Xmed ttcx ""_MT)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

¥med R§ 895,41

Desvio Padrdc R 117,42

tc 1,386
Kmax RS 943,56
imin RS 847,27

te = Valores percentis para distribuigfo "t" de STUDENT

Xmed = Média das amcstras

Determinacdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax - Xmin

il

RS 96,30

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
3

EE 12,10

Divisdo em classes para determinagc do valer de decisde

1° ¢lasse: R$

Keste intervaic hé:

0 amostras

2° Classe: RS
Heste intervalo ha:

2 amostras

3° Classe: RS
Neste intervalo ha;

3 ampstras

Sona dos pesos

847,27 a
879,36 3
911,46 a

Soma dos Valores ponderades (3p)

O valer unitdrio de decisdo pertencerd & classe gque contiver malor nimerc de amostras e serd igual ao quociente da soma dos

valores ponderados dividido pela scma dos pesos.

Tonada de decisdo:

RS 913,17

R$ 879,38
RS 911,46
RS 902,87
RS 894,63
R§ 943,58
RS 922,64
RS 920,48
RS 015,63

RS 11.871,24

Peso

Peso

Peso
Peso

Peso

iy

—

LAUDO DE AVALIACAO (095-2023 - Area remanescente CTA - Matricula 156.326

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 844 — 7° andar — Avaliagio e Pericia - Centro

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - NV83-02UJ-B77X-X06Y

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 25/08/2023 12:52:00 Projeto de Lei n°® 272/2023/8695/2023 Sistema Siscam. Para obter



Py

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Localizagao das amostras:

Grau de fundamentagéo: Determinacgdc do Grau de fundamentagioc para ¢ método _/}3;-‘
mercado cem a utilizacdo de tratamento por fatores,

comparativo de dados de
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 89.2.2.2.

Item Desicrigao JTdentificagdo Grau Pontuagdo
3 Caracterizacdo do Imdvel Completa quantc aos fatores T 5
Avaliando utilizados no tratamento
Quantidade minima de dados de
2 ‘ o 12 TIT 3
- mercado, efetivamente utilizados
. N Apresentacdo de informagdes
Tdentificagdo dos dados de ) L.
3 relativas a todas as caracteristicas II 2z
mercado :
dos dados analisados
Intervalo Admissivel ds ajuste _
4 . 0,50 a 2,00 II 2
- para o conjunto de fatores
Total [+]
Enguadramento do iaudo segqundo seu grau de fundamentacio Iz
Concluindo-se a partir da tabela de enguadramento acima, laudo de
avaliacgdo com grau II de fundamentacio.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Grau de preciséo: Determinagdo do CGrau de precisdo através da determinacdoc da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada peloc método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (R$/m?) RS 895,41
Amostra extrema superior [(R$/m?) RS 1.060,27
Amostra extrema inferior {R$/m?) RS 721,43
Amplitude (RS$/m2) RS 338,85
Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 37,84%

Enquadramento no Grau de precisio I

Concluindo-se a partir da tabela de enguadramento acima, laudo de avaliacao
com grau II de precisdo.

Avaliacao do terreno:

Tendo em wvista o seu formato irregular, aplicaremcs o fator de

profundidade para a parcela sujeita & mesma, conforme crogui a seguir:
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Portanto, temos:

Area irregular = aprozimadamente 7.657,77 m?
Area regular = aproximadamente 6.943,74 m?

~

Fator profundidade = (prof. Padrioc méaxima / prof. efetiva)

Fator prefundidade = (50,00 / 313,51y ~ (i/2) > 0,707

Fator profundidade

(1/2) > 0,707

0,40 < 0,707, portantc fatcor profundidade = 0,707.

Fator formato = (Area irregular x Fator profundidade) + Area regular

Area total do imowvel

Fator formato = 7.657,77 = (0,707 + 6.943,74 = 12.357,78
14.601,51 14.601,51

Fator formato = 0,846

Valor unitaric area = R$ 913,17/m? x 0,846 = RS 772,54/m?

Face 4&s consideracdes expostas valores e dados pesgquisados, sua

anédlise, selecdo e homogeneizacgic, temos o valor, a saber:

Valor total = RS 772,5%4/m* = 14.601,506 m? = R§ 11.280.247,45

Tmportancia de onze milhdes, duzentecs e olitenta mil, duzentos e
quarenta e sete reals e guarenta e cinco centavos & o valor de mercado

avaliado para ¢ terreno.

lago Sabis
//Em enhetro Civil
CREA 5069046077
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Para avaliacdo das benfejtorias:

Para o calcule dos valores das benfeitorias fol estabelecido ¢ custo
unitario de reprcducio, de conformidade com o tipo e padrdo da construgédo,
utilizando-se do Custo Basico da construcgido Civil no estade de S3o Paulo
{CUB-3P), ref. Jjulho/2023 e indices referentes & tipeclogia e padréo
construtivo da edificacie (Pc) conforme publicagio “Walores de edificagfes
de iméveis Urbanos” realizada pelo IBAPE/SP - 2017.

Custo unitario bisico no Extatdo de S50 Paul BEb fulho do 2023

Rt Paptivisnesio (%)
Hlangbe-oiund {onm BROACGnE anokie AR 5638

Hztzsial TRRET 42.8¥

Gusto unibivio bisico ao Esfadn e $io Pagle®, jutho de 2023 am Riim®

Padrio Baixo —_— PadeEo Mool Padrie Alte
st m® % misg Custy o terods Clgio w S il
28 ] S A RD G548 3] 234885 09,38 -t 284712 fi%o:]
2 RN ki P4 2EERAY 55 (L 3 A0 5,04
|- %) 100 G1 Al 105840 ] R B AT &Y 8,42
i .31 i,;ﬁ? &, - Rt 158552 &5
i Condorms Led 4581 de 1€ de dess e {0 e dag e ER 2.7 ox ABNT. Ma lormacse do Cusle Unidan Bdeino oo foram hoifdos 08 Sons Segiuiis s el

A58 da HAR 12721508

Custe da construcio comarcisl, industrial o popatar ne Estado de §30 Pavlo, ultho de 2023 sm REm®
C#i. {comercial andares fvres) ¢ CSt{eomercial - salay & lolas), G fgalpdo industrial) & RPTY (residéngis populsr)

Padrio Nosmal Fadrdo Ao
Chaghe it % mlls Cugho o % s
CAGE noeedd | ooE sALs | Zishgm | 006
0588 £ BEs 8 407 CHLE 29550 FiEe:)
CEL-6 asiaEr Bar T T T T Y

Cushes m? 3homdig
Rese zuswsd it
e 119781 03

£*3 Cnfome Lt 4,581 oo 16 Gy do nopil 108G @ dieoasks 3 NI 12721 ga ARNT. ha formmoks do Custo Mpitdrls Béssno nioformm fuioos 08 8608 GEaod 18 sog8e
£3.8 da MBR 12 TRs

Fomte: SpeonSndiaCon-G8 1

Custo de reproducao:

E o critéric que consiste em apurar o valor de nove de determinado
bem, depreciando-o em funcic do decorrer da vida 0til e de conformidade com
o estado fisico e obscletismo.

Depreciacao - Fd:

As benfeitorias foram depreciadas de acorde com a idade aparente,
estade de conservacio fisica e funcional e com os indices do critério
Ross/Heldecke, publicado na obra “Engenharia Legal de Avaliacgidoe”, do autor
Sérgic Antdédnio Abunahmann - Editora Pini.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Valor de mercado da benfeitoria:

Vb = CUB-8SP % Pc x Ac x Fd

Onde:
Vh: Valor de Mercadeo da benfeitoria;

CUBR-SP: Custo Unitario Basico da Construcgido Civil no estade de Sédo
Pauleo, calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da Indiastria
da Construcdo Civil deo Estado de Sac Paulo - Sinduscon/SP em
conformidade com os critérios da ABNT NWBR 12.721;

Pa: Indice referente a tipologia e padrac construtivo da edificagio
em aprego;

Ac: Area construida da edificacdo em apreco;

Fd: Fator de Adequagdc ao obsoletismo e ao estadoe de conservagio
referente a edificacdo em apreago.

1- Galpéo oficina, funilaria, pintura e manutenciéo:

Construgdo com idade aparente de 38 anos.
Condigdes fisicas e funcionais necessitando de reparos simples
{estado 3,0 = 18,10%)

Padrac: Galpdo Simples - Fo médio = 1,125
Valor Residual (Vr) = 20%

Idade (x): = 38 anos
Vida Util (n): 60 anos

Ross: 1 x ({38/60) + (282)/{602)) =1 (0,633 + 0,401) = 0,517
2 2
Heidecka: ¢ = 18,10% = [(estado 3,0)

Caiculo do coeficiente de depreciagdo aplicdvel sobre a parcela
sujelita a mesma:

(0,217 + (1 ~ 0,517) = 0,1810} x ({(1-0,20) = 0,484
Assim, para c¢ cidlcule do valor depreciade, devemcs tirar esta
parcela de depreciagdo, o gue corresponde a multiplicar o valor de novo

por:

Fd = 1-0,484 = 0,516
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2,

Portantoe temos, a saber:
Valor unitidric da construgdo = CUB-SP Jul/2023 x Pc = Fd

Valor unitéric da Construcdo = R$ 1.956,49/m? x 1,125 » 0,516
Valor unitéaric da Construcdoc = R$ 1.135,74

Area da construcio = 978,03 m?

Valor da Construclc = RS 1.,135,74/m?® x 978,03
Valer da Construgio = R$ 1.110.787,79

2- Galpdo oficina, escritérios, borracharia, depdsito e almoxarifado:

Construcdoe com ldade aparente de 38 anos.
Condicées fisicas e funclionals necessitando de reparos simples

(estado 3,0 = 18,10%)
Padrdo: Galpido Simples - Pc médio = 1,125
Valor Residual (Vr} = 20%

Tdade (x): = 38 anos
vVida Util (n): 60 anos

Ross: 1 x {((38/60) + (382)/(60?); =1 (0,833 + 0,401} = 0,517
2 2
Heidecke: ¢ = 18,10% = {estado 3,0)

Calculo do coeficiente de depreciagdc aplicidvel sobre a parcela
sujeita a mesma:

[0,5Y7 + (1 - 0,517} x 0,1810] x (1-0,20) = 0,484

Assim, para o cédlcule do valor depreciado, devemos tirar esta
parcela de depreciacgdo, © gue corresponde a multiplicar o valor de novo )
Por:

Fd = 1-0,484 = 0,516

Portanto temos, a saber:

Valor unitério da construgdo CUB-5P jul/2023 x Pc x ¥d
Valor unitédrio da Construgdo = RS 1.9856,49/m? % 1,125 = 0,516
Valor unitério da Construcido RS 1.135,?&

Area da construgde = 902,78 m=?

Valor da Construgio RS 1.135,74/m* = %02,78
Valor da Construgio = R$ 1.025.323,36

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - NV83-02UJ-B77X-X06Y
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

3- Galpao oficina e lavadores:

{estado

Cilant

sujeita

narcela
por:

A

Construgace com idade aparente de 30 anos.

Condicdes fisicas e funcionais necessitando de reparos simples

3,0 = 18,10%)

Padrio: Galpdo Simples — Pc minimo = 0,282
Valor Residual (Vr) = 20%

Idade {(x): = 30 anos

Vida 0til (n): 60 anos

Ross: 1 x ((30/60) + (302)/(602)) = 1 (0,500 + 0,250) = 0,375
z2 2
Heidecke: < = 18,10% = {estadoc 3,0)

Calculo do coeficiente de depreciacido aplicdvel sobre a parcela
4a mesma:

[0,375 + (1 — 0,375) = 0,1810) = {1-0,20) = 0,391

Assim, para o calcule do valor depreciado, devemos tirar esta
de depreciacdo, o gue corresponde a multiplicar o valor de novo

Fd = 1-0,391 = 0,609

Portantc temos, a saber:

Valor unitario da construcio = CUB-SP jul/2023 = Pc xz Fd
Valor unitaric da Construcgdo RS 1.956,49/m?% x 0,982 x 0,609
Valor unitdrio da Construcgioc = R$ 1.170,06

Area da construcdo = 480,02 m?

R$ 1.170,06/m? = 480,02
RS 561.652,20

i

Valor da Construgdo
Valor da Construcgdo

It

4- Cobertura anexa ao almoxarifado:

Construcdo com idade aparente de 12 anos.

Condicdes fisicas e funeionais regulares (estado 2,0 = Z,52%)

Padrdo: Ccbertura padr&o superior - Pc médio = 0,486
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."} \ﬁ‘.

Valor Residual (Vr) = 10%
Idade (x): = 12 ancs
vida Util (n): 30 anos

Ross: ® ((12/30) + (122y/(30%)) = {0,400 + 0,160) = 0,28

1 1
2 2
Heidecke: ¢ = 2,52% = (estadc 2,0)

Calculo do coeficiente de depreclagio aplicavel sobre a parcela
sujeita a mesma:

[0,28 + (1 — 0,28} x 0,0252] = (1-0,10) = 0,268

Assim, para o céleulo do valor depreciado, devemos tirar esta
parcela de depreciacido, o que corresponde a multiplicar o wvalor de novo
por:

Fd = 1-0,268 = 0,732

Portanto temocs, a saber:

Valor unitério da construgdo = CUB-SP jul/2023 x Pc x Pd
Valor unitdrio da Construcdo = RS 1.956,49/m? x 0,486 x 0,732
Valor unitéaric da Construcdo RS 696,03

Area da construcdo = 217,80 m?

Valor da Construgio R$ 696,03/m? x 217,80
Valor da Construgioc = R$ 151.595,33

5- Prédio refeitério, vestiario, carpintaria etc.

Construgdoe com ldade aparente de 38 anos.

Condigdes Lisicas e funcionals necessitando de reparos simples
{estado 3,0 = 18,10%)

Padrdo: Escritério padrdo econdmico - Pc maximo = 0,96
Valor Residual (Vr) = 20%
Idade {(x): = 38 anos

Vida Util (n): 70 anos

€ ((38/70) + (382)/(70%})) =

[}

Ross: {0,243 + 0,295} = 0,419

1
2

r|

Heidecke: ¢ = 18,10% = (estado 3,0)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Calculo do coeficiente de depreciacdo aplicavel scbre a parcela
sujelta a mesma:

[G,419 + (1 — 0,419} x 0,1810] x (1-0,20) = 0,419

Assim, para o calculo do wvalor depreciado, devemos tirar esta
parcela de depreciacdo, © gue corresponde a multiplicar o valor de novo
por:

Fd = 1~-0,419 = 0,581

Portanto temos, a saber:

Valor unitério da construgido = CUB-SP jul/2023 x Pc = Fd
{ valor unitéaric da Construcdo RS 1.956,49/m? x 0,96 x 0,581
e Valor unitario da Construcdoc = R$ 1.091,25

Area da construgide = 233,29 m?

Valor da Construcgdc = RS 1.091,25/m? = 233,28
Valor da Construgio = R§ 254.577,71

6- Prédio administrativo.

Parte antiga — idade aparente de 38 anos;
Parte nova — ldade aparente de 12 anos;

Serd conslderado uma idade aparente média de 25 anos para a
construgdo como um todo.

Condigdes fisicas e funciocnals necessitande de reparos simples
{estade 3,0 = 18,10%}

e Padrac: Escritério padrdo econémico - Pc méximo = 0,96
Valor Residual (Vr) = 20%
Idade (x): = 25 anos

Vida Util {(n): 70 anos

Ross: 1 x ((25/70) + (257)/(70%)) = 1 {0,357 + 0,128) = 0,243
2 2
Heidecke: ¢ = 18,10% = (estado 3,0}

Cdlculo do coeficiente de depreciacdoc aplicdvel sobre a parcela
sujeita a mesma:

(0,243 + {1 - 0,243} x 0,1810] = (1-0,20) = 0,304
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hssim, para o calcule do wvalor depreciado, devemos ftTirar esta
parcela de depreciacdo, o gue corresponde a multiplicar o waleor de novo
por:

Fd = 1-0,304 = 0,696

Portanto temos, a saber:

il

Valor unitério da construcdo CUB-SF jul/2023 x Pc x Fd
Valor unitédrio da Construgdo = R3 1.956,49/m? x 0,96 x 0,696
Valor unitédric da Conztrucgdo R$ 1.307,25

Lrea da construcdc = 180,54 m?

i

R$ 1.307,25/m? x 180,54
RS 236.010,92

Valor da Construcgio
Valor da Construgio

7~ Prédio sub-almoxarifado.

Construgdo com idade aparente de 38 anos.

Condig¢des fisicas e funcionais necessitando de reparcs simples
(estado 3,0 = 18,10%)

Padrae: Escritdério padrio econdmico - Pc minimo = (0, 60
Valor Residual (Vr) = 20%
Idade (x): = 38 anocs

Vida Util (n): 70 anos

= {{38/70) + (382)/(70%)) =

[y

Ross: (0,542 4+ 0,285) = 0,419

i
2

el

Heidecke: ¢ = 18,10% = (estado 3,0) Ry

Calculc do coeficiente de depreciacdo aplicdvel sobre a parcela
sujeita a mesma:

[0,41% + (1 - 0,41%) x 0,1810] =% {1-0,20) = 0,419

Assim, para o calculo do valor depreciade, devemocs tirar esta
parcela de depreciagic, © que corresponde a multiplicar o valer de novo

por:

Fd = 1-0,419 = 0,581

Portantc temos, a saber:

Valor unitédrio da construgdo = CUB-SP jul/2023 x Pc x Fd
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Valor unitaric da Construcdo = R$ 1.656,4%/m? x 0,60 % 0,581
Valor unitdric da Construgdo RS 682,03

Area da construcdo = 107,75 m?

Valor da Construcio = R$ 682,03/m? x 107,75
Valor da Construcdo = R§ 73.488,73

8- Lavanderia anexa ac¢ prédio do sub-almoxarifado.

Construcic com ildade aparente de 25 anos.
Condigdes fisicas e funcionais regulares (estado 2,0 = 2Z,52%)
Padrio: Escritério padrdo econdmice - Pc minimo = 0,60

Cobertura padrdo simples -~ Pc médio = 0,142
Considerado a média de 0,371.

Valor Residual (Vr) = 20%
Tdade {(x): = 25 anos
Vida Util (n): 70 anos para escritério e 30 anos para cobertura,

considerado a média de 50 anos.

Ross: ® ((2B/D0) + (252)/(50%)) = (0,500 + 0,25} = 0,375

[RSRE

1
2

Heidecke: ¢ = 2,52% = {estado 2,0}

Célculo do coeficiente de depreciagdo aplicavel sobre a parcela
sujeita a mesma:

[0,375 + (1 - 0,37%) = 0,18101 = (1-0,20) = 0,391

Lssim, para o célculo do wvalor depreciado, devemos firar esta
parcela de depreciacdo, o gue corresponde a multiplicar o walor de novo
por:

Fad = 1-0,391 = 0,609

Portanto temos, a saber:

Valor unitdrio da construgido = CUB-SP jul/2023 x Pc x Fd

It

RS 1.956,49/m? x 0,371 = 0,809
RS 442,05

Valor unitario da Construcio
Valor unitdrio da Construcic

Area da construgdoc = 35,59 m?

Valor da Construcgdo RS 442,05/m? = 35,59
Valor da Construgioc = R§ 15.732,56
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9- Abrigo.

Construgdo com idade aparente de 38 anos.

Condig&es fisicas e funcionais necessitande de reparcs simples
{estado 3,0 = 18,10%)

Padrio: Escritéric padrio scondmico — Pc minimo = 0,60
Cobertura padrdo simples — Pc médic = 0,142
Consideradc a média de 0,371.

Valor Residual (Vr) = 20%

Tdade (x): = 38 anos

Vida Util (n): 50 anos

2 ((38/50) + (382)/1(50%)) = (0,76 + 0,578) = 0,669

Ross: 1
2

1
2
Heidecke: ¢ = 18,10% = (estado 3,0)

Calculo do coeficiente de depreclacic aplicavel sobre a parcela
sujeita & mesma:

(0,669 + (1 - 0,669) = 0,1810] = (1-0,20) = 0,583

Assim, para ¢ calculo do vwvalor depreciade, devemos Lirar esta
parcela de depreciacdo, o gue corresponde a multiplicar © wvalor de novo

por:

Fd = 1-0,583 = 0,417
Portanto temos, a saber:
Valor unitéric da construgdo = CUB-SP jul/2023 x Pc x Fd
Valor unitario da Construcdo = R$ 1.956,4%/m? = 0,371 x 0,417
Valor unitirio da Construcido = R$ 302,68
Area da construcdo = 13,09 m?
Valor da Construcgdo = R3S 302,68/m? x 13,09 m?
Valor da Congtrugdo = RS 3.962,08

10- Cobertura bombas de combustivel da frente.

Construcéo com idade aparente de 20 anos.

Condicdes fisicas e funcionais necessitande de reparocs simples
(estado 3,0 = 18,10%)

Padrdo: Cobertura padrio superior - Pc médio = 0,486
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Valor Residual (Vr) = 10%
Tdade (x): = 20 anos
Vida Util (n): 30 anos

Ross: 1 = {((20/30} + (2023/(307)) = 1 (0,667 + 0,444) = 0,556
2 2
Heidecke: ¢ = 18,10% = {estado 3,0)

Calcule dc coeficiente de depreclacgdc aplicavel sobre a parcela
sujelta a mesma:

[0,556 + (1 - 0,556} x 0,1810] x (1-0,10) = 0,573

Assim, para o cileulo do valor depreciade, devemos Lirar esta
parcela de depreciacgdo, © gue corresponde a multiplicar o valor de novo

por:
Fd = 1-0,573 = 0,427
Portantoc temos, a saber:
Valor unitério da construgio = CUB-SP jul/2023 x Pc x Fd
Valor unitéario da Construcido = RS 1.956,49/m? x 0,486 = 0,427
Valor unitério da Construcdc = R$ 406,01
Area da construcdoc = 120,00 m?
Valor da Construcido = RS 406,01/m? x 120,00
Valor da Construgdo = R$§ 48.721,20

11- Rampa do lavador com cobertura.

Construgdo com idade aparsnte de 38 anos.

Condicdes fisicas e funcionais necessitando de reparos simples
(estade 3,0 = 18,10%)

Padrao: Cobkertura padrdo médio — Pc médio = 0,293
Estrutura em concreto armado — Pc estimado = (G,50
Considerado Pc = 0,40

Valor Residual (Vr) = 20%

Idade (x): = 38 anos

vida Util (n): 50 anos

x ({38/50) + (382)/(502)) = (0,76 + 0,578y = 0,609

Ross: l
Z

D s

Heidecke: ¢ = 18,10% = {estado 3,0)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Calcule do coeficiente de depreciagdo aplicdvel sobre a parcela
sujeita a mesma:

[0,66% + (1 - 0,668) x 0,1810] = (1-0,20) = 0,583

Assim, para o <calcule do valor depreciado, devenmos tirar esta
parcela de depreciagio, o que corresponde a multiplicar o valor de novo
por:

Fd = 1~0,583 = 0,417

Portanto temos, a saber:

Valor unitario da construgdo CUB-SP jul/2023 x Pc = Fd
Valor unitdario da Construcdo = RS 1.956,49/m? = (0,40 x 0,417

Valor unitario da Construgido = R$ 326,34
Area da construcdo = 11%,69 m?

Valor da Construcdo = R$ 326,34/m? x 119,69
Valor da Construgdo = R§ 39.059,63

12- Construcao auxiliar fundos.

Construgdc com ldade aparente de 10 anos.

Condicdes fisicas e funcionals necessitando de reparces simples
{estado 3,0 = 18,10%)

Padrio: Escritério econdmico — Pc minimo = 0,60
Valor Residual (Vr) = 20%
Tdade (x}: = 10 anos

Vida Util (n}: 70 anos

Ross: 1 x ((10/70) + (10#)/{70*}}) =1 (0,143 + 0,02} = 0,082
2 2
Heidecke: ¢ = 18,10% = (estado 3,0}

Calcule do coeoeficiente de depreciacgdo aplicdvel sobre a parcela
sujeita a mesma:

(0,082 + (1 - 0,082) x 0,1810] x (1-G,20) = 0,199

Assim, para o c¢éalculc do valor depreciado, devemcs tirar estsa
parcela de depreclacdo, © gue ccrresponde a multiplicar o valor de novo
por:

Fd = i-0,199 = 0,801
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Portanto temos, a saber:

1

Valor unitério da construgdo CUB-SP jul/2023 = Pc x Fd
Valeor unitdrio da Construcdo = R$ 1.956,49/m? x 0,60 x 0,801

Valor unitéarioc da Construcido = RS 540,29
Area da construgic = 17,94 m?

Valor da Construgdo = R$ 940,29/m? x 17,94
Valor da Construgio = R§ 16.868,80

13- Cobertura bombas de combustivel dos fundos.

Construgdo com idade aparente de 10 anos.
Condigdes fisicas e funcionals necessitando de reparos simples
festade 3,0 = 18,10%)

Padric: Ccbertura padrio supericor - Fc médio = 0,486

Valor Residual (Vr) = 10%
Idade (x): = 10 anos

Vida 0Otil (n): 30 anos
Ross:

®x ((10/30) + (102)/(302)) = {0,333 + 0,111) = 0,222

L 1
2 2

Heidecke: ¢ = 18,10% = [(estado 3,0}

Calculo do coeficiente de depreciacdo aplicavel sobre a parcela
sujeita a mesma:

(0,222 + (1 - 0,222) x 0,1810] x {(1-0G,10) = 0,327
Assim, para o cé&lculc do valor depreciado, devemos tirar esta
parcela de depreciacio, o© gue corresponde a multiplicar o wvalor de novo

por:

Fd = 1-0,327 = 0,673

Portanto temos, a saber:

i

Valor unitario da construgdo CUB-SP jul/2023 x Pc x Fd
Valor unitario da Construcgdo = RS 1,956,4%/m? x 0,486 % 0,673
Valor unitério da Construcic R$ 639,92

Area da construcdoc = 152,10 m?

Valor da Construcgdoc = RS 639,92/m? x 152,10
Valor da Construgdo = R$ 97,.331,83
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

14- Muro de fechamento

Conforme composigdo realizada pelo TCPO, para murc em alvenaria <om
chapisce, pintadec em latex e bem estruturado, com altura média de 2,00

metros.

Custo de repredugdo: RS 484,50/m?
Fator de depreciagdo: 0,516

Extensdc aproximada: 217 metros

Area aproximada = 217,00 m x 2,00 m = 434,00 m?

Valor da benfeitoria = 434,00 m? x R$ 484,50/m? x 0,516
Valor da benfeitoria = R$ 108.500,87

15- Alambrado de fechamento

Conforme compeosicdo realizada pelo TCPO, para alambrado com altura
de 2,20 metros, em arame galvanizado n°l2, maiha 50, de formato losangular,
apoiade por mourdes de concreto.

Custo de reprodugidc: RS 72,86/m?
Fator de depreciacdo: 0,516

Extensdc aproximada: 558 metros
Area aproximada = 558,00 m % 2,20 m = 1.227,60 m?

1.227,60 m? x RS 72,86/m? x 0,516
RS 46.152,55

1l

Valor da benfelitoria
Valor da benfeitoria

16- Reservatérios de dgua: Tnformacées conforme laudos anteriores com

informagdes fornecidas pela CTR & época.

3 reservatodrics, elevados, de fibra sintética de formato cilindrico,
com capacidade de 15.000 litros cada, dotados de moto bomba e bases de
concreto.

Valor estimado custo de reprodugdo = R$ 50.000,00
Fator de depreciacdo: (0,516
Valor da benfeitoria: RS Z5.800,00

1 reservatédric, elevado, de fibra sintética de formate cilindrico,
com capacidade de 5.000 litros.

Valor estimado custo de reproducdo = R$ 6.000,00
Fator de depreciacdo: 0,516
Valor da benfeitoria: RS 3.096,00
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1 reservatdrio, elevade, construgdo de concreto armado, formato
guadrade, com capacidade de 38.800 Llitros Sustentado sobre colunas de
concreto com  altura de aproximadamente 16 metros e dotado de seus

respectivos componentes.
Valor estimado custo de reprodugio = R$ 190.000,00
Fator de depreciacgio: 0,516
Valor da benfeitoria: RS 98.040,00

Valor total estimado para os reservatdrios = R$ 126.936,00

17- Postes de concreto com braco de iluminacao:

30 postes de concreto armado, formato cllindrico de 300kyg, com 9
metros de altura total, com brace de iluminacdo, com lampadas de vapor de
s6dio de 400W — Custo de reprodugido através de composicdes do TCPO.

Custo de reprodugdo: RS 2.152,15 Junid.
Fator de depreciagdo: 0,75

Valor da benfeitorisa 30 wunid. x R$ 2.152,15 x 0,75
Valor da benfeitoria = R§ 48.423,38

18- Poste de concreto com transformador: Informacées conforme laudos
anteriores com informacdes fornecidas pela CTA a &poca.

1 poste de concreto de 1.000kg, com 12 metros de altura, formato
cilindrico, de concreto armado, dotado de transformador de 225 kva - Custo
de reproducio através de composicdes do TCFPO.

Custo de reprodugdo: R$ 61.447,78 /unid.
Fator de depreciagdo: 0,80

Valor da benfeitoria 1 unid. x R$ 61.447,78 = 0,60
Valor da benfeitoria = R$ 36.868,67
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Quadro Resumo de areas e valores:

Quant. Unid.

Terreno com 14601,506  m?
Benfeitorias

Galpdo oficina, funilaria, pintura & manutengdo 878,03 m?
Galpdo oficina, ascritérios borracharia,

depgsi:o e alnozarifade ' 202,18 n?
Galpdo oficina e lavadores 480,02 m?
Cobertura anexa ao almoxarifado 217,80 me
Prédio refeitério, vestidrio, carpintaria etc, 233,29 m?
Prédio adninistrative 188,54 m?
Prédio sub-almoxarifads 07,75 m?
Lavanderia anexa ao prédio do sub-almoxarifade 35,59 m?2
Bbrigo 13,09 m*
Cobertara bombas de combustivel frente 127,00 m?
Rampa do lavador com cobertuza 119,69  m?
Depésito fundos 17,94 Jukd
Cobertura bombas de combustivel furndos 152,10 m?
Muro de fecho 434,00 m?
Alambrado de fecho 1227, 60 m?
Reservatdrios de aqua 5,00 unid.
Postes 1luminacdc de cencreto 30,00 urnid,
Poste de concrete com transformador 1,00 unid.

Valor total das benfeitorias

Valor total do imdvel:

RS 11.280.247,45 (terrenc) + RS 4.001.903,62

Valor total = R$ 15.282.241,07

Valor unit.

R$

RS
RS

772,54

135,74

[t

1.135,74

1.170,06
£96,03
1,091, 25
1.307,28
682,03
142,05
302, 68
106,01
326, 34
940,20
£39, 92
250, 00
37,60

1.614,11
36.5868, 67

Impertidncia de gquinze milhdes, duzentes
duzentos e quarenta e um reais e sete centavos
avaliado para o 1lmdvel.

é

R§

28
RS
R$
2%
RS

RS

RS
RS

R$

e oitenta
o walor total de mercado

Valor total

e

11.2380

561

151.

254

2306,
13,

15

3.

45

39,
Hp
7.

108

16,

126
18

.247,45

L187,79
.323, 36

(652,20
585,33
J577,71
010,82
488,73
.132,56
962,08
L1217, 20
059, 63
868, 80
331,83
.500,87
152,55
.93¢,00
.423, 28

36.368, 67

4.001

(benfeitorias)

.993,82

dois mwmil,

Vide observagdes no corpo deste laudo, pg.2.
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Encerramento:
Consta o presente laudo de 49 folhas impressas de um s6 lado, as
anteriores rubricadas e estd devidamente datada e assinada.
Araraguara, 16 de agosto de 20Z23.
-, ,./’”/
- e
,4?’ ‘ﬁsﬁ\:‘&(‘”/
Tago Sabi f":Rés: rigues Solci
ngenhédiko Civil
CREA 50698946077
Pago Municipal de Araraquara
Rua 830 Benlo, n.” 840 — 7° andar - Avaliagdo e Pericia — Centro
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