MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0218/2023 Em 3 de agosto de 2023

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Pelo presente, tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, nos
termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, para apreciacdo dessa Egrégia Casa de
Leis, o incluso Projeto de Lei que autoriza o Poder Executivo a alterar a destinacdo de imdveis
de sua propriedade, mantidas suas afetacdes, e da outras providéncias.

No ponto, os iméveis de matriculas n2 122.859, n2 113.696, n2 09.138.004.00 e
da n?275.131, atualmente afetados como area verde, porque decorrentes de loteamentos, de
fato ndo estdo caracterizados como dareas verdes, pois estdo totalmente desprovidas de
arborizacdo, percebendo-se apenas vegetacdo graminea, quando muito, em tais areas, as
guais se apresentam a cidade como verdadeiros terrenos baldios.

Além de ndo cumprirem a funcdo ambiental a que estdo afetas, referidas dreas
se encontram sem perspectivas de utilizacdo pela Administracdo Municipal para a
implantagao de equipamentos publicos, urbanos ou comunitdrios, pois se encontram em
regidoes que ja dispdem de equipamentos que suprem a demanda atual da populacdo,
estando, desse modo, sem efetiva ocupacdo e sem efetivacdo da funcdo social dessas
propriedades municipais - o que contraria, inclusive, as diretrizes do Plano Diretor de
Desenvilvimento e Politica Ambiental de Araraquara.

Por outro lado, o municipio é proprietario de uma area extensa, de matricula
62.872, sem afetacdo legal inscrita no Félio Real como drea verde, mas que é coberta por
vegetacao nativa de cerrado, vegetacao esta protegida pela Lei Federal n? 12.651, de 25 de
maio de 2012.

Pelo exposto, é de interesse publico tanto a afetacao formal como area verde
da area onde se encontra o fragmento de cerrado, a fim de que se garanta sua funcao
ambiental, quanto a desafetacdo das areas que ndao demonstram caracteristicas de area
verde, para que seja-lhes dada finalidade que cumpra a fungao social dessas propriedades.

Outrossim, as pretendidas alienacdes das dreas a serem afetadas reverterao
aos cofres publicos recursos que serao utilizados na execuc¢ao de politicas e obras publicas de
suma importancia para a coletividade, da mesma forma em que sera resguardada a afetacao
de bem comum do povo, com fungdo de area verde, em imdvel com dimensao e localizacao
equivalente as dos imdveis que serao alienados.
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Assim, tendo em vista a finalidade a que o Projeto de Lei se destinarag,
entendemos estar plenamente justificada a sua apresentagdo, por certo, irda merecer a
aprovagao desta Casa de Leis.

Finalmente, por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia,
solicitamos seja o presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos
termos do art. 80 da Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apre¢o.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA
/Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza o Poder Executivo a alterar a
destinacdo de imdveis de sua propriedade,
mantidas suas afetacdes, e da outras
providéncias.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a alterar a destinacdo dos imodveis
abaixo identificados para a classe de bens dominicais:

| —imdvel constante da inscricdo municipal n2 20.089.013.00 e da matricula n2
122.859, registrada junto ao Primeiro Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Araraquara;

Il —imodvel constante da inscricdo municipal n2 22.249.004.00 e da matricula n2
113.696, registrada junto ao Primeiro Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Araraquara;

[l — imével constante da inscricdo municipal n2 09.138.004.00 e da matricula
n2 108.665, registrada junto ao Primeiro Cartério de Registro de Imédveis da Comarca de
Araraquara.

IV — imdvel constante da inscricdo municipal n2 09.582.002.00 e da matricula
n2 75.131, registrada junto ao Primeiro Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Araraquara.

Paragrafo unico. Fica o Poder Executivo autorizado a alienar “ad corpus”,
conforme o § 32 do art. 500 da Lei Federal n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil),
os imodveis de que trata o “caput” deste artigo mediante licitacado.

Art. 22 Em razdo do disposto no art. 12 desta lei, fica o Poder Executivo
autorizado afetar para a classe de bem comum do povo, com funcdo de area verde, o imovel
constante da inscricdo cadastral n? 20.135.005.00, matricula n? 62.872, registrada junto ao
Primeiro Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara.

Art. 32 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 3 de agosto de 2023.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Coordenadoria Executiva de Pianejamento Urbano
Gerénda de Sistemas de Informagdo Geografica




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua Séo Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
www.araraquara.sp.gov.br

Ficha do Cadastro Imobilirio

N® cADASTﬁAL = IN\SIé;RIQﬂO IMOBILIARIO ULTIMA ATUALIZAGAO
124604 20.089.013.00

NOME PROPRIETARIO
MUNICIPIO DE ARARAQUARA

NOME DO COMPROMISSARIO

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL
R MAHIBA BARCHA N°0 AREA "B"- P/GLEBAS "OEP"  IRMAOS (CH 4 ) ARARAQUARA SP CEP 14801-719

ENDEREGO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA
R SAO BENTO N° B840 CENTRO CEP 14801-901 ARARAQUARA 5P

07/07/2023 JEFFERSON TEIXEIRA DO BRASIL MORAIS JUNIOR

ANO AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA VALOR VENAL TERRENO |VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL
3.482,50 0,00 2.076.528,73 0,00 2.076.528,73
TESTADAS PRINCIPAL MATRICULA MATRICULA 2/DATA  [N° TRANSCRIAGAO/DATA Cédigo e Zona
4,00 122858 - 0 02410-ZEUS-ZEPP-ZEPIS
DATA EMISSAQ FUNCIONARIO RESPONSAVEL PELA EMISSAO

NG
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA @/‘”

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

0O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e informagdes,
compilar dados e célculos, afim de apurar o valor de mercado de Brea de terra
designada Area “B” do desmembramento das glebas “0” e “P” da divisdo da gleba UM
(1) da CHACARA QUATRC IRMACS, em Araraquara, com frente de 4,00 metros para a
Rua Mahiba Barcha e 164,76 metros para a Avenida Jodo Soares e Arruda, ambas as

vias dotadas de toda a infraestrutura, Area total superficial de 3.482,50 m?.

Areal com aclive para os fundos, formato retangular aos fundes e faixa
estreita aoc longo da extensio da Avenida Jodc Scares e Arruda (Vide crogui),
superficie firme e seca, localizada no Bairro Chécara 4 Irmdos, cidade de
Araraquara - SP. Regido, mista entre condominios de apartamentos, empresas e
faculdade nas proxlmldades, distante aproximadamente 3.400,00 metros em linha

=

reta do principal centro comercial e bancério da cidade de Araraguara S.P.

Conforme R.1 da matricula n° 122.859 do 1° CRI de Araragquara, a area
destina-se a Area Verde. Para efeito desta avaliacdo a area foi considerada sem
impedimentos quanto a sua utilizagdo, cabe ac setor competente verificar tal
situacio.

Obs.: Parte da Area se encontra com revestimento do solo em brita e é
utilizada por ‘terceiros, provavelmente sem autorizagdo, cabe ao setor
responsavel verificar tal ocorréncia.

Neste trabalhoc computamos como correto os elementos consultados e as
informacées prestadas por terceiros de boa fé e confiaveis.

A presente avaliacdo refere-se apenas ao terreno.

Proprietario:

J

L
o

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

DINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n°® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

Area:
Area de terra com 3.482,50 m?
Cadastro municipal 20.085.013.00
Matricula n°® 122.859 do 1° C.R.I. de Araraguara - Certididoc emitida

em 02/08/2022

Método e Critério de Avaliagﬁo:

Para avaliacad terren

Critério: 0 presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas
e recomendagdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Associagéc Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacgdes imobilidrias do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacdes ‘e Pericias de Engenharia.

Metodologia: Ser& utilizado o método direto (comparativo), em que ©
valor do imével & obtido através de comparacdo de dades do mercado imobiliario
relatives a |outros de caracteristicas similares.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA A

Consideracoes:

Fator oferta: Conforme recomendacgio do IBAPE, para compensacao da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: Fator gue considera o declive ou aclive no interior da

adrea;
Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondmica da zona
em gue o imdvel |avaliando se encontra e o imével pesquisado;

Fator de diferenca de area:
Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

Grau de fundamentagdo: Determinacdo do Grau de fundamentacdc para o método
comparativo de | dados de mercado com a utilizagdo de tratamento por fatores,
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Quesito Dados do Laudo Grau Pontuagio
4 Caracterizacdo do Imdvel Completa guanto zos fatores e 5
Zvaliando utilizades no tratamento o -
2 Quantidade de dados de mercado, 8 e -
=  |efetivamente utilizados o -
Apresentacdc de informacdes
3 Identificacdo dos dados de relativas a todas as caracteristicas _
1 L
mercado dos dados correspondentes zos
fatores utilizades
Intervalo Admissivel de ajuste i .
PR i it : Just 0,50 a 2,00 11 2
= |para o conjunto de fatores
Total 7
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enguadramento acima, laudo de
avaliacdo com grau II de fundamentacdo.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através  de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobiliarias 1ddéneas, corretores
credenciados, ofertas. para venda e compra etc., concluindo-se apos
homogeneizacdc dos valores pela cifra média unitaria de RS 275,00/m? para
dreas padrdo da avalianda.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Siio Bento, n.® 840 — 7° andar ~ Avaliagdo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICI{PIO DE ARARAQUARA FRaRae®

Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo: Suzy Imdéveis - 2565 N

Telefone: (16) 3301-1717

mData acesso anunc10 10 de julho de 2023

Link antncio: | nttps://www.suzyimoveis.com.br/imoveis-
descricao/si-2565-terreno-jardim-das-
flores/ . oo
Jardim das Flores
250,00 m?

Meio de quadra
'Retangular, declividade transversal.

Infraestrutura: Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto,
= o | Guias e sarjetas, Asfalto.
or Oferta. RS 110.000,

or m* inicial: | RS 440,00 /m

_Fator Oferta: | 0,0
Fator Dif. de Area: 0,719
Fator Topografico: 0,85

Transposigdo 1,00
Valor m®? homogeneizado: |R$ 270,49 /m?

Si2565 - Terreno — Jardim das Flores

Fittre

Bi2Z00 = Cata « Jardim _ )
Drobudbvin G Pripeietadi
Wittt
-
AN s i e G Theemar e
- B H108 = Cawd = Rt e s i, Tervi

| Angetina

* Mergpbih 90 1wt Vit
SR RSSO0

G STV - G - Vi
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Suzy Imdéveis - 2845
(ley 3301=171%

10 de julho de 2023 . .
https://www.suzyimoveis.com.br/imoveis-
descricao/si-2845-terreno—-parque-
laranjeiras/
Parque Laranjeiras
250,00 m?

Meio de quadra
Retangular, plano.

Agua, Rede de iluminacido Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.

O DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n°® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

{ )] . |R$ 130.000,00
~  valor m? inicial: R$ 520,00 /m? ——

e T S _

Fator Dif. de Area: 0,719 . |

Fator Topografico: 0,90 _

?ﬁﬁb}_ffaﬁggggigéoim A ,

VE%?r m? hémoqeneiiado: RS 302,84 /m? -

Tty pines i 31 e Bacniesaihes tho RKares ron s i Cesmtous

Datalhos Da Propriedade:

Ciddiga ou Imsval S1-2348 Timveris:

“ 513294 - Casa - Jardim

‘Vipa e irndvek Basren
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Pesquisa 03

Imobilidria / cédigo:

Toscano Imdveis - 1496

Telefone:

(16) 3114-2829

Data acesso anuncio:

10 de julho de 2023

http://www.toscanoimoveis.com.br/imo#el/ven
da/terreno/araraquara/jardim-dos-

_______________________________ manacas/1496 [
Enderego Imével: B Jardim dos Manacéas -
Area Terreno: 265,00 m?
""" Situacgdo: Meio de quadra -
Formato: , Retangular S —
Infraestrutura: Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,

Guias e sarjetas, Asfalto.

R$ 135.000,00

R$ 509,43 /m?

Fator Oferta:

0,90

thpr pif:'de ﬁféa;
Fator Topografico:

0,725

0,90

Fator Transposigédo:

0,90

Valor m* homogeneizado:

R$ 269,25 /m?

Camprit Alignr Aran To tirnte

RS 135.000.00

Envie ima mensagem

Terreno a venda no JARDIM DOS MANACAS, b e

Araraguara

JARDIM DOS MANACAS - Araraquara - S&o Paulo

]
i & -1}
0,00 0 tmvata G eserivdia
Tipn Il [ seglanide-Teiry, 10 dejuiho de 2023 |
Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 085-2023 - AREA JARDIM UNIVERSAL - 20.089.013
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Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo:

Imobilidria Sdo Paulo - 11662

Telefone.

(1) 3333-4000

Data acesso anunclo

10 de julho de 2023 L

Link antncio:

e ego ™

https://imobsaopaulo.com. br/imovel/venda/te
rreno/araraquara/jardim-universal/11662

Jardim Universal

Area Terreno:

387,60 m?

‘situacho: Meio de quadra
Formato: | Retangular -
""" Infraestrutura: 'Agua, Rede de llumlnagao Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.
""" Valor ggg;ta _ 'R$ 150.000,00 -
Valor m? inicial: R$ 387,00 /m*
Fator Oferta: o 0,90
Fator Dif. de Area: 0,76
Fator T pograflco 10,90 B
Fator Transposicg@o: 1,00 .
?ﬁé}g;”mz """" ﬂéggggng;zado: RS 238,24 /m? B -
é:;"il"%;a:"“h st [ £] —
TERRENO A VENDA NOJARD‘M umweasm,‘ ARARAQUARA COD. 11662

avenida Consgo Aldormre wrealo - jardim Unhearsal - Araragquars’ o Paulo

Google Eortt

o -
RS 150.000,00

Blana

AREA TOTAL: 387.5M'

VALORES SUJEITOS A ALTERAGAD

Envie tmn mensagsm

L

Comgartiinsr

A
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Pesquisa 05
Imobiliadria / cédigo: Imobilidria Sdo Paulo - 5667 -
Telefone: = (16) 3333-4000
‘Data acesso anfincio: 10 de julho de 2023
Link anuncio: https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/te

rreno/araraquara/jardim~up;yg;§§%/5667

Jardim Universal

330,80 m?

Meio de guadra

Retangular, plano. - _

Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,

Guias e sarjetas, Asfalto.

R$ 160.000,00 -

RS 483,68 /m? o

ato: Fa: | 19,250 . .
Fator Dif. de Area: T ——
Fator Topografico: 0,90
Fator Transposigdo: 1,00
Valor m? homogeneizado: |R$ 291,87 /m? - )
fﬁgg%gp s it B © =
it | m——— coD. 5667
R"Té&;&ﬂﬁ&
AREA TOTAL: 330.8M%
VALGRES SUIEITOS A ALTERACAD
Pago Municipal de Araraquara
Rua So Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:

Imobiliaria Cardinali - 84517

Telefone:

(l6) 2107-8003

10 de julhc de 2023

Link anuncio:

https://www.cardinali.com.br/comprar/Araraq
uara/Terreno/Padrao/Jardim-dos-

_Enderego Imével:

Jardim dos Manacés

Area Terreno:

305,37 m?

ERQHEDR e

Retangular, declividade éégémggmfgndqs,

Infraestrutura:

Guias e sarjetas, Asfalto.

Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto,

RS 150.000,00

RS 491,21 /m?

0,90
Fator Dif. de Area: 0,738
Fator Topografico: 0,95 B
FatofmTranquﬁégéo: 0,90

Imobiligria S—

CARDEN;AE«I.‘"M DE IOVE

LRG0 s

Terreno Padréo|- Jardim dos Manacas para

Venda em Araraquara

RS 278,95 /m?

EMPRESA - BLOG - LANCAMERNTOS

Acesse pely

celular

Total para Compra wlor s

alteracho ms 3o o o
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CRdgs Exzer PafzLoty b Tarrens . Venda 150,600,090
o 30537 M7
84517 Dividas 30537 M ol ey Esria CONSULTE-NOS
e » Certicdes)
Favardar o Comparar
Taral 150.000,00
[[seqimia-feire, 12 de b
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Pesquisa 07

Imobilidria / cdédigo: |Borsari Imoveis - 9242 = =

‘Telefone: (le) 3301-1020

'ﬁﬁfilaceségméhunCLO 10 de julho de 2023 -

Link antncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-universal/9242

Enderego Imével: Jardim Universal

'Area e ; 567,50 ?

Meilo de quadra
Retangular, plano.

"Infraestrutura: Agua, Rede de iluminacdo ‘Publica, "Eééato,
——, Guias e sarjetas, Asfalto.
_Va]fnr Oferta: RS 130.000,00

2 :.n:l.c1él R$ 485,98 /m?

ator Oferta: | 160,90
Fator Dif. de Area:

Fator Topograflco
Fator Transp051¢ao

nyglq:mgimhpmoggqelzado3_uﬁé"285,79 /m?

z Borsari comprar mugae  fevermos [l comporw [f]  conmre Aecdocieme  Lengomenies =

Imoveis

> X))
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PARA COMFRAR @"un s undy o 4120 wouatizoponrs

Terreno & venda no Jardzm Universal, Araraquara  »s130.000,00 VENLA
; RS 130.000,00

parsel, AnarELOna. S0 il

Caracteristicas

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo:

TeddeWork Imobiliaria - 35515

(16) 2109-0909
10 de julho de 2023

Link antncio:

https://www. twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-

universal/3ssls ===~
Enderego Im& Jartin Universal ... e
. 260 OO mz ....................
'Sltuagao'_ Meio de quadra
Formato: Retangular, declividade transversal.
Infraestrutura: Agua, Rede de llumlna;ao Publica, Esgoto,

Guias e sarjetas, Asfalto.

IV@}Q; Oferta:

R$ 120.000,00

Valor m? inicial: RS 461,54 /m? -
Oferta: 0,90
Dif. de Aream_ 0,723 ..

WTopograflco-

Transp031gao. B
m* homogenezzado.

n

" & 2 CRECI: 2848~}

imabifidria

Vends RS 120.000,00

Erryie ump mensagem

ATED

260m*

E Desigdo dolmdvel
TERRENG PR LOTEAMENTD ABERIE, MEDINII 26007, SENDO 134 l'\'!‘l'! FRENTE

Mais informacées

Pag:o Municipal de Araraquara
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AREZA JARDIM UNIVERSAL - 20.085.013

10

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDS(%TOM%;@INHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter



R
il FOHB‘%A

Pesquisa 09

Imobilidria / cédigo: | TeddeWork Imobiliaria - 36363
Telefone: (16) 2109-0908 .
_ |10 de julho de 2023 S
Link anutncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-
universal /36363
o Py o R [ ol T e
..... Kgégmﬁééiémmmlwummmmm”m__%ﬁl;QQ = __.mmmmmmmw“mmm
Situacdo: Esquina
Formato: Irregular, declividade para os fundos,
Infraestrutura: Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.
e et R R
9 e RS 478,05 Jmr T
Oferta: | | 0,90
Dif. de Area: || b
""" ﬁ&Eai"Topqgréfico:______ 0,95 i
Fator Transposicgio: 1,00

Langamentoy Wenizs Lacasdo Comiyma fag T Eiet

CRECE 28548 imobilidria
Bilian i o ’lll""rmw T "5"
]
. == lErreno avenda no JARDIM UNIVERSAL, Araraguara
" TR 1‘ JHIVERSAL Araraduaca. SE0 Patlo
venda RS 120.000,00

Area

& Descriglo do imdvel
Terrena fig jd. Unhersal, Medindo uma frea total de 253,000,

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Memodria de cdlculo: Homogeneizacdo dos valores para &reas padrdo da avalianda,

utilizando fatores de verificacdo da pertinéncia do

correcgao,

rol pelo critéri

excludente de |CHAUVENET e teoria estatistica das peguenas amostras com
distribuicdo “t! de STUDENT.
AREA IMOVEL AVALIANDO m2
1° Anilise de dados:
Matriz dos Fatores
Amostra | : Valor/m? Valor/m?
o Valor Oferta (R$) Area (m?) . Fator de Fator Fator E‘at:.or Fisal
Fonte topografico transposigdo de Area
ol RS 110]000,00 250,00 RS 440,00 0,9 0,95 1 9,719 R§ 270,49
x2 RS 130.000,00 250,00 RS 520,00 0,9 0,8 1 0,719 R$ 302,84
X3 R§ 135.000,00 265,00 RS 509,43 0,8 0,8 0,9 0,725 RS
x4 RS -53_68‘3‘,30 387,60 RS 387,00 0,9 0,8 1 0,760 RS
X5 RS 160.000, 00 330,80 R§ 483,68 0,9 0,9 L D, 745 RS
%6 RS 150.000,00 305,37 RS 491,21 0,9 ,85 0,9 0,738 RS 278,95
X7 RS 130:000,00 267,50 RS 485, 98 0,9 0,9 1 0,726 RS 285,78
X8 BS 120000, 00 260,00 RS 461,54 0,8 0,85 1 0,723 RS 285,31
] RS 1201000, 00 251,00 R$ 478,09 0,9 0,85 1 0,720 RS 294,31
Media RS 278,87
Desvio Padrdoc RS 18;3
Verificagdo da pertinénecia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Bmostra extrema inferigr RS 238,24 Amostra n° X4
Amostra extrema superior RS 302,84 BEmostra n® X2
Namero critico de CHAUVENET para: |:|amostras
i d Amostra limite superior — Média d__ Média - Amostralimite inferior
d/s Limitesl,92 —max = Desvio padrao smm— Desvio padrio
dmin/s= 2,184 > 1,82
Portantc a amostra n® X4 £ Impertinente e serd excluida
dmaz/s= 1,221 < 1,92
Portanto a amostra n° X2 % pertinente e serd mantida
2" Analise de dados:
R (I ’ Valot/nt Matriz dos Fatores Valoz/n?
(Xi) Valor Oferta (R§) Area (m?) ikl Fator de Fator Fator E‘a'fcr £inal
Fonte topografico  transposigdc de Area
Xl RS 110L000,00 250,00 4 RS 440,00 0,8 0,95 1 0,71% RS
X2 RS 130.000,00 250,00  ° R§ 520,00 0,9 0,9 1 RS
X3 RS 135.000,00 265,00 | R$ 509,43 0,9 0,9 0,9
X5 RS 160.000,00 330,80 ' R$ 483,68 0,9 0,9 1
%6 as 150..000, 00 305,37 R§ 491,21 0,9 0,95 0,9 R 278,95
b4} RS 1300000, 00 267,50 r RS 485,98 0,9 0,9 1 0,726 RS 285,78
X8 RS 1201 000,00 260,00 ’ RS 461,54 0,% 0,95 1 0,723 RS 285,31
b4 R§ 120[.000,00 251,00 f RS 478,09 0,9 0,95 1 0,720 RS 294,31
Media RS 284,85
Desvio Padrio R§ 11, 64

a
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Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critérioc excludente de CHAUVENET
R$ 269,25
R$ 302,84

IEmostra n° X3

H

Imostra extrema inferig
0 Bmostra n° X2

Amostra extrema superior

Wameroc critico de CHAUVENET para:

o ’ d Amostra limite superior — Média d . Média - Amostralimite inferior
d/s Limite:l,B6 = = - - Smin= Tlesvis ivan
Desvio padrao § esviop
dmin/s= 1,34 < 1,86
Portanto a amgstra n® X3 g pertinente e serd mantida
dmax/s= I, 55 < 1,88

X2 E pertinente & serd mantida

Portanto a ampstra n’

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demals também o serdo, & o rol de (08 amostras &

No pressnte estudo, serd utilizada a teoria estatistica das peguenas amostras (n<30)}, com & distri
para "n" amostras & "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante 4 Norma Brasileira NB-502-89 da A8N
rege a matéria.

Desvio Padrio

Xmazx/min = Xmed L tc —

med RS 284,85 te = Valores percentis para distribuigdo "t"
Desvip Padrdo RS 11,64 Xmed = Média das amostras
c 1,4
¥maxz RS 291,01
¥min RS 278,69

Determinacgdoc da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax — Xmin RS 12,32

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
3

RS 4,11

Divisio em classes para determinagio do valer de decisdo

1" Classe: R$ 278,69 a RS 282,80
Neste intervalo ha: RS 27895 Peso 1
1 amostras = = 0
= - 0
. - 0

2° Classe: RS 282,80 a RS 286,90
Neste intervalo ha: RS 285,79 Peso 2
2 amostras S 28531 Peso 2
B = 0
- 0
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/§ Folha %\
| o i
\ < |
2 &)
Rapao
3" Classe: RS 286,90 a RS 291,01
Neste intervalo ha: . Peso 0
0 amostras = = 0
. - 0
. - 0
Soma dos pesos 5
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 1.421,14

ertenceré 4 classe que contiver malor nimero de amostras & serd igual ao gquociente da soma
idido pelz soma dos pesos.

Tomada de decisio: RS 284,23
Valor arredondado +-1% RS 285,00

Grau de precisd3o: Determinagdo do Grau de precisdo através da determinacido da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelc método de RS 284,85
CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (RS/m?)

Amostra extrema superior (RS/m?) RS 302,84
Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 269,25
Amplitude (R$/m?) RS 33;58

Amplitude em torno da estimativa de tendencia 11.79
11,7

oo

central (%)

Enquadramento no Grau de preciséo 1

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacdo
com grau III de|precisdo.

Avaliacoes:

Tendo em vista o formato irregular do terrenc, © gqual possuili uma
faixa estreita paralela & Avenida Jodc Soares e Arruda, com dimensdes
aproximadas| de 106,5 metros de extensdo e 4 metros de profundidade,
aplicaremos| o fator profundidade nesta parcela, sendo:

Fator profundidade = (12,5/25)~(1/2) = 0,707

Area em formato de corredor: 426 m?

Valor Unitario faixa = R$ 285,00 x 0,707 = R$ 201,50/m?

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagfo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA \_/“

Valor total faixa = 426 m? x RS 201,50/m? = RS 85.83%,00
Area regular: 3.482,50 - 426,00 = 3.056,50 m?
Valor Unitdrio Area regular = RS 285,00/m?

Valor total area regular = 3.056,50 m? x R$ 285,00/m* =
R$ 871.102,50

Valor total da Area de terreno = RS 85.835,00 + R$ 871.102,50
= RS 956.941,50

Valor unitério global = RS 956.941,50 = RS 274,79/m?
3.482,50

Arredondamento +- 1% = RS 275,00/m?

Face as consideracdes expostas valores e dados pesqguisados
anadlise, selecdo e homogenelzagdo, temos o valor, a saber:

R$ 275,00/m?* x 3.482,50 m* = R$ 8957.687,50

sua

Importé&ncia de novecentos e cinguenta e sete mil, seiscentos e
oitenta e sete reais e cinquenta centavos & o valor presente avaliacdo.
AU
ENGENHEIRD [:I\HL
CREA 0601811360
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Foto aérea retirada do Google Earth com identificagéo aproximada da area

Data da Imagem de 07/2023. !
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
R

Fotografico

Relatori

Pago Municipal de Araraquara

~ Avaliagdo e Pericia — Centro
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 18 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Lraragquara, 12 de julho de 2023.
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A,

1° Oficial de Registro de Imoéveis de Araraquara - SP o
Av. Brasil, 599 — CEP: 14801-050 — Araraquara - SP — Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: lriararaquara@uol. combx—c--

\& (Jr:?r

e

e

A

-REI'-‘L'JEL[C.'I‘\ FEDERATIVA . MATRICULA
DO ERASIL |
| e " 122.859
i i e 1° OFICIAL DEREGISTRO DE IMOVEIS . A BT —
- - ARARAQUARA - SP - i & l 01
' LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL : :

; mﬁv:n Terreno designado Area “B” do desmernbramento das glebas
' | 0" e *p* da divisdo da gleba UM (1) da CHACARA QUATRO IRMAOS, em
Araraquara, medindo 4,00 metros de frente para a Rua Mahiba
'Barcha; do lado direito de quem da rua olha para o imbvel de
frente mede partindo do alinhamento predial da Rua Mahiba Barcha
14,478 metros em curva de concorddncia (raio igual & 39,00 metros)
onde confronta com a Area “A" (M.122. 858}, dai’ segue em linha
reta por 93,12 metros confrontando com :a Area ‘A" (M.122.858);
dai deflete & direita e mede 39,76 metros onde confronta ainda
£ com a fArea “A” (M.122.858); dal deflete & esquerda e mede 71,58
metros onde confronta com a Area “A”, parte da gleba “Q* (Chacara
Quatro Irmdos), da Avenida Paulino Rodella; do lado esquerdo de
quem da rua olha para o imdvel de frente mede partindo do
- \ f alm.hamento predial da Rua Mahiba Barcha, 14,478 metros em curva

\ ' de concordincia (raio igual & 9,00 metros) onde confronta com a
Area “C” (M.122.860); dal segue em linha reta medindo 164,76
‘metros confrontando com a Area “C"/ (M.122.860); finalmente na
linha dos fundos mede 42,08 metros onde confronta com a Area “AS”
(Jardim das Flores) - M.117.123 da Avenida Jodc Soares e Arruda,
encerrando uma superficie de 3.482,50 metros quadrados. CADASTRO
MUNICIPAL: 20.08S5.013. PROPRI!.'I'.ﬁRIJ\ MRV PRIME IX IN’C'OR.‘POHCB 8
SPE LTDA., com sede em S0 José do Rio Preto-SP, na Rua José Polo
Mateus s/n , Bairro Parque das Flores II, inscrita no CNPJ/MF sob
ng 13 .324, 270/0001 -08, constituida através de contrato social
datado em Belo Horizonte-MG, em 18.11.2010, registrado na JUCESP
sob NIRE n° 35225096870, em sessio de 03.02.2011. REGISTROS
ANTERIORES : R.1/Ms.116.345 e 116,346, de 04.07.2011,
transportadas 'por fusSo para a M.122.857 e Av.1/M.122.857.
aquara, 03 de dezembro de 2012.

\'\I +  Antonio Reinaldo Fiscarelli
\ Escrevente Autorizado

-Protocolo 281592
Rk = em 05 de setembro de 2013

'i ‘ .Por escrltura de 23.08,2013, L°® 560, pgs.. 30'?/314 L R o
¥ "1 Tabeliao de Notas local (microf. 30.08 .2013), MRV PRIME IX
Vi INCORPORACOES SPE LTDA., ja identificada, doou o imével com ©
valor venal- de R$ 67.287,82, para o MUNICIPIO DE ARARAQUARA,
;' '3.}-"' pessoa juridica de direito publice interno, sediado no Paco
.I Municipal, na Rua S&oc Bento, 840, inscrite no CHNPJ sok:,\ n*

Alquiveyargjnal-acesse http://sigye. CAMara:AG sRIRYbLdacmentos/autenticar e informe o cddigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N- - ...
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Zc Reg.Civil RS Nihil Cédigo de contrale de certiddo :

Ao Trib.Just RS Nihil ]
Ao FEDMP. ... Rg Nihil "
Ao ISSQN.... RS Nihil  selo Digital n°: 1110963C ||I| “I ” “" IR
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MATRICULA

[7 122,859

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARARAQUARA - SP '
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

45.276.128/0001-10 Consta da escritura: 'a) que asta é&rea
destina-se a Area Verde; e b) gle a doadora apresentou CND n°
000152013-21022270, emitida pela RFB em 21.03.2013, bem como a
Certidao Conjunta Negativa, cédigo de- controle:
AGCF E’F42 543F 821D, emitida pela PGFN/RFB em 10. 04 2013

E o 8 :]‘\ M-Andrm lé!fasaa'eﬁgmurmccﬁwh

Escrovenle Avtorizads |

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SA0 PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo foi lavrada em 1ntc:ro teor e extraida em forma
reprografica, nos termos do §1° do art.
certificar| de conformidade ¢om o pedldo
Ara:aquara,daiaahora@md; N |

C ]““*:5’“ k@A

ESC;EVEDE au c);fizado

1° OFICIAL DE/REGISTRO
DE/IMOVEIS E ANEXOS
ARARAQUARA - SP

CARAMURU FONSECA DO HASCIMENTO JUNIOR
\  Escrevente Nlnnnfo

N,

Oficial.: RS *40,91 Certidio expedida &s 10:26:13 horas do dia 23/03/2023,
Estado..: R$ Nihil parafavratura de escrituras esta certidao & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d"};

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o a'rquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua Sao Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901

www.araraquara.sp.gov.br

Ficha do Cadastro Imobiliario

N® CADASTRAL

117189

INSCRIGAO IMOBILIARIO

22.249.004.00

ULTIMA ATUALIZAGAO

NOME PROPRIETARIO
MUNICIPIO DE ARARAQUARA

NOME DO COMPROMISSARIO

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL
AV RUBENS ALVES DA SILVA N° 0 AREA VERDE - 03

QUADRA 04 OITIS (JD DOS) ARARAQUARA SP CEP 14810-744

ENDEREGO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA
R SAO BENTO N°840 CENTRO CEP 14801-901 ARARAQUARA SP

ANO AREA TERRENO | | AREA CONSTRUIDA VALOR VENAL TERRENO |VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL
5.217,49 0,00 746.654,65 0,00 746.654,65
TESTADAS PRINCIPAL MATRICULA MATRICULA 2/DATA  [N° TRANSCRIAGAO/DATA Cédigo e Zona
62,64 113696 0 0|2710-ZEUS-ZOPRE-AEIS
DATA EMISSAQ FUNCIONARIO RESPONSAVEL PELA EMISSAQ
07/07/2023 JEFFERSON TEIXEIRA DO BRASIL MORAIS JUNIOR

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n°® 23472023/8109/2023 Sistema Siscam. Paraoter——
informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cddigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS i
ARARAQUARA - SP 01
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL r

IMOVEL: Quadra 04 com 5.217,49 m? do loteamento JARDIM DOS OITIS, em
Araraquara, de forma irregular e que assim se descreve. “inicia-se em um ponto
localizado de frente para prolongamento da Rua José Maria Ferreira Brandao na divisa
com a Area Verde Il do Jardim Sao Rafael |l (propriedade de Casarino Furlan), dai
segue pelo alinhamento do prolongamento da Rua José Maria Ferreira Brand&o por
sessenta e cinco metros e vinte e trés (65,23) centimetros até atingir a linha curva com
desenvolvimento de treze metros e setenta e oito (13,78) centimetros e raio de nove
(9,00) metros, na confluéncia do prolongamento da Rua José Maria Ferreira Brandao
com a Rua “A™: dai segue pelo alinhamento da Rua “A” por cinquenta e cinco metros e
setenta e cinco (55,75) centimetros; dai vira a direita e segue por oitenta e quatro
metros e oitenta e oito (84,88) centimetros confrontando com a Area Institucional 02
desta quadra deste empreendimento; dal vira a direita e segue por sessenta e oito
metros e dezenove (68,19) centimetros confrontando com a Area Verde Hl do Jardim
Sso Rafael |l {propriedade de Cesarino Furlan) até atingir o alinhamento do
prolongamento da Rua José Maria Ferreira Brandao, ponto onde inicia e finda essa
descricdo”. CADASTRO: 22.249.004. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico interno, com Pago Municipal, na rua
S3o Bento n° 840, CNPJ 45.276.128/0001-10. REGISTRO ANTERIOR: R.21 (de
28.02.2011) naMatricu 6 aquara, 28 de fevereiro de 2011.

Ventrho Junior
Autorizado

Av.1 —em 28 deffevereifo de 2011.
De acord m meprforial descritivo e planta do loteamento Jardim dos Qitis, 0 imovel
desta malyicula ina-se AREA VERDE 3.

16 Nentritho r
(3 ® Autorizado

Av.2 — em 28 defevereirg/de 2011.

Conforme pequerimentd de 17.11.2010 e de acordo com o Termo de Responsabilidade
de Presepiatao rea Verde para loteamento, firmado pelo Departamento Estadual
de Proteta Pacursos Naturais-DEPRN em 27.12.2010, fago esta para consignar
que a loteadora Ceslan Empreendimentos Imobilidrios Ltda., comprometeu-se a
preservar € a recuperar quando necessario, a Area Verde aqui matriculada, nao
podendo nela ser feito o corte ou supressao de vegetagdo, a ndo ser com autorizagao
do 6rgdo ambiental competente, até que seja repassada ao Municipio de Araraquara,
quando esteyaaré a ser responsével pela preservagéo da Area Verde.

VA

s

& yentritho Junior
; nlo VN iado

Escravente

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

\ﬁsualiz'agég disponibilizada pelo SAEG (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:23/06/2023 10:28:57
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Laudo de Avaliacao

Obijetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidiocs e
informagdes, compilar dados e cédlculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area de terrenc denominada de Quadra 04, localizada no loteamento Jardim
dos QOitis,| cidade de Araraquara - SP, com &rea superficial de 5.217,49 m? e
frente para a Avenida Rubens Alves da Silva, esquina com Rua José Maria
Ferreira Brand&o.

Terrenc firme e seco, com 02 frentes efetivas, sendo as vias dotadas
de toda a|infraestrutura; declividade longitudinal e transversal em torno
de 3 a 4 %. Regldo predominantemente residencial, padrdc médio/baixo,
distante aproximadamente 6.450 metros em linha reta do principal centro
comercial @ bancério da cidade de Araraquara/SP.

Conforme Av.l da matricula, o imével destina-se AREA VERDE 3 do
loteamento Jardim dos Oitis.

Nestle trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informactes prestadas por terceiros de beoa fé e confidveis.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Area:
Areal de terrenc com 5.217,49 m?
Cadastro Municipal 22.249.004.00
Dados conforme Matricula n° 113.696 do I CRI de Araraguara - cépila

emitida em 23/06/2023.

Para avaliacdo do terreno:

Critério: 0 presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e| recomendacdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Assoclagao

Brasileira |de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacdes
imobilidrias do IBAPE ~- Instituto Brasileiro de Avaliacgdes e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: Seri utilizado o método direto (comparativo), em gque o
valor do imével é obtido .através de comparacdc de dados do mercado
imobilidrio|relativos a outros de caracteristicas similares.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagfo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAQ 089-2023 - AREA VERDE JARDIM DOS OITIS 22.249.004 1

@

g 10 EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTON

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA  A4se/

Consideracoes:

Fator oferta: Conforme recomendagdce do IBAPE, para compensacdoc da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topogréafico: Fator que considera ¢ declive ou aclive no interior da
area;

Fator de transposigdo: Fator que considera a diferenga gececondmica da zona
em que o imével avaliando se encontra e o imével pesquisado;

Fator benfeitorias: Fator gque considera as benfeitorias existentes nos
iméveis pesquisados os guais ndo se encontram no imével avaliando;

Fator de diferenca de area:
Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)
Para diferengcas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

esquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o©
local e regido, em consulta Jjunto a imobilidrias idéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc., concluindo-se apés
homogeneizagdo dos valores pela cifra média unitaria de R$ 237,00/m? para
areas padrdg da avalianda.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n° 234/2023/8 istema Siscam. P
! > - - e d . :26: 109/2023 Sistema S .
informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e infg)rme o cédigo do documento - 6710-T (3:~}2-PIEISSCatOP6Sra obter
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo: |Borsari Imdveis - 8761

Telefone: | | (16) 3301-1020

‘Data acesso antincio: 17 de julho de 2023

Link antncio: ‘ “Https //borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-dos- oitis/8761

Endere olIm vel | av. Dr. Edson Bacarin - Jardlm dos Oitis

: | |200,00 w2
Formato: | |Retangular - meio de quadra )
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacédo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: | ~ |R$ 110.000,00
Valor m? iﬁiclal _ - R$ 550,00 /m?
Fator de fonte: 10,90 =
Fator topograflco- 11,00
Fator transp031gao - 1,00 .
Fator benfeltorlas. 1,00 |

Vﬁlgr m? homogenelzado. RS 495,00 /m?

Borsari ‘ cumprit Klugor Favnritas n Camparar il Conipin bmodociene  lorguebenios T
Imaveis

rans Coupuan EOREEEERETE s Eri S

Terreno a vendc no Jardim dos Oitis, Araraquard  rsneoono0 VENEA
s i ®$110.000,00

WU 8800

— e Wtk 200
Caracteristicas

e SuiiloT o Cle g i R D

Envio ma manogem

™ 2o

sequrda-feirs, 17 de ulhe ce 033

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia - Centro
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Pesquisa 02

Imobiliaria / codlgo: ~ | Borsari Iméveis - 11236

Telefone: | (16) 3301-1020 _

Data acesso anunc1o*l 17 de julho de 2023

Link antincio: | nttps://www.borsariimoveis.com.br/imovel/ve
nda/terreno/araraquara/jardim-boa-vista-
11/11236 o

Endereco Imével: Avenida Arcilio Anténio Mascia - Jardim Boa

- vista 11

oy Terreno-m["m " S

Formato: i Retangular — meio de quadra ___________ o

Infraestrutura: """"|'Testada com Agua, Rede de iluminagdo

Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Oferta:

inl e —————
de fonte: 0,90 A,
; Eabogréflcé .............. : ....... 50
"transp0319a0' 11,00
benfeitorias: 1,00

‘m? homogenelzado. RS 427, +50 /m?

Borsari Lompror  Alugar Fenvesitos ﬂ Compang n Contato breodocients  longomeniss ==
Imaveis |

A7

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n° 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

Terreno lote @ venda no Uardim Boa Vista ll, N— vERDA
Araraquara e R$ 85.000,00

Jarrir loa vista & Araroowears, S Poiso

==

Area teital; 200m*

Wi RECL 0 HEUNTIEG ST Ol ek

Caracteristicas | R

ERle Uro mensagem.

seginda-feirs, 17 de julbe de 2013

il RS |

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA “’J?AR@‘”

Pesquisa 03

Imobiliaria / cdédigo: | TEDDEWORK IMOBILIARIA - 36401

Telefone: | | (16) 2109-0909

Data acesso anunc1o _ mlj_de julho de 2023

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
‘ da/terreno/araraquara/selmi-dei/36401

Enderego Imévei: """"""""" Rua Luiz G. da Silva - Jardim Roberto Selmi
| | Dei 1
| 250, 00 m2

Infraestrutura ‘Testada com Agua, Rede de iluminacéio
| | pablica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: | RS 110.000,00

Valor m? inicial: RS 440,00 /m? )

Fator de fonte: 0,9

Fator topodfafiép _______ _1 , 00 N

Fator transposicdo: 1,00

Fator benfeitorias: 1,00

Valor m? homogenelzado RS 396 00 /m?

ﬁﬁ:m
...... W| Q
o Rt ewmoawmhno%LﬂDHAm?mmm
Toal POV I',' et e
Venda RS 110.000.00 (Fﬁ
=12d ;
5
o) RLIELD = Dmeclodomid
By ;
NE | ' e vericy et Qi ccalizigh, Broncim & Peblo Plassa Magnio 200 10007500

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n° 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAD 089-2023 - AREA VERDE JARDIM DOS OITIS 22.249.004 5




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesqguisa 04‘

Imobilidria / cédigo:

TEDDEWORK IMOBILIARIA - 37109

(16) 2109 0909

Telefone: |
Data acesso anﬁncio:
Link antncio: ‘

julho de 2023

https://www. twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/sag _________ rarael/37109

‘Rua Alberto Cioni

Area Terrenc: ! 144,97 m? o ) .
Formato: ‘ R Retangular - meio de quadra - murado e
portéo T

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacac
i Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: | | RS 85.000,00

Valor m? inicial: RS 586,33 /m? )

Fator de fonte: |0,90

Fator topografLCO' 11,00 A

Fator transposicdo: | i.00 "

Fﬁﬁérmbenfeltorlas. 0,90 1

m? homogenelzado-

&

4
vy

Sabibara i Fandl

hing

1457

==

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n° 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

£ Dusoricho do imdvel

Murade. Podend et Aved e Lager Medindo 18457

Terrane T

segurda-Ters, 17 de julhe de 22

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Pesquisa 05

Imobilidria / cdédigo: | TEDDEWORK IMDBILIARIA = 35997

Telefone: | | (16) 2109-0909

Data acesso anunc1o :17 de julho de 2023

Link antncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-roberto-selmi-

| dei/35997 R
Endereco Imével: ""I'Rua Anténio Ferreira Barreto - Jardim
........................... ROberto Selml Del I

Area Terreno 250 OO mz ..............

Formato: | o Retangular - meio de qgadra

Infraestrutura: "|'Testada com Agua, Rede de iluminacéo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta ~ |R$ 110.000,00

Valor i al: | RS 440,00 /m?

Fator de £ P R

Fator topogrs 1,00

Fator transposicdo: | 1,00 gl

Fator benfeitoEigs """" 10,90 B

Valor m? homogenelzado: RS 356 , 40 /m?

” Lorganmpnny  wewle il Loesiels
k gl imotildria
Tt |
|J wwe  TeITEN0 @ venda no Jardim Roberto Seimi Del, %
i o ArelaQUa
i et S50 iy
w:nda RE11000000 s Tt
| 250m*
g | ity i’
G = Deododelninl [eagndeters, 7 dejlbo ée 20

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Pesquisa 06

Imobilidria / ¢6digo:

Telefone: |

Data acesso anuncio:

Link antncio:

Enderego e |

Area Terreno:
Formato:

Infraestrutura:

Valor

m* homoge

EDER O SEU CORRETOR - 4061

(16) 3397-0737
17 de julho de 2023
https://ederoseucorretor.com.br/imovel /4061

/terreno-jardim-roberto-selmi-dei-

Oferta: |
m? inicialz

| Rs 400,00 /m?

araraquara/

Rua Luiz Gonzaga da Silva, Jardim Roberto
Selmi Dei I "

250,

Reta _

Testada com Agua, Rede de iluminagéo

RS 100.000,00

1,00
RS 360,00 /m?

COD.:4061-VENDE TERREN
SEU...

TERRENO

| W MEUS FRYDRITOS ‘

| conapan moves [0 ‘

PROPOSTA E CONTATC

Hame

il

DL o aeells & poitine de graacrady

sepicla-feirs, 17 de juing de 2023

LAUDO DE AVALIAGCA
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 07

Imobilidria / cdédigo:
Telefone: R

‘Data acesso anutncio:
Link anuncio:

Enderego Imdvel:
Area Terreno: i
Formato: !
infraestruturaé

Valor Oferta: |
Valor mf inicigl:
' de fonte:

transposigédo:
benfeitorias:

: topograflco A

m? homogénei:adai__E$"432,00 /m?

EDER O SEU CORRETOR - 3808

(16) 3397-0737

ular - meio de gquadra

com Agua, Rede de iluminagéo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 120.000,00
RS 600,00 /m?2
0,80
1,00

| Testada

0,90

COD 3308 LOTE MURADO, COM PORTAQ, 10 X 20 NO JARDIM BOA VISTA, DESEJA NEGOCIAR COM CASA DE - i
MAIOR VAL

Vends RS 12000000

TERRERD

Descricdo Imdve

| W HEUS FAVATES |
|

| conpnini imiviie [0

PROBOSTA ECONTATL

3w et lithen 12

Wkt bsiet Pesionde Gt

{alo oo Eder o s commetsy, 1

BUSCA AVANGADA

segunda-fens, 17 de julho de 2623

LAUDC DE AVALIACZD

Pago Municipal de Araraquara
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Pesquisa 08

Imobiliaria / cédigo:
_Felefone'

Data acesso antincio:
Link antncio:

Ehderego Imével:

_Brea Terreno-”m"
Formato:

AKASA CONSULTORIA IMOBILIARIA - 0233

"I (16) 3357-7080

17 de julho de 2023

‘https://akasaimobiliaria. com.br/imovel-
detalhe/1127

Infraestrutura:

Valor Oferta:

Valor m? 1n1cia1:
Fator de fonte:

Fator topografico:

Fator tranSP°51Qa°'m”m;

Fator benfeitorias:
Valqr m? homogenelzado

Testada com Agua, "Rede de iluminacdo
Pdiblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
R$ 110.000,00

R$ 8550, 00 /m2

g, 90
1,00
1,00_
1,00

RS 495,00 /m?

Maji:

e b Mo Gatl
Alor pa dath da pesguss

oSt respan 35 T

seqund-fes, 17 de julhe de e

LAUDO DE AVALIACAD 089-2023

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 09

Imobilidria / cédigo:
Tglefone* |

Data acesso anunczo.
Link antincio:

Enderego Imovei___:__ e

iArea Terreno-
_Formato |
Infraestrutura:

Valor Oferta:
Valor m? inicial:
Fator de fonte _
Fator topograflco
Fator transposicédo:
Fator benfeltorlaé
valor m? homogene1zado~

Terrens b vends ioeshizads # Jardirs Soa iz L

Terrena pians, em ura ooz iecalizegas,

hraa 1283l 200 o

Bedizas 1020

Chshuge rederlnoin D328

AKASA CONSULTORIA IMOBILIARIA - 0038
(16} 3357-7080

17 de julho de 2023
https://akasaimobiliaria. com.br/imovel-
detalhe/1014 ol

Jérdlm Boa Vista II

Testada com
Publica, Esgoto,
RS 94.000,00

iluminacgéo
Asfalto.

Agua, Rede de
Guias e sarjetas,

seguia-eira, 17 dejulbe de X023

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA RARAGD
Pesquisa 10
Imcbilidaria / r'éd:l.go i AKASA CONSULTORIA IMOBILIARIA - 0310
Telefone: . |te 3357-7080
Data acesso antncio: 17 de julho de 2023
Link anutncio: https://akasaimobiliaria. com. br/property/te
rreno-jardim-boa-vista-ii-2/
Ende_;:ggg _______ ;I_;;gg}{_eJ_.: - Jardim Boa Vista II
Area Terreno: 260,00 m?
Formato: Esquina -
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacéce
- | Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: R$ 115.000,00
Valor m? inicial: R$ 442,31 /m?
Fator de fonte: 10,90
thg;_topogréfico: _ 1,00
Fator transposicdo: | 1,00
Fator benfe;39£%§3' 11,00 A
Valor m? homogéne:.zado :
T
ape se e .
(ETHER A S
& Ternene & venda logalizads Ao baira Jardi Bag Vista
::'ﬂ::i; CHFOU POt
segunda-fer, 17 de pulbe de 2023 |
Pago Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.® 840 - 7° andar — Avaliagiio e Pericia - Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesquisa 11

Imobiliaria / cédigo:

Telefone : |

Data acesso anunc:l.o.

Link anuncio:
Endereco Imove%
Area Terreno.

|
“Formato. |
Infraestrutura'

Valor Oferta: |
Valor m? inicial:
Fator de fonte:
Fator topograflco-
Fator transpos;gao.
'Fator'benfe1tor1as.

Valor m? homogenelzadO'

Comanas

i Borsari
lmdvols

Foumitae n

(16)

Borsari Imdéveis - 11236

3301 1020

17 de julho de 2023
https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/

terreno/araraquara/jardim-dos-oitis/12266

Avenida Profa. Maria de Lourdes Silva
‘Martins - Jardim dos Oitis

200,00 m* ..

Retangular - meio de quadra

Testada com Agua, Rede de iluminagdo
Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

‘RS 100.000,00

R$ 450,00 /m?

Gonparar n Confats  Arecdoclents  longomnnios =

. @ [ cimipdes

patd CompRaR ORI

TmmmqvwﬁamemmDmom&Ammmmm

Jardiers oo Sl Argroduaro Joe Pale

Caragcteristicas

[ 20

75100.000,00 VINDA

RS 106.000,00

Areq tatat 20y

Vetovi 1 ji0s © Clasas UG sartt B preid

V1 Ensagam
sequnda-fairs, 17 dejulho de 03

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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Pesquisa 12

Imobiliaria / cédigo:
Telefone: i

Data acesso anunc:Lo
Link antncio:

Endereqo Imovel

Borsari Iméveis - 13098
(1) 3301-1020

17 de julho de 2023
https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-dos-oitis/13098

Jardim dos 0Oitis

Area Terreno
Formato: _
Infraestrutura:

Valor Oferta: |
Valor m? inicial:
Fator de fonte'

Fator top ogra S

Fator transpos:ill.g.'a\_o_‘___
Fator benfeitorias:

Valor m? homogene;zado:

h Borsari Comprar
dvels |

|
papa comrran NORIGSEEE IRt

Terreno residencial @ venda no Jardim Dos Oitis, e
Araraguara S RS 198.000,00
e e PTURE 2R
= e ot 44500

Cargcteristicas

ua T

1 416,08 m?

Esqalna, plano. e

Testada com Agua, Rede de iluminacéo
Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

R$"198 000,00

sager avoritoe [l compore i contae

428,28 /m?

Awgodiers  lesgovanas T4

okt S O DRBII AN Gai Gt SN

Enwig Uma mardoger

segund-feirs, 17 de juthe de 2022

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.* 840 — 7° andar — Avaliaglio e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA %4

Meméria_de calculo: Homogeneizacdo dos valores para lotes padrdo da regl
utilizande fatores de correcidc, wverificacdo da pertinéncia do rol pelo critério
excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das pedquenas amostras com 4
distribuicdo “t” de STUDENT.

1° Analise de dados:
) Matriz dos Fatores

Bmostra ; Valor/m? Valor/m?
(%) Valor Oferta (R§) Area (m?) — Fator Fatoxr Fator Fator Final
Oferta  topogréfico transposigdo benfeitorias
a RS 110.000,00 200,00 RS 550,00 0,9 1 I 1,000 RS 495,00
42 R$ 95,000,00 200,00 25 475,00 0,9 1 1 1,000 R§ 427,50
13 4] 110,006, 00 250,00 RS 440,00 0,9 1 1 1,000 &3 396,00
b RS 85,000,00 144,97 RS 586,33 0,9 1 1 0,900 RS ]
i85 RS 110.,000,00 250,00 RS 440,00 0,9 1 1 0,900 RS
X6 RS 100.000,00 250,00 RE 400,00 0,4 1 1 1,000 ®%
b4 RS 120,000, 00 200,00 RS 600,00 0,8 1 1 ) 0,900 RS
i RS 1190.000,00 200,00 ES 550,00 0,% 1 1 1,000 B3
] R$ 94,000,00 200,00 R$ 470,00 0,9 1 1 1,000 BS
#10 a5 115.400,00 260,00 RS 442,31 0,4 1 1 1,000 RS
.ak| R$ 100.000,00 200,00 RS 500,00 0,9 1 1 1,000 R§ 450,00
%12 R§ 158.000,00 416,08 RS 475,87 0,9 1 1 1,000 R§
Media 25 428
Desvio Padrdo RS

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Emostra extrema inferior RS 356,44 Anostra n® %5

Emostra ex

Nimero critico de CHAUVENET para: amostras

trema -superior RS 495,00 Amostra n® X1

= 12 - , . dig — o p Pt
3 o d Amostra limite superior — Média d . Média - Amostralimite inferior
dfs Limite2,03 . —max= , - T Bt e
- - AT Desvio padrdo p
dmin/s= T 2,03
,Portanto a amostra n® &5 f pertinente e serd mantida

dmaz/s= ‘oo 1,45 < 2,03

Portanto a amostra n’ X1 f pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 12 amostras @ compati

1edg

Wo presenfe estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras {n<30), com a distribuigde "t" de STUDENT, pa

I
H
m

"n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianga de BO%, consoante 3 Norma Brasileira WB-502-89 da ABNT que rege a
matéria.

DesvioPadrio

Xmﬂ,'(,l’miﬂ = Xmﬁ'd i tf ¥ —J{_r[—?—‘;]-"-

Pago Municipal de Araraquara %
Rua Sao Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdio e Pericia — Centro
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Desvio Padrdo R§ 16,10
te 1,36

imaz RS 446,92

Imin RS 409,11

Amed = Média das amostras

Determinacéo da amplitude do intervale e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax — Xm

Dividiremos 2 amplitude p

Amplitude

3

Divisdo em classes para ¢

R$

1° Classe: R$ 409,11 i RS
Neste intervale hd:
0 amostras
2" Classe: RS 421,11 4 RS
Neste Intervalo ha RS
4 amostras RS
RS
RS
3° Classe: RS 434,32 2 RS
Neste intervalo ha:
0 amostras
Sema dos pesos 16
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS
0 valer unitario de decisgo pertencers &

valores ponderades dividi

Tomada de decisdo:

do pela soma dos pesos.

R$ 427,70

37,81

or 3 para se obter trés classes, a saber:

eterminacio do valor de decisdo

421,71
Peso 0
= 0
5 - 0
: = 0

434,32
43200 Peso 4
4828 Peso &
42750 Peso {4
42300 Peso 4

446,92
; Peso {
= - 0
= 0

£.843,13

classe que contiver maior nimero de amostras e

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA  \A4rad/

|
Grau de fundamentagdo: Determinacdo do Grau de fundamentacdo para
comparativo de |dados de mercado com a utilizacdo de tratamento por
conforme enquadﬁamento da NBR 14653-2, item 5.2.2.2.

Item Descrigdo Identificacdo Grau Pontuagdc
" Caracterizaééo do Imével Completa quanto acs fatores . .
Avaliando utilizados no tratamento o :
| |
5 Quantidade minima de dados de 1 i L R
| =l L 11l 3
= mercado, efetivamente utilizados
L ] ) Rpresentacdc de informacdes l
Identificagdo dos dados de , I | ;,
3 relativas a todas as caracteristicas II | 2
mercado y . |
dos dados analisados !
|
Intervalo Admissivel de ajuste _
s | “prissve” %€ @l ; 0,80 a 1,25 | 3
= |para o conjunto de fatores | |
Total 10
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo III

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliagdo com grau III de fundamentagédo.

Grau de precisdo: Determinacio do Grau de precisdo através da determinaca
da amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

10

IGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

' GRAU DE PRECISAO
Tendéncia Central calculada pelo método de
CHAUVENET, com intervalo de confianga de 80% (R$/m?) | RS 428,02
Amostra extrema superior (RS/m?) RS 495,00
Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 356,40
Amplitude (R$/m?) RS 138, 60
Amplitude em torno da estimativa de tendencia
central (%) | 32,38%|
' Enquadramento no Grau de precisao I ﬁ

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo d
com grau II de precisdo.

[e)
bre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA  “R4rse®/

Fatores de corr

ecio para a area

Fator de area: Considerando que a &rea possui grande dimensdo, apli

o fator de area|

Fator topografico:

tomando comc base lotes padrdc da regido com 250 m? de

Fa = (250,00/5.217,49)~(1/8) = 0,684

Considerando que a &rea em gquestdo apresenta uma

declividade em torno de 3 a 4%, aplicaremos um fator de correcdo de 0,80;

Fator transposigao: Considerando a localizagido da ares,

Ft = 0,90

consideraremos um

fator transposicio de 0,90.

Ftr = 0, 90

Temos, portanto:

Valor para a area = RS 427,70/m2 x 0,684 x 0,80 x 0,90 = RS 236,96 /m*

Podendo sgr

arredondamento.

Avaliacdo da ar

arredondado para R$ 237,00/m? dentro do limite de 1% para

ea.

Face as

analise, se
RS 2
Impa

guarenta e cing
para a area.

consideracdes expostas wvalores e dados

lecdo e homogeneizacgdo, temos ¢ valor, a saber:

el
]
w

I—Q
o
-
3]
jull
(o8
(8]
[15]
4]
[
m

37,00 /m* % 5.217,49 m? = RS 1.236.545,13

rtdncia de um milhdoc, duzentos e trinta e seis mil, quinhentos e
o realils e treze centaves é o valor total de mercade calculado
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Encerramento: .

Consta' o presente laudo de 21 folhas impressas de um s6¢ ladoe, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

V.

Araraguara, 19 de julho de 2023.
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE ARARAQUARA

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS

Rua Sao Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
www.araraquara.sp.gov.br

Ficha do Cadastro Imobilidrio

N°CADASTRAL
68629

INSCRICA

IM;)"EHLIARIO
09.138.004.00

ULTIMA ATUALIZAGAO

NOME PROPRIETARIO

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

NOME DO COMPROMISSARIO

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL
R JOSEPH SABEH HARB N° 0 AREA VERDE - AREA "B"

ARCO IRIS (JD) ARARAQUARA SP CEP 14808-320

ENDERECO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA
RUA SAO BENTO N°® 840 CENTRO CEP 14801-801 ARARAQUARA SP

ANO AREA TERRENOD

AREA CONSTRUIDA

07/07/2023 JEFFERSON TEIXEIRA DO BRASIL MORAIS JUNIOR

VALOR VENAL TERRENO |VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL *
9.008,14 0,00 1.289.119,78 0,00 1.289.119,78
TESTADAS PRINCIPAL MATRICULA MATRICULA 2/DATA N° TRANSCRIAGAQ/DATA Codigo e Zona
103,31 108665 - 0 0|2410-ZEUS-ZEPP-ZEPIS
DATA EMISSAQ FUNCIONARIO RESPONSAVEL PELA EMISSAQ

doa mal

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023

.
[J]
i)
2
[S)
oot
=5
©
o
=
w0
[&]
)
n
IS
IS
3]
i}
g
[%2]
@
o
q
N
I
S
—
©
[
IN
o
N
N
<5
%)
A
=]
[=
3
|
[
o
)
=2
o
2
s
N
N
O
)

|

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe 0 codigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N



1" Oficial de Registro de hmavels de Avaraguara - 5P

Av Brasil, 599 UEP. Jssal FooArmggann 8P T A Lanml 1a frnod.gem b
|
- g,% wa”ﬁ.ﬂ,&’ AT A
108,665
1¥ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS e —
ARARAGUARA - 5P i- 81
LIVRO N" 2 - REGISTRO GERAL :

IMOVEL: Um téerveno deasignade Area "BY, situado em Araraguara,
contendo 9.606,525 metros guadrados gue assim se deascreve e
caracteriza: “Inicia-se ne ponto BA, locslizado no alinhamento
. predial da Rua Joseph Sabeh Hayb, na intersecgac desta drea com
a propriedade de Jogé Pereira Bueno @ Bernardino Pimentel
Mendes; dal segue confrontande gom a Rua Joseph Sabeh Harb cowm
o rumo de 22°21°20"NW e 62, 3¢ metros pagsando pelo ponto 9 ané
encontrar ¢ ponto 107 dai deflere & esquerda e segue
confrontando ainda com a Rua Joseph Sabeh Harb com o rumo de
33°32'10"NW e 40,41  metyos até entantrar @ ponto 10A;  dat
deflete A  esquerda ¢ segue confrontande com a Area A
remanescente de preoprisdade de José Rodrigues de Oliveira e
Edmunde Rodrigues de {Oliveira com o tumd de 60°09'398R =
79,652 metros até encontrar ¢ ponto 5; dai deflets 3 esquerda e
'segue confrontande com a Area “A" (M.108.664} com o rumo de
24°35'20"8E e disténeia de 103,162 metrops até encoptrar u ponte
4; dai defliete 3 esguerda e segue confrontande gom  a
propriedade de José Pereira Bueno e Bernardine Pimentel Mendes
Tom o rumo de &0°22'50"NE por 94,981 metros até encontrar
novamente o© pento 84, infcio desta descrigfo. PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito ptblico
interno, com  sede  neata cidade, inscrita no  CNPJ  sch
n®45,.276.128/0001-10. REGISTROS ANIERIORES: R.1/MsB.62.316 e
62,318, de 13.03.1.890 e Av.3/M¥s, 62,316 e EZ.318,
transportadas por fuslc para a M. 108.863 e Av.2/M. 108.8&83.
Araygaguars. 0 de abril de 2.009.

‘\1 T Awntonto Reinaldo Piscarelli

};’ Erere: * Aurorizade

AV.IND 20\deAbril de z.099
Atendendo réfuerimento firmade pelo Munilcipilo de Araracuara em

18.03.2.009, procedo esta averbagdo para consignary gue g imbvel
a(gui matriculado destina-se a3 AREA VERDE.
A

Tids E30 "\ Ve Nk
'ﬂ'&d”# Yﬁﬂ\ o do (Ar? b bu&‘& Mevidetia Vellose de Aguiar Macchiofl
) Bscrepente Asserizada

. JOAO BAPTISTA GALHARDO )
17 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DE ARARAQUARA, ERTADO DE SAO PAULO, <t

} o CERTIFICA que a presente certidic foi faveada e iptere teor ¢ extraida em forma
b - oo repropdfica, nos lermos do § 1 dooart P da
" bt dertifiony de confornudade com  popedidosfeio.
' 3 Araraguara, data ¢ hora abuixo inditadas / :
L
gmdu

: B3 15,61 Certiddo expedida s 15:54:32 hoi

: 9 3 il 2311112010,
PRILNIML para lavratura de escrituras ebta cegidio idda por 30
Codigo de controle de certigo : fill};l ; il””
([ f i ST

SolimitacBo feita pela
Prefeltura Muniaipal de Araraguars
o ;

Contrule Inverne ¥° 2L9/2010

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n° 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obtef

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANGAS

Rua Szo Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
www.araraquara.sp.gov.br

Ficha do Cadastro Imobili4rio

N° CADASTRAL
68629

INSCRIGAO IMOBILIARIO

09.138.004.00

ULTIMA ATUALIZAGAO

NOME PROPRIETARIO

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

NOME DO COMPROMISSARIO

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL
R JOSEPH SABEH HARB N° 0 AREA VERDE - AREA "B"

ARCO IRIS (JD) ARARAQUARA SP CEP 14808-320

ENDEREGO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA

RUA SAO BENTO N° 840 CENTRO CE

14801-901 ARARAQUARA SP

ANO AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA VALOR VENAL TERRENO | VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL
9.008,14 0,00 1.289.119,78 0,00 1.289.119,78
TESTADAS PRINCIPAL MATRICULA MATRICULA 2/DATA | N° TRANSCRIAGAO/DATA Cédigo e Zona
103,31 108665 - 0 (2410-ZEUS-ZEPP-ZEPIS
DATA EMISSAO FUNCIONARIO RESPONSAVEL PELA EMISSAO
26/06/2023 RITA DE CASSIA JACIANI
5 omrerAa N

S z
53
\“ e, 5

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n° 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter



N9d0-1S3d-2€D1-0T/9 - cluawnoop op obIpod 0 awlojul 3 Jednualne/sojuswnaop/ig Aob-ds bre-erewed-anelsy/:dny assade [euibuo oainbie o J1aA noja einjeulsse a1qos sagdew.lojul
_J=1q0 eled "WeOSIS BWAISIS £202/60T8/E20Z/VET oU 1971 8P o1eloid 2Z:92:9T £202/80/€0 W 0689TTEEIZ0:VATIS YA OHNIAT OINOLNY NOSAT :HOd ILNIWTVLIOIA OAVYNISSY OLNINNDOAd
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o armwwr-sen RUA JOSEPH SABEH HARB

2221°20°NW-46,78m

511-511-5-3106. 0, 18/ 1272008 0B:14:25, Gertncie 02 Tecing® ca Informagha,

te Municips |\ Engenharia| DESENHD!
Prefesturs do Municipl de Ararguars, POISHS, 1:L900#

112,00, 1 2\2 muvass Pay

(=1
=
-
: o
5 [AREA TOTAL 4 18.014,67m2 0}
3 <
m w = =
388
Ex g o
558k H <
i w %H .%— PROPRIEDADE DE JOSE PEREIRA BUENO E =z
- ; s a % BERNARDINO PIMENTEL MENDES
e 2 3 t
h AREA B § = 23 a4k i o
4 i g = 929 ) 3
Y AREA VERDE | m 82 ERN m
3 § _ 2 3§ 3 3
3 F $=9.006,525m2 gl < g g AREA1 | AREA2 =
5 m 3 B o s g S= 9.680,00m2 | $=8.334,67m2 =
m “ U_u m R M Matricula n’ 62.318 Matricula n' 82318 M
M W = PROPRIEDADE DE JOSE PEREIRA BUENO E ..\.Nﬁ
g% E € BERNARDINO PIMENTEL MENDES w
2
588 o
M m E| m 2439 20°5E~56,50m 243920 E-46,45m 7 %]
% = : g
3o : == RUA-PEDRO JOSE LAROCA 8
w {DESAFETAGAO DE AREA MUNICIPAL -7 W
2 CLASSE DE ” =z ;
OBS: ANEXAR AS AREAS "1" e "2".- -
18,/11,/2008 S
oo BRI | R DEPARTAMENTO
k / 18/11/2000 | COPLA IR0 - - DE
18/11/200| PROJETD BOMBARDA PLANEJAMENTO
= B8 AT, W, 12200 TR 3 T =
RUA PEDRO JOSE LAROCA 8 PROCESSO N°. 009/2009 T S R R e TR
OBS: DESMEMBRAR EM AREAS "A" e "B" oo GUICHENC. 1257572009 |17 T N°1-5-3186
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1° OFIGIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS B ——

ARARAQUARA - SP | o1
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um terrenc designado &rea “B”, situado em Araracuara, |
contendo $.006,525 metros quadrados que assim se descreve
caracteriza: “Inicia-se no ponto 8a, localizado no a
predial da Rua Joseph Sabeh Harb, na interseccdo dest
a propriedade de José€ Pereira Bueno e Bernardino
Mendes; dai segue confrontando com a Ruay qﬁoaeph Sabeh Ha
o rumoc de [22°21’'20”NW e 62,90 metros Sando pelo ponto
encontrar | o ponto 10; dai defl é%\ esquerda e
confrontando ainda com a Rua Joseph beh Harb com o rumo d
33°32710"NW e 40,41 metros até : ! A
deflete & esquerda e segug, gentando com a Are:
remanescente de propriedade_de 1J @drigues de Oliveira e
Edmundo Rodrigues de O0liv r ‘rumo de 60°09739"SW e
79,652 metros até encont% o “ponty dai deflete & esguerda e
segue confrontando com¢@a Area™MA* (M.108.664) com o rumo
24°39'20“B8E e disténcgia @& metros até encontrar o ponto
4; dai deflete &) &g segue confrontande com 2
propriedade de Jog€\Pered 5
com o rumo de “§0%22'§0~ por 94,981 metros até enc
novamente |o ponbo @a nicio desta descrlgao PROP?:
MUNICIPIO DE mmq ‘ i
interno, _ cotr sedd nesta cidade, inscrita no CNPJ  sob
ne4s. 2'}’6 128/’0001 “1B REGISTROS ANTERIORES: R.1/Ms.62.316 =
62.318, ie 3. 03 1.%90 e Av.3/Ms. 62.316 e 62.318
tn n,sportazias.___por fus8o para a M.108.663 e Av.2/M.108.563.
520 de abril de 2.009.

v Antonio Reinaldo Fiscarelli

Escrevze s Axtorizado

Av.lw\:z\o};yabril de 2.009
Atendendo refuerimento firmado pelo Municipio de Araraguara em

18.03.2.003, procedo esta averbaq:éo para consignar que o imével
agui matriculado destina-se a AREA VERDE.
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Objetivo:

Marta

0
informacdes
drea de te
retangular,
esta sem pa
ristoria o
fotografico
e V
superficial
distante apg
comercial e

Nest
informacdes

presente

Laudo de Avaliacao

tem por finalidade agregar subsidios e
, compilar dados e calculos, afim de apurar o valor de mercado de
rra, Designada AREA B - AREA VERDE, formato aproximadamente
com 103,31 metros de frente para a Rua Joseph Sabeh Harb, via
\vimentacdo asfaltica e guias, tomada por matagal no momento da
ual impossibilitou a entrada no interior da area (Vide relatério
), Localizada entre os bairros Jardim Arco-iris, Jardim Santa

Distrito Industrial, cidade de Araraquara - SP, com adrea

total de 9.006,525 m?. Regifo predominantemente industrial,
roximadamente 3.500,00 metros em linha reta do principal centro
bancario na cidade de Araraquara S.P.

trabalho

e trabalho computamos como correto os elementos consultados e as
prestadas por terceircs de boa fé e confidveis.

A presente avaliacdo refere-se apenas ao Terreno.

Proprietario:
Municipio de Araragquara.
Area:

Area de terra com 9.006,525 m?

Cadastro municipal 09.138.004.00

Matricula n® 108.665 do I CRI - Cépia visualizada em 13/07/2023

Desenho N° 1-5-3.186 — Departamento de Planejamento

Obs.: Area conmstante no cadastrc Municipal é de 9.008,14, divergente da
matricula.
Método e Critério de Avaliacao:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerals, as
técnicas e recomendacdes da NBR-14651-1 e NBR-146531-2 da Associacédo
Brasileira | de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacdes
imobilidrids do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacles e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: serzo utilizados os métodos direto (comparativo), em

que o valo

r do imével é obtido através de comparagdo de dados do mercadoc

imobilidrid relativos a outros de caracteristicas similares.
Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo ¢ Pericia — Centro
LAUDO DE AVALIACHO 086-2023 - AREA JD. ARCO-IRIS 09.138.004.00 1

A0

NIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n°® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Consideracoes:

Fator
superestimativa

oferta:

da

Conforme recomendacdo do IBAPE, compensacgac

de oferta na venda;

para

Fator melhoramentos: Fator gque considera as infraestruturas publicas,

tais como pavimentacgio,

imével as guais

Canteiro;
respecti
Fator
zona em gue © in

Eator ¢
Para diferenca

Fa = (Area
Para diferencs

Fa = (Area

redes de &gua e esgoto, presentes no

guias e sarjetas,
conforme critério do Eng® Ruy

nido estdo presentes nas amostras,

Sera aplicado o critério do Eng® Ruy Canteiro com os tipos e

vos fatores:
MELHORAMENTO Fator
Agua 0,15
Esgoto 0,10
Luz phblica 0,05
Luz domieil. 0,15
Guia+sarjeta 0,10
Pavimentacdo 0,30
Telefone 0,05
de transposicio: Fator que considera a diferenga geoecondmica da

bvel avaliando se encontra e o imdvel pesguisado;

ie diferenca de area:

s menores que 30%:

do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

s maiores que 30%:

do elementoc pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obti
local e r
credenciadg
homogeneiza
areas padra

imobilidria direcionada para o

das através de ampla pesguisa
egido, em consulta junto a imobilidrias iddéneas, corretores
s, ofertas para venda e compra etc., concluindo-se apos

cio dos valores pela cifra média unitéria de RS 163,00/m? para
o da avalianda.

LAUDC DE AVALIACA

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagio e Pericia — Centro

0D 086-2023 — AREA JD. ARCO-IRIS (09.138.004.00 2

—
)

P

NTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n°® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

|
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 01

Imoblllarla_/

Telefone,i

Data acesso anuncio:

' Link antncio:

Enderego Imovel:

cédigo:

Borsari Imdveis - 8169
(16) 3301- 1020

13 de julho de 2023

| https://borsariimoveis. com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-santa-marta/81693

Jardlm Santa Marta

Sltua¢ao*

E‘ormaté :

Infraestrutura;

Valor Oferta:

‘Valor m? 1n1c1al

Fator oferta-

575 , 00 m?
Melo de

quadra, via de

acesso sem

Area retangular.mmu
Agua, Rede de iluminagdo Publica,
R$ 350.000,00

RS 222,22 /m?
0,90

Esgbﬁb.

Fator melhoram

_Valor r& >

i Borsari
Imavels

ol i @ W5
Terreno @ venda no Jard

Aty Attt S Pk

G

Carocteristicas

e s

i

Comparar n Contoto  Aren dochents tongomanies =

1R O

im Santa Marta, Araraquartas so.oon,co I
RS 350.000,00

Area totor TS

ol safaiies b abETE ST T prini

Envie uma Imansagen

quinta-feira, 13 de julbe de 2023

LAUDO DE AVALIACA

Pago Municipal de Araraquara
Rua S&o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

0 086-2023 - AREAR JD. ARCC-IRIS 09.138.004.00

A0

ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

N

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: E§SO
informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N



Pesquisa 02

Imobilidria / ¢é

Borsari Iméveis - B038

-Telefone.m

Data acesso anuncio 2

' Link antincio:

Enderer,‘:o Imove 1:

Area Terreno
ng}tgagao:

Valor Oferta:

(16} 3301-1020

__13“de julho de 2023

https: //borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-santa-marta/8038

Av. Pedro José Laroca - Jardim Santa Marta

T e S

Meio de guadra.

Lote retangular, plano.

Agua, Rede de 1lumlnagao Pub11ca, Esgoto,

Valor m? :
Fator oferta:

Fato:r: ‘melhoramentos:

Fator transposigio:

Fator de area:

m Borsari
Imoveis

Camprar

ST Do

homogeneizado:

Mg Faveritos ﬂ

R$ 194,53 /m?

Comaarar n Contoto  Amadocients  longomerts =

e

WENDA

R$ 220.000,00

PTURS 30240
hiruc tatel: 450rme

atkorus el KT Due ST TR frend

Envie uma mensagam

| quinze-Feira, 12 de ulho de 2023

LAUDO DE AVALIAGA(Q

Pago Municipal de Araraquara

Rua Séo Bento, n.,° 840 — 7° andar — Avaliagio e Pericia — Centro

086-2023 - AREA JD. ARCO-IRIS 09.138.004.00

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n° 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter



P

REFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Fad

Eiﬁhaﬂi§§f

Pesquisa 03

Imobiliaria /

coédigo: Borsari Imbéveis - 10123

Te l e fone I

(16) 3301-1020

Data acesso ani

Gncio: 13 de julho de 2023

Link antncio:

Enderego Iméve

L; ' Jardim Santa Marta

https://borsariimoveis.com. br/imovel /venda/
terreno/araraquara/jardim-santa-marta/10123

Area Terreno. - 450,00 m®
. | Meio de gquadra .
to: Lote retangular, plano, via sem

_ pavimentacdo asfaltica. B -

Infraestrutura; Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto.

‘Valor Oferta: RS 135.000,00 -

‘Valor m? inicial: R$ 300,00 /m?

Fator oferta: 0,90 i

Fator melhoramentos: 1,00 e s e

-Fa£5§_transpos;é§§: 1,00 i

Fator de Aarea: 0,688

'vélor m2 homogene;zado

RS 185,76 /m?

Comlato Area doclisntz

lancomentos

rewritos [

Hugar

i& Borsari
Imobvels

SRl (T neswc quey © 20

pieutiacier

Terreno & venda no Jardim Santa Marta, Araraquard rsiss.ooo e

Jersting Sarg Wort, Arraguann, SGo Padio

]

Caracteristicos

(™ e

R$ 135.000,00

Hrga totat 480

Ygieres sulalon b afteeoc SN Saw prinie

Envig uma ensogem

quinta-feirs, 13 de jutho de 2022

Pago Municipal de Araraquara
Rua S&o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo ¢ Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 086-2023 - AREA JD. ARCO-IRIS 09.138.004.00
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Pesquisa 04

Imobilidria / i:édigo:_ )

Borsari Iméveis 7618

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anunc1o.

Link antncio:

Area Terreno:

Situagdo:
Formato:

Infraestruturahmn

Valor Oferta:

Valor m?

1n1c1a1

13 de julho de 2023

"https //borsariimoveis. com.br/imovel /venda/

terreno/araraquara/jardim- santa adella/7618

nderego Imove”.

9.488,20 m?

Meio de quadra.

Area irregular, via

asfaltlca.

'R$ 1.417.230,00
RS 149,37 /m®

Fator oferta:

0,90

Fator melhoramentos

Fator transpos

Fator de &rea:

1,00

igdo:

Valor m? ‘homogeneizado:

Borsari
Iiméveais

B

BT v ©

Terreno Grea & venda no Jardim Santa Adelia,
Araraquara

Caracteristicas

m e

1,00
1 OJ.3 o
R5 136 18 /m2

Lampear Adugar

Fovortos

Comtate  Amadncliente  longemenims ==

Comparmr ﬂ

X0

SON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: ED

VENDA
RS 1.417.230,00

IPTY RE BBO0T

RS 1.417.230,00

kroo otk 5488 27

Envie urra mensgem

quinta-feirs, 13 de julho de 2015

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N

LAUDO DE AVALIAGH
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Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo: HDZ Iméveis - 1711

Telefone:

Data acesso_anﬁﬁéiof_"" 13 de julho de 2023

Link antncio:

”Enderego Imével: Jardim Santa Marta
_Area Terreno

(16) 3305-6060

mhttps //ndzimoveis.com.br/imovel/1711/terre
no-jardim-santa-marta-
araraquara/?finalide=venda

T.912,558 m?

Esquina.
Area plana.

Agua, Rede _ae llumlnagao Publlca, 1*“sgoto,

Oferta: | | rs 1.600.000,00
‘m? inicial: ~|Rs 218,80 /m2 B

______________ oferta: = 0,90 B
melhoramentos. I L S S—

|
! Q Jardlm Santa Marta, Aremagues -

i ‘ o HEUS FAVORITDS

| | | coreparan wdves I

PROPOSTA | INFORMAGDES

Bome

Talefonz

Emill

Digite

Descrigdo Imével
TERRENO

TE TERREND PARR DCHSTRUGAS RESICENCIAL,

BUSCA AVANGADA

Veada &

A0

DSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

DOCUN_IENTO A§SINADO DI(_SITALMENTE POI;:: E
informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar ~ Avaliagiio ¢ Pericia - Centro

LAUDC DE AVALIACA

O 086-2023 - AREA JD. ARCO-IRIS 09.138.004.00



Pesquisa 06

Imobilidria /

cédigo: HDZ Imdveis 1554

Telefone'

(16) 3305-6060

Data acesso ani

Link antncio:

Gncio: 13_d¢ julho de 2023
https://hdzimoveis.com. br/imovel/1554/terre
no-jardim-arco-iris-

araraquara/?finalide=venda

Jardlm Arco-iris

4. 182 00 m?
Situacio: Esquina.
..... e . e ey )
Infraestrutura: Agua, Rede de llumlnagao Publlca, Esgoto,
guias e sarjetas, pavimentacdoc asfaltica.
Valor Oferta: | R$ 1.300.000,00
Valor m? inicial: RS 310,86 /m?
0,90
0,714 -
Fator transpos;gao: 1,08 -
5 | 0,909

'R$ 181,58 /m?

Cedigo: 1554

Arpa totak 4. 182,007
1P 25 000

Cand.: RS 200

Q Lardin Aro-itia, Ameaquoa - SF

Tedrtone

Digllee wrvag v

Descricdo Imével
TERRENO
Tarmeno e appedividarmente 4 6 ms
BUSCA AVANGADA
et
KT Eradveis - Araragquara
Ligz 12 {16) 233540400 Tig quirsa-feira, 23 de julhe de 2025

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n° 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter
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Pesquisa 09

Imob;llarla [

cédigo:

Teddework Imoblllarla - 6285

_Teiefone-

Data acesso anunclo

Link antncio:

(16) 2109-0909

14 de julho de 2023
' https://wuw. twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardlm arco-iris/6285

Enderego Imével: Av. Eng. Camilo Dinucci - Jd. Arco-Iris

rea Terremo: | 6.476,13 m:

Situagdo: | Area. N )

""" Formato: | Formato irregular, superf1c1e topog afica
aproximadamente plano com presenca de

I | talude. )

Infraestrutura: Agua, Rede de iluminacdo ‘Publica, Esgoto,
guias e sarjetas, pav1ment§g§9masfalt1ca.

Valor Oferta: ~ | RS 2.600.000,00 )

Valor m? inicial: RS 401,47 /m2

Fator oferta: ) ___"gjgo"

Fator melhoramentos: 0,714 .

""" Fator transpodlgaO' ~|o,80

Fator de drea: 0,921 .

Vﬁlar m? homogeneizado: |R$ 190,09 /m? I

saonan  1ETEN0 @ VENda N0 Jardim Arce-ris, Araraquara

AhAthoied. 530 Pauk

Jarknt A

~1é3
"

2 Dwedodomind
LTIMO TERRENG OO 6478 134 OTMOPARS TPREEHDIMENTD.

o Iideju-’nn NS

2O

Pago Municipal de Araraquara

Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliago ¢ Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGAO 086-2023 - AREA JD. ARCO-IRIS 09.138.004.00

11

N ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Pesquisa 10

Imcbilidria / cédigo: | Teddework Imobiliaria - 36341

Telefone: | ' ) 2109-0909

Data acesso antincio: de julho de 2023

Link antincio: https [/ WWW . twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/parque- alvq;_@da/36341

'Enderego Imbével: | Parque Alvorada -

Area Terreno: " 1.140,37 m? . T

Situagéo: i ~ |esquina.

Formato: Formato retangular, superf:u:le topograflca

aproximadamente plano com presenga de
- i _ | vegetagéao. N
Infraestrutura: Agua, Rede de iluminac;éo Publica, Esgoto,

RS 348.000,00
RS 305,16 /m?
0,90
d714
1,00

RS 151,39 /m?

A

DSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

informacdes sobre assinatura e/ou vef o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N

Zz
5

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

3] wmn  TEIrEN0 Comercial d venda no PARQUE ALVORADA,
Tatal wsain A "a 'aquafa

HALA raragdana S0 Pl

5

114037

E Descrigac do vl
e, Medint 1397 deFrents s 571G di Frenta aos Fusdios, Totslondo uina. v
ol e Temng te 1503

seteodeiny, 14 capuibhe de 213

Paco Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.* 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 086-2023 - AREA JD. ARCO-IRIS 09.138.004.00 12




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 12

Imobiliaria / cédigo:

Imobilidria S3o0 Pauloc -

9766

_ielefone.m

(16) 3333-4000

Data acesso anunc1o:
Link antncio:

Formato:

14 de julho de 2023

_3.03_0,00 m?
..... Esquina.

Formato retangular,
aproximadamente plana.

Infraestrutura:

Agua,

Rede de 1lumlnagao ‘Publica,
guias e sarjetas, pavimentacao asfaltica.

https: //1mobsaopaulo com. br/lmovel/venda/te

sﬁ?éffiéié topogréfica

Esgoto,

_Valor Oferta: _
Valor m? ;n1c1a1:

Fator oferta:

Fator melhoraﬁen@oﬁ:_;

| RS 295,57 /m?

R$ 600.000,00

Fator transp051959:
Fator de area:

uvalor m? homogenelzado.”

0,90 )
O,?lﬁ -
........... l Ld OO_
083 .
R$ 157,64 /m? )
L ] ety 1 Arnida denty g o 'e ﬁ :;‘_. E c
TERREND A VENDA NO JARDIN ARCO-IRIS, ARARAQUARA &
b S 24 : coD. 5766
VENDL
RS 600, UCC 6o
IS 1B
Arga TOTAL 2030
AR CONSTUIDR, 173,200
VALDRS SLIEITDS & ALTERSTAD
28w
:

Paco Municipal de Araraquara

LAUDO DE AVALIAGE

Rua 830 Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagio ¢ Pericia — Centro

.0 086-2023 - AREA JD. ARCO-IRIS 09.138.004.00

14

: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Memdéria de calculo: Homogeneizagdo dos valores para 4&reas padrdo da
avalianda, utilizando fatores de correcdo, verificacd3oc da pertinéncia do
rol pelo critério excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das
pequenas amostras com a distribuicgdo “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIENDO 9.006,53|m?

1° Analise de dados:

Matriz dos Fatores
Bmostra ; : Valor/m? Valor/m?
, Valor Oferta (R§) Area (m?) e Fator Fator Fator Fator
(xi) inicial ;
oferta melhoramentos transpesigdo de Area

bk R$ 350.000,00 1575,00 RS 222,22 0,9 1 1 0,804 RS
X2 RS 220.000,00 450,00 RS 488,89 0,9 0,714 0,9 0,688 RS
%3 RS 13—5.-.'jﬂ[],00 430,00 RS 300,00 0,9 1 1 0,688 R$
44 RS 1.41?,230,00 9488,20 R$ 148,37 0,9 1 1 1,013 RS
5 RS 1.600.000,00 7312,55 RS 218,80 0,9 0,714 1 0,949 RS
X6 RS 1,300.000,00 4182,00 R$ 310,86 0,8 0,714 1 0,909 RS
4l RS 323.@1’3'3,00 1088,71 R§ 283,93 0,9 0,714 1 0,768 RS
8 RS élil‘(];CC-,-DEI 1635,00 RS 250,76 0,9 0,714 1 0,808 RS
X9 RS 2.600.000,00 6476,13 RS 401,47 0;9 0,714 0,8 0,921 RS
X10 RS 348.000,00 1140,37 R$ 305,16 0,8 0,714 1 0,772 RS
¥11 R$ 1%5.QDG,C--3 366,00 RS 396,17 0,9 0,714 1 0,670 RS
112 RS EDG..’J}'JU,D".‘ 2030,00 R$  295;57 0,9 0,714 1 0,830 R$

Média RS

Desvio Padric R$ 22,92

Verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferiocr RS 130,20 Amostra n® X8
Emostra extrema superior RS 194,53 Bmostra n° X2
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
d/s Limite:2,03 —-max = - ~ “min= -

s Desvio padrio S Desvio padrio

\
dmin/s= 1,36 < 2,03
Portanto & amostra n’ ¥8 £ pertinente e serd mantida

[
=
(%]

dmax/s= 1,44 <

'

Portanto a amostra n® X2 E pertinente e seré mantida

Como as amostras limites|sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 12 amostras é compativel e definitivo.
Wo presente estudo, serd|utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuigae "t" de STUDENT,
para "n" amostras e "n-1! graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante & Nerma Brasileirz NB-502-8% da ABNT gue

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N

rege a matéria,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n° 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.” 840 — 7° andar — Avaliagio e Pericia - Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA  \R4RAS/

Xmaxjmin = Xmed L tc+ %
imed RS 161,44 tc = Valores percentis para distribuicdo "t" de STUDENT
Desvio| Padrdo R§ 22,92 Xmed = Média das amostras
tc 1,36
¥max RS 170,83
imin RS 152,04

Determinacdc da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax - Xmin = R$ 18,80

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
3

= RS 6,27

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

OR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n°® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE P

1° Classe: R§ 152,04 a R$ 158,30
Neste intervalo ha: RS 15764 Peso 1
1 amostras = 0
- = 0
i = 0
2" Classe: R$ /158,30 a R$ 164,57
Meste intervale ha: RS 16080 Peso 1
1 amostras » 0
= 0
- = 0
%
3° Classe: BR$ |164,57 4 R$ 170,83 N
Neste intervale ha: RS 17057 Peso 1 4
1 amostras - 0 .
> 0
. = 0

Lad

Soma dos peasos

489,01

i
£y

Soma dos Valores ponderados (Sp)

0 valor unitario de deqisdo pertencerz & classe que contiver malor nimero de amostras e sera 1gua

dos valores ponderados|dividido pela soma dos pesos.

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Grau de precisﬁo: Determinacdo do Grau de precisfc através da determinacic da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo métedo de

CHAUVENET, com intervalo de confianga de 80% (R$/m?) | RS 161,44

Amostra extrema superior (R$/m?) R$ 194,53

Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 130,20
Amplitude (R$/m?) R$ 64,33
Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 39,85%

Enquadramento no Grau de precisdo Il

Concluindo-se a partir da tabela de enguadramento acima, laudo de avaliacio

com grau II de precisédo.

Grau de fundamentacdo: Determinacio do Grau de fundamentacdo para o metodo
comparativo de |dades de mercado com a utilizacdo de tratamento por £fatores,
conforme enguadramento da NBR 14653-2, item $.2.2.2.

Item Descrigao Identificagido Grau Pontuagdo
¥ Caracterizaééo do Imével Completa quanto aos fatores L )
Avaliando utilizados no tratamento =
vantidade minima de dados de
2 . ' 12 111 3

= imercado, efetivamente utilizados

s 1 . Dpresentagdc de informacdes
Tdentificacao dos dados de y Sr Ty
3 relativas a todas as caracteristicas II

()

nercado ;
e dos dados analisados
Intervalo Admissivel de ajuste N B
4  Jl e ; 0,50 a 2,00 I1 2
- |para o conjunto de fatores
Total 9
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enguadramento acima, laudeo de
avaliacdo com |[grau II de fundamentagéo.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagio e Pericia — Centro
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Encerramento:

Cons

ta o presente laude de 20 folhas impressas de um s¢6 lado,

anteriores rubricadas e esta devidamente datads e assinada.

riEfofguxv
Engen

CRE

Araraguara, 14 de julho de 2023.

odrigues Solci =
iro Civil
A 5069946077

Engenheiro Civil
CRER 0601811360

as
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua SZo Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
www.araraguara.sp.gov.br

Ficha do Cadastro lmobiliérid

N° CADASTRAL
86539

INSCRIGAQ IMOBILIARIO ULTIMA ATUALIZAGAO

09.582.002.00

NOME PROPRIETARIO

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

NOME DO COMPROMISSARIO

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL

R EHRLE PIERI N° 0 AREA VERDE

PORTUGAL (JD) ARARAQUARA SP CEP 14807-407

ENDEREGO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA

R EHRLE PIERI N° 0 AREA VERDE

JD PORTUGAL CEP 14807-407 ARARAQUARA SP

ANO AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA VALOR VENAL TERRENO |VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL
5.377,77 0,00 687.501,65 0,00 687.501,65
TESTADAS PRINCIPAL MATRICULA MATRICULA 2/DATA [ N° TRANSCRIACAOI/DATA Cédigo e Zona
60,30 75131 - 0 0 |2522-ZEUS-ZOEMI-AEIU-ACOP
DATA EMISSAO FUNCIONARIO RESPONSAVEL PELA EMISSAQ

23/06/2023

JEFFERSON TEIXEIRA DO BRASIL MORAIS JUNIOR

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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C::%%gié%iigy MATRICULA _
;ﬁﬁrr 75.131
lo CARTORIO DE REGISTRO DFIMOVEIS mmn

ARARAQUARA
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

01.

IMOVEL: O imdvel constituido das glebas 21,22,23 e 24 da Fa-
zenda Agua Branca,nesta cidade,com a area de 53.702,00 ms2.,
medindo 247,20 metros de frente para a avenida Major Anto--
nio Mariano Borba; do lado direito visto da avenida em dois'
segquimentos mede 128,60 metros confrontando com a gleba 25 =
(Anuar Mahmud Lauar) e 109,70 metros onde divide com Transpor
te Reno Ltda.;do lado esquerdo mede 196,40 metros e confron-
ta com a rua Raphaela Amorosoc Micelli e nos fundos mede 236,
20 metros e confronta com a avenida Domingos De Nobile.CADAS
TRO: 009.222.001.PROPRIETARIOS: DISMO GALEOTTI,do comércio ,
RNE W368.130~-4 e CIC 000.240.238-68 e sua mulher GIOVANNA TE
LIA GALEOTI,do lar,RNE W368.118-V e CIC 050.993.138-33,ita =-
lianos,casadog no regime da comunhdo universal de bens,antes
da Lei 6515/77,residentes em Sac Paulo-SP.REGLSTRPS ANTERIO—
RES: Rs.5/M.2. 032(de 10.03.1980); 5/¥,2.033 03.1980) ;
4/M.30.383(de 10.03.1980) e 9/M.2.03 9B6) .Arara -

aptista Galhards
Ofioial

0 imoviel griundo da M.2.034 (Gleba24) encontra-se gravado -
com uma—Servidio administrativapara passagem de emissdrio de
esgoto,constituida a fevor do DEPARTAMENTO AUTONOMO DE AGUA®
E ESGOTO DE ARARAQUARA-DAAE,autarquia municipal,com sede nes
ta cidade,inscrita nc CGC/MF sob n@ 44.239.770/0001-67, sobre
uma faixa que assim se descreve: "Inicia-se no ponto 00,com
rumo de 22922'05"SW e com uma distdncia de 52,14 metros até
encontrar o marcc 0l.Dai com o rumo de 67938'56 SE e com uma
distancia de 3,00 metros,vai encontrar a estaca 02.Segue dai
com um rumo de 22022'05"NE e com uma distancia de 52,86 me -
tros até a estaca 03.finalmente com um rumo de 81208'01"NW e
com uma distincia de 3,09 metros vai até a estaca 00,onde se
deu o inicioc desta descrlgao Confrontacgdes: 00-01 com area -
remanescente de Lidio Rodrigues e Antonio Conde; 01-02 com a
propriedade de Dismo Galeotti; 02-03 com area remgreErente -

de Lidio Rodrigue Antonio Conde; 03-00 com
S0 Koo Lt ‘

@lconfome R
N

y Baptista Galhards
Otictal

Lreybnie Autorizado

(CONT.NO VERSO)

£ B
IR it

e gt

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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MATRICULA
75131
12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS | T
ARARAQUARA 0l.
LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL vanso_|
R.2-em 28 de dezembro de 1995.
VENDA ;

Por escritura de 22,12.1995,Le 108,fls.334,do 32 Notario lo-
cal,Dismo Galeotti e sua mulher Giovanna Telia Galeoti, ja
qualificados,venderam o imével por R$ 46.000,00, para AJAF -
INCORPORACOES LTDA.,sociedade comercial por quotas de respon
sabilidade limitada,com sede nesta cidade,na rua S&o Bento ,

rmdar-conjunto 94-Edificio Waldo Barbieri=Centro,ins-
sob ne 00.824.407/0001-33,regd da na JUCESP

' Baptista @é

Qficlal

R.3 -~ em 30 de abril de 1997.
LOTEAMENTO

0 imovel desta matricula foi loteado em conformidade com asg
disposigoes da Lei n. 6766/79, sob a denominacao de "JARDINM
PORTUGAL" . Foi aprovado pela Prefeitura Municipal de Arara
quara, através do processo n. 1188-62 - Guiché n.385/96, de
03.12.1996 e Decreto n. 7.118, de 11 de dezembro de 1996
tendo recebido da GRAPROHAB o Certificade de aprovagdo nj
273/96, expedido em 01l de outubro de 1996. 0 loteamento tem
uma area de 53.703,00 ms2, gue esatad assim distribuido: LOTES]
158 (cento e cinquenta e oite), que integram as quadras "A
(lotes 01 & 18); "B" (lotes 01 a 18); "C" (lotes Q1 & 20);
*D" (lotes 01 4 20); "E" (lotes 01 & 10); "F" (lotes 01 §
22); "G" (lotes 01 & 24) e "H"(lotes 01 a 26). ARRUAMENTO]
13.468,14 ms2 (25,08%); AREA INSTITUCIONAL: 5.370,58 msZ (10,
00%) e AREA VERDE: 5.377,77 ms2 (10,01%) ,que assim descrevem:
AREA VERDE: medindc 53,40 metros de frente para a rua B;
13,85 metros fazendo a concorddncia do alinhamento predial
desta com a Av.Mzjor Antonio Mariano Borba; 76,58 metros pel
Av.Major Antonic Mariano Borba; 61,81 metros confrontando co
a Cleba 25 da antiga Fazenda Séo José da Agua Branca € 89,49
metros confrontando com a Area Institucional; AREA INSTITU~
CIONAL: medindo 84,78 metros de frente para o prolongamentd
da Av.Rubem Botelho Falcdo; 13,53 metros fazendo a concordan-
cia do alinhamento predial desta com a Rua B; 43,60 metrog
pela Rua B, 89,45 metros onde confronta com Area Verde e
62,79 metros confrontando com a Gleba 25 da antiga Fazenda
Sa0 Jo=é da Agua Branca; e ARRUAMENTO: formado por 04 (quatro)
ruas e 0l(uma) avenida,mais alargamento da Pista 02 (projeta-
da) da Av.Domingos De Nobille e o alargamento da Av.Major An-

[CONTINUA NA FOLHA 2)

e .
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PRIMEIRC REGISTRC DE IMOVEIS R
ARARAQUARA 0l.

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Area Verde do loteamento denominado

ms2., medindo 53,40 metros de frente para a rua B; 13,85 me
tros fazendo a concordincia do alinhamento predial desta co
a Av.Major Antonio Mariano Borba; 76,58 metrﬂgigela Av.Ma jo
Antonio Mariano Borba; 61,81 metros confrontando com a
25 da antiga Fazenda Sdo José da Agua Branca e 89,45

confrontando com a Area Institucional. CADASTRO:. 08,582
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE ARARAQUARA, “pes
reito piblico interno, com Pa¢o Mun B

840, CGC/MF sob n. 45ﬂ276'123/000
(de 30.04.1997) na matricula 75.4
de 1997. <

Whardo
Subsillute Designado

PORTUGAIL.", erm Araraquara, com a area de S.ETTu??i

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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& 32
W

. Laudo de Avaliacao

Objetivo: |

O presente trabalho tem
informacdes, compilar dados e célculos,

frea de terra denominada de Area Verde,
Rua Ehrle Pieri, 13,85 metros fazendo a concordancia do alinhamento predial
desta com Avenida Major Anténio Mariano Borba,
Major Anténio Mariano Borba, 61,81 metros confrontando com

total superf101al de 5.377. T =,

residEﬂCLall padrdo médio/baixo,

com algumas

por finalidade agregar

comercial elbanuarlo na cidade de Araraguara/SP.

Nesqe trabalho computames como correto os elementos consultados e as

informacdes | prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

A priesente avaliacdo refere-se apenas ao terreno.

Proprietario: i
!

Municipio de Araraguara.
|
Area: .
|

‘ |
Aread de terra com

Caddstro municipal 09.582.002.00

Matr!icula n® 80.467 do
visualizada| em 13/07/2023

Método e Critério de Avaliagao:

I =
Para avaliacao erre

Cﬂtéﬁo: o presente trabalho obedece como diretrizes
técnicas e‘ recomendacées da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da
- ABNT, e as normas para

de Avaliacdes e Pericias de

Brasileira | de Normas Técnicas

imobiliadrias do IBAPE - Instituto Brasileiro

Engenharia.|

Metodologla serdo utilizados os métodos direto
gue © valor do imével é obtido através de comparacdo de dados do mercado

1° C.R.I. de Araraguara

imobiliario|l relativos a outros de caracteristicas similares.

subsidics e
afim de apurar o valor de mercadoc de
sendo 53,40 metros de frente para a

76,58 metros pela Avenida
a gleba 25 da
antiga fazenda S&o José da Agua Branca e 89,45 metros confrontando com a
Area Insti tuc10nal ambas as vias dotadas de toda a infraestrutura, area
Area relativamente plana com poucc aclive
para os fundos e declividade transversal, firme e seca, localizada no Bairro
Jardim Portugal cidade de Araraguara - SP. Regidc predominantemente
industrias nas proximidades,
distante aproxlmaoamenhe 3.272,00 metros em linha reta do principal centro

(comparative), em

9

5
@d ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter
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Consideracdes:

Fator oferta: Conforme recomendagdc do IBRPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topoaréfico: Fator que considera o declive no interior da Gleba;
Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondmica da zona

em que o imével javaliando se encontra e o imével pesguisado;

Fator de diferenca de area:
Para diferencas menores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesguisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area |do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/8)

Pesquisas de Valores:

Q

Obtidas através de -ampla pesqguisa imobili&ria direciocnada para
local e regifdo, em consulta junto a imobilidrias idéneas, corretore
credenciados, ofertas para venda e compra etc., concluinde-se ap
homogeneizagdo dos valores pela cifra média unitaria de RS 234,00/m? par
dreas padrap da avalianda.

0

<

[\

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagfio e Pericia - Centro

18]

LAUDO DE AVALIACRO 087-2023 - Area Verde - Jardim Portugal - Municipio
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo: | Imobilidria Araraquara - TE0047

Telefone: (16) 3114-8157

P .EB:aé_EEIHa_ae i )

Link antncio: | https://www.imobararaquara.com.br/imovel/te
rrenos-a-venda-no-jardim-italia/TE0047-ARAS

T e — Tardin Talia

”Xféngé¥ié§jS _ ......................................... S

Situagdo:

Retangular — — o
Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto,

o | |Guias e sarjetas, Asfalto.
Area Construgéo: ]0,00 -
Valor Oferta: = | R$ 585.000,00 =
Valor m? inicial:  |R$ 475,00 /m?

Fator de fonte: 10,590 )
Fator Dif. de Area: | 0,663

Fator Topografico:

Fator Transpos%&ﬁo
Valor m? homogeneizado:

Terrenos a venda nolardim jtalia.

Sobre o imovel

quitty-fana, 13 de julho de 2023

Paco Municipal de Araraquara
Rua S#o Bento, n.® 840 — 7* andar — Avaliagio e Pericia — Centro

LAUDC DE AVALIACAQ 087-2023 - Area Verde - Jardim Portugal - Municipio 3
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Pesquisa 92
Imobiliép%;my cédigo: Teddework Imobilidria - 35951

one: | (16) 2109-0909
13 de julho de 2023 =
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven

da/terreno/araraquagg/ig;@}mjpalmares/35951

Enderego Imével: Jardim Palmares

Area Terreno: 285,00 m?

Situacdo: ! Meio de gquadra

Formato: { nl Retangular - -

Infraestrutura: Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,
I | Guias e sarjetas, Asfalto.

Area Consﬁfﬁ?ﬁo: """""""""""""" 0,00

Valor Oferta: | RS 90.000,00 ]

Valor m? inicial: R$ 315,79 /m®2

Fator de fonte: 0,50 .

Fator Dif. de Area:  |0,693

Fator Topografico: | 1,00 :

1,00

Langamenion Ve Lucugde Conyai fac Lnsgrimb belets

Terreno a venda no Jardim Palmares, Araraquara

BTU 251612
1ing, Arsranuard. 53 Feuie

Total RS 16,13

Venda RS $0.000.00

AR

[ i o U s

4 Descricko doimdvel
titime Tarrena edinda 295.00m’, Murado ra Frente e Caida Favoravel,

# imavel
Acelta fnandamento
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Pesquisa 03

Imobilidria / cédigo:

Teddework Imobiliaria -_§§9§Q_

féléféﬁé?' |

(16) 2109-0909

Data acessc anuncio:
Link antncio:

| palmeiras/35950

13 de julho de 2023
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-das-—

Jardim das Palmeiras

280,00 m*
Meio de gquadra

Retangular

Agua, Rede de iihﬁinagéo ‘Publica, Esgoto,

LCO:

10,95

RS 85.000,00
RS 303,57 /m?

Fator Tré959931giq:

1,00

Valor mz homoge_ne;i.é__ad_.-o :

4’ TEDDEWORK

CRECH 848 Imobilidria

FTU RE5Ed
Total RS 15,84
Venda

RS 85.000,00

QITHE MeTsagen

Langamenas enin tocaghe

Terreno a venda no Jardim Das Palmeiras,
Araraguara
I

wimeirt. Araaduata. Dae Paaks

Arza
280m°

= Descrigio do Imével
Gtimio Terrena Madindo 220,00 (10x28) Murado na Frémts.

# Imdval

= N

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo:

Teddework Imobilidria - 35835

Tej-efone g BRI PPV PR THNRE VRN THNTL A
Data acesso anuncio:
Link antncio:

(16) 2109-0909

13 de julho de 2023 .
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-das-

| IFURS— palmeiras/35835 o -
mﬁﬁ&é%éééuiﬁéﬁel;m" Jardim das Palmeiras
_Area Terreno: | 277,00 m? R
Situacgdo: Meio de gquadra
Formato: | | Retaneular . ... oo
Infraestrutura: igua, Rede de 1lum1nagao Publica, Esgoto,

Guias e sarjetas, Asfalto.

“Kiea Construgao 0,00

Valor Oferta: R$ 100.000,00 N
Valor m: inici%lf”_mm' e _
Fator de fonte; 10,30 i
Fator Dif. de Areal 0,69 -
1,00 )

Trénspos J.g:ao P 1,00

m2 homogenelzado-

“Rs 224,19 /m?2

imobilidria

Langamantas WVerdo Lotaghe Coruizs 230

Terreno a venda ne Jardim Das Palmelras

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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BT 75 1547
Total RS 15,67 Araraquara
Jowlion Thas Dol irasigher ASRUAUM G, B0 Baiiis
vanda RE 100.000,00 L R
Envie (mB MCnSagen Aros
| 277m?
B Destrigio doimével
Varman medindo 2770047
f mivel
Pago Municipal de Araraquara

LAUDC DE AVALIACAQ 087-2023 -

Rua Sdo Bento, n.° 840 ~ 7° andar —

Avaliagiio e Pericia — Centro

Area Verde - Jardim Portugal - Municipio
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Pesquisa 05

Imobilidria / cdédigo:

Montoro Iméwveis — 235

Telefone:
Data acesso anuncio:
Llnk antincio:

(16) 3508-6099
13 de julho de 2023

https.//montor01moblliar1§:com.br/imovel/ve
nda/terreno/araraquara/j im-palmares/235

Endereqo Imove%:

Jardim Palmares

Area Terreno

312,00 m? L

Meio de guadra )

Retangular = .
Agua, Rede de iluminacgédo PGblica, Esgoto,

Guias e sarjetas, Asfalto.

0,00

fValor Oferta:

RS 160.000,00

Valor ot 1n1c1a1

R$ 512,82 /m?

de fontek__m .........

Tra.nspos:.gao H

0,80

0,701

Vﬁld:-m’ ‘homog: nelzado.

N 1)

MONTORO

Terreno & venda no Jardim Palmares, Araraquara

fargion Palmares. Araraquara; 5o Paula

Lo 255

Comprar  Alugar  Sobre  Langamentos  Cedastre tauimovel  Contao

VERDA

RS 160.000,00

Aven total; 312m* o

ERklng e

LAUDO DE AVALIACRO 087-2023 - Area Verde -

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagdo ¢ Pericia — Centro

Jardim Portugal - Municipio

0
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:

Borsari Iméoveis - 13439

Telefone:

Data_aqgssg“anuncio:
Link anutncio:

w

JArea Terreno: ...

Formato: |
Infraestrutura

(16) 3301-1020_
13 de julho de 2023 -
‘https://www.borsariimoveis.com.br/imovel/ve
nda/terreno/araraquara/jardim-das-
palmeiras/13439

_gﬁgg;m das Palmeiras

277,00 m?
_@ggp de quadra
Retangular

Rede de iluminag¢do Publica,
Guias e sarjetas, Asfalf

Esgoto,

RS 140.000,00
RS 505,42 /m?

________________________________________ a8 -
0,690 .

Topografico: | 1,00 o

_Transposicéo: 1,00

m? homogeneizado:

b Borsari
) Imodveis

Comprar Alugar

pana compaar OREETESTR R0

Terrenc & venda no Jardim Das Palmeiras,

Araraquara
Fraim Dos Sotnerog, Arnoa g, T3 Poui
Cargcteristicas

Favoritos u

R$ 278,99 /m?

Aren da cliente Loncamentan =

Cemparst u Contato

2 N

WENDIA

R$140.000,00

RE 140,000,00

Area totai 277"
res conzruide; TEISmY

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Pesquisa 07

Imobilidria / ‘cédigo

Telefone: |

Borsari Iméveis - 13509

(1e) 3301-1020

Data acesso anunc1o
Link antncio:

Enderego Imovel:

Infraestrutura{“-mm”

13 de julho de 2023

https://www. borsariimoveis.com.br/imovel/ve

nda/terreno/araraquara/jardim-italia/13509

Rua Paulino Leite - Jardim Itali

432,00 m?

Meio de quadra

T e e

uvalor m? 1n1c1al
Fator de fonte

Fator le de Aféa'

Retangular

Agua, Rede de iluminacédo Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.

R$ 160.000,00
RS 370,37 /m?

"'_Fat_:or T0pograf1co P

Fator Transpos;gao

mvalor m? homoge_

1 Borsari
Imodveis

Camprar

RS 243,33 /m?

Hlugar Fawaritgs n Componon n Contate Aren do cliente Longamenios e

PR () tonooaioe @ LY vnunizogdon

rerreno a venda|no Jardim italig, Araraquara RS160,000,00 vENDA

Ieprvaitr Enalien Ariossiaane, S0 pin
R

CZaracteristicas

RS 160.000,00

Arga fotnl 432!

ek S o DA A e Lol S e

s

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdc Bento, n.° 840 — 7° andar - Avaliagio e Pericia — Centro

LAUDC DE AVALIACAQ 087-2023 - Area Verde - Jardim Portugal - Municipio
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Memoria de calculo: Homogeneizagdo dos valores para &rea padrdo da avalianda,
utilizando fator&es de correcdo, verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério

excludente de CHRUVENET e teoria estatistica das peguenas amostras com
distribuicdoc “t”| de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 5.377,77|m?

1° Analise de dados:

Amostra . Valor/m? sl g B Valor/m?
(1) Valor Oferta (RS) Area (m*) P Fator Fator Fator E‘aFcr ¢inal
oferta  topografico  transposigdc de Area
b4 RS 95.000, 00 200,00 R§ 475,00 0,9 1 1 0,663 BS 283,
X2 RS EU.GOD,DG 285,00 R$ 315,79 0,3 1 1 0,693 83 186, 56
X3 RS 85.000,00 280,00 R 303,57 0,95 1 1 0,691 RS
X4 RS 100.000, 00 277,00 R 361,01 0,9 1 1 0,690 RS
X5 RS 160.000, 00 312,00 R$ 512,82 0,8 1 1 0,701 RS
16 RS 140.000, 00 277,00 R§ 505,42 0,8 1 1 0,690 RS
X7 RS 160.000, 00 432,00 RS 370,37 0,9 1 1 0,730 RS
Média RS 244, 8
Desvio Padrie RS 38,3
Verificacfo da pertinéncéia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Bmostra extrema inferior RS 196,96 Emostra n® X2
Amostrz extrema superior RS 287,59 Amostra n° X5
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
s d Amostra limite superior - Média L . Média - Amostralimite inferior
d/s Limite:1,8 Emax: Desviopadrﬁo s Desviopadrﬁo
dmin/s= 1,22 & 1,8
Portanto a amostra n’ ¥2 L pertinente & serd mantida
dmax/s= 1,049 < 1,8
Portanto a amostra n’ X5 E pertinente e sera mentida

Como as amostras limites sio pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 7 amostras é compativel e definitiv
No presents estude, sera utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" d
para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante & Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que

[

u:

rege a matéri
Desvio Padréo

Kmaxmin = ¥med L tc* —

SON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter
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”g }%C}\\
(& Folha R\
[a le [0
\ N &/
R/
TRapa®/
imed RS 244,82 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT
Desvio |Padrdc RS 39,33 Xmed = Média das amostras
te 1,42
imax RS 267,62
imin RS 222,03
Determinacio da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes,
Amplitude = Xmax - Xmin = R§ 45,60
Dividiremos a amplitude jpor 3 para se obter trés classes, a saber:
Amplitude
= = RS 15,20
3
Divisdo em classes para|determinacdo do valor de decisdo
1° Classe: RS 222,03 a R§ 237,22
Neste intervalo ha: RS 2419 Peso 1
1 amostras - = 0
- = 0
- 0
2° Classe: R$ 237,22 & R§ 252,42
Neste intervalo ha: RS 24333 Peso 1
1 amostras - - 0
N - 0
= 0
3° Classe: R$ 252,42 2 R§ 267,62
Neste intervale ha: = Pesc 0
0 amostras = 0
i = 0
s - 0
Soma dos pesos Z
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 467,52
0 valer unitirio de decisio pertencerd i classe que contiver maior nimero de amostras & serd igual 2o quociente da soma
dos valores ponderados dividide pela soma dos pesos.
Tomadz de decisdo: RS 233,76
Valor arredondado +-1%: RS 234,00
Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagio ¢ Pericia — Centro
LAUDC DE AVALIACARC 087-2023 - Area Verde - Jardim Portugal - Municipio 11
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Grau de precisdo: Determinagdo do Grau de precisfo através da determinacidoc d
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2

GRAU DE PRECISAC

Tendéncia Central calculada peloc método de
CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (R$/m?) RS 244,82

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 287,59
Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 196,96
Amplitude (R§/m?) RS 80, 63
Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 37,02%

Enquadramento no Grau de precisdo I

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laude de avaliacdo
com grau II de precis&o.

Grau de fundamentagdo: Determinacdo do Grau de fundamentacdo para o metodo
comparativo de |dados de mercado com a utilizagdo de tratamento por fatores,
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigéc Identificagdo Grau Pontuacgdo
1 Ca:acte:izacéo do Imével Completa quanto aos fatores 1 .
Avaliando utilizados no tratamento N .
2 Quantidade minima de dados de 5 I -
= mercado, efetivamente utilizados h -
Apresentacdc de informagdes

Identificacédo dos dados de i i N
3 relativas a todas as caracteristicas II | 2

mercado ; .
dos dados analisados |
| |
Intervalo Admissivel de ajuste 5 A
4 = g J 0,50 a 2,00 T1 2
= para o conjunto de fatores
Total 8
Enquadramento do laudo segunde seu grau de fundamentacido iE

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliacido com grau II de fundamentacéo.

Avaliacdes:

Face as consideracdes expostas valores e dados pesguisados, sua
anadlise, selecdo e homogeneizacio, temos o valor, a saber:

RS 234,00/m2? x 5.377,77 m? = R$ 1.258.398,18

Importdncia de um milh&o, duzentos e cinquenta e oito mil, trezentos
e noventa e| oito reais e dezoito centaveos & o valor da presentg TECa

lago Sab Q

drigues Solci

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Foto aérea r

etirada do Google Earth - Data da Imagem de 29/04/2023.

LAUDO DE AVALIACAQ

087-2023 - Area Verde -

Pago Municipal de Araraquara
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Jardim Pertugal - Municipio

|
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Cons
anteriores

Tage Sabi i
/Ef‘;
CRER 5069846077

Araraguara, 18 de julho de 2023.

sta o presente laudo de 15 folhas impressas de um sé6 lado,
rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

fu

Eﬁg
“ CREA 0601811360

tn

LAUDO DE AVALIACA

0 087-2023 - Area Verde -

Pago Municipal de Araraquara
Rua Siio Bento, n.° 840 - 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

Jardim Portugal - Municipio
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AREA A

1. Matricula 62.872 — Inscrigdo cadastral 20\.135.00'5.00 - com superficie de
23.622,20m?

MI =22 -2023 SDU —CEPU
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua S3o Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
www.araraquara.sp.gov.br

Fi'cha do Cadastro Imobiliario

N° CADASTRAL
73499

INSCRICAO IMOBILIARIO

20.135.005.00

ULTIMA ATUALIZACAO

NOME PROPRIETARIO

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

NOME DO COMPROMISSARIO

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL
ESTR ESTR PARTICULAR 20-135 N°0 TERRENO VAGO LOTE P/02 OMAR MAKSOUD (LT) ARARAQUARA SP CEP 14801-970

ENDEREGO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA
RUA SAO BENTO N° 840 CENTRO CEP 14801-901 ARARAQUARA SP

ANO AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA VALOR VEMAL TERRENO |VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL
23.622,20 0,00 1.072.738,53 0,00 1.072.738,53
TESTADAS PRINCIPAL MATRICULA MATRICULA 2/DATA N°® TRANSCRIAGAQ/DATA Cadigo e Zona
224,20 62872 - 0 0|2420-ZEUS-ZEPP-ZOPI
DATA EMISSAD FUNCIONARIO RESPONSAVEL PELA EMISSAQ
07/07/2023 JEFFERSON TEIXEIRA DO BRASIL MORAIS JUNIOR
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IMOVEL: Um terreno com a area de 23.622,20 metros guadrados,

tio S8o Caetano,nesta cidade,que assim se descreve:"iniciaxse
no ponto 1(um) , localmzado na divisa da propriedade descrita'
e drea de pxonrledade de Smirne Loteamento S/C Ltda;dai se -
gue ¢© o rumo de 07044!'33"NE e com distancia de 147,74 me -
tros,até atlnglr o ponto 02:dai segue COm O Iumo de 82°09 44"
NW e dist@ncia de 85,230 metros até atingir o ponto 03; dai -
segue | com © rumo de §2216' 50"NW e com dist8ncia de 139,043 -
metros ate atlnglr o ponto 0O4:dai segue com o rumo de 32254’
43"SE |e condistancia de 156, 96 metros,até atingir o pontc O
{ zero) ,inicioc desta descrlqﬁo“ CONFRONT S: O=l:Smirne Lo~
teamentes §/C Ltda: 1-2:Smirne Loteamentos S/C Ltda; 2-3:8

vidio|dreca de uso mutuo; 3-4: Servid@c drea de uso mutuo; 4-0
Krea remanescente de propriedade de Smirne Loteamentos S/C -
Ltd« TI 0 QUISITIVO: R.1/M.50.228.PROPRIETARIA: SMIRNE -

LOLEA LTDA ,com sede nesta ciaaae, na avenida D.Pe-
dfo 13 nscrita no CGC/MF sob ne 51.805.513/0001-00-

passdh Yuridibd inscrita . no 2¢ Caytémio desta cidade, sob ne
20% J..«—Araraquara 08 de Agosto de 1890.///////Eu

L ,subscrevi.

destacado da Area DOIS do desmembramento da Gleba "D" do Si- |

1a estimativa de CR$ 136.540, \ DE ARARAQUARA
pessoa juridica de direito publ ! com sede nesta -
cidade ita no CGC/ME sok nel) 58/0001-10 .Arara -
guara 0 ;gosto de 1990,.Eu, ,eserevi./////Eu
: bescrevi. _
serevenie—Hobilitado

Protogol. n® 212232

AV.2 + ei. 22 de julho de 2008.

RETIFICACAQ

Nos termss do artigo 213 Lei 6. 015/r3, alterada pela Lezi
10.93L/0« e de accrde com requerimente e documentos
integrani/es do..procedimento administrativo de ret if;bdcéo

de registro imobilidrio (processc n® 086/2008},
j {(vide wers

f1° OFICIAL DE REGISTRG
DE IMOVEIS E ANEXDS
ARARAQUARA -$P

- CARAMUR( FONSECA DO
NASCIMEMTO JUNIOR -

L EscravenigAutorizada,

LALGUER ADULTERACAD, RASURA OU EMENTA, INVALIDA ESTE DO
i I

Av. Brasil, 99 — CEP: 14801-050 — Araraquara - SP —Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: Irizraraquara@uel.com. br‘#
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esta para consignar que o imdvel assim se
caracteriza: “Tem 1inicio no Ponto 0, localizado na
interseccdc desta 4&drea com a propriedade |de Smirne

Loteamentos S/C Ltda.

segue com < rumo de B82°09'44”SE e distéancia
metros conf-ontando com a propriedade de Smirne
S§/C Ltda at?® encontrar ¢ ponto 1; dai deflete 3
segue com 9 rumo de 07°44’337”NE e distancia

metros conf-ontando com a propriedade dé Smirne Loteamentos

§/C Ltda at? encontrar ¢ ponto 2; cdal deflete a
segue com o rumo’ de 82°09744”"NW e disténcia
metros confsontando com & Servidic - Area de usg
encontrar « ponto 3; deste ponte segue com
82°16" S9”NW
ainda com ¢
pento 4y dil deflete a esquerda e Segue com
32954743755 e distdncia de 196,96 metrocs confrg

Area remsnescente de propriedade de Smirne Loteamentos 5/C

descreve e

e com a area remanescente também de
propriedade de Smirne Loteamentos S/C: Ltda (M.96.413):

e distincia de 139,043 metros confrontandoe
Servidado - Area de Uso MUtuo até encontrar o

dai
de 95,508
Loteamentos
esquerda =
de 147,74

esguerda e
de 85,230
Mituo até
o rumo . de

¢ rumo de
ntande com

Ltda (M.92.413)" até encontrar nevamente ¢ | ponto O,
perfazendc ma superficie de 23.622,20 m*".
. N L
7. 1A '{“’"miﬁhm-mm
Estrnvente Burirads
Protocold nl 212233~
AV.3 - en 27 de julho de 2008.
RESERVA LEGl
Atendendo rizquerimento de 01.07.2007, acompanhado de termo
de responsasilidade firmadec em 02.06.2008, como| também de
memorial descritivo e planta elaborada por Ademilson Luis
de <Campcs (CREA 5060907403), assinada pelol Prefeito
Municipal, idson Antonio Edinho da Silva e pela |engenkeira
agrénoms Ani Olivia Anastacio Macedoc Reis (CREA (110.217/0)
da Secretlar.a do Meic Ambiente - DEPRN 8 - ET-Araraquara,
procedo est: pard consignar que o Municipio de P:araquata,
em conformidade com © qgue determina o artige (16 da Lei
Federal n. 4.771, de 15.09.1965, acrescide do| ‘pardgrafo
il w U2}
E3 : 1°OFICIAL DE REGISTROY - -
DE IMOVEIS E ANEXOS
ARARAQUARA -SP
CARAMURU FONSECA DO 4
NASCIMENTO JUMIOR | ag.: 002/006 {
Escrevente Autorizado | JCertidZo na ditima pagina

QUALGUER ADULTERACAS, RASURA OU EMENDA, INVALIDAESTE DOCUMENT
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10 EDINHO DA SILVA:6263é116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei h°' 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obtef
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unde pela Lei Federal n. 7.803, de 18.07.1989 e com
a redacidc dada pela MP n® 2166-67/01 e ainda ao gue
ermita ¢ item 112, cap. XX da Corregedoria Geral da
tica. reservou  uma rea de terras destinadas =&
servacdc de RESERVA LEGAL, contendo 0,944890 ha,
respondente a 40,0% da 4area total do' imdvel aqui
ricuiade, que assim se descreve e caracteriza: “Tem
cic ro Ponte O, localizeade na interseccdo desta &area

a propriedade de Smirne Loteamentos S/C Ltda. e com
a 1emanescente também de propriedade de Smirne
cametos S/C. Ltda (M. 98.413); dai seque com ¢ rumo de
42'43"NE e distancia de 149,090 metros confrentando com

o proprietdrio até encontrar o ponto 3A; dai deflete a
esquerdi e segue com o rumo de 82°16'59"NW e distancia de

, 693 metros confrontando com a Serviddo - Area de Uso
uo &té encontrar o Ponto 4;dai deflete & esquerda e

segue com o rumo de 32°54'43"SE e distadncia de 196,96
ros zonfrontande com Area remanescente de propriedade

Smirne Loteamentos S$/C Ltda. (M.98.413) até encontrar
amente o Ponto 0, perfazendo uma superficie de 9.448,88
ros guadrados. Consta do termo de responsabilidade: a)

a reserva legal acima compensa a Reserva Legal

neg

qua
aut

gue
{27,267 referente & matricula n°® 62.601 {artigo 44 aa
‘Medida Proviséria 2166-67/2001); b) que os proprietarics
se | comprometeram a preservar e a recuperar, quando

esséd-io, _a &rea deée reserva legal cocmpreendida nos

linites acima -indicados, ndo pedendo nela ser feita
lquer intervengado na vegetacdo ] néo ser GOm

orizacdo de érgdo ambiental competente.

/ 5 I . -
ﬁ"ﬂ '2"“"‘*)'(""’1 ") ARA PAULA SACOMAR SENGER

 Escravants Atoriresa

Pro
AV.

toco!no n® 212234
4 - ¢m 22 de julho de 2008.

RESERVA LEGAL

Ate
de

ndencle requerimento de 01.07.2C07, acompanhado de termo
responsabilidade firmado em 02,06.2008, como também- de
i (vide wverso) /"

1* Cficial de Raglstro de Imdveis e Anexos
Comarca de Araraguars - 5P : g ; v ; e
DINHO DA SILVA:02638116§90 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter
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i

memorial des:zritive e planta elaborada por Ademilson Luis

de Campos (CREA 5060907403}, ' assinada pel
Municipal,
agrénoma BAna Olivia Anastacio Macedo Reis (CRE7?
da Secretarii do Meio Ambiente - DEPRN 9 - ET
procedc esta para consignar que o Municipio de
em conformicade com o que determina o artigo
Federal n. 1.771, de 15.09.1965, .acrescicoc d
segundo pela Lei Federal n. 7.803, de 18.07.198¢
redacadc dada pela MP n® 2166-67/01 e ainda ao o
¢ item 112, cap. XX da Corregedoria Gerail

reservou uma area de terras destinadas a pr
RESERVA LEGAl,, contendc 0, 244890 ha, correspond
da area totaul do imbdvel agui matriculado, qu
descreve e garacteriza: “Tem inicio ne Ponto 0,
na interseccio desta é&rea com a propriedade
Loteamentos 5/C Ltda.
propriedade de Smirne Loteamentos S$/C. Ltda.

dai segue con o rumo de 82°09'44“SE e distanci
metros confrontando com a propriedade de Smirne

8/C. Ltda. alé encontrar o ponto CA; dai deflete & esquerda

e segue com o rumo de 07%44'33"NE e disténcia
metros confrontando com o proprietario até
Ponto 2A; duai

metros confrontande ainda com a
Mutuc até encentrar o Ponte 3A; dai deflete a

seque com © rumo de 07°42'43"SW e distancia de 143,090
metros confrontando com o proprietdrio até encontrar
novamente o onto 0, perfazendo uma superficie |de 9.448,88

m*. Consta d: termo de responsabilidade: a)

Eiison Antonio Edinho da Silva e pela engenheira

e com Area remanescente também

deflete & esquerda c¢..Segue com © rumo de
82°09'44"NW < distancia de 53,25 metros confrontando com &
Servidic - Ajea de Uso Miatuc até encontrar o Ponto 3; deste
ponto segue com o rumo de 82°16'59"NW e dist&ncia de 10,35
Servidac - HArea de Usc

que a reserva

¢ - Brefeito

h 130.217/0)
~Araraguara,
Araraquara,
16 da Lei
o paragrafo
3 e COm nova
e determina
da dJustica,
servacdo de
nte a 40,0%
j& assim se
localizado
de Smirne
de
(M.98.413);
a de 63,525
Loteamentos

de 148,199
encontrar o

esquerda e

legal acima ompensa a Reserva Legal (27,75%)

referente a

matricula n® 62.575 (artigo 44 da Mecida Provikéria 2166-
67/2001); b) que os proprietdrios se comprometeram &
{continua fls.03)
1¢ OFICIAL DE REGISTRQ

DE IMOVEIS E ANEXOS |
ARARAQUARA -8P

| CARAMURU FONSECA DO
NASCIMENTO JUNIOR
Escrevente Autorizado | | Pag.: 004/006
Certiddo na Gitima pagina
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Av. Bragil, 399 — CEP: 14801-050 — Araraquara - SP — Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: Iriarsraquarai@uol c&r{nr
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b y MATRICHN
62.872
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ARARAQUARA - SP [ 03
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL -

preservar e & recuperar, guande -necessdrio, a A4rea de
reserva legal compreendida nos limites acima indicades,
ndg peilende nela ser feita qualquer intervencio na
vegetacdo a nao ser com auctorizacdc de oOrgdc ambiental
competeiite,

/J'rw ¢ ’vV] k"g
PAULA SACOMAR SERCER

. _ Eseavants Atorirada
I\_ Protoco.o rn® 212235

AV.DS - wm 22 de julho de 2008.

RESERVA. LEGAL

Atendendo requerimento de 01.07.2007, acompanhado de termo
de responsabilidade firmado em 29.05.2008, como também de
memoria. descritiveo ¢ planta elaborada por Ademilson Luis
de | Campos (CREA 5060907403), ~assinada pelo Prefeito
Municipal, Edson Antonio EZdinho da Silva e pela engenheira
agrénom: Ana Clivia Anastacio Macedo Reis (CREA 110.217/0)
da [Secrataria do Meio Ambiente - DEPRN 9 - ET-Araraquara,
procedo esta para consignar que ¢ Municipio de Araraquara,
em |conformidade com o que determina o artigo 16 da Lei
Federal n. 4.771, de 15.09.1965, acrescido do paragrafo
. segundo pela Lei Federal n. 7.803, de 18.07.198% e com
nova redacdc dada pela MP n°® 2166-67/01 e ainda ao cue
determina ¢ item 112, cap. XX da Corregedoria Geral da
Justica, reservou uma @Area de terras destinadas a
preservacdc de RESERVA ~LEGAL, contendo .0,472440 ha.
correspondente a 20,0% da Aarea total do imbvel aqui
(- : rpaiﬂ:z@cu.adc, que assim se descreve e caracteriza: “Tem
u ini¢cio 10 Ponto 1, localizadeo na interseccido desta area
a2 propriedade de Smirne Loteamentos S/C. Ltda.: dai
segue cocm o rumo de 07°44'33"NE e distancia de 147,74
metros confrontando com a propriedade de  Smirne
~ Loteamentos S/C. Ltda. até encontrar o Ponto 2; dai
deflete & esquerda e segue com ¢ rumo de 82°¢ 08"44"NW e
distancia de 31,98 metros confrontando com & Serviddo =
Area de Use Mutuc até encontrar © Ponto 2A; dal deflete a
esquerds e segue com ¢ rumo de 07°44'33"SW e dlstanc:.a'/de

)

\ _ (continua no vers

5 i ()
=8

1% Official de Regislro de imdvels e Anexos
Comarca de Arscaguara - SP

219666

3514 - AA

[ : 1° OFICIAL DE Rkstsma -
DEIMOVEIS E ANEXOS
) | ._ ARARAQUARA -SP-

CARAMURU FONSECA DO
NASCIMENTO JUNICR ! Pag.: 005/006
EscreventeAutcrizads | | Certidsio na dltima padina|
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VERN ]

rumo de £2°09'44"SE e distancia de

descricéo, oncerrando uma superficie cde

confrentandes com' a preopriedade de Smirne Lotea
Ltda. até encontrar novamente o Ponto 1,

148,198 nmetros confrontando com o proprietério até
encantrar o 2onto 0A; dai deflete & esquerda e

egue Com ©
83 metros
&antos 8/C.

inicio desta
4,724,44 m?”.

5 Consta do te-me de responsabilidade que os proprietérios se

cenpetente,
f-‘, { / / f (:
£ by VY i |
ANA PAULA SACOMAN SENGER
Eqravents Aurrizada

Il

comprometera:l & Preservar € a recuperar, quando
a area de :eserva legal compreendida nos
indicados, nio podendo neia ser feita gqualquer
na vegetagdc a ndc ser ccm autorizacdo de &rgido ambiental

necegsario,

limites acima

intervengas

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO

reprografica, nos termos do § 17 do
certificar de conformidade-com--0 pgg
Araraquara, data ¢ hof:f abaixo indica

CARAMURD FONSECA DO
ASCIMENTO JUNIOR
Escrevents Aulorizade

{1° OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS E ANEXOS
ARARAQUARA -SP

) :

H

. .

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO,

CERTIFICA que 2 prosente certidio foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida em forma
at ™19 da Lei 6.015/73.E
eferido ¢ verdade e di f¢

o que tem a

| ho oficial.: ®§ 23,13 Certiddo expedida as 09:27:10 horas do dia 01/08/2013.

5

[
" gontrole Interno N° 000000

L/ Ao Trib.Just RY NWihil
Flioretal,.....3 RS 23,13

iAo TPESP...: RS Nihil .
‘2o Reg.Civil RS Nihil Cédigo de controle de certiddo l

LTI

| Sclicitagio feita pela
Prefeitura Municipal de Araraguara

4 st s R e R
1 DUALDUER ADLLTERALAL

1. RASURA DU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTLY

| Ro Zetade..: R$ Nihil para javratura de escrituras esta certidhio évalida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
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IMOVEL: Um terreno com a drea de 23.622,20 metros quadrados, é%
destacado da Zrea DOIS do desmembramento da Gleba "D do Si- 3¢
tio S3c Caetano,nesta cidade,que assim se descreve:'inicizse g3
no ponto l{um),localizado na divisa da propriedade descrita’ £3
e drea de propriedade de Smirne Loteament®.S/C Ltda:dai se - 33

gue com o rumo de 07244'33"NE e com diétlnciade 147 74 me - |28
tros,até atingir o ponto 02:;dai segue‘com O Yumo ;m §2209'44" T3
NW e distdncia de 85,230 metros ‘&tlnglr & ponto 03:dai - |Eg
segue com o rumo de 82216'59"NW ';_ d@stanc1a de ZEE 043 w,gg

/ metros até atingir o ponto 04: .*gue com o rumo de 32254°' | &3
) 43"SE e candistancia de 196,¢ rn§ 3é atingir o ponto G‘%E
(zero) ,inicio desta descriga® QNTACOES: O-1:Smirne Lo- |48
teamentcs §/C Ltda; 1-2:Smi entos S/C Ltda; 2-3:Ser- |83
viddo drea de uso mutuoi#3-d ryidac area de usc mutuo:d-0 | 55
escente de p¥obriedsde de Smirne Loteamentos S5/C - 85

: 4450 . 228 .PROPRIETARIA : SMIRNE - | 58

®nesta cidade, na avenida D.Pe- | 83

C/MF sob ne 51.805.513/0001-00 , | Zg

20 Caxtdpio desta cidade, sob no | g8

APBRI -Ara e gosto de 1990.///////8u 53

N esCrewi . Subscrevi. 25

J'L ..; — N g%

(L i1 . 22

G{’ Faarers e HM‘WG i -]
Por gSctitusayde 02.07,.1990,1iy fls.7/9,d0 1° Cartério|o}
( de Notaside ‘Araraquara,0 imov tricula foi fcaéc;ggééi

N la estimatiiva de CRS$ 136.540,00, ®IO DE ARARAQUARA |2
pessoa ‘Jaridica de direito publi j , com sede nesta -|33

cidade, inscyrita no CGC/MF scoR n 10.Arara - |33
quara,0§ de Bgosto de 1990.Eu, » h. wvi./////Eu] &3
J yrevi. i&?
! ! 3

@malafa (?,ueaaﬂt E%

g’

Protocol: |n°® 212232 Qe
AV.2 - e .22 de julho de 2008. 29

RETIFICAAD 28
Nos termd>s do artigo 213 Lei 6.015/73, alterada ?E%
10.931/C«| e de acordo com requerimento e doc :gﬁ
integrantes do procedimento administrativo de retll 8
de registro imobilidrio ({processoc n°® 086/2008), i

(vide verso)

i¥SoLiciTapo PO
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esta para gonsignar que o imdével assim se descreve
caracteriza: “Tem 1inicio no Ponto O, localizado
interseccdc | desta 4drea com a propriedade de Smirne|
Loteamentos §/C Ltda. e com a &area remangscgnte também ae'
propriedade de Smirne Loteamentos S/C Lt@a MM B8 413) ; 'O
seque com < rumo de 82°09744”SE e @lSlan@wa de 95
metros confrontando com a proprledadé%ﬁ% *Smisgne’ Loteamen
S/C Ltda at2| encontrar o ponto 1; éeflete 3 esquerda
segue com o rumo de 07°44'33"] tanc1a de 147
metros conf:ontando com a prop .§’Q_Sm1rqe Loteamen
S/C Ltda at? fo ¥ ¢, juerda’ ey
segue com 2 rumo de 82°@9’ v disténcia de 85,230}
metros conf:spntande com &, g = Area de uso Mutuo |
encontrar « | ponto 3;4 4 .' O segue COmM O Trumo
82°16’59”NW |e dist¥H q1§§ 9 043 metros confroni ando
ainda com ¢ |Servid&e Are )de Uso MGtuo até encontrar c
ponto 4; dal defiétefraﬁ g.querda. e segue Ccom O Iumo d@
32°54743”SE g dl§tanc&& ,de 196,96 metros confrontando
Area remanesgenté de\proprledade de Smirne Loteamertos
Ltde (M. 9?.41?) @*ﬁ encontrar ncvamente o© ponto
Derfazenae ha Sﬁgerflae de 23.622;:20 m1".

/-\7)'\(\ t/é"v‘-’“ {‘"l’\ I

ANA PAULA SACOMAN SENGER

Escsevente Sufpsizads

i

Protocolo n'| 212233 |
AV.3 - enm Z!|de julho de 2008.
RESERVA LEG..L
Atendendo rgﬁuerimento de 01.07.2007, acompanhadc de Termo
de responsanilidade firmado em 02.06.2008, como também del|
memorial descritivo e planta elaborada por Ademilson Luis
de Campos |(CREA 5060907403), assinada pelo Prefeifo
Municipal, tdson Antonio Edinho da Silva e pela engenhelre
agrénoma Ani Olivia Anastacio Macedo Reis (CREA 110.217/0)

da Secretar.a do Meioc Ambiente - DEPRN 9 - ET-Araraqguara, |
procedo est.i| para consignar que o Municipic de Araraquara
em conformidade com o que determina o artigec 16 da Le
Federal n. #£.771, de 15.08.1965, acrescidec do perécrafo

\}1 \_;

... informag6es sobre assinatura e/ou.ver-o arquivo.original acesse-http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentosfautenticar-e informe o-cédige-do-documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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memorial des:zritivo e planta elaborada por Ademilscn Luls
de Campos (CREEZ 5060907403), assinada pelc Prb eito
Municipal, Edson Antonio Edinho da Silva e pela engenheira |
~y - o 1
agrdénoma Ana Olivia Anastacio Macedo Reis (CREA 11C.Z u};
da Secretarii do Meio Ambiente - DEPRN 9 — ET-Araradgu azafg
procedo esta para consignar que o Municipio de Araragquara, |
em conformicade com o que determina o\arL1@3 16 da Lei

federal n. 4

segundo pela Lei Federal n. 7.803,

redacac dada
o item 112,

reservou uma

RESERVA LEGAL
da area tota
descreve e ca
na linterseccs
Loteamentos 3
propriedade A
dal segue con
metros confror

. 771, de 15.09.1965,

daﬁdé Q? 1989 e com
pela MP n° 2166- 67/01”"”a1nda ao que det%*n*nﬂ
cap. XX da Corrageﬁérla ‘Geral da Justiga
Area de terrasidestAnadas a4 preservagao

. contendo 0, 94 8@@*haj Gbrrespondente a 40,0%
L do 1moveLﬁ> i matr culado, gque assim se
rac*erlza.,“féﬁ 1&&&;0 no Ponto 0, localizado
lo0 destad @rea @&&z a propriedade de Smirne

de

/e Ltda. e c% area remanescente também de
e Smi rne Lo& gmentos s/C. Ltda. (M.98.413);
o (rumo da 82 09'44"SE e distédncia de 63,525

vEando cog k: 4 proprledade de Smirne Loteamentos

S/C. Ltda. at® encontrdr o ponto 0A; dai deflete & esguerda
e segue com @ rumo, de 07°44'33"NE e distdncia de 148,189
metros cenfrogntando com o proprietadrio até encontrar o
Ponte 2A;. diik deflete a2 esquerda e segue com O rumo de
82°09'44"NW «:| distancia de 53,25 metros confrontando com =z
Serviddo - Area de Uso Matuo até encontrar o Ponto 3; deste
ponto segue ::pm o rumo de 82°16'59"NW e distédncia de 10,35
metros confrontando ainda com a Servidiao - Area de Usc
Matuo até erncontrar o Ponto 3A; dai deflete &4 esquerda e
seque com © [rumo de 07°42743"SW e disténcia de 149,090
metros confrontando com o proprietdrio até encontrar
novamente o “onto 0, perfazendo uma superficie de 9.448, 88
m*. Consta d> termo de responsabilidade: a) que a reserva
legal acima upmpensa a Reserva Legal (27,75%) referente &
matricula n® ©2.575 (artigo 44 da Medida Proviséria 2166~
67/2001); b) | que os proprietdrios se comprometeram =

(continua fls.03)

al

"L.r"’l
-
3
b

%

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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preservir € a recuperar, gquando necessaric, 2 é:ea ce

reserva |legal compreendida nos limites acime indicados
ndo polendc nela ser feita qualquer intervengao n

vegetacao
compete:r

a nao ser com autorizacdao de ©6rgaoc

s " :
ﬁv\ /'T‘”“%W
PAULAS‘{DHAHSEWG?R

ambiental

Protoco .o
AV.,5 - .

m 22 de julho de 2008'
RESERVA LEGAL

n® 212235

Atenden:p requerimento da“@

de responsabilidade flﬁmaéﬁ emf2§*05 2008, comc t
descritivo efﬁlanta“eTabo*ada por Ademils

memoriza -

de Campps

Municipil, Edson @ntehi oEﬁﬁvnbo da Silva e pela en
agrdnom: | Ana Ollv¢a An%;ﬁac1o Macedo Reis (CREA 1

(CREA :5®@@90%4@3), assinada pelo

-

ambém

'507 2@07 acompanhado de termo

da Secrataria do Melm &mblente - DEPRN 9 - ET-Araragquara,
procedo esta parac« conSLgnar gque o Municipio de Araragquar a,

em conformidade com’ o que determina o artige 16 da L
Federal |n.

4.,¢L“ de 15.09.1965, acrescido dc

segundo pela. Lei Federal n. 7.803, de 18.07.

nova redacdo dada pela MP n® 2166-67/01 e aind:

determina
Justica,

preserv.acdao de RESERVA LEGAL, contendo 0,47
correspondente a, 20,0% da 4area total do imdve
que assim se descreve e caracteriza:
inicio a0 Ponto 1, localizado na intersecgao desta a
cpriedade de Smirne Loteamentos S/C. Litda.:;

e 147

matricu.ado,

com a I

segue Com d
confrontando com a propriedade de

metros

ﬂl
"Ny

o item 112, cap. XX da Corregedoria Geral

reservou uma Aarea de terras desti

o rumo de 07°44'33"NE e distancia

Loteamentos S/C. Ltda. até encontrar o Ponto
deflete @ esquerda e segue com ¢ rumo de 82°09°

distancia

esquerd:

e

de 31,98 metros confrontando com a Servidio
Area de Uso Mutuo até encontrar o Ponto 22; dai deflet
) s

segue com © rumc de 07°44'33"SW e dis
(continua no

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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148,199 met
encontrar o©

rumo  de g2
confrontando

Ltda. até en
descricdo, ot
Consta do te-n
comprometera:n

{ indicadoes,
na vegetacac
competente. )

(7

a Aarea de &€
I ¢

¥ f A“\g? if Jg'
7)' p"!' %iﬂ ‘&.

os confrontando com o proprietéric até
onto 0OA; dai deflete & esquerda e segue com ©

"09'44"SE e distancia de 31,983  metros
com a propriedade de Smirne Loteamentos S/C,

contrar novamente ¢ Ponto l,%dinicic dest
wcerrando uma superficie de 4.724,44 m*",
no de responsabilidade que, ©s sproprietarios se
4 preservar e a recupera&,;quando necessario,
serva legal compreendfaa ngs limites acima
> podendo nela ser f@mgé”gya;quer intervencio
2 nac ser com autqr;?hcgé Jde 6rgdo ambiental
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

WRAM,
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Objeto:

Proprietario:

Area:

Método e Crité

Dete

Laudo de Avaliacao

rminar o valor de mercado de 4rea de terra gleba nua, com

vegetacdo com fisionomia florestal em que a cobertura arbdérea compde dossel

continuo ({

desmembramento da Gleba

denominado

Referida area de terra é ocupada com cerrado,

come © remd
de 2012, 4
Permanente
que dispde
Cerrado no

23.622,20 m? destacada da “Area Dois” do
do Sitioc Sao Caetano, no IV Distrito Industrial,
cidade de Araragquara - SP.

com
A% D I
‘Osmar Macksoud”,

cerradéo),

vegetagdo nativa, bem
nescente, ambas enquadradas na Lei Federal n® 12.651 de 25 maio
ue dispde sobre Protegdc da Vegetacdo e Areas de Preservacgio
(APP) Reserva Legal e Lei Estadual 13.550 de 02 de junho de 20089,

sobre a utilizacdo e protecdo da vegetacdo nativa do Bioma
Estado, e d& providencias correlatas.

a Area estid reservada em sua totalidade

sdo

Conforme Av.3, Av.4 e Av.5,
(40% na Av.3; 40% na Av.4 e 20% na Av.5) com a destinagdo de RESERVA LEGAL.

Em Vvirtude desta ocorréncia a avalianda possui valor inferior ao que
ocorre no dtual mercado imobili&rio, pois sua comercializagdo inviabiliza a
construcdo [de empreendimentos.

O avaliador considera que os elementos a ele fornecidos

legitimos ¢

fé, merecern

Ap

Muni

Gle
Ins
Mat

. gue as informagdes prestadas por terceiros foram dadas de boa
do, portanto todo o credito.

resente avaliacdo refere-se apenas ac Cerreno.

lcipio de Araragquara

na de terra nua com 23.622,20 m?

~ricdc Cadastral 20.135.005.00
ricula 62.872 do 1° CRI de Araraguara - Visualizada em 13/07/2023

rio de Avaliacdo para avaliagcao do terreno:

Critério: ¢ presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
téecnicas ¢ recdmendagées da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Associacéao
Brasileira| de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacdes
imobilidrias do IBAPE -~ Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia

Metodologia: sera utilizado o método direto (comparativeo), em que ©
valor do |imével é obtido através de comparacdo de dados deo mercado

imobiliari

b relativos a outros de caracteristicas similares.

LAUDO

DE AVALIACAO 088-2023 - Area com Cerrado IV Distrito Industrial - 23.622,20 m2

Pago Municipal de Araraquara
Rus Sio Bento, n.° 840 — §° andar — Avaliacdo e Pericia — Centro

a7,

¢

NHO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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Pesquisas de Valores:

Obtildas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobilidrias 1déneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra, anuncio classificado em jornais
especializagos etc., concluindo-se pela cifra média unitdria de R$ 173,00/m?
para Areas padrdo da regido, com toda infraestrutura, com Areas
aproximadamente 5.000 m? a 6.000 m?. Sendo a A&rea avalianda dotada de
cerrado (cerraddc), impossibilitando a implantagdo de um loteamento, em
local sem pavimentacdo asfaltica, luz domiciliar, etc., onde adotaremos para
¢ calculo |a tabela da Escala de Kozma 1984, segundo Mendes Sobrinho,
classificacdo quanto & capacidade e uso do solo, e fatores depreciativos
quanto a falta de infraestrutura, fator de diferenca de Area, a saber:

1) EDUARDO DELFINO IMOVEIS - Silvio

Rua |Comendador Pedro. Morganti, 2412 - Centro

Telefone 16 3336-6669 ou 3335-5385

Reputa para o local o valor de RS 80,00/m? a RS 100,00/m? de terreno
Para A4reas com toda infraestrutura e dimensdes préximas de 6.000,00

m,

2) MORADA CENTER - Jodo

Rua |[Nove de Julho, 498 - Centro

Telefone 16 3301-5955

Reputando para o local para é&reas de grande dimens&o © valor de RS
150,/00/m?

Para &reas com toda infraestrutura e dimensdes préximas de 6.000,00

3) TOSCANO IMOVEIS - Sr. Ricarde

Avenida Osorio, 157 - Centro

Telefone 16 3114-2829

Repyta para o local o valor de R$ 180,00/m? a RS 200, 00/m?

Para Areas com toda infraestrutura e dimensdes de préximas 6.000,000

me:

4) H-D-Z IMOBILIARIA - Doca ou Clavo

Avenida Espanha, 551 - Centro

Teléfone 16 3305-6060 ou 3332-6061

Para Areas com toda infraestrutura e dimensdes de 6.000,00 m?
Repyta para o local o valor de R$ 150,00/m? a RS 180,00/m?

5) BORSEARI IMOVEIS - Joel

Rua |[Maria Janasi Biagioni, 556 - Centro

Telefone 16 3301~-1020

Para Areas com toda infraestrutura e dimensdes de 6.000,00 m?
Reputa para o local o valor de R$ 150,00/m? a R$ 200,00/m?

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA Rapae

AT

Pesquisa |06:

Anunciantle: Imobilidria Sdo Paulo - Cod. 12411

Data da pesguisa: 12/07/2023

Local: Av. Alberto Benassi - Jardim Paulo Freire, a 1850 m da area
avaliandg.

Area: 9.900,00 m?

Valor oferta: R$ 4.950.000,00

Valor uniltdrio: R$ 500,00/m?

Fator oferta: 0,90

Fator transposicdo: 0,40

Fator tamanho de area: 1,06 (Homogeneizado para &rea de 6.000 m?)

RS 191,00/m? arredondado.

Valor final homogeneizado: R$ 190,80/m?

iac F apeer, e
Sig&fﬁgg n @ =
TERRENO AREA A VENDA NO JARDIM BANDEIRANTES, ARARAQUARA coD. 12411
itk | N s I

Lo Jariien Sandeirantes - Araraquaraesie Paulo

Ruanidy Albete &

Hipy

AREA TOTAL: 9900M*

HO DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-TC32-PEST-0P6N
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA RARASD
Pesquisa |07:
Anunciantie: Borsari Iméveis - Cod. 6795
Data da pesquisa: 12/07/2023
Local: Rua Araraquara - Paralela & Rodovia Washington Luiz - Jardim

Universal

Area: 3.839,36 m?

valor oferta: RS 700.000,00
vValor unitédrioc: RS 182,32/m2
Fator oferta: 0,95

Fator transposigdo: 1,00
Fator tamanho de area: 0,95 (Homogeneizado para drea de 6.000 m?)

valor fimal homogeneizado: RS 164,54/m? = R$ 165,00/m? arredondado.

Arge do clianta LangemEataL =

Barsari . Comae aagar  rovornoa [ comparor [lf  contate

Iﬁ‘%i DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Proj i i i
HO :26: jeto de Lei n° 234/2023/8109/2023 Sist
sse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6710-|'IS'Ce?r>g?PSI’EISéQI3r(T)]I56P§ra obter

PASA COMIRAR m () tengunin @ M visutidngoas

Terreno drea para venda e locagdo no Jardim RS 2.000,00/ it VENDA
Universal, Araraquara 5700.000,00 RS 700.000,00
it Linlfarsal, ArSroguan oo i R :;L;ZB_GO

L "
e HE 1000

Caracteristicas Arog netar 283938
TETA,
o Juagaem RS 8.183,21
Wi DT O LSRR B R

informacdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo origina
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA W

Pesquisa [08:

Anunciantie: Rede Imobilidria Araraquara Imobilidria Toscano - Cod.
TO CH 134

Data da pesquisa: 14/12/2022

Local: AV. Antenor Elias - IV Distrito Industrial, préxima a area

avalianda.

Area: 6.862,90 m? (Com vegetacio nativa - Cerrado)

Valor oferta: R$ 300.000,00

Valor unitario: RS 43,71/m?

Fator oferta: 0,80

Fator tamanho de area: 0,86 (Homogeneizado para &rea de 23.622,20

Valor final homogeneizado: R$ 30,07/m?

OUEMSOMOS  ASSOCIADAS SIMULAR FINANCIAMENTO VANTAGENS ~ COMOAMUNCIAR  CONTATD

gy
’.~' Rede Imobilidriz

CONDOMINIC FECRADOI+] (154

~READE LAZER (&1 > i ; R
CASA[; (B10) Nl 5 n" AARA
APARTAMENTO[=| (263)
RITCHENETTE (2

10 Emo DA SILVA:02638116890 em 03/08/2023 16:26:22 Projeto de Lei n® 234/2023/8109/2023 Sistema Siscam. Para obter
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SALACOMERGIAL (10} 21 CHACARA Ref M1

SALAG COMERCIAL {16)
Finalidade: indusinal

Bairro: Centro Emprasaria: s ncusinal Omar Wahsoud
LCidade: Araraquara

GALPAOIBARRACAT 3}
PONTQ COMERCHAL 1%

HOTEL i o
Vende: RS 300.000,00

MOTEL blrgesod it

Valor IPTU: RS 31518

TERRENC {122]

X AT: 6,062,590 m2

aBES 115 )

oy Imob, Captadara: Toseans lindves

St Descrighc: Aran bam localizada no & Do Ingustial, an

simie & lado da Qka Eventos-esguna-prinma 3 Rodona Wastnaan
Luiz & Posio Pau Seso.

IMOVELS PARALOCAGAD |

CONDOMINIC FECHADO[-} (9

AREA DE LAZER (1) quarta-feira, 14 de dezembro de 2022

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON

Pago Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — §° andar — Avaliaglo e Pericia - Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

,:‘é'f Folha 3\

\% n°445 g/

Médis das amostras 01,02,03,04,05,06 e 07 zamostras para dreas

dimensdes &
limpas para

Média RS 90,
R$ 165,00 / 7

Média R$ 160,8

Média Saneada
Considerag

Consideran
precisdo, esta s

Média = R$ 15(

com

proximadas de 6.000,00 m?*, com toda infraestrutura, planas e

construcido na referida regifo da avalianda.
00 + R$ 150,00 + R$ 190,00 + RS 165,00 + R$ 175,00 + $ 181,00 +

6/m?

= R$ 1983,03/m?
= R$ 128,69%9/m*

+ 20%
- 20%

30 do Desvio Médio sobre a Média de

do gue a amostra n® 01 estd fora do intervalo para grau II de
erd excluida e nova média realizada, a saber:

Média = RS

Considerag

Considerando-se que todas as amostras estéo dentro do

00 + RE 180,00 + RS 165,00 + RS 175,00 + RS 191,00 + RS 165,00
&)
172,67/m?
Z0 do Desvio Médio sobre a Média de + 20% = R3 207,20/m?
-~ 20% = RS 138,14/m?

intervalo para dgrau

II de precisdo, tem-se o Valor Médio Unitério para é&rea de terreno = RS
172,67/m?, arredondado para R$ 173,00/m?, com toda infraestrutura, dimensdes
aproximadas de 6.000,00 m®.

Consideramde que a &rea avaliada ser acima dos 6.000,00 m?, sem
infraestrutura, | dotada de vegetacdoc nativa (cerrado), aplicaremcs os fatores, a
saber:

TABELA 01 - Capacidade de uso do solo e valor relativo de cada classe segundo Mendes Sebrinho (Kozma,
1984) '
Classes | de CRITERIO Escala de Valor|
uso (%)
Terras para culturas, sem problemas de conservacdo, fertilidade, exige adubacdo de
I A i 100
manutencio, renda liguida de orizicultura
" Terras de culturas, com pequenos probi'g_m'as de conservacdo, fertilidade exige a5
praticas simples:{nivelamento), renda liquida de orizicultura
- terras de culturas, com sérios problemas de conservacdo, fertilidade exige pratica -
lcomplexas (terraceamento), renda liguida de erizicuitura
W terras de culturas ocasionais (2 3nos) e pastagens 3 anos),sem problemas de| o5
conservacdo, rends liquida de agricultura em 1 ano associada 4 ¢ pastagem em 4 anos
N terras sO de pastagens, sem: problemas de conservacdo, renda liquida de pecuaria 0
leiteira
" Terras s6 de pastagens, pequenos. problemas de conservacio, fertilidade exige 40
praticas simples, renda liquida de pecudria leiteira - |
Vit Terras de florestas, sérios problemas  de cﬁh#&rya-;&o, fertilidade exige préticasy,
complexas (estradas de acesso), renda liquida de explaragdo silvicola
terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de conservagdo, renda liquida d
tm eventual exploracio piscicola EPG e
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S
sl

¢ Capacidad
20%)

Valor por

e Fatores d
Eng. Ruy

e de uso do solo - Classe VIII

Canteiro:

Pavimentacdo: 0,30
Guiajs/sarjetas: 0,1
Luz publica: 0,05

24

respectivos fatores:

Valor

o Fator de C

Brea

Fa =

Fa

Valor pox

— Mendes Sobrinho (Kozma 1984 -

m? = R$ 173,00/m? x 0,20 = RS 34,60/m?

epreciativos quanto a falta de infraestrutura,

- FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Serd aplicado o critério do Eng® Ruy Canteiro com os lipos e

MELHORAMENTO Fator
Agua 0,15
Esgoto 0,10
Luz piblica 0,05
Luz domicil, 0,15
Guia+sarjeta 0,10
Pavimentacdo 0,30
Telefone 0,05

1,45

orrecdo de Area - Fa

Avalianda = 23.622,20 m?

Area do elemento avaliando

[6.000,00 m2]~ 1/8 = 0,84
23.622,20 m?

m? = R$ 23,86/m? x 0,84 = RS 20,

por m? = R$ 34,60/m? = RS 23,86/m?

[Area dos elementos pesquisados]~(1/8)

04/m2

conforme tabela do
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA @/

Média das amostras:

Médila ponderada das BRmostras (01,02,03,04,05,06) e Amostra 07

(R$ 20,04/m?) x 6 + RS 30,07/m?
7

Valgr Médio ponderado

Valdr Médio ponderado = R$ 21,47/m?, arredondado para RS 22,00/m?

Valor m? de area de terreno de acordo com as caracteristicas do
local, &rea tomada por cerrado e sem as infraestruturas indicadas.

Avaliacao:

Face as consideracdes expostas valores e dados pesquisados, sua
andlise, selecdo e homogeneizacdo, temos o valor, a saber:

23.622,20 m? x RS 22,00/m? = R$ 519.688,40

Importidncia de guinhentos e dezenove mil, seiscentos e oitept
reais e quarenta centavos & o valor da presente &v

N NHEIR(} CIVIL
CREA 0601811360
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Avaliagao e Pericia — Centro

g°

Pago Municipal de Araraquara
— 8° andar —

Rua Sdo Bento, n.° 840
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Encerramento:

Cons
antericres

Iago Sabirp

ge

CREZ

ta o presente laudo de 10 folhas impressas de um so lado,
rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraqguara, 17 de julho de 20Z3.

odrigues Solci X
Fngenheiro Civil

CREZ 0601811360

» 5069946077

as
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