MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFICIO/SJMRI N2 0210/2023 Em 27 de julho de 2023

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Pelo presente, tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, nos
termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, para apreciacdo dessa Egrégia Casa de
Leis, o incluso Projeto de Lei que autoriza o Municipio a proceder a concessdo de uso da Pista
de Kart Adalberto Cattani, localizada no Parque Ecolégico do Pinheirinho.

A presente propositura tem por objetivo instrumentalizar a concessdo de uso
da Pista de Kart Adalberto Cattani localizada no Parque Ecolégico do Pinheirinho. No ponto, a
presente propositura visa a permitir o exercicio regular de atividades econémicas privadas
junto ao préprio publico municipal de utilizacdo coletivas acima elencados: a uma sé vez,
portanto, a presente propositura visa a estimular o desenvolvimento econémico local, bem
como incrementar a infraestrutura dos proprios publicos municipais, contribuindo para uma
melhor fruicdo destes pela populacdo araraquarense.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o Projeto de Lei se destinarg,
entendemos estar plenamente justificada a sua apresentacdo, por certo, ird merecer a
aprovacao desta Casa de Leis.

Finalmente, por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia,
solicitamos seja o presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos
termos do art. 80 da Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza o Municipio a proceder a concessao
de uso da Pista de Kart Adalberto Cattani,
localizada no Parque Ecoldgico do
Pinheirinho.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a concessao da Pista de
Kart Adalberto Cattani, localizada no Parque Ecolégico do Pinheirinho, constante da Matricula
n2 150.046, registrada junto ao Primeiro Cartdrio do Registro de Imdveis da Comarca de
Araraquara, inscricdo municipal n2 25.119.001.00.

Art. 22 A concessdo de que trata o art. 12 desta lei sera instrumentalizada por
meio de licitacdo publica e terd por objeto o uso, gestao, operagdo, exploragao e manutencao
dos espacos publicos descritos no art. 12 desta lei.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do disposto no edital da licitacdo, eventuais
obras de manutencao realizadas pelos concessiondrios nos espagos publicos descritos no art.
12 desta lei deverdo ser previamente submetidas a aprovac¢do do Poder Publico Concedente,
mediante apresentac¢do do respectivo projeto elaborado por profissional habilitado.

Art. 32 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 27 de julho de 2023.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E FINANCAS
Rua S3o Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901
www.araraguara.sp.gov.br

Ficha do Cadastro Imobiliario
N CADASTRAL INSCRIGAQ IMOBILIARIO ULTIMA ATUALIZACAQ
85680 25.119.001.00

NOME PROPRIETARIO
MUNICIPIO DE ARARAQUARA

NOME DO COMPROMISSARIO iy ™ bt

CE.ETRAOCTAVIANO A CAMPOS ¥ TOCO |

ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL

AV FRANCISCO VAZ FILHO N° 0 PINHEIRINHO - AREA -A  PINHEIROS (JD) ARARAQUARA SP CEP 14811-418

——

ENDEREGO COMPLETO DE CORRESPONDENCIA
RUA SAO BENTO N° 840 CENTRO CEP 14801-901 ARARAQUARA SP

ANO AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA VALOR VENAL TERRENO |VALOR VENAL VALOR VENAL TOTAL
1.933.567 4 0,00 40.986.990,01 0,00 40.986.990,01
TESTADAS PRINCIPAL MATRICULA MATRICULA 2/DATA | N* TRANSCRIAGAO/DATA Cédigo e Zona
240,00 150046 - 0 0|1300-ZAMB-ZAUS
DATA EMISSAO FUNCIONARIO RESPONSAVEL PELA EMISSAQ
11/05/2023

Pt'sjrpc b AR

<
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1° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara - SP

Av. Brasil, 599 — CEP: 14801-050 — Araraquara - SP — Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: lriararaquara@uol.com.br %

= 150.046

TRICULA________

1% OFICIAL D ECISTHO DE IMOVEIS B ey
"~ ARARAQUARA - SP T i AT S o

‘| CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.108-6 01

DATA s
| LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL r 05 de Maio de 2021 ][7

TMVEL: Area A" do desmembramento do imével denominado
"PINHEIRINHOC”, situado em  Araraquara, com & superficie de
1.933.567,488 metros gquadrados ou 79,899 alqueires paulista,

compreendido dentro do seguinte perinmetro: “Inicia-se no marco M2,

_].ocali-.’zado-\'na interseccdo desta &rea com o alinhamente predial da
‘Avenida Francisco Vaz Filho e com a via de acesso a estrada que
liga| Araraquara a Américo Brasiliense; dai segue sentido NW por

333,06 metros confrontando com a estrada que ligs Araraquara a

Américo Brasiliense até encontrar o marco M3; dai segue sentido NE
por 376,09 metros até encontrar o marco M4; dai segue sentido NE
por 885,55 metros até encontrar o marco M5; dai seque sentidec NE
por 85,85 metros até encontrar o marco M6; dai segue sentido NE
por 385,81 metros até encontrar o marco M7; dal segue sentido NE
por 191,95 metros até encontrar © marco MB8; dai seque sentido NE
por 91,20 metros até encontrar o marco M9, confrontando do Marco
M3 ao marco MS com a Estrada Municipal Ara-010; dai deflete a
direita e segue sentido SE e por 23,80 metros até encontrar ©
marco ML10; dai segue sentido SW e por 310,75 metros  até encontrar
o marco Mll: dai segue sentide SW e por 125,65 metros até
encontrar o marco M12; dai segue sentido SW e por 235,08 metros
‘até encontrar o marco M13, confrontando do marco M3 ao marco M13
com a estrada municipal que separa a 4drea de propriedade da Usina
Santa Cruz; dai deflete & direita e segue sentido SW e por 66,32
metros até encontrar o marco Ml4; dai deflete A esquerda e segue
sentido SW e por 230,74 metros até encontrar o marco M15; dai
segue sentido SW e por 308,57 metros até encontrar © marco M16;
dai segue sentido SW e por 283,62 metros até encontrar © marco
M17; dai segue sentido SW e por 234,42 metros até encontrar ©

o oooo

marco M18; dai deflete & direita e segue sentido SW e por 25,21

metros até encontrar o marco M19, confrontande do marco ML13 ao
marce M19 com Usina Maringd; dai deflete & direita e segue sentido
NW e por 192,47 metros até encontrar o M20; dai pequena deflexdo a
direita e segue sentido NW por 260,78 metros até encontrar © marco
M21; . dﬁi Lsegue sentido NW e por 260,78 metros até ghcon_trar o]
marco M22; dai segue sentido NW e por 163, 07 metros até encontrar
‘o marco M23; dai segue sentido NW e por 99,35 MeTros até
encontrar o marcc M24; dai pequena - deflexd3c & direita e segue
sentido NW e ~por 80,27 metros até encontrar o marco M23,
confrontando do marco M19 ao marco M25 com propriedade de Jodc
Agrelli Reis; dai deflete & direita e segue sentido NE e por 68,00
metros até encontrar o marco M26; dai deflete & esquerda e segue
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MATRICULA

iy 0.046.
12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS N a A3 _0
' ARARAQUARA - SP . ' ' LR
NS DO GONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.109-5 . 01
S Lvr-mso_

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

ALOS ROGERID SUIDELL! 3
Eseraventa Auerizade

-
o

. G IIVY

oficiali: R$ *40,9 1 ; _
Estado..: RS K:!.h.'_kl Para lavratura de escrituras esta certido é vdlida per 30 dias {NSCGJSP, XIV, 12, *d").
Sec.Faz.: RS Nihil

Reg.Civil R$ Nihil Cédige de controle de certidao :

car a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : https://

. sentido NW e por 114,57 metros até encontrar © marco M27; dai

_encontrar o ponto 7; dai segue sentido SW e por 200,882 metros até
.'encontrar o ponto 6;

deflete & esquerda e segue sentido SE e por 22,5

. REGISTRO ANTERTOR: Transcri¢do numero 18.378, livro 3-v, f£fls.1l1l,

segue sentido NW e .por 17,06 metros sentido NW até encontrar ©
marco M27-A; confrontando do marco M25 ao marco M27A com
propriedade de Mancel Rodrigues; dai deflete a direita e segue
sentide NE e por 250,458 metros até encontrar o ponto 9; dai
deflete & esquerda e segue sentido.NW e por 235,335 metros até
encontrar © ponto 8; dal segue em  curva de concordidncia com
desenvolvimento de 17,561 metros (raio igual 11,266 metros) até

: dai pequena deflexdo & direita e segue
sentido SW e por 96,824 metros até encontrar o ponto 5; dai
27 metrcs até
encontrar o ponto 4; dai.deflete a direita e.segue sentido SW e
por 38,646 metros até encontrar o pontc 3; dai segue em curva de
concordéncia & esquerda com desenvolvimento de 51,855 metros (raio
igual 28,664 metros) até encontrar-o ponto 2; dai segue sentido NW
e por 9,72 metros até encontrar o ponto 1; dai segue em curva de
concordéncia a esquerda com desenvolvimento de 28,991 metros (raio
igual 27,262 metros) até encontrar 0O marco M1~-B confrontandc do
marco M27-A até ¢ marco Ml-B com a Area “B” (M.150.047); dai
finalmente deflete & direita e segue sentido SE e por 55,16 metros
confrontando | com a Avenida Francisco Vaz Filho até encontrar o
marco M2, inicio desta descricdo”. CADASTRO MUNICIPAL: 25.119.001.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de ‘direito
piblico interno, com Pago Municipal em Araraguara, na Rua Séo
Bento| n° 840, inscrito no CNPJ/MF sob nimero 45.276.128/0001-10.

de 13.03.2020, transportada para a M.70.972 e Av.1/M.70.972.
CERTIDAO

Antonio Relnaldo Fiscarell W‘ 3
JOAQ BAPTISTA GALHARDO

Escrevente Auterizado
{* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SA0 PAULO
{CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-G),
CERTIFICA que a presente certiddo, foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida em forma :
reprografica, nos termos do 9‘/?" art. 19 da \Lei 6.015/73. Eoquetema
certificar de conformidade com/ o pﬁ’didé\faﬁb‘ i O ‘referido ¢ verdade ¢ da fS.

Araraquara, data ¢ hora abaixo iﬂ'{:licadas / ( W \ | \
ru‘{ \ .". ) wl% \'I I‘\
[V AN

/ Escrevcnr:‘abarizado
/ \
\

/

1
fo

selodigital.tisp.ius.br

:F 3 :

1 Certiddo expedida &5 09:44:51 horas do dia 02/06r2023.

Trib:Just R$ Nihil j

FEDMP.... R$ Nihil 1 T

ISSQN.... R$ Nihil  seio Digital n% 1110963C3150046C004451232 T
tal......: RS #40,91 150046020623

Splicitagidc feita pela E’
Pag.: 002/002
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

Determinar o valor de mercade do espago denominado “KARTODROMO
ADALBERTO NENE CATTANI” com A&rea superficial de 32.287,06 m*? conforme
desenho 1-5-3401, localizado dentro do Parque do Pinheirinho, matricula n.°
150.046 do |1° CRI de Araraquara com Aarea superficial total de 1.833.567,488
m?. Acesso ac kartédromo através de via pavimentada interna ac Parque do
Pinheirinho, o qual tem acesso pela Avenida Francisco Vaz Filho, entrada d
Pargue, proximo ao Jardim Pinheiros e Pinheiros II. Terreno firme e
superficialmente seco, situado em ZAUS-Zona Ambiental de Uso Sustentavel,
distante aproximadamente 5.590,00 metros em linha reta do principal centro

comercial e|bancédrio da <cidade de Araraquara — SP.
I|.
Nestie trabalho computamos como corretos os elementos consultados e

as informacdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

(o]

A presente avaliacdc trata-se somente do wvalcor do terreno e
benfeitorias internas ao kartédromo.

Proprietario:

Municipio de Araraquara

Areas e benfeitorias:

)

NHO DA SILVA:02638116890 em 28

Terrxeno com 32.287,06 m? \
Construcgdo civil com 139,10 m é<6
Cobertura construgdo com 105,72 m? o
Cobertura boxes 765,93 m?2 »
Alambrados 1.002,61 m
Pavimentacdo asféltica b 11.024,26 m?
Gramado ¥7.333,74 m*
Barreira de pneus 380,00 m

7,00 un

Bancos em concreto

Matricula &rea total onde o kartédromo estd inserido n.? 150.046 do
1° CRI de Araraquara, certiddo expedida em 02/06/2023
Desenho: 1-5-3401 e 1-5-3741 ambos da Secretaria do Desenvolvimento

Urbanoc

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n,° 840 — 7° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

[y

LAUDOC DE BVALIACEO 079-2023 - AREA PISTA DE KART PINHEIRINHO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA  \ZRmad®/

Método e Critério de Avaliacdao:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente +trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e| recomendagdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da ARssociacgéao
Brasileira |de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacgOes
imocbilidrias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacgées e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: serio utilizados os métodos direto (comparative), em
que o valoy do imével é cbtido através de comparacdoc de dados do mercado
imobili&rioc| relativos a outros de caracteristicas similares e o método

involutivo simplificado qodificado para cdlculo de glebas.

Consideracdes: Fatores de correcao

o Fator oferta: Conforme recomendagdoc de¢ IBAPE, para compensacdc da
superestimativa de oferta na venda;

e Fator de transposicaoc: Fator que considera a diferencga geoecondmica da zona
em gque o imével avaliando se encontra e o imdvel pesquisado;

o Fator topografico: Fator que considera a declividade no interior do lote;
¢ Fator de diferenca de area:

Para diferengcas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesguisado / Area do elemento avaliande) *~ (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para os
bairros préximos (Jardim Pinheiros I e II, Jardim Altos de Pinheiros I e II,
Vila Biagioni e Jardim Esmeralda), em consulta junto a imobilidrias iddneas,

corretores c¢redenciados, ofertas para venda e compra, etc.

Pago Municipal de Araraquara
Rua S#o Bento, n,° 840 — 7° andar - Avalia¢do e Pericia — Centro

3

LAUDO DE AVALIACEO 079-2023 - AREA PISTA DE KART PINHEIRINHO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo:

TeddeWork Imobiliaria - 36792

Telefone:

(16) 2109-0909%

Data acesso anunc1o

Link antncio:

10 de julho de 2023 =
https://www. twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-altos-de-
pinheiros i-e- ii/36792

Enderego Imovel
Area Terreno:

Sltuacao/formato 1

200,00 m?
Meio de quadra, retangular, p murado.

Infraestrutura:

lor Oferta

Agua, Rede de iluminac&o Publica,
Guias e sarjetas, Asfalto.

Esgoto,

RS 100.000,00

‘Valor m? inicial:

Fator Transposigdo:

RS 500,00 /m?

or benfe:tor;a5°
Area'

m’mhomogenelzado

Tetal

Venga

RE100.00080 | el

.« TEIrEN0 a venda no Jardim Altos De Pinheiros | e |,
25074 Araraquara

srdk AfDS D Piefies | ek Arirauur Sde Py
A

segundy-feir, 10 de jullo ce 173

Pago Municipal de Araraquara

Rua Siio Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliago e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 079-2023 - AREA PISTA DE KART PINHEIRIN{I;I.O
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesquisa 02

Imobiliaria / codlgo-

Telefone.

Data acesso anu c

Link anuncio:

Imobiliiria Sdo Paulo - 15214

(16) 3333-a000

10 de julho de 2023

https://imobsaopaulo.com. br/imovel/venda/te
rreno/araraquara/jardim-pinheiros-vila-
xavier/15214

Endereco Imével:

Avenida Professor Jeferino Vaz - Jardim
Pinheiros (Vila Xavier) =
250 00 m?

s;tuagaO/formatO-m_l

Infraestrutura: Agua, Rede de iluminacdo Publlca, Esgoto,
______________ Guias e sarjetas, Asfalto.
Va;g;_Oferta R$ 150.000,00 I
Valor m* inicial: R$ 600,00 /m? N
Fator Of Of_erta 2 - 0,85
Fator Transp051gao 1,00
_Fator benfeitorias: 0,30
Fator de Area:| 00
Valor m? homogenelzado 459,00 /m? n
" P
(4] gﬁulo Rongaentsd . Vimtha  Lacind Arsucly e arao 1 okt ° Tk g?{ £‘ s
i sl o e
RS 15t000,00
Bk TOTAL: 250t
VALORES SITTOS A ALTERAGED
Envieuma. ml'"’d.ﬂL"ﬂ
o {4 segunds-Faire, 10 oujuine de 2023 |

7

J

LAUDO DE AVALIACEO

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:
Telefone '
Data acesso anun01o
Link antncio:

Borsari Iméveis — 13054

(16) 3301-1020
10 de julho de 2023

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-esmeralda/13054

_Enderego Imovel

Jardim Esmeralda

Area Terreno

250,00 m?

Meio de quadra, retangular,:p}§no.

Infraestrutura! Agua, Rede de iluminacd&o Publica, Esgoto,
B Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: R$ 150.000,00
Valor gf 1n1czal R$ 600,00 /m?
Fator Oferta: 0, 80
Fator Transp051gaof ____________ 1,00
Fator benfeitorias: 0,95 )
Area: 1,00

homogeneizado:

Cormpras Adugar

h Borsari
imoveis

@ timsemt e @ :
Tetreno lote & venda no Jardim Esmeralda,
Araraquara

Jordin Esmaalda, Arcroguirn

Caracteristicas

e

Frovositos i)

R$ 456,00 /m?

comparar [ Contote.  Aendoclients  longamentoss =

VENDA

R$150.000,00

RE150.000,00
Aria fatat 250m*
aiorwd suiellon o M:Mnl- ovhie prévis

Erviiis Lm0 mensagem

| segunda-feia, 1

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagio e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA RaraQ®
Pesquisa 04
Imobilidria / cédigo: Grupe Investe Imobilidria — TE00527
‘Telefone: | | (16) 3461-3455
Data acesso anuncio: |19 de abril de 2023 -
Link antncio: | | https://www.grupoinveste.com.br/comprar/sp/
araraquara/jardim-altos-de-pinheiros-i-e-
___________________ ii/terreno/70499902
Endefggo Imével: | Avenida Valério Dosualdo - Jardim altos de
B | Pinheiros I e II
""" Area Terreno: | ~ 1200,00 m? o
Situacdo/formato: Meio de quadra, retangular, plano.
Infraestrutura: . Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,

R$ 85.000,00 P
RS 425,00 /m?

Fator Oferta: | - 1 DN .
Fator Transposi cdo: 100 e
Fator benf:eitdrias : 11,00 -
Fator de Area:| 0,946 i

Valor m? homogeneizado: [R$ 361,85 /m?

TERRENO | Gostoudoimsve?
@ AVEHEL YALERIO DOSUALDG - SARAALTES DE P 1Bl ARARAGUARAIZP | Faleconoses
i lan %
# Vends
¥ R$es500000 e 1
U A

159740 o T =

| £ sl sau friencismertn

2 200,00 m* tolal 11 I )
o3 200,00 m teneno :

ON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 28/07/2023 11:46:59 Projeto de Lei n°® 223/2023/7496/2023 Sistema Siscam. Para obter
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesquisa 05

_Imoblllarla / eédigo:

Borsari Iméveis - 12352

(16) 3301-1020

Link antncio:

T e )
..... Area Ferrano:

Situagdo/formato:
Infraestrutura:

https: //borsariimoveis.com.br/imovel /venda/
terreno/araraquara/jardim-esmeralda/12352
Jardim Esmeralda

200'00 m2 ................
Meio de quadra, retangular, plano.
Agua, Rede de iluminagio Publica,
Guias e sarjetas, Asfalto.

Esgoto,

R$ 120.000,00
RS 600,00 /m?

Fator Oferta ¢

Fator Transp031gao.
Fator _benfeltorlas .
Fator de Area:

Valor m?*

Borsari Cempror Alugm

st s e
Imawvals

W @ Vons oy @ 207 Atugiore

Terrenc @ venda no Jardim Esmeraldg, Araraquara

EperakIn, Aratare. St Faul

Caracteristicas

™ 200

homogene;zado.

R$ 454,08 /m?

Faverito: n comparat [} conmte drecdosliente  tengomentss 5

)
)N ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 28/07/2023 11:46:59 Projeto de Lei n® 223/2023/7496/2023 Sistema Siscam. Para obter

informagdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0S96-ZFFB-SV0S-2USZ
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RS 120.,000,00 VENDA
R$120.000,00

Envieumar

16 de julho de 2023

segqunda-fers,
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Pesquisa 06

Imobiliéria_/ cédigo:

Telefone:
Data acesso anunc1o

Kaito Imdbveis - 127

(16) 33331722

10 de julho de 2023

https://www.imobiliariakaito.com.br/imovel/
exibir/venda-lote-urbano-jardim-pinheiros-
araraquara/127

Jardim Pinheiros

1266,00 m?

Melq de quadra, retangular, plano, murado.
Agua, Rede de iluminag&o Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.

R$ 95.000,00

Valor m? 1nlc1a1

RS 357,14 /m?

Fator Oferta.

Fator Transp031gao

0,80
1,00

Fator benfeltorlas

Fator de Area:

0,85

1,016

AREADU TERREND 266 M°

LOTE SO ALICERCE EMURADO.

DESCRIGAQ
VENDA R$ 85.000,00
DETALHES
codige 107
Categors LOTE URBANO
Bairre JARDIK PINHEIRCS

RS 310,24 /m?

ECAAEMPRESH

Mensugem

> 7 Mésouum
L b

| sequnda-feira, 10 de julhc.de 025

informagdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0S96-ZFFB-SV0S-2USZ
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA IRaRaQY <,
12
EN
Pesquisa 07 05
c m
_______ Imobilidria / cédigo: |Solo negécios imobilidrios - TE00022 g
Telefone: | (16) 3397-2359 2o
Data acesso anfincio: |19 de abril de 2023 g
Link antncio: https://www. soloneg001051moblllarlos com.br Eg
/comprar/sp/araraquara/jardim-pinheiros- §g
o vila-xavier/terreno/70123095 83
Enderego Iméve;ip Jardim Pinheiros §§
250,00 m?2 o9
___________________________ S
| Meio de quadra, retangular, plano, murado. -;E
................. -
Agua, Rede de iluminacdo Publica, Esgoto, _gg
............................... uias e sarjetas, Asfalto. g€
Valor Oferta: | rs 105.000,00 88
Vi & i5iSiRD B R 5
Fator Oferta.__ 16,90 §§
Fat°£____'_1_'_€_an3P°Sl¢a° s 11,00 ~ ) 58
Fator benfeitorias: 0,95 ' N
EEhh AT St Fre— Pt i [%]
Fator de Area: 1,00 gg
Valor m? homogenelzado. R$ 359,10 /m? " %%
it N
(8]
53
23
3z
Hi g g
TERRENO | Gostou do imdvel? Qg
s DiNUEL AL e SRR RAD = i Fapconoson S ‘F
@ JARDI PINHEIRDS [VIL & XAVIER) - ARARADLIARA/SP { < g
| ~ f
. vends | (/)8
RS 105.00000 ¥ ] 3¢
PV Anust | s O
RS 25000 | - ,,} el %B_
| e J EE
T2 25000 totl | | B Wy
{3 25000 P teneno | oa
! 88
| i £
°o
| g5
: 82
! ws
I ¥ c
8 o
wg
E S
o
§a>
o Comparlilfee esse invel <>
i =y
90000 i o5
o @
ad
<8
¥ Agicianas aon favanton 2 Impomir figa Z 0
0w
of
Z o
We
-]
0
0
(a]

LAUDO DE AVALIACAO 079-2023 - AREA PISTA DE KART PINHEIRINHO g

Paco Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 - 7° andar — Avaliagiio e Pericia - Centro



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA \_0*5/

Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo:

Borsari Imdéveis -

Telefone:

Data acesso anunc;o
Llnk antincio:

“Enderegq Imovel
Area Terreno:

(16) 3301-1020
10 de julho de 2023

https://borsariimoveis. ‘com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-esmeralda/10350

Jardim Esmeralda

249,00 m? )

‘Situagdo/formato:
Infraestrutura;

_Esqulna, retangular, Acllve para 0s fundos
Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,
Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor

Oferta:
m? 1n1c1al
Ofe:ta

Transp051¢ao.

Sompar

i! Borsari
Imoveis

Alugar

)
Caed)

R$ 110.000,00
RS 441,77 /m?

benfeitorias:

m? homogEnelza -

R$ 397,19 /m?

s':-.-or'r;osn comparar [[f]  Comote  Jreodoclente  tongomentos

PARA COMPRAR [EQRTEEIE Gl Eel

Terreno & venda no Jardim Esmeralda, Araraquara

Jourcdin Esenwaralce, Ao, Sao P

Eoet Kl

Caracteristicas

m aaun

VENDA

R$ 110.000,00

R$T10.0G0,00

bmmnw‘ b

alktes 2ios o N s e preeo

Enivia umna merdagedn

| segunda-teire, 10 da julho de 2023

LAUDO DE AVALIACAO

079-2023 - AREA PISTA DE KART PINHEIRINHO 1
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Pesquisa 09

Imobilidria / cédigo:
Telefone:
Data aCESsomqqﬁgpio:

Link antncio:

Enderego Imével:

BRorsari Iméveis — 10389
(16) 3301-1020

Eg;reno/araraqura/jardimjesmeralda/lOBB9
Jardim Esmeralda
202,00 m?

Infraestrutura:

Valor Oferta:
Valor m? inicial:
‘Fator Oferta: |
Fator Traﬂébosigéo

Fator bqpﬁeiﬁotiﬁé.
Fatg;ude ir?a:

Coyapens Aliiggor

1B Borsari
Imdévais

() 1ena arer @ 293 wurusder

Terreno @ venda no Jardim Esmeralda, Araraquard

Caracteristicas

m? homogeneizado:

Meio de quadra, retangular: Aclive para o0s
fundos .

Agua, Rede de iluminagdo Publica,
Guias e sarjetas, Asfalto.

R$ 100.000,00

Esgoto,

| RS 495,05 /m?

0,80
1,00
1,00

R$ 422,38 /m?

Cantata hren de clignts

Frivorlios n Comporm n

veon
R$ 100.000,00

RS 100.000,00

hnea totot 202

Vrinted Suptos o ORI B o [

Envie uma mansagam

sequnde-fire, 10 de julhe de J02

LAUDO DE AVALIACEO

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA 4

Pesquisa 10

: La /[ £o Borsari Imdveis - 118
_gg;gfone- (16) 3301-1020 i
Data acesso anugg;o. |10 de julho de 2023
Link antncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel /venda/
_ ... | terreno/araraquara/vila-biagioni/118
Enderego Imovel Vila Biagioni
Area Terreno: = | 296,67 m? _
Situacdo/formato: Meio de quadra, retangular, dééiivewﬁéra 0s
Infraestrutura: Agua, Rede de iluminagéél Publica, Esgoto,
________________________________________________________________ ... |Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 100.000,00
Valor m? :Ln:l.clal - | RS 337,07 /m? F
E§£5?'0ferta 0,90 )

1,00

N —————

1,044

RS 316,72 /m:

:BBorsari fomprar awger  foverios [l comporor[l]  contee Amodochknte  longameni: IS
Imoveis

O tanostite & @l
Terreno d venda no VILA Biagioni, Araraquara 75 100.000,00 Ve
= =l R$100.000,00

Ao totot 29667
Caracteristicas

i L
B M MEnsaqent
| sequnda-feaa, 10 de julhe ge 2023

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagio e Pericia -~ Centro
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Pesquisa 11

Imobiliaria / codlgo.

Imobiliaria Sdo Paulo - 12452

Telefone
Data acesso anunc1°-

(16) 3333-4000

10 de julho de 2023

Link antncio:

_Enderego Imovel
Area Terreno.

Infraestrutura:

https://imobsaopaulo. com.br/imovel/venda/te
rreno/araraquara/vila-biagioni/12452

Vila Biagioni

500,00 m?

Meio de quadra,

retangular, plano, muraco

Agua,
Guias e sarjetas,

Rede de iluminagdoc Publica,
Asfalto.

Esgoto,

Valor aferta

Valor m? 1n1c1al

Fator Oferta

Fator Transposzcaot

Fator benfeltorlas.
or de Area:

ggﬁ%ﬂh
NA

TERREND A VENDA NO VILA BIAG

or ‘m? homogene;zado.n_

R$ 175.000,00

RS 350,00 /m?

".9’90

'Rs 326,48 /m?

limgamertay Vet Lo

ONI, ARARACUARA

()

Arnd do chorn

Campaar o

AETA TOTAL o

WALORES SBTOL A ATERACAD

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 28/07/2023 11:46:59 Projeto de Lei n° 223/2023/7496/2023 Sistema Siscam. Para obter
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 12

Imobiliaria / cédigo: Viva Real - Anunciante Imobiliaria
Cardinali - V118735
________________ (16) 2108-0900
Data acesso an_ io: 10 de julho de 2023
Link an@ncio: | https://www.vivareal.com. br/imovel/lote-
terreno-jardim-altos-de-pinheiros-i-e-1ii-
bairros-araraquara-200m2-venda-RS93000-id-

2635960579/
Jardim Altos de Pinheiro I
- 1200,00 m?
Sltua¢ao/formato | Meio de quadra, retangular, plano.
Infraestrutura: o Agua, Rede de iluminagdo Publica, Esgoto,
| | Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: | ~ | RS 93.000,00
Valor m? inicial: | RS 465,00 /m? o
""" Fator Oferta: 0,90 )
Fator Transposic&o: 1,00 _
Fator benfeitorias:  |1,00 B
‘Fator de Area: 10,545

Valor m? homogenelzado{muﬁé 395,90‘/m2

“BVivaReal  COMPRAR  ALLGAR IMOVHSNONOS  DESCOBER N

COMPRA

| R$93.000
Lote/Terreno a Venda, 200 m? por R$ 93.000 i

stz Hhanda £ 50 LotestTrerencs & venda om Aramguann / Jardie Altos de Minhelns te

el R e Plapans ! €1, Aviracians S VERNO RMARA Cendemii

il Ha

[ & iintermade [B Neomtormade £ tainformado
DLICTRR SOUCITAR SOLICITAR, "
| O
[ | IMOBILARIACARNNALl.  CARDAATI

Araraquars
segunid-feim, 13 de pulne g 2023

informagdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0S96-ZFFB-SV0S-2USZ
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA ~ \4ris®/

Pesquisa 13:
Fonte: Ricardo 1 Toscano Imdvels
Tel: (16) 3114-2829

(9]
)
Hh
|t
QI
(O
(0]

Reputa para lotes padrdo residenciais no bairro Jardim Pinheiros a
RS 300,00/m? a2 R$ 400,00/m?, considerado a média de R$ 350,00/m?;

Pesquisa 14:
Fonte: Joel - Borsari Iméveis
Tel: {(l6) 3301-1020

Reputa para lotes padrdo residenciais no bairro Jardim Pinheiros a cifra de
R$ 400,00/m?;

Pesquisa 15:
Fonte: Jodc - Morada Center Imdvels
Tel: (16) 3301-53955

Q.
m

Reputa para lotes padrdo residenciais no bairro Jardim Pinheiros a cifra
RS 300,00/m? a RS 350,00/m?, considerado a média de RS 325,00/m?;

Pesquisa 16:
Fonte: Silvic —|Delfino Imévels
Tel: (16) 3336-6669

Reputa para lotes padrdo residenciais no bairro Jardim Pinheiros a cifra d
RS 430,00/m?;

M

Pesquisa 17:
Fonte: Doca — HDZ Iméveis
Tel: (16) 3305-6060

Reputa para lotes padrdo residenciais no bairro Jardim Pinheiros a cifra d
RS 350,00/m? a RS 400,00/m?, considerado a média de RS 375,00/

Pago Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéio e Pericia - Centro
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Memodria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para lotes padrdo da
regido, utilizando fatores de corregdo, verificagcdo da pertinéncia do rol
pelo critério |excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas

amostras com a distribuicdo “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 250, 00|m?

1" Analise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra | . Valor/m? Valor/m?

(xi) Valor Oferta (R$) Area (m?) inicial Fator Fator Fator Fa‘:.o: £inal

Oferta transposigdo  benfeitoria de Area

X1 RS 100.000,00 200,00 R§ 500,00 6,9 1 0,95

%2 RS 150.000,00 250,00 R$ 600,00 0,85 1 0,8

X3 RS 150.000, 00 250,00 RS 600,00 0,8 1 0,95

e RS .poo, 00 200,00 RS 425,00 0,8 1 1

X5 RS ' 200,00 R$ 600,00 0,8 1 1

%6 RS 266,00 RS 357,14 0,8 1 0,85

X7 RS 250,00 RS 420,00 0,9 1 0,85

8 k% 249,00 RS 441,717 0,9 1 1

X8 RS 202,00 RS 495,05 0,9 1 ) 1

X10 RS 296, 67 B 337,07 0,9 T 1

¥11 RS 500,00 RS 350,00 0,9 1 0,85

X12 RS 200,00 RS 465,00 0,9 1 I

%13 Ricardao|- Toscano Imbveis R$ 350,00 1 1 1

%14 Joel - Borsari Imdvels RS 400,00 1 3 i

%15 Jodo |- Morada Center RS 325,00 1 1 1

¥le Silvio |- Delfino Imgveis RS 430,00 1 1 1

%17 Docd - HDE Imdveis R$ 375,00 1 1 1

Média
Desvio Padrio RE
Verificagdo da pertinéncia do rol pele critério excludente de CHAUVENET
Imostra extrema inferior R$ 310,24 Amostra n° X6
Imostra extrema superior B 459,00 Zmostra n° X2
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
= 1 d Amostralimite superior — Média d . Média — Amostra limite inferior
d/s Limite:2,18 ;max= Desvio padro Smm_ Desvio padrio
dmin/s= 1,50 < 2,18
Portanto a amgstra n'® X6 E pertinente e sera mantida
dmaz/s= 1,48 < 2,18
Portanto a amgstra n° ¥2 £ pertinente e serd mantida

fini

Comg as amostras J.J.'nlt-f".S sio pertinentss, as demais também o serdo, & ¢ rol de 17 amostras & compativel e defini

No presente estudo, -o*" utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdc "e" de ST
para "n" amostras & "n-l" graus de liperdade, com confianga de 80%, consoante & Norma Brasileira NB-502-B9 da ABNT g

rege a matériz.

v
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Xmax/min = Xmed £ tc*

Xred RS 384,90

Desvio| Padrac RS 49,62
te 1,33

¥max RS 401,40

¥min RS 368,41

=

Desvio Padrao

tc = Valores percentis p

Xmed = Média das amostras

Determinacdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax — Xmin

RS 32,99

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
3

"
2=
A

11,00

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

1° Classe: RS

Neste intervalo ha:

368,41

1 amostras

2° Classe: RS

Neste intervalo ha:

379,40

0 amostras

3" Classe: RS

Neste intervalo héa:

390,40

J amostras

Soma dos pescs

Soma dos Valores ponderades (Sp)

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd

10

RS 379,40
RS 375,00
RS 390,40
RS 401,40
RS 400,00
RS 397,19
RS 395,90

RS 3.954,28

dos valores ponderados dividido pelz soma dos pesos.

Tomada de decisdo: RS

395,43 /m?

Peso

Peso
Peso

Peso

o o o

L= = B = I =

L L

El

o i
ra discribul

4 classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quocie
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Grau de fundamentag@o: Determinacidc do Grau de fundamentaciZo para
comparativo de |dados de mercado com a utilizagdo de tratamento por
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descricéo Identificagdo Grau Pontuagao

Caracterizacdo do Imovel . N
1 ; Adogdo de situacdo paradigma I
Avaliando

Quantidade minima de dados de 17 1T 3
mercado, efetivamente utilizados | :

[N}

_ - N Apresentacdo de informagdes
Identificac&o dos dados de : . ~
3 X relativas a todas as caracteristicas 1T 2
mercado :

dos dados analisados

Int lo Admissivel de ajuste
§ [Feties SRl ] 0,80 a 1,25 T11
. para o conjunto de fatores

(]

Total el

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacgdo II

Concluindo-se a partir da tabela de engquadramento acima, laudo
avaliacdo com grau II de fundamentacdo.

Grau de precisdo: Determinacido do Grau de precisido através da det
amplitude do intervalc de confianga de 80% em torno da estimativa
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

o
(e

e ten

GRAU DE PRECISAO g

Tendéncia Central calculada pelc método de
CHAUVENET, com intervalo de confianga de 80% (RS$/m?) | RS 384, 90

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 459,00

Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 310, 24

Amplitude (R$/m?) RS 148,76

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 38,65%

Enquadramento no Grau de precis&o i

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacao

com grau II de precisdo.

rminacao
T

éncia

B
[T 1]
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA ~ 4Rie>/

|
|

|
Calculo para a Gleba:
|

Considerando pesquisas realizadas 2 homogeneizadas conforme
calculado acima, chegou-se ao valor final de RS 395,43/m?, para lotes
padrdes com 250,00 m? na regido do avaliando.

Conforme plano diretor, Lei complementar n.° 850/2014, a &rea se

encontra no zoneamento ZAMB - ZAUS, que se caracterizam por Zonas
Ambientais | de Usc  Sustentavel, constituem Areas territoriails com
caracteristicas de uso e ocupagdo definidas por APR - Areas de Protecéo

Ambiental e RPPN - Reservas Particulares de Protecdo Naturais.
|

|
finda no planc diretor, temos:

Z02% | o0
772 I AT I O W S e 7 T O A WS
ZORA - - 20% 0,20 0,20 - - 70% 50% - - -

Legenda |

|
ZAMB - Zonas Ambientais
ZAlUS-Zona Ambiental de Uso Sustentavel
' ZOPA-Zona de Proteqéo Ambiental

ZORA-Zona deFonserva-;éo e Recupera;aa Ambiental

Sl
oEM?gEnhAc

T 2

Rnexo II

|
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Confiorme visto, para o zoneamento em questdo somente 20% da ar
pode ser ocupada, 20% de aproveitamento, 70% de indice de permeabilidade
50% de indice de cobertura vegetal.

- Area sem restricdes:
0,20 (indice de ocupagdc e aproveitamento) x 32.287,06 m? = 6.457,41 m?®

- Area com restricdes impostas pelo plano diretor: 32.287,06 - 6.457,41 =
25.829,65 n?

Com |estas informacdes, calcularemos o valor da gleba pelos métodos &
seguir:

1- Método Involutivo simplificado:

Formula do Engenheiro uruguaic Oscar Olave, da Obra “Curso Béasico de
Engenharia Legal e de Avaliac&es”, da Editora Pini, do autor Sérgio Rntonio

Abunahman - 42 edicdoc revista e ampliada, formula para glebas destituidas
de toda infraestrutura, a saber: !

Vug = {1-K}) x g - D
1 % L

Sendo:

Vug |= valor unitario bruto da gleba

K = perdas do arruamento e areas livres (em %) = 40%
preco médio de venda do m? de lote padrdo na Regiéo
= despesas legais com urbanizagdo = 30% de (1-K) x g
= lucro razoavel do incorporador (em %) = 25 %

- @La

]

i3]

M -

e

b
(@)

Observacgio: 0 item K <consideraremos 40% conforme
Municipal para o zoneamento de &reas proéximas sem restricdes
portanto temos a saber:

AT}

=
o oo
M-
Mmoo
= 3
th n

D
D
D

0,30 % (1-0,40) x 395,43/m?
0,30 x 0,60 x 385,43/m?
RS 71,18/m?

Il

Portanto:

(1-0,40) x 395,43 - D
T = 10 25

Vug

0,60 % 395,43 - R$ 71,18/m?
1,25

Vug

Vug|= RS 189,81/m? - R$ 71,18/m?

Vug|= RS 118,63/m?

Pago Municipal de Araraquara
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SRy
é? FOQE?%N

lag N°SS <
\% g £

B>

Valor pari a2 Area sem restrigdes: 6.457,41 m? x R$ 118,63/m?

= RS 766.q42,55

| 5 o i . )
Valor para a area com restrigdes: aplicaremos a tabela de capacidade de uso

do solo wvalor %elativo de cada classe segundo Mendes Sobrinho

Classe V - Terras proprias para pastagens,

(Kozma, 1984) -
sem problemas de conservagio.

Classes de
uso

Portanto:
|

Valor paraéa drea com restrigdes =
= R$ 1.532.085,69

Valor totaﬂ para a area =
= R$ 2.298.128,24

Valor unitdrio para a area =

25.829,65

RS 766.042,55 + RS

R$ 2.298.

Escala de
Valor (%)

100

a5

75

m? x%0,50 x RS 118,63/m?

1.532.085,692

128,24

| 32.287,06 m?

] R$ 71,18 /m?

|
|
|
|
|

|
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2- Aplicacdo de fatores de homogeneizacdo:

- Fator de diferenca de area (F.a) = (250,00/32.287,06)"(1/8) = 0,545
- Fator localizagio interna (F.l): Tendo em vista que a area se encontra
interna ao Pargue do Pinheirinho, sem acesso direto para via publica, fator

arbitrade em 0,70.

- Fator aproveitamento (F.ap): conforme tabela de capacidade de usc do solo

valor relativo de cada classe segundo Mendes Sobrinho (Kozma,1984)
Portande, © valor serd definido por:

™

Valor = Area x Valor lote x F.a x F.l x F.ap

Valor para a a&rea sem restrigdes:

Valor = 6.457,41 m? x R$ 395,43/m? x 0,545 x 0,70 x 1,00 = R$ 974.142,56

Valor para a area com restrigdes:

Valor = 25.329,65 m2 x RS 395,43/m? x 0,545 x 0,70 x 0,50 = RS 1.948.285,88
Valor total para a drea = R$ 974.142,56 + R$ 1.948.285,88

= RS 2.922.428,44 ‘

Valor unitdrio para a area = R$ 2.922.428,44 = RS 90,51 /m?
32.287,06 m?

Avaliacdo do terreno:

frea de |terreno com 75.206,965 m? de formato dirregular, dotade de
alambrados na parte frontal e fundos, firme e superficialmente seca, localizada
dentro do pargue Pinheirinho, a saber:

= RS 71,18/m?

Método 0O
02 |= RS 80,51/m?

Método |

0 O
|

Média = RS BO,85/m?

Valor Gleba 32.287,06 m? x RS 80,85/m?
Valor Gleba = R$ 2.610.408,80

]
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Avaliacdo das benfeitorias:

Para o célculo dos valores das benfeitorias foi estabelecido o cust

o]

unitédrio de reproducdo, de conformidade com o tipo e padrdo da construcio,
utilizando-se a publicagdo Custo Unit&rio Basico no Estado de Sdo Paulo,

ref. junho/2023, publicado pelo SINDUSCON-SP.

Custo unitario basico no Estado de So Paulo*, junho de 2023 em R$/m?

Padrdo Baixo Padrio Normal Padrdo Alto
Custom®* % més Custom?®  %més Custo m? % més
R-1 191034 082 R-1 234453 064 R4 284549 051
PP4 177687 087 PP4 218013 086 R84 230148 054
R-8 1.698.47 0,68 R8 1.954 65 0,64 R-16 248475 0,62
PIS 131020 070 RA6 185746 066

() Conforme Lei 4531 de 15 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagdo do Custo Unitario Basico ndo foram incluides os itens descrios na
secdo 8.3.5 da NBR 12.721/06 i

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, junho de 2023 em R¥/m’*
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas ¢ lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Custo de reproducgdo:

E o| critério que consiste em apurar o valor de novo de determinado
bem, depreciando-o em funcdo do decorrer da vida util e de conformidade com
o estado filsico e obsoletismo.

Depreciacao:

As benfeitorias foram depreciadas de acordo com a idade aparente,
estado de |conservacdc fisica e funciocnal e com o©s indices do critério
Ross/Heidecke, publicado na obra “Engenharia Legal de Avaliacdc”, do autoer
Sérgio Anténio Abunahmann - Editora Pini.

£
(]

° Construgdo: com 139,10 m?* de construcdo em alvenaria
tijolos cerémicos, parte do pisoc em cerimicd e parte em ciment
lajotada, Harrado em azulejo com altura aproximada de 1,80 m nos ambi
molhaveis, | instalacdes elétricas e hidraulicas, esquadrias de madeir
metalicas, |pintura em latex, composta no pavimento térreo por sani
masculino e feminino, lanchonete, sala administrativa, oficina e vesti
no pavimento superior ha uma sala de cronometragem com acesso rav
escada externa a edificacdoc e terrago com cobertura metdlica em ambo
lados a qual serd avaliada separadamente.
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Condicdes fisicas e funcionais necessitando de reparos simples e
idade aparente de aproximadamente 15 anos.

Valer/ m? construcdo média entre padrdo baixo e médio (CUB R-1
fevereiro/2023) = RS 2.127,44/m? i
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Valor Residual (Vr) 20%
Idade aparente (x): = 15 anos
Vida Util (n): 60 anos

Ross: ® ({15/6Q) + (152)/(602)) =

1
2
Heidecke: ¢ = 18,10% = (estado 3,0)

Calculo do coeficiente de depreciagio aplicavel
sujeita a mesma:

[0,156 + (1 - 0,156) x 0,1810] x (1-0,20) = 0,25

sobre a parcela

Assim, para o calculo do valor depreciado, devemos tirar esta
parcela de |depreciacdo, o que corresponde a multiplicar o valor de novo
por:

1-04/25 = 0,75

Portanto temos, a saber:

Valor da Construgdo = R$ 2.127,44/m? x 0,75 x 139,10 m?

Valor da Construcgdo = RS 221.945,18

° Cobertura metalica - Terraco construcdo: Cobertura em estrutura

105,72

metilica com telha metdlica tipo trapezoidal com &rea aproximada de

.

Conforme composigdc anexa, estima-se o valor
465,49/m? de construgdo nova.

Condicdes fisicas e funcionais regulares e idade aparente

Jalor Residual (Vr) = 10%
Idade aparente (x): = 15 anos
Vida Util (n): 30 anos

Ross: 1 x ((15/30) + (15?)/(302)) = 1 (0,50 + 0,25)
2 : 2
Heidecke: ¢ = 2,52% = (estado 2,0)

Cidlculo do coeficiente de depreciagdo aplicavel

sujeita a mesma:
|

(0,875 + (1 - 0,375) x 0,0252] x (1-0,10) = 0,35

s
4

unitaric de

n

X
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sobre a parcela
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Assim, para o calculo do valor depreciado, devemecs tirar esta
parcela de |depreciacdo, o gque corresponde a multiplicar o wvalor de novo
DL

1-04+35 = 0,865

Portanto temocs, a saber:

Valor da Construcdo = R$ 465,49/m? x 0,65 x 105,72 m?

Valor da Construgdo = R$ 31.987,54

° Cobertura metdlica - Boxes: Cobertura em estrutura metidlica

composta pgar secdo formada por duplo U enrijecido, com pintura, telha
metdlica tipo trapezoidal, instalagdes elétricas, infraestrutura para ar-
comprimido.

Cobertura boxes lado direito = 345,88 m?
Cobertura boxes lado esquerde = 256,55 m?
Cobertura boxes ao lado direito da construcdo = 60
Ceobertura boxes ao lado esquerdo da construgdc = &

)}

Ld
2 y m?

C

94 m*
;5

Total de cobertura = 765,93 m?

Conflorme composicdo anexa, estima-se o valor unitario de RS
643,75/m? de construgdo nova.

Condicdes fisicas e funcionais regulares e idade aparente de 15
2nos.

Valor Residual (Vr) = 10%

Idade aparente (x): = 15 anos

vida 0til (n): 30 anos

Ross|: = ({15/30) + (152)/(302)) =

SIS
o
w
()
+
D
]
u

Il
O
&
W
]
wn
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1
2
Heidecke: ¢ = 2,52% = (estado 2,0)

Célculo do coeficiente de depreciagdc aplicavel sobre a parcela
sujeita a2 mesma:

(0,375 + (1 - 0,375) % 0,0252] = (1-0,10) = 0,35

Assim, para o célculo do valor depreciado, devemos tirar esta
parcela de |depreciagdo, o gque corresponde a multiplicar o valor de novo
o ehiafs

informagdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0S96-ZFFB-SV0S-2USZ
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Portanto temos, a saber:

RS 643,75/m? x 0,65 x 765,93 m?

1l

Valor da Construgéo

Valor da Construgio = R$ 320.483,83

Alambrado - Divisas, pista e boxes ao lado da construgao principal.

L ]
Divisas da &rea = 766,85 m
Pista = 106 m
Boxes lado direito da construgdo = 64,88 m
Boxes lado esguerdo da construcdo = 64,88 m
Confiorme composicdo anexa, estima-se o valor unitario de RS 268,51/m
de ceonstrucdc nova.
Para os alambrados de divisa e pista - arbitramos um fator
depreciativo de 0,65, temos, portanto:
Valor da Construcgdo = R3 268,51/m? x 0,65 x 872,85 m
Valor da Construgdo = R§ 152.339,82
Para os alambrados dos boxes - arbitramos um fator depreciativo de
0,50, temes, portanto:
Valor da Construcdoc = R$ 268,51/m? x 0,50 x 129,76 m
Valor da Construgdo = R$ 17.420,93
Valor total dos alambrados = R$ 152.339,82 + RS 17.420,93
Valor total dos alambrados = R$ 169.760,75
¢ Pavimentacdo asfaltica com pinturas de faixas.

Conforme levantamento realizado através do software google Earth e

projetos em dwg, temos aproximadamente:

Area de pista incluindo zebras: 8.060,26 m?

Area pavimentada nos boxes: 2.672,00 m#?

Area pavimentada entrada do kartédromo: 292,00 m?

Conforme composigdc anexa, estima-se o valor unitério de RS
105, 48/m?| de construgdo nova.

Para a pista e boxes - arbitramos um fator depreciativo de 0,75,
temos, portanto: E

LAUDO DE AVALIAGAO
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Valor da Construgdo = R$ 105,48/m? x 0,75 x 10.732,26
Valor da Construgdo = R$ 849.029,09
Para| os alambrados dos boxes - arbitramos um fator depreciativo de

0,50, temos, portanto:
Valor da Construcido = R$ 105,48/m? x 0,50 x 292,00 m?

Valor da Construgdo = RS 15.400,08

Valor total da pavimentagio asfaltica = R$ 849.029%,09 + RS 15.400,08

Valor total da pavimentagio asféltica = RS 864.429,17

¢ Plantio de gramado.

Conforme levantamentoc realizado através do software google Earth,
temos aproximadamente 17.131,74 m? de gramado.

Conforme composicdo anexa, estima-se o valor unitdrio de R3S 26,57/m?
para plantio de gramado.

Arbitramos um fator depreciativo de 0,75, temos, portanto:

Il

Valor da benfeitoria S 26,57/m* 2 0,45 % 17,131, 74 w?

Valor da benfeitoria RS 341.392,75

e Barreira de pneus.

)

A0
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Conforme levantamento realizado através do software google Earth,
temos aproximadamente 380 metros de barreira de pneus, onde estima-se um
total de 2/ 300 pneus usados pintados.

Estima-se ¢ wvalor unitédrio de R$ 110,00/m de barreira de pneus
pintados, femcs, pertanto:

Valor da benfeitoria 110,00/m x 380,00 metros

Valor da benfeitoria RS 41.800,00

e Bancos de concreto.

Estima-se ¢ valor unitdrio de RS 250,00/unidade, sendo o total de 7
unidades, temos:
|
Valor da benfeitoria = R$ 1.750,00

informagdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0S96-ZFFB-SV0S-2USZ
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Avaliacgoes: ‘

Valﬁ

Area
Consg

|

|

|
PREF

r Total da Area (terrenc) + Benfeitorias

de Terreno

trucdo civil

R$ 2.610.408,80
RS 221.945,18

Cobertura da construgio RS 31.987,54
Cobertura dos boxes RS 320.493,83
Alambrados RS 169.760,75 +
Pavimentacdc Asfédltica RS 864,429,117
Gramado RS 341.392,75
Barreira de pneus RS 41.800,00
Bandos de concreto RS 1.750, 00

Total:
|

Impo

sessenta e oito realis e dois centavos &€ o va

rtdncia de gquatro milhdes,

odrigues Solci—
ngenhgiro Civil
CREA 5069946077

Croqui de localizacdo:

\UTOMOVEL

Fonte: Google E:

Lrth.

R$ 4.603.868,02
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Entrada do kartodromo:

Encerramento:

Con

‘ta o presente laudo de 33 folhas impressas de um sé lado,

(s}
n

anteriores rubricadas e estd devidamente datada e assinada,

946077 CREA 0601811360

LAUDC DE AVALIAC
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