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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0054/2023 Em 16 de fevereiro de 2023

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua S3do Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue autoriza o Poder Executivo a proceder a concessdo do imovel de propriedade do
Municipio objeto da matricula n? 153.962, registrada no Livro n? 2 — Registro Geral do 1¢
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara, e dd outras providéncias.

Inicialmente, cumpre anotar que o Poder Executivo tem interesse na instalagdo
de um crematério no municipio de Araraquara, tendo em vista que esta modalidade de
manejo e destinacdo de cadaveres e restos mortais tem sido, cada vez mais, a escolha dos
individuos e das familias.

Todavia, o Poder Publico Municipal entende ser inviavel, por motivos logisticos
e econdmicos, a construcdo, implantacao e gestdao de um crematério municipal, custeado e
sustentado com recursos publicos. Optou-se, assim, pela concessdo de tal servico a ente
particular, por até 35 (trinta e cinco anos), com a realizagao da obra.

Por forca do art. 62 da Lei Complementar n? 971, de 10 de junho de 2022, a
construcdo ou a exploracdo de crematérios no Municipio, em local com zoneamento urbano
pertinente, podera ser executada diretamente ou por concessao a ente particular, o que fica
autorizado desde que a concessao seja precedida de procedimento licitatério. Ademais, o
inciso VIIl do art. 21 da Lei Organica do Municipio de Araraquara dispde que os bens publicos
municipais estdo sujeitos a concessao de uso a particular, dependendo esta de autorizacdo
legislativa expressa.

Em assim sendo, remete-se o presente Projeto de Lei a Camara Municipal.

Em termos de beneficios diretos para a Administracdo Municipal, a concessao
objeto desta propositura efetivara todo o potencial de utilizacdo privada e onerosa do imoével
a que se refere, o que se reverterd em receita ao Erario através de outorga. Da mesma forma,
a concessdo retirara da Administragcdo Publica Municipal o 6nus de manutencdo do imodvel,
um terreno na ordem dos 24.012,00m?2.

E importante destacar, por outro lado, que a presente propositura constitui
fator de desenvolvimento socioeconomico local, eis que:
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

(i) implicard na realizagdo de investimentos consideraveis, em indices em muito
superiores aos correspondentes da capacidade econdmica da Administragdo Publica
Municipal; e

(i) implicard na disponibilizacdo de servico qualificado de crematdrio, a ser posto a
disposi¢cao da sociedade araraquarense.

Assim, tendo em vista as finalidades a que este Projeto de Lei se destina,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ird merecer
a aprovacgao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza o Poder Executivo a proceder a
concessao, por até 35 (trinta e cinco) anos,
dos servicos de operacdo e gestdo de
crematodrio, precedidos pela construcdao de
sua estrutura, a ser instalada no imével de
propriedade do Municipio objeto da
matricula n? 153.962, registrada no Livro n2
2 — Registro Geral do 12 Cartdrio de Registro
de Imédveis da Comarca de Araraquara,
integrante do Processo n? 53712/2022, em
tramite perante a Prefeitura do Municipio de
Araraquara.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a concessao, por até 35
(trinta e cinco) anos, dos servicos de operacdo e gestdo de crematédrio, precedidos pela
construcdo de sua estrutura, a ser instalada no imdvel de propriedade do Municipio objeto da
matricula n? 153.962, registrada no Livro n? 2 — Registro Geral do 12 Cartdrio de Registro de
Iméveis da Comarca de Araraquara, integrante do Processo n? 53712/2022, em tramite
perante a Prefeitura do Municipio de Araraquara.

Art. 22 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 16 de fevereiro de 2023.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MATRICULA

153.962

FICHA
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KJMJVEL Terreno deSJ_gnado Area “Dl B” do desdobro da drea “D1”
| | oriunda do desmembramento da area “D", localizado na Rua José )
Palamone Lepre, em Araraquara, com a superflcs.e de 24. 912 00
metros quadrados que assim se descreve e caracteriza: “Inicia-se
197, situado no alinhamento predlal da Rua José Palamone
11 _em curva a direita com raio de 19, 34 meétros e
30,30 ‘metros, até o porto 19B; dai segue com
v NW e dlstanc1a de 36,99 metro ’:;até o ponto 19C;
dai segue com‘rumo de 48°38' 11" NW e distancia de 66, 62 metros até
o ponto 19D; dai segue ‘com rumo de 49 54'59" NW e distancia de
106,12 metros A& O porito -19E; dat segue com rumo de 52°19'30" NW
& distancia de 51,76 metros até o ponto 19F; dal seque com rumo de |
65°54 104" 'NE e distancia de 100,12 metros até o \ponto 13A,
confront ando até este com a Area “D1-A". (M.153.961); dai segue com
rumo de 18° 09 11" SE e distancia de 49, 79 metros até o ponto 14B;

y o de 74%28'14" NE ‘e distancia de 123 38 metros |
onfrontando até aqui com a Area D2 dal segue '
com. rumo de 08 /\07 ‘58" SE e dlstanc:l.a de 17,78 metros dté o ponto
15; dal segue com rumo de 04 14'44" SE e disténcia de 36,91 metros
| até o ponto 16; dai segue’ icom rumo de 0°13'24" SE e dlstancz.a de
Sy 39, 65 metros até o ponto 17; dai segue com rumo\ de. 04°20%40" SW e
(I dlstéinc la de 38 90 metros até o ponto 18, dai segue com rumo de ; .
cia de 24,62 metros até o ponto 19 dal segue
" SW e distancia de 22,01 metros at
até este com a Rua J P;
{f § crl cdo. do- perlmetro”. ‘PROPRIETSRIO: MUNICIPIO DE
ARARAQUARA pessoa jurldlca de direito publlco ‘interno, CNPJ.
, '45:276.128/0001-10, com sede o Paco Mun1c:1pal s:Lto na Rua S&o
Bento n;° 840 -~ Centro\ REGISTRO ANTERIOR: Transcrlgao namero
Ei 9.461,) livro, 3-H, fls. 95, de 04.06.1.986, transportada para as
' |- Matricula s 1173960, 120. 955 e 130. 940 Av, 1/M 130 940.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O ©presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informacdes, compilar dados e célculos, afim de apurar o valor de mercado de
terreno designado Area “D1-B” do desdobro da é&rea “D1” oriunda do
desmembramentc da &area “D”, localizado na Rua José Palamone Lepre, em
Araraquara, com a superficie de 24.012,00 metros quadrados. Terreno de
formato irregular, superficialmente firme e seco, plano e acima do nivel da
rua variando de 0,30 a 1,00m aproximadamente, com presenga de adrvores de
médio a grande porte. Regido predominantemente residencial, padréo médio,
distante aproximadamente 4.150,00 metros em linha reta do principal centro
comercial e bancario na cidade de Araraquara S.P.

<,’ Neste trabalho computamos como correto os elementos consultados e as
informacdes prestadas por terceiros de boa fé e confiaveis. .

A presente avaliacdo refere-se apenas ao terreno e alambrado
frontal.

Proprietario:

Municipio de Araradquara.

Areas:
Terreno com 24.012,00 m*
Cadastro municipal 16.172.005.00
Matricula n® 153.962 do I CRI - Certiddo expedida em 23/09/2022

Processo n° 53.712/2022

Método e Critério de Avaliagao:

o Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
récnicas e recomendacdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliaclbes
imobiliarias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliaglbes e Pericias de

Engenharia.

Metodologia: sera utilizado o método direto (comparativo), em que ©
valor do imével ¢é obtido através de comparagido de dados do mercado
imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Consideracdes: Fatores de corre¢ao

e Fator oferta: Conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda;

e Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondmica da zona
em que o imével avaliando se encontra e o imével pesquisado;

e Fator topografico: Fator que considera a declividade no interior do lote;

e Fator de diferenca de area:

Para diferencas menores que 30%:
QM, Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~(1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

Grau de fundamentacdo: Determinacio do Grau de fundamentacdo para o metodo
comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de tratamento por fatores,
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigéo Tdentificagéo Grau Pontuacgio
1 Caracterizagdo do Imével Completa quanto aos fatores T 5
Avaliando utilizados no tratamento
Quantidade minima de dados de
2 12 IIT 3

mercado, efetivamente utilizados

Apresentacdo de informagles
Identificacdo dos dados de relativas a todas as caracteristicas

3 I 1
mercado dos dados correspondentes aos
(M fatores utilizados
- Intervalo Admissivel de ajuste
4 . J 0,50 a 2,00 I 2
- para o conjunto de fatores
Total 8
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo IT

Concluindo-se a partir da tabela de enguadramento acima, laudo de
avaliacdo com grau II de fundamentacao.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliadria direcionada para ©
local e regidc, em consulta Jjunto a imobiliadrias iddneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra, anuncio classificado em jornais

especializados etc.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 01

Imobiliaria /

coddigo:

Hdz Imdveis - 2412

Telefone:

(16) 3305-6060

Data acesso an(incio:

07 de dezembro de 2022

Link antncio:

https://hdzimoveis.com.br/imovel/2412/terre
no-parque-igacaba-
araraquara/?finalide=venda

'Eﬁaéfébo Imdvel:

Parque Igacaba

Area Terreno:

190,00 m?

ngfuéééo/formato:

Terreno, retangular, meio de quadra, plano.

Valor Oferta:

R$ 100.000,00

Valor m? inicial:

R$ 526,32 /m?

<” Fator Oferta: 0,90

- Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigao: 1,00
Fator de Area: 0,546

Valor m? homogeneizado:

RS 258,63 /m?

H
CoMPARSR ‘ [ @ VORI !

Asgeatugss - I

Descrigdo imovel
TERRENQ

 MEUS FAYORITOS

conpeniR wivsrs B

i PROPOSTA/WrORMAGDES

FREDSIGAT

BUSEA AYANCADA

« i :
guarta-feirg, 7 de dexembro de 2022
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Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo:

Borsari Imbéveis - 11999

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

07 de dezembro de 2022

Link antncio:

paraiso/11999

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-residencial-

'Endereco Imével:

Jardim Residencial Paraiso

Area Terreno:

594,52 m?

kSitﬁéééB/formato:

Terreno, retangular, meio de quadra, plano.

Valq;roferta:

R$ 250.000,00

‘Valor m? inicial:

RS 420,51 /m?

Fator Oferta: 0,90
"Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigéo: 1,00
Fator de Area: 0,630

Valor m? homogeneizado:

R$ 238,43 /m?

i& Borsari Compsat Augor  tovoros n Sonpaar ﬁ Sordats Anadoohonle  LOMOMENET e
3 kAt —

mdveis

AA BENERARE | 5 5 wRRagies

Terreno comercial & venda no Jardim Residencial VeRB,

Faraise, Araraquarg

Cargcterigticus

i I

RE250.000,00 RS 250.000,00

uarta-fesa, 7 de dezembro de 2022
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo: Borsari Iméveis - 9012

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso anuncio: 07 de dezembro de 2022

Link antncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-residencial-
paraiso/9012 B

Endereco Imével: Jardim Residencial Paraiso

Area Terreno: 614,17 m?

Situacdo/formato: Terreno, retangular, meio de quadra, plano.

Valor Oferta: R$ 320.000,00

‘Valor m? inicial: RS 521,03 /m?

'Fator Oferta: 0,90

Fator Topografico: 1,00

 Fator Transposigdo: 1,00

Fator de Area: 0,632

Valor m? homogeneizado: | RS 296,36 /m?

i

% Borsari Comprar Akiger Fovorites B9 t‘empc:nr Conlls  Amsdatiend  langometios
3 isavaleecond
mavels

PazaConERAs IH

@ 20 dnaiages
Terreno & vendo no Jardim Residencial Parafse, et
RESII0000 ”S 320.000,00

1Y RE S

Argroquarg

Corncteristicns

quarta-feirs, 7 de deembro de M2

favs S
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo: TeddeWork Imobiliaria - 7516
Telefone: (1) 2109-0909
Data acesso anuncio: 07 de dezembro de 2022

Link anf(incio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-residencial-

paraiso/7516 )
‘Endereco Imével: Jardim Residencial Paraiso
‘Area Terreno: 614,17 m?
‘Situacdo/formato: Terreno, retangular, meio de quadra, plano.
Valor Oferta: RS 300.000,00
Valor m? inicial: RS 488,46 /m?
Fator Oferta: 0,90
'Fator Topografico: 1,00
Fator Transposicgao: 1,00 B
'Fator de Area: 0,632

_Valor

LY

pf homogeneizado: | RS 277,84 /m?

imobiliatia

'“mmmmv‘?enenoéve&dano}amﬁnéReﬁdenc@l?&a%az
g Aroraguara S

2

OIS B

mps Bt

gquarta-feits, T.de dezembre de 2022

LAUDO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 05

Imobiliaria / cdédigo: Casell Imobilidria - 5298

Telefone: (16) 3301-1977

Data acesso anuncio: 07 de dezembro de 2022

Link anuncio: https://casellimoveis.com.br/imovel/venda/t
erreno/araraguara/parque—igacaba/5298
Parque Igagaba

190,00 m?

Terreno, retangular/ meio de quadra, plano.
RS 100.000,00

R$ 526,32 /m?

Endereco Imével:
Area Terreno:
Situacdo/formato:
Valor Oferta:
Valor m? inicial:

i Fator Oferta: 0,90

( Fator Topografico: 1,00

““““““ Fator Transposicéo: 1,00
Fator de Area: 0,546

Valor m? homogeneizado: | RS 258,63 /m?

S s
s

an 33011977

CASELL

Venda R$ 100.000,00

quarts-feirs, 7 de dezembra de 2022
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 06

Imobiliadria / cédigo:

Toscano Imdveis — TO-TE685

Telefone:

(16) 3114-2829

Data acesso anuncio:

07 de dezembro de 2022

Link anfGncio:

http://www.toscanoimoveis.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/parque-igacaba/1748

Enderego Imbével:

Parque Igagaba

Area Terreno:

190,00 m?

‘Situacao/formato:

Terreno, retangular, meio de gquadra, plano.

Valor Oferta:

RS 95.000,00

Valor m? inicial:

RS 500,00 /m?

Fator Oferta: 0,%
Fator Topografico: 1,00

Fator Transposicgdo: 1,00

Fator de Area: 0,546

Valor m? homogeneizado:

R$ 245,70 /m?

[] Hapa ‘i' g

TO-TEGBS - TERRENG - Parque Igacaba - Plano-
Bemn localizado - AT; 8,00 X 23,75 = 190,00 mZ-
Aceita financiamento

e At

Total R33B

Venda R3G5.000.06

PARQUE IGACABA - Araraguara - S&o Paulo

gquatta-feira, 7 e dezembro de 022
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 07

Imobilidria / cédigo:

Giovani Imdveis - 1888

Telefone:

(16) 3311-0848

Data acesso antncio:

07 de dezembro de 2022

Link antncio:

https://giovanniimoveis.com.br/imovel/terre
no-murado-bem-localizado-no-bairro-vale-do-

“‘sol—med442m2.html

7Endéfé§6“1mével:

*Parque Residencial Vale do Sol

Area Terreno:

442,00 m?

éituagéo/forméto:

Terreno, retangular, meio de quadra, plano.

Valo; Qferta:

R$ 210.000,00

Valor m? inicial:

RS 475,11 /m?

Fator Oferta: 0,90 B
4Fétd£”progr5fico: 1,00 -
'Fator Transposicio: 1,00
"Fator de Area: 0,607

Valor m? homogeneizado:

RS 259,55 /m?

Venda - Araraquara/SP

Yalwr | RS EL000Q

pormitivies 0

Gages 8

firea Yorreno

Areslomtrgide 0538

Qutros detalhes

i Asiatads, i) ni £ de esquina.

fiostou deste imovel?

Ketse o ccnfalo Gem 3 Gip

<hued, Esie nbuel 3 T visuelizade 312 veres.

fozis pelo telefone {16T RETTOBAY cp venhia sasvishar

56 peazer & e tecelier, Ria dos Libaneses, 2175 Cantra <Atagears-SP

querts-Feira, T de dezembro de 22
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo: Therry Imbéveis - 0145

Telefone: (16) 98785-5049

Data acesso anuncio: 07 de dezembro de 2022

'Link antncio: https://www.therryimoveis.com.br/i/terreno/
parque-residencial-vale-do-s0l/0145

'Endereco Imével: Parque Residencial Vale do Sol

Area Terreno: 250,00 m?

ngtﬁégéo/forméto: Terreno, retangular, meio de quadra, plano.

Valor Oferta: RS 120.000,00

Valor m? inicial: RS 480,00 /m?

Fator Oferta: 0,90

Fator Topografico: 1,00

Fator Transposicao: 1,00

Fator de Area: 0,565

Valor m? homogeneizado: | RS 244,08 /m?

m Pincipad » Terrenn » Em vua » Ref 0143

Terrano em rua

venda RS 120008

T esé vl

Sesl Imévéisse_ra\dhm!es" Srivle o fancamente  Reoeha mais informaches
e T E .

quarta-feirs, 7 de dezembro de 22
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 09

Imobiliaria / cédigo:

Cardinali Iméveis - 108141

Telefone:

(1) 2108-0900

Data acesso anuncioc:

07 de dezembro de 2022

Link anfincio:

https://www.cardinali.com.br/comprar/Araraqm
uara/Terreno/Padrao/Jardim-Residencial-

- - Paraiso/108141
Enderego Imével: Jardim Residencial Paraiso
Area Terreno: 754,60 m?

'Situagdo/formato:

Terreno, trapezoidal, esquina, plano.

Valor Qferta:

R$ 375.000,00

Valor m? inicial:

R$ 496,95 /m?

Fator Oferta: 0,90

‘Fator Topografico: 1,00

Fator Transposicdo: 1,00 B
‘Fator de Area: 0,649

R$ 290,27 /m?

Valor m?2 homogeneizado:

mobifitein

CARDINALI

Terreno Padrdo - Jarcim Residencial Paraiso Residencial Totd paraeessérics
ou Comercial para Venda em Araraguara i

E IR

mng:fgw ¥
pvg BRR)

quarta-fiing, 7de deembro de 2022

B T e
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Pesquisa 10

Imobiliaria / cédigo:

Cardinali Imdéveis - 83998

Telefone:

(16) 2108-0900

Data acesso antncio:

07 de dezembro de 2022

Link antncio:

https://www.cardinali.com.br/comprar/Araraq
uara/Terreno/Padrao/Parque-Residencial-
Vale-do-501/83998

‘Endereco Imével:

Parque Residencial Vale do Sol

Area Terreno:

250,00 m?

‘Situacdo/formato:

Terreno, retangular, meio de qguadra, plano.

Valor Oferta;

R$ 115.000,00

Valor m? inicial:

RS 460,00 /m?

Fator Oferta: 0,90
Fator Topografico: 1,00 '
Fator Transposicéo: 1,00
Fator de Area: 0,565

Valor m? homogeneizado:

RS 233,91 /m?

e T———

CARDINALI

B dwen

P

Terrenc Padro - Parque Residencial Vale do Sol el s Comp

{ONTRHG »  OVES -

Sreszegeln 7

celitar

o

Resigencial para Venda em Araraquara

Venda {1 R R

CHmere . CONSULTENGS

e
Total 1505000

quants-feirg, 7 de dezembro de 2012
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 11

Imobiliadria / cédigo: Suzy Iméveis - sr 2610
Telefone: (16) 3301-1717
Data acesso anuncio: 07 de dezembro de 2022

Link antncio:

‘Enderego Imével:

https://www.suzyimoveis.com.br/imoveis-
descricao/si—2610—terreno—jardim—paraiso/

Jardim Residencial Paraiso

Area Terreno: 754,60 m?

‘Situacdo/formato: Terreno, retangular, meio de quadra, plano.
Valor Oferta: RS 375.000,00

Valor m? inicial: RS 496,95 /m?

Fator Oferta: 0,90

Fator Topografico: i,00
Fator Transposigdo: 1,00
Fator de Area: 0,649

Valor m? homogeneizado: | RS 290,27 /m?

Fitire

St

vt Sk G Heio v i G i

redvels recentes

Torrens

 Si 2610 - Terreno - Safciirxé_Pahafsd ’

Fxenicnts tuoand Sed OO RNt o

Dotaties D Poapripdide:

St Kol ES st TRASH 57

[ warta-teiva, 7 de dezembro de 2122
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 12

Imobilidria / cdédigo:

Suzy Imbéveis -~ SI 1648

Telefone:

(16) 3301-1717

Data acesso anuncio:

07 de dezembro de 2022

Link anfincio:

‘Enderegco Imével:

https://www.suzyimovels.com.br/imoveis-
7@@;9;;¢§9[terreno—parque~igacaba/
Jardim Residencial Paraiso

Area Terreno:

190,00 m?

WSitﬁégéo/formato: Terreno, retangular, meio de gquadra, plano.
Valor Oferta: RS 100.000,00

Valor m? inicial: R$ 526,32 /m?

Fator Oferta: 0,90
Fator Topografico: 1,00

Fator Transposicéo: 1,00

Fator de Area: 0,546

Valor m? homogeneizado: | RS 258,63 /m?

| 11648 -

T

|
i

4

s

Toraiva o B oalERan Mt ven purlie Medindg Y

Terreno - Parque lgacaba

@rﬁmfeil&, 7 de dezembre de ZQE!
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memoria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para a area avalianda
utilizando fatores de correcdo, verificacido da pertinéncia do rol pelo
critério excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas

amostras com a distribuicdo “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO [: 24::012,00[m?

1° Analise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m?
(i) Valor Oferta (R$) Area (m?) inicial Fator Fator Fator Fat:or final
oferta  topografico  transposigdo de Area
bl RS 100.000,00 190,00 RS 526,32 0,9 1 1 0,546 RS 258,63
X2 RS 250.000, 00 594,52 RS 420,51 0,9 1 1 0,630 RS 238,43
i3 RS 320,000, 00 614,17 R$ 521,03 0,9 1 1 0,632 R$ 296,36
¥4 RS 300.000,00 614,17 RS 488,46 0,9 1 1 0,632 RS 277,84
15 R$ 100.000,00 190,00 RS 526,32 0,9 1 1 0,546 R$ 258,63
X6 RS 95.000, 00 190,00 R$ 500,00 0,9 1 1 0,546 RS 245,70
w7 R$ 210.000,00 442,00 RS 475,11 4,9 1 1 0,607 RS 259,55
%8 RS 120.000,00 250,00 RS 480,00 0,9 1 1 0,565 RS 244,08
¥9 RS 375.000,00 754,60 RS 496,95 0,9 1 1 0,649 RS 290,27
¥i0 RS 115.000, 00 250,00 RS 460,00 0,9 1 1 0,565 RS 233,91
K11 R$ 375.000,00 754,60 RS 496,95 0,9 1 1 0,649 RS 290,217
112 RS 100.000,00 190,00 RS 526,32 0,9 1 1 0,546 RS 258,63
Média RS 262,69
Desvio Padrdo RS 21,31
Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior RS 233,91 Amostra n° X10
Amostra extrema superior RS 296,36 Amostra n® X3
Numero critico de CHAUVENET para: amostras
N o = d Amostra limite superior - Média d min= Média ~ Amostra limite inferior
d/s Limite:2,03 Emax = Desvio padréo s Desvio padréo
dmin/s= 1,35 < 2,03
Portanto a amostra n’° X10 E pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,58 < 2,03
Portanto a amostra n® X3 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 12 amostras é compativel e definitivo.
No preéénte estudo, serad utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuigdo "t" de STUDENT,
para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante & Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que
rege a matéria.

Desvio Padrio

Xmax/min = Xmed i e * =

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Xmed R$ 262,69 tc = Valores percentis para distribui¢do "t" de STUDENT
Desvio Padrdo RS 21,31 Xmed = Média das amostras
te 1,36
¥max RS 271,43

¥min RS 253,95
Determinagéo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax - Xmin = RS 17,48

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

( V Amplitude
G ———3‘“— = RS 5,83

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

1° Classe: RS 253,95 a R$ 259,78
Neste intervalo ha: RS 25955  Peso ¢
4 amostras RS 258,63 Peso 4
RS 25863 Peso 4
RS 25863 Peso 4

2° Classe: RS 259,78 a RS 265,60
Neste intervalo hé: . Peso 0
0 amostras . - 0
- 0
- 0

é 3° Classe: RS 265,60 a R$ 271,43
Neste intervalo ha: . Peso 0
0 amostras - - 0
- 0
- 0

Soma dos pesos 16
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 4.141,80

0 valor unitario de decisdo pertencera a classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ac quociente da soma

dos valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Tomada de decisdo: RS 258,86

Pago Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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Grau de precisdo: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (R$/m?) RS 262,69

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 296,36

Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 233,91

Amplitude (R$/m?) RS 62,45

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 23,77%
Enquadramento no Grau de preciséo i

Concluindo-se a partir da tabela de engquadramento acima, laudo de avaliacdo
com grau III de preciséo.

Avaliacdo da area:

Considerando que a 4rea em guestdo apresenta formato irregular e presenca de
drvores de médio a grande porte, aplicaremos o fator depreciativo de 0,90,
temos, portanto:

Valor unitario = RS 258,86/m? x 0,90 = R$ 232,97/m?, podendo ser
arredondado para a cifra de R$ 233,00/m2.

Valor total da area = R$ 233,00/m2 x 24.012,00 m? = R$ 5.594.796,00

Avaliacao do Alambrado:

Altura de 2,10 metros com mourdoc de concreto e tela galvanizada, inclusive

, mureta de concreto. (Céd. 98522 - Sinapi - ref. Out/2022) - Parte considerada
ﬁw, somente frontal.
Extensdo = 179,87 metros

Fator depreciativo 0,50
Valor alambrado novo = RS$ 180,08/m (Sinapi)

valor: RS 180,08 x 0,50 x 179,87 = RS 16.195,49

Avaliacdo do imével:
RS 5.594.796,00 (terreno) + RS 16.195,49 (alambrado) = R$ 5.610.991,49

Valor Total do imdével = R$ 5.610.991,49

Importancia de cinco milhoes, seiscentos e dez mil, novecentos e
noventa e um reais e quarenta e nove centavos & o valor total de mercado

calculado para o imdvel.

Pacg)/&m’ﬁpal de Araradua
Rua Sio Bento, n °§40 — 8 andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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Google Earth e cadastro técnico Municipal.

Cadastro Técnico Municipal

LAUDO DE AVALIACAO 151-2022 - Area D1-B Rua José Palamcne Lepre

Croqui de localiza

Fonte
Fonte:
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LAUDO DE AVALIACAO 151



Encerramento:
Consta o presente laudo de 20 folhas impressas de um s0 lado, as
anteriores rubricadas e estd devidamente datada e assinada.
Araraquara, 08 de dezembro de 202Z.
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Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 8° andar - Avaliagdo e Pericia ~ Centro
20

1AUDO DE AVALIACAO 151-2022 - Area D1-B Rua José Palamone Lepre

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 16/02/2023 14:01:58 Projeto de Lei n® 52/2023/1548/2023 Sistema Siscam. Para obter informagdes

sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 6X4N-PVD9-6N05-1454
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