MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0347/2021 Em 19 de novembro de 2021

Ao

Excelentissimo Senhor

ALUISIO BRAZ

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que altera a Lei Complementar n? 851, de 11 de fevereiro de 2014,
estabelecendo novas diretrizes e parametros para o calculo de dareas institucionais e
patrimoniais decorrentes do parcelamento do solo, e da outras providéncias.

Conforme ja noticiado quando da apresentacdo do Projeto de Lei
Complementar n2 29/2021 — ja aprovado por esta Casa de Leis e sancionado sob a Lei
Complementar n? 960, de 10 de novembro de 2021 —, a presente propositura decorre,
substancialmente, da Acdo Direta de Inconstitucionalidade n2 2236449-07.2021.8.26.0000,
em tramite perante o Egrégio Tribunal de Justica do Estado S3o Paulo, movida pela
Procuradoria Geral de Justica do Estado de S3o Paulo (PGJ/SP), tendo por objeto a declaragio
da inconstitucionalidade da Lei Complementar n2 944, de 19 de maio de 2021 — a qual fora
expressamente revogada, com efeitos repristinatérios, pela ja mencionada Lei Complementar
n2 960, de 2021.

Nesse sentido, considerando que a mencionada Acdo Direta de
Inconstitucionalidade se baseava, exclusivamente, na suposta inconstitucionalidade formal da
Lei Complementar n? 944, de 2021, — pressupondo-se a sua constitucionalidade material —, a
presente propositura visa a replicar, “ipsis literis”, o contelldo normativo da Lei Complementar
n2 944, de 2021, o qual, conforme ja mencionado, é benéfico a cidade de Araraquara, eis que,
dentre outros:

(i) possibilitardo a ampliagdo das tipologias dos empreendimentos habitacionais a
serem executados no municipio de Araraquara, tendo em vista a redug¢do da fragao
ideal minima de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) para 200m?
(duzentos metros quadrados) em condominios urbanisticos residenciais; e

(ii) conferirdo maior eficiéncia nas permutas de dreas a serem destinadas ao Municipio
em razao do parcelamento do solo, eis que passariam a ser realizados com base nas
areas patrimoniais a serem destinadas ao Municipio.

A presente propositura igualmente se presta objetivo introduzir as seguintes
modificacdes na Lei Complementar n2 851, de 2014:
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(ii)

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

modificar o parametro para a realizagdo das permutas de areas a serem destinadas
ao Municipio em razao do parcelamento do solo, o qual era anteriormente baseado
nas areas institucionais a serem destinadas ao Municipio, sendo que se propde que
passe a ser baseado nas dreas patrimoniais a serem destinadas ao Municipio —
modificagGes estas consubstanciadas na criagdo do art. 10-A, na revogacdo do § 29
do art. 10 e nas alteragdes do art. 18 e do inciso | do “caput” do art. 28;

modificar, nas Tabelas 1, 2, 3, 4, 5 e 6 do Anexo Unico, os indices de areas
institucionais e dreas patrimoniais a serem destinados ao Municipio, em razdo dos
diversos tipos de loteamentos e respectivos zoneamentos — destacando-se, no
ponto, que as alteragdes ora propostas ndo modificardo o indice total de 10% (dez
por cento) das areas de destinagao publica atualmente constantes de tais tabelas;

Outrossim, a fim de manter a simetria com as alteragGes propostas no item (ii)

supra, propde-se igualmente a alteragdo da Lei Complementar n2 901, de 27 de fevereiro de
2019, nos mesmos parametros previstos para as modificacdes das Tabelas 1, 2,3,4,5e 6 do
Anexo Unico da Lei Complementar n2 851, de 2014.

Em conformidade com o disposto no § 42 do art. 40 da Lei Federal n? 10.257,

de 10 de julho de 2001, bem como com disposto no arts. 32, 82 e 10 da Resolugdo n2 25, de
18 de margo de 2005, do Conselho das Cidades, encaminhamos em anexo:

(i)

(ii)

(iii)

copia de convocacdo de audiéncia publica — destacando-se haver prazo superior a
15 (quinze) dias entre esta e a sua efetiva realizagao — e de sua respectiva ata,
realizada em 18 de novembro de 2021 — portanto, previamente a formalizacdo da
presente propositura legislativa —, em que foram realizados debates acerca dos
termos da presente propositura legislativa;

publicacdo da sintese das sugestdes e resultados colhidos em referida audiéncia
publica, bem como das sugestdes que foram recebidas pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano previamente a sua realizacao;

os estudos técnicos que subsidiaram a elaboracdo da presente propositura, os quais
foram elaborados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Por fim, destacamos que as medidas constantes da presente propositura foram

igualmente ratificadas pelo Conselho Municipal de Planejamento e Politica Urbana Ambiental
de Araraquara (COMPUA), conforme ata que segue igualmente anexo.

Assim, tendo em vista as finalidades a que este Projeto de Lei Complementar

se destina, entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo,
ird merecer a aprovacao desta Casa de Leis.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.
Atenciosamente,

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2

Altera a Lei Complementar n2 851, de 11 de
fevereiro de 2014, estabelecendo novas
diretrizes e parametros para o calculo de
areas  institucionais e patrimoniais
decorrentes do parcelamento do solo, e d3
outras providéncias.

Art. 12 A Lei Complementar n2 851, de 11 de fevereiro de 2014, passa a vigorar
com as seguintes alteracoes:

“Art. 10-A. Nos parcelamentos do solo de que trata esta lei complementar,
sera permitida a permuta de até 100% (cem por cento) da area patrimonial,
por obra de interesse publico, sendo que o valor para a permuta serd apurado
através de avaliacdo oficial do Municipio, considerando-se o valor de mercado
do local como se concluida e urbanizada a drea a ser parcelada.

Art. 18. Os condominios urbanisticos e os loteamentos fechados poderao
permutar a obrigacdo de destinar drea patrimonial (dreas estas a serem
avaliadas incluindo as infraestruturas necessarias) pela realizagdo de obras de
interesse publico.

Pardgrafo Unico. Em loteamentos urbanisticos mistos serd permitida a
permuta da area patrimonial por obras de interesse publico, cujo percentual
serd definido através de analise dos érgdos publicos municipais competentes,
de acordo com os seguintes critérios:

FAY o < N

| — viabilidade: etapa na qual o empreendedor requerera a Administragao a
viabilidade de parcelar o solo na modalidade especifica que deseja,
apresentando para tanto a planta de localizagdo da area, a intengao de doar
area institucional, a intengdo de doar ou permutar area patrimonial, se for o
caso, na gleba ou em outra drea, e outras intengdes potestativas que lhe
confira a lei. A Administragdo Publicas, através do érgdao competente, expedird
Certidao de Viabilidade na qual constara o zoneamento da area; as restri¢des
de parcelamento da mesma (dreas ndo sujeitas ao parcelamento, como
definido no art. 32 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979), e
parecer quanto a viabilidade de parcelar o solo da area através da modalidade
pretendida.”(NR)

Art. 22 As Tabelas 1, 2 3, 4, 5 e 6 do Anexo Unico da Lei Complementar n2 851,
de 2014, passam a vigorar com as alteracdes dadas pelo Anexo Unico a esta lei complementar.

Art. 32 A Lei Complementar n2 901, de 27 de fevereiro de 2019, passa a vigorar
com as seguintes alteracgdes:
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

| — doagdo de 10% (dez por cento) da gleba rural, sendo 3% (trés por cento) area
institucional e 7% (sete por cento) area patrimonial, nos moldes da Lei de Parcelamento do Solo do
Municipio vigente;

Il — em recurso financeiro depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FUMDU), cujo valor tera por referéncia a area patrimonial prevista no inciso | deste artigo e
sera oriundo de avaliacdo oficial a ser realizado por técnico municipal, para aplicacdo em obras de
interesse publico.”(NR)

Art. 42 Fica revogado o § 22 do art. 10 da Lei Complementar n2 851, de 2014.
Art. 52 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 19 de novembro de 2021.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

ANEXO UNICO
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ALTERACOES AS TABELAS 1, 2 3, 4, 5 E 6 DO ANEXO UNICO DA LEI COMPLEMENTAR N2 8352., DE 11 DE FEVEREIRO DE 2014
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“ANEXO UNICO o5
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TABELA 1 <2
PADROES PARA LOTEAMENTOS PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAIS ABER@Q
LOCALIZAGAO ZOPRE-AEIU ZOEMI-AEIU-ACITE | ZOPRE-APRM éQD_EMI-AEIS-AEIRA ZEPP-ZEPIS ZORUR
ZOEMI-AEIU-ACOP ZORA % % ZOPRE-AEIS ZEPP-ZOPI
58 ZEPP-ZOPAG
Areas de Area institucional 3% 3% 3% 0% 3% 2% 3%
Destinagdo Area patrimonial 7% 7% 7% 65 7% 8% 7%
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TABELA 2 e
PADROES PARA LOTEAMENTOS DE CHACARAS DE RECREIO é o
LOCALIZAGAO ZORA ZOPRE-APRM ZEPE—?EPIS ZOEMI-AEIU-ACOP
ZORUR | ZOEMI-AEIU-ACITE ZEPRFOPI
ZOPRE-AEIU ZEPPZZOPAG
Areas de Area institucional 3% 3% 3% 3%
Destinagdo Area patrimonial 7% 7% 8% 7%
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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TABELA 3 S
PADROES PARA LOTEAMENTOS PREDOMINANTEMENTES INDUSTRIAIS E DE SER éOS
LOCALIZAGAO ZORUR ZOEMI-AEIS-AEIRA ZEgI%-ZEPlS ZOPRE-AEIS
ZOEMI-AEIU-ACOP ZOPRE-APRM Z@§-20P| ZOEMI-AEIU-ACITE
ZEFPZOPAG
Areas de Area institucional 3% 3% <2% 3%
Destinacdo Area patrimonial 7% 7% gg% 7%
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TABELA 4 e

PADROES PARA LOTEAMENTOS PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAIS ABERTOS DE |NTE$|§SSE SOCIAL
LOCALIZAGAO ZOPRE-APRM ZOEMI-AEIU-ACOP ZOEMl-AEll'_SEDAElRA ZEPP-ZEPIS ZORUR
ZOEMI-AEIS Eé ZEPP-ZOPI ZEPP-ZOPAG
=}
Areas de Destinagdo Area institucional 3% 3% 3% 2 3% 2%
Publica Area patrimonial 7% 7% 7% & 7% 8%
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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TABELA 5
PADROES PARA CONDOMINIO URBANISTICO RESIDENCIAL
LOCALIZAGAO ZOPRE-AEIU ZOPRE-APRM ZOEMI-AEIU-ACOP | 2G@EMI-AEIS-AEIRA | ZEPP-ZOPI | ZORUR
ZOEMI-AEIU-ACITE %g ZEPP-ZEPIS
ZOPRE-AEIS <5 ZEPP-ZOPAG
Areas de Destinagdo Area institucional 3% 3% 3% 0w 3% 2% 3%
Publica Area patrimonial 7% 7% 7% z8 7% 8% 7%
=N
................................................................................................................................. o O —
Fragdo Ideal Minima 200 200 200 E! S 200 200 NAO SE
<3 APLICA
5
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g
&>
23
TABELA 6 =5
PADROES PARA CONDOMINIO URBANISTICO INDUSTRIAL e
LOCALIZACAO ZEPP-ZOPI RUR
ZEPP-ZEPIS ZOEMPAEIU-ACOP
)
ZEPP-ZOPAG ZOEMBAEIS-AEIRA
ZOEMEAEIU-ACITE
Areas de Destinagdo Area institucional 2% 0 3%
Publica Area patrimonial 8% 7%
..................................................................................................................... == TN d (\[3)]
b=
-]
Q
(o]
(a]
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE ARARAQUARA

Secretaria de Desenvolvimento Urbano

DI - OUT/2021 - SDU

Araraquara 30/10/2021.

APRESENTACAO DE DIAGNOSTICO - DENSIDADE X TIPOLOGIA
HABITACIONAL

Vimos por meio deste apresentar diagndstico e estudos técnicos sobre os
empreendimentos habitacionais implantados no municipio de Araraquara nos ultimos 10
anos que embasaram a proposta de alteragdo da Lei Complementar 851/2014
encaminhada para apreciagdo do COMPUA. As alteragdes de carater pontual tém o
objetivo de equilibrar a densidade habitacional praticada no municipio, criando
mecanismos para incentivar a incorporag@o imobilidria horizontal, assim como garantir
um banco de terras municipais mais eficiente.

Ressaltamos que tais adequagdes ndo implicam em alteracdes de
zoneamento, do uso do solo, de pardmetros urbanisticos, de legislagdo edilicia, de
tamanho dos lotes nos parcelamentos e tdo pouco dos mapas estratégicos constantes no

plano diretor.

Encaminhamos anexo a este documento o relatério dos tipos de
incorporacdes imobilidrias aprovadas no municipio desde 2010 até 2020, indicando
claramente um processo de verticalizag@o crescente no municipio, bem como a
espacializa¢do desses empreendimentos no territério (mapa anexo).

Além da proposta da alteragdo da fragdo ideal de condominio urbanistico
(incorporagdes imobilidrias horizontais), também apresentamos a proposta de nova
composi¢do do percentual de éreas institucionais e patrimoniais, mantendo o total de
10% previsto no plano regulador de parcelamento do solo, de modo a regulamentar a
possibilidade de permuta de 4reas patrimoniais por obras de equipamentos urbanos e
institucionais na aprovacdo dos loteamentos, sem prejuizo das dreas institucionais.

g lb

Secretaria Municipal de Desenvol
Prefeitura Munici

Manoel Poleto
imento Urbano
de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE ARARAQUARA

Secretaria de Desenvolvimento Urbano

DI—-0uUT/2021 - SDU

1. Cenario das incorporacdes imobiliarias no Municipio de Araraquara entre
2010 e 2021:

O cendrio da implementagdo das novas incorporagdes imobilidrias e
loteamentos no municipio indicou que sdo necessarias adequagdes na normativa
urbanistica vigente para que a cidade possa continuar garantindo a qualidade de vida
urbana que é um referencial na nossa cidade.

A partir da andlise desses empreendimentos e do cendrio dos
financiamentos disponiveis para aquisi¢do de imdveis em diversas rendas, a Secretaria
de Desenvolvimento Urbano diagnosticou que seria adequado do ponto de vista do
planejamento urbano alterar a fracdo ideal minima de condominios urbanisticos
(incorporagdes imobiliarias horizontais), de modo a incentivar essa modalidade de
negdcio imobilidrio na cidade, possibilitando a implantagdo de condominios com
densidade habitacional mais baixa que as incorporagdes verticais que se avolumaram
nos ultimos anos. Trata-se de medida de planejamento para garantir a qualidade do
espago urbano face a realidade do mercado imobilidrio na cidade hoje.

Foi observado que entre 2015 e 2020 foram aprovadas mais de 9.000
unidades habitacionais em condominios verticais, principalmente no segmento popular,
e entre 2010 e 2014 foram aprovadas em torno de 3800 unidades em condominios
verticais. Esclarecemos que diversos tipos de edificagdes sdo passiveis de incorporagdo
imobilidria, como condominios residenciais multifamiliares verticais ou horizontais,
conforme Anexo III, Glossério, da Lei Complementar 850/2014:

“Condominio - O empreendimento imobilidrio destinado a
abrigar conjunto de edificacdes verticais ou horizontais, em
unidades auténomas, dispondo de espagos de uso comum
e/ou vias de circulagdo interna privada, caracterizados como
bem de condominio, cuja propriedade comum é indivisivel e
fracionada em partes ideais.”

Para melhor compreensdo da alteragdio legislativa proposta, ¢ preciso
diferenciar algumas modalidades de produgdo da cidade, quais sejam, condominio
vertical, condominio horizontal e loteamentos fechados.

Segundo a Lei Complementar 851/2014, temos as seguintes defini¢des
importantes para a matéria:

“Art. 2° Para fins desta Lei, adotam-se as seguintes defini¢bes:

(...)
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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE ARARAQUARA

Secretaria de Desenvolvimento Urbano

DI - 0OUT/2021 - SDU

Il - Loteamento: divisdo do solo através de Vias Publicas ou
prolongamento das jé existentes, resultando em lotes destinados a
edificagdo de qualquer natureza;

(--)

XI - Loteamento fechado: loteamento do solo cujo perimetro tenha
permissdo do Municipio para fechamento através de muro, gradil
ou similar e permissédo de uso exclusivo dos logradouros publicos
internos aos moradores.

(---)

XV - Unidade auténoma: &rea edificada, destinada a uso
residencial ou ndo, com entrada pela Via Publica ou pelas vias
internas do condominio.

(..)

XVI - Fragédo Ideal: rea de utilizagdo exclusiva somada a fragdo
da area de uso comum do condominio urbanistico proporcional
aquela.”

Os condominios horizontais sdo analisados com os pardmetros edilicios e
urbanisticos aplicaveis as edificagdes, pois trata-se de incorporagdo em érea liquida ja
parcelada ou desdobrada. No Anexo XII da Lei Complementar 850/2014 os
condominios horizontais e verticais sdo classificados como atividade do tipo Uso
Especial de Nivel Ambiental de Interferéncia 03 para efeitos de uso do solo, a qual
exige estudos técnicos especificos na aprovacdo de projetos para sua implantacdo. Essa
classificagio ndo foi alterada, tampouco os zoneamentos em que séo ou ndo permitidos
esses condominios, ressaltando que a legislagdo permite os dois tipos de condominios
nas mesmas areas, nio existindo restrigdo para sé um tipo ou outro.

Quanto ao processo de aprovagdo de projeto na Prefeitura Municipal de
Araraquara, um condominio horizontal ou vertical deve obedecer aos indices de
ocupagdo do solo, indice de aproveitamento basico e maximo, indice de cobertura
vegetal e de permeabilidade, os quais sio calculados com base na metragem da area
(lote ou gleba) em que serd implantado. N&o se aplica aos condominios horizontais os
pardmetros de parcelamento do solo, pois o condominio vertical ou horizontal s6 é
edificado em 4rea ja parcelada ou que sofreu desdobro e doagéo das dreas publicas.

Exemplificando, se no zoneamento que exige 10% de area de cobertura
vegetal e 10% de 4rea permedvel temos uma érea liquida (ja parcelada) de 10.000,00m?,
é obrigatdrio o projeto da edificago destinar 1.000,00m? de 4rea do lote para cobertura
vegetal e 1.000,00m? de 4rea do lote para drea permedavel, seja no caso de condominio
vertical, horizontal, supermercado, escola ou outro tipo de edificagdo. No zoneamento
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que permite indice de ocupagdo de 70%, a projegdo da edificagdo ou conjunto das
edificagdes no lote ndo podera ultrapassar 7.000,00 m?, considerando uma area liquida
de 10.000,00m?* na qual sera implantado. Além disso, o cilculo para o nimero de vagas
de estacionamento e de visitantes é igual para os dois condominios, assim como a
largura das vias internas e passeios de pedestres. A legislacdo vigente no municipio,
como base legal em dmbito federal, Lei de Incorporagéio 4591/64 e Lei do Parcelamento
do Solo 6.766/79, estabelece o condominio horizontal como uma aprovagdo de
edificagdo e ndo de parcelamento do solo, como comumente se associa.

Abaixo segue comparativo entre parcelamento do solo e incorporacio
horizontal para glebas maiores:

Simulag@o 01. Parcelamento do Solo em gleba de 100.000,00 m? — Lei Complementar
851/2014 — ZOPRE- APRM.

Area Area Verde Viario Area liquida | 10 1A
Patri ;
armonial | (e (20%) (residencial ¢ | 60% 1.00
+ ial
Cetesb comieecial) (edificagdes de

Area qualquer
Institucional naturcza,

0 inclusive
(10%) edificios

verticais)
100.000.00m? 10.000,00 m? | 20.000,00m? 20.000.00m? 50.000,00m? 30.000,00m? 50.000.00m*

Simulagéo 02. Incorporagéo horizontal em gleba de 100.000,00 m? - Lei Complementar
851/2014 — ZOPRE- APRM.

Area Area Verde | Diretriz viaria | Area liquida | 10 IA
Patrimonial (20%) faz o desdobro 60% 1.00
+ se enquadrar
; Cetesb como
Area

P parcelamento
Institucional

do solo.

%

(s (20%)
100.000,00m? 10.000,00 m? | 20.000.00m? 20.000,00m? 50.000,00m? 30.000,00m? l 50.000.00m?

A proposta trazida neste estudo é a de alterar apenas a fracdo ideal
minima para aprovagdo do condominio horizontal, ou seja, dos conjuntos de casas
edificados num tnico empreendimento em é4rea ja parcelada, sem alterar zoneamento,
parametros urbanisticos, codigo de obras, uso do solo ou tamanho dos lotes na cidade.
Assim ndo hd novo impacto urbanistico ou ambiental a ser apresentado.

skmp Pégina 4 de 10

obter informagdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arq.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - P7D7-Z0B6-E4J3-V1F5

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 19/11/2021 16:41:55 Projeto de Lei Complementar n°® 35/2021/9453/2021 Sistema Siscam. Para



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Secretaria de Desenvolvimento Urbano

DI - OUT/2021 - SDU

Nas planilhas gerenciais da Secretaria de Desenvolvimento Urbano foi
constatado que na ultima década foram aprovados quase que exclusivamente
condominios verticais de uso residencial e somente um condominio horizontal esta em
tramitagdo na SDU para aprovagdo desde 2018, embora os zoneamentos do Plano
Diretor permitam as duas modalidades de incorporag¢do simultaneamente nas mesmas
zonas urbanas da cidade. Tal fato é explicado pelo nimero mais alto de unidades que o
indice de aproveitamento determinado pelo Plano Diretor no municipio permite aos
condominios verticais face ao baixo niumero de unidades que a fragéo ideal de 300,00m?
acaba impondo ao condominio horizontal.

Assim, para estimular a incorporacdo de empreendimentos horizontais,
que significa na pratica estimular produtos de menor densidade populacional e por
conseguinte menor impacto urbanistico, diagnosticamos que a diminui¢do da fragéo
ideal minima de 300,00m? praticada no municipio, sem alteragdo de nenhum outro
pardmetro urbanistico ou zoneamento, seria suficiente para viabilizar essa tipologia
habitacional face as condi¢des de financiamento existentes hoje. Lembrando que nas
areas liquidas em que se pode edificar condominios urbanisticos horizontais ¢ possivel
edificar também conjuntos de edificagdes verticais, mantendo os mesmos indices de
aproveitamento e ocupacgdo, mesmo percentuais de cobertura vegetal e permeabilidade
dos zoneamentos constituidos, mesmo calculo para vagas de estacionamento e de
visitantes, mesmo tamanho minimo de unidade habitacional indicada pelo cdédigo de
Obras (Lei Complementar 21/1998), mesmo tamanho de vias internas e a
obrigatoriedade dos mesmos estudos de impactos indicados pelo Plano Diretor (Lei
Complementar 8§50/2014).

Para melhor ilustrar, apresentamos o caso do Villa de Aracoara, um dos
ultimos condominios urbanisticos horizontais de unidades térreas edificados em
Araraquara. O langamento do empreendimento foi no ano de 2006, com fragdo ideal de
463,15m? por unidade, vendidas a época ao prego de lancamento de R$ 186.600,00,
configurado como padrdo médio alto nos financiamentos habitacionais praticados a
época. O condominio € constituido de 80 unidades térreas edificadas numa area liquida
de cerca de 40.000.00m?2. Hoje, as unidades custam em torno de R$ 550.000,00, valor
que também ndo se enquadra nos programas de financiamento habitacionais de faixas
mais populares (faixa 1,5 do Programa Casa Verde e Amarela).

Na mesma regido desse condominio temos um grande processo de
verticalizacdo em curso desde o inicio dos anos 2.000, tanto de segmentos populares
como de médio padrdo, mas nenhuma incorporagdo horizontal em aprovagdo, em
nenhum segmento. Sdo mais de 15 condominios verticais aprovados nas duas ultimas
décadas, constituidos de torres isoladas ou conjunto de torres. O dltimo langamento de
condominio na regido, em agosto de 2021, foi o de uma torre de 16 andares com 180
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apartamentos de 56.00m? vendidos ao prego de langamento de R$ 200.000,00,
construida numa area liquida de 15.500.00m?

Neste mesmo terreno da torre de 16 andares e 180 apartamentos, com
area de 15.500.00m?, seria possivel edificar: 44 unidades térreas nos moldes do
condominio Villa de Aracoara; 51 unidades térreas com fracdo minima de 300,00m?
conforme estabelecido pelo Plano Diretor e pelo Plano Regulador de Parcelamento do
Solo. Com a ado¢do de fragdo ideal minima menor, garantindo todos os outros
parametros estabelecidos hoje no municipio para as edificagdes, seria possivel edificar
62 unidades térreas com fragdo de 250,00m? ou 77 unidades térreas com fracdo de
200,00m?, procurando tornar o condominio horizontal vidvel com para as linhas de
financiamento dos setores médios e populares. Sob o ponto de vista do planeamento
urbano, com essa adequacdo seria possivel garantir menores impactos urbanisticos para
0 municipio (mobilidade. infraestrutura, impacto de vizinhanca. etc.). pois ao invés de
180 unidades verticais, também seria viavel edificar até 77 unidades térreas na mesma
area, com o mesmo indice de ocupacdo, aproveitamento, permeabilidade, cobertura
vegetal, recuos, vias internas, estacionamento e tamanho de unidades estabelecidos pela
legislagdo vigente.

Fig. 01 Exemplo de condominio vertical de mercado popular.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Secretaria de Desenvolvimento Urbano

Fig. 04 Exemplo de condominio urbanistico (incorporagio horizontal) de padrio
popular a médio.

Nesse sentido, a alteragdo proposta ndo aumenta os impactos
urbanisticos, ao contrério, procura diminuir significativamente os impactos na medida
em que amplia as possibilidades de novas tipologias habitacionais horizontais no
municipio, para diversos segmentos econdmicos, com menor densidade habitacional nos

empreendimentos de incorporagéo imobiliaria.

Salientamos também que ndo se trata de alteracfio nos pardmetros de
parcelamento do solo na cidade, pois os tamanhos dos lotes nos processos de
parcelamento do solo ndo foram alterados.

Nesse sentido, os estudos de diagnéstico das incorporagdes imobilidrias
na ultima década indicaram a necessidade de criar estratégias para diversificar as
incorporagdes imobiliarias e equilibrar a densidade habitacional na cidade. Nao ha
impactos ambientais ou de infraestrutura a serem estimados ou mesurados nesse caso,
pois a proposta visa diminuir a densidade habitacional praticada hoje no municipio e
ndo aumentar.

2. AREAS PATRIMONIAIS E INSTITUCIONAIS

Em relago ao ajuste de percentual de 4reas patrimoniais e institucionais, T{

é importante resgatar que a permuta de area institucional por obra de interesse publico
era praticada pelo municipio desde 2004, regulamentada pela Lei Complementar
203/2004, Le Complementar 372/2006 e pela Lei Complementar 851/2014. Entre 2004
e 2020, a possibilidade de permuta de 4rea por equipamento permitiu a execucdo de
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diversas obras de interesse publico nas areas de abrangéncia dos loteamentos, sem
prejuizo de estoque de terras municipais para incremento da infraestrutura e de
equipamentos. Devido a agdo Direta de Inconstitucionalidade ADI2061671-
34.2016.8.26.0000 SP que a Lei Complementar 371/2006 sofreu, esse importante
mecanismo para garantia tanto da destinagio de area publica quanto da permuta da area
por equipamento publico quando fosse mais vantajoso para o municipio, foi
desregulamentado. O intuito da alteragdo aqui proposta € garantir a permuta de area
patrimonial quando conveniente para o municipio e manter um percentual de drea
institucional.

Em relagfio as 4reas institucionais e patrimoniais, destacamos que néo ha
aumento ou diminuicdo no total das 4reas publicas recebidas pelo municipio no
processo de parcelamento do solo, totalizando 10% da gleba parcelavel nas modalidades
ja estabelecidas na Lei Complementar 851/2014 de érea institucional ou area
patrimonial. Segundo os relatorios gerenciais da SDU, anexo a este documento
analitico, observamos que na tltima década ocorreu a permuta de 100% das areas
institucionais na quase totalidade dos loteamentos de acesso controlado e parte dos
loteamentos abertos, o que possibilitou o recebimento de obras de interesse publico ao
invés das 4reas publicas por parte do municipio. Com a declaragio de
inconstitucionalidade da lei municipal que permitia a permuta da drea institucional nos
processos de parcelamento do solo, foi necessario adequar os percentuais de areas
institucionais e patrimoniais vigentes, sem diminuir ou aumentar o total da sua
somatéria. Assim foi possivel manter um percentual minimo obrigatério de areas
institucionais em todos as modalidades de loteamentos, abertos ou de acesso controlado,
e ainda permitir a permuta somente da drea patrimonial quando for de interesse do
municipio, sem prejuizo de uma reserva de area para equipamentos publicos urbanos ou

comunitarios.

Ressaltamos que a recente deciséo do STF considerando inconstitucional
a proibicio de desafetagdo de areas publicas decorrentes de parcelamento do solo torna
desta forma inécua a classificagio de referidas areas em institucional e patrimonial.

Novamente trata-se de alteragio com recorte bastante preciso na lei, sem
modifica¢do dos pardmetros de parcelamento do solo e nem da somatoria de destinagd@o
de éreas publicas, que continua 10%, com o intuito de possibilitar um banco de terras
municipais com maiores possibilidades de uso para o municipio. As areas verdes, 0s
corredores ecoldgicos e o sistema vidrio ndo sofreram qualquer alteragdo, tao pouco 0

uso do solo ou zoneamento.

Nesse sentido, ndo hd impactos urbanos decorrentes da alteracdo

legislativa em tela que alterem a morfologia urbana, pois ndo existem impactos

ambientais, de mobilidade urbana, de infraestrutura, aumento da densidade
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populacional, potencial construtivo ou populag@o esperada nos diversos zoneamentos da
cidade decorrentes dessa alteragéo.

Ambas as propostas foram compreendidas dentro desses objetivos
especificos e justificados do ponto de vista técnico e juridico, no dmbito da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano.

Arq. Silua Kairuz Manoel Poleto
Secretaria Munjcipal de Desenvolvimento Urbano
refeitura Municipal de Araraquara

o )i
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EDITAL DE CONVOCAGAO PARA AUDIENCIA PUBLICA
Considerando o disposto no § 42 do artigo 40 da Lei Federal n2 10.257, de 10

de julho de 2001, bem como o disposto nos artigos 39, 82

e 10 da Resolugdo n? 25, de 18 de
marco de 2005, do Conselho das Cidades;

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA, Estado de S3o Paulo, no

exercicio da atribuicdo que lhe é conferida pelo inciso XXV do artigo 112 da Lei Orgénica do
Municipio de Araraquara,

CONVOCA AUDIENCIA PUBLICA

a ser realizada presencialmente, no dia 18 de novembro de 2021, as 18 (dezoito) horas, no
Plendrio da Camara Municipal de Araraquara, localizada na Rua Sdo Bento n? 887, Centro,

neste Municipio de Araraquara, tendo por objetivo EXPOR, DEBATER E COLETAR SUGESTOES
DA SOCIEDADE CIVIL acerca de anteproposta de projetos de lei destinados:

(i) a alterar a Lei Complementar n2 851, de 11 de fevereiro de 2014, estabelecendo
novas diretrizes e parametros para o calculo de areas institucionais e patrimoniais
decorrentes do parcelamento do solo, e dd outras providéncias;

(i) a alterar as Leis Complementares n2 850 e 851, ambas de 11 de fevereiro de 2014,
de forma a implementar a tipologia de loteamento de acesso controlado em
substituicdo ao loteamento fechado e estabelecer hipétese de recebimento faseado
de obras de infraestrutura em loteamentos, e da outras providéncias.

Esclarece-se, outrossim que:

a) aanteproposta dos projetos de lei acima mencionados estara disponivel para consulta
junto ao sitio eletrénico da Prefeitura do Municipio de Araraquara

(http://www.araraguara.sp.gov.br), na pagina da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

b) todos os estudos técnicos que instrumentalizaram a construcdo da anteproposta dos
projetos acima mencionados poderdo ser consultados presencialmente na Secretaria
Municipal de Desenvolvimento, na Rua S& Bento n? 840 — 82 andar, bem como estar3o
igualmente disponibilizados para confulta para consulta junto ao sitio eletrénico da
Prefeitura do Municipio de Araraquafa (http:/ WWw.araraquara.sp.gov.br), na pagina da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Publicado na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbdho, na data supra.

/ Luw~ ) 9‘{
ARQUITEJA% réxmuz‘ MANOEL POLETO

Secretdria Municipal de Desénvolvimento Urbano
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
EDITAL DE CONVOCAGAD PARA AUDIENCIA PUBLICA

; Considerando o disposto no § 4° do antign 40 da Lel Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001, bem como o dispoasto nos artigos 3%, 87 e 10 da Resolugio n® 25, de 18 da
margo de 2005, do Canselha das Cldades;

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE AF-U'\RAQUM& Estado de Sdo Paule, no
exercicio da atribuicho que Ihe & conferida pelo inciso XXV do artigo 112 da Lei Orgdnica do
Munielplo de Araraquara,

CONVOCA AUDIENCIA PUBLICA

a ser realizaca presencialmente, no dia 18 de rovembro de 2021, 3s 18 (dezofto) horas, no
Plendrio da Cimara Municipal de Araraquara, localizada na Rua S3o Bento n@ 887, Centro,
‘neste Municipio de A quara, tendo por objetivo EXPOR, DEBATER E COLETAR SUGESTOES
DA SOCIEDADE CIVIL acerca de de projetos de lei destinad

(il 2 akerar a Lel Complementar n® 851, de 11 de f iro de 2014, endo
novas diretrizes e pardmetros para o célculo de dreas institucionais e patrimoniais
decorrentes do parcelamento do solo, e dd outras providéncias:

(W) a alterar as Leis Complementares n? 850 e 851, ambas de 11 de fevereiro de 2014,

de forma a impl a ti de k 1o de acesso controlado em
substituigio ao | fechado e estabelecer hipétese de recebi fasead
de obras de Infr em | e dd outras providd
Esclarece-se, outrossim que:
3) a anteproposta dossprojetos de lel acima { estard disponivel para

consulta junto ao sitio eletrbnico da Prefeitura do Municlpio' de Araraguara
(hewp://wwi araracuaraspRov.br). na  pdgina da Secretaria  Municipal de

Desenvolvimanto Urbano;

b) todos os estudes téenicos que instr li a 3o da dos
proj acima mencionadi ser g p ial na Secretaria
Municipal de D il , na Rua Sdo Bento n® B840 - 8¢ andar, bem como

 estarfo |gualmente clisponibilizades para consulta para consulta junto ao sitio
S eletronico da Prefeitura do Municlpio de Araraguara

o . na pdgina da  Secretarla Municipal de
* Desenvolvimento Urbano. !

|
| 20047 11 2PAGD MUNICPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ", 29 de outubro de 2021,

2OUASL EDINHO SILVA
‘ Prefeito Municipal

“Piblicado na 5 i ipal de D: lvimento Urbano, na data supra.

ARQUITETA SALUA KAIRUZ MANOEL POLETO
. 4ria Municipal de b R Eiriano
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11/11/2021 17:48 Prefeitura realiza audiéncia publica sobre adequages no Plano Diretor e no parcelamento do solo urbano — Prefeitura Mun...
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Urbano

Prefeitura realiza audiéncia publica
sobre adequacoes no Plano Diretor e
no parcelamento do solo urbano

"
“Propostas de alteracdes nas Leis Complementares n® 850 e n° 851, ambas de 2014, serdo

dialogadas com a populac¢do no préximo dia 18, as 18h, na Camara

e,
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A Prefeitura realiza no plenario da Cdmara Municipal no préximo dia 18, as 18h,
uma audiéncia publica sobre propostas de adequacdes no Plano Diretor e na
legislacdo do parcelamento do solo urbano — modificagdes nas leis

www.araraquara.sp.gov.br/noticias/2021/novembro/11-1/prefeitura-realiza-audiencia-publica-sobre-adequacoes-no-plano-diretor-e-no-parcelame.... ~ 1/6
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complementares n° 850 e n° 851, ambas de 11 de fevereiro de 2014.

A audiéncia sera transmitida ao vivo pela TV Cadmara (canal 17 da NET) e pelas .
redes sociais (Facebook e YouTube) da Cadmara Municipal. Serd permitida a
participacdo da populagdo de forma virtual, com o envio de perguntas nas'
redes sociais, e também presencialmente, com o acesso dentro do limite de
capacidade do plenario, distribuicdo de senhas, distanciamento e uso de

mascaras.

Uma das alteracbes sugeridas pelo Municipio, e que integram a proposta de
projeto de lei complementar abordada pela audiéncia publica, é a reducdo da
chamada “fracdo ideal minima” de condominios urbanisticos (area de utilizaca n\
exclusiva somada & fracdo da area de uso comum do condominio urbanistico).”
Atualmente, a fracdo ideal é de 300 m*.

O objetivo é incentivar a implantacdo de condominios horizontais (de
residéncias), j& que boa parte dos projetos urbanisticos aprovados
recentemente no municipio é de condominios verticais (prédios de

apartamentos).

arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - P7D7-Z0B6-E4J3-V1F5

A Secretaria de Desenvolvimento Urbano constatou que, na ultima decada,
foram aprovados quase que exclusivamente condominios verticais de uso
residencial e somente um condominio horizontal estda em tramitagao para
aprovacdo desde 2018, embora os zoneamentos do Plano Diretor permitam as
duas modalidades de incorporacdo simultaneamente nas mesmas zonas

urbanas da cidade.

“Isso é explicado pelo nimero mais alto de unidades que o indice de
aproveitamento determinado pelo Plano Diretor no municipio permite aos
condominios verticais face ao baixo niumero de unidades que a fragdo ideal de &
300 m? acaba impondo ao condominio horizontal. Para estimular a
incorporacdo de empreendimentos horizontais, que significa na praticag
estimular produtos de menor densidade populacional e menor impacto °
urbanistico, diagnosticamos que a diminuicdo da fracdo ideal minima praticada
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no municipio, sem alteracdo de nenhum outro parametro urbanistico ou
zoneamento, seria suficiente para viabilizar essa tipologia habitacional face as g
condicdes de financiamento existentes hoje”, explica a secretaria de:
Desenvolvimento Urbano, Salua Kairuz.

Como exemplo, 0 mesmo espaco ocupado por uma torre de 16 andares e 180
apartamentos poderia ser ocupado por 51 unidades térreas com a fragdog:
minima de 300 m2 Reduzindo-se a fragdo minima para 250 m? seriam 62
unidades. Ou, entdo, 77 unidades com a fracdo minima de 200 m?.

“Com essa adequacdo, seria possivel garantir menores impactos urbanisticos:
para o municipio (mobilidade, infraestrutura, impacto de vizinhanca, etc.) pois,
__.m vez de 180 unidades verticais, também seria vidvel edificar até 77 unidades;
térreas na mesma area, com o mesmo indice de ocupacao, aproveltamento,
permeabilidade, cobertura vegetal, recuos, vias internas, estacionamento e

tamanho de unidades estabelecidos pela legislacdo vigente”, afirma Salua.

A alteracdo proposta procura ampliar as possibilidades de novas tipologias
habitacionais horizontais no municipio, para diversos segmentos economicos,
com menor densidade habitacional nos empreendimentos de incorporagao
imobiliaria.

¢ Jutra modificacdo proposta é em relacdo ao ajuste de percentual de areasgo.

plblicas que podem ser permutadas por obras de interesse publico. A alteracdo 2
seria dos atuais 7% de &rea institucional e 3% patrimonial para, a partir doz
projeto de lei complementar, 7% patrimonial e 3% institucional. A soma das
dreas continua sendo de 10% da gleba parcelavel.

“O intuito da alteracdo proposta é garantir a permuta de drea patrimonial
quando conveniente para o municipio e manter um percentual de area
institucional. Devido a uma Acdo Direta de Inconstitucionalidade, esse
importante mecanismo foi desregulamentado. Na Ultima década ocorreu a
permuta de 100% das areas institucionais na quase totalidade dos loteamentos
de acesso controlado e parte dos loteamentos abertos, o que possibilitou 08
recebimento de obras de interesse publico ao invés das areas publicas por
parte do municipio. Com a declaracdo de inconstitucionalidade da lei municipal
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que permitia a permuta da area institucional nos processos de parcelamento do
solo, foi necessdrio adequar os percentuais de areas institucionais e
patrimoniais vigentes, sem diminuir ou aumentar o total da sua somatéria”,

explica Salua.

Loteamento de acesso controlado

Outra alteracdo que serd abordada na audiéncia publica sera a adequacgao da
lei municipal & legislacdo nacional ao estabelecer a tipologia de “loteamento de
acesso controlado” em substituicdo ao “loteamento fechado”.

“Em funcdo da constituicdo dessa nova modalidade de parcelamento na lei
federal, foi identificada a necessidade de adequagdo da legislagdo municip:

para haver compatibilidade entre as legislagdes vigentes e possibilidade de
solicitacdo de aprovacdo dessa modalidade de loteamento nas esferas
municipal e estadual. Nesse sentido, avaliamos que a substituicdo do termo
‘loteamento fechado’ por ‘loteamento de acesso controlado’ contempla esses

objetivos”, diz a secretaria.

Além disso, depois de o Governo Federal ampliar o prazo maximo para o
empreendedor entregar os loteamentos de 4 anos para 8 anos, a Prefeitura ira
sugerir a possibilidade de entrega das obras de infraestrutura desses
empreendimentos de forma faseada, ou seja, separada por fases.

“Com o novo prazo legal de até 8 anos para a conclusdo dessas obras de
infraestrutura, na préatica, ocorrerd que muitas familias que compraram os lotes
‘na planta’ poderdo ter que aguardar até 8 anos para poderem iniciar as obras
das suas casas de forma regular e com a infraestrutura urbana completa. Para
minimizar esse impacto que a nova lei federal acaba permitindo, propomos a
possibilidade de faseamento das obras de infraestrutura de parcelamento do
solo de modo a garantir que todas as fases sejam concluidas integralmente e
tenham toda a infraestrutura urbana necessaria para habitar, como
pavimentacdo, drenagem, abastecimento de agua, coleta de esgoto, iluminagao
publica, energia elétrica, transporte coletivo, arborizagdo urbana e sinalizagao
viaria”, diz Salua.
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rFrotecao ampientai

Por fim, outro ponto a ser abordado na audiéncia publica é a proposta de“s
adequacgbes na definicdo dos CIECOs (Corredores de Integracdo Ecolédgica) —
situados entre 30 metros e 100 metros de distancia de rios e cérregos, lo

apos as areas de preservacdo permanente —, compatibilizando a legislac
municipal com resolu¢do estadual.
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Isso fara com que os CIECOs continuem cumprindo o objetivo de é&reas d
protecdo e melhoria da permeabilidade dos fundos de vale.

“Respeitando as definicdes do Plano Diretor e da Lei 6.766/1979, em relacdo a
area publica calculada sobre a densidade de ocupacéo, e em funcdo do CIECO%

a0 ter previsdo de ocupagdo — a ndo ser para areas verdes, permeabilidade,
drenagem sustentavel e lazer compativel com as funcdes ambientais —,
indicamos que a area destinada ao CIECO ndo seja computada como area&
liquida para o célculo do percentual das areas publicas a serem destinadas ao
municipio”, destaca a secretaria.

Sugestbes e contribui¢des da populagdo podem ser enviadas para o e-mail
sedur@araraquara.sp.gov.br.

- Zonfira os documentos relacionados a audiéncia publica clicando nos links
abaixo:

EDITAL DE CONVOCACAO DA AUDIENCIA PUBLICA

PROPOSTA DE ALTERACAO DAS LEIS COMPLEMENTARES 850 e 851 -
RECEBIMENTO PARCIAL DE OBRAS; LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

PROPOSTA DE ALTERACAO DA LEI COMPLEMENTAR 851 - MODIFICA
DIRETRIZES E PARAMETROS PARA AREAS INSTITUCIONAIS E PATRIMONIAIS
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DIAGNOSTICO DE ALTERACAO LEIS 851 E 850 - OUT 2021 - ARQUIVO 1

DIAGNOSTICO DE ALTERACAO - LEIS 851 E 850 - OUT 2021- ARQUIVO 2

EMPREENDIMENTOS VERTICAIS
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@ prefsararaquara Prefeitura realiza audiéncia
publica sobre adequagdes no Plano Diretor e
no parcelamento do solo urbano

A Prefeitura realiza no plenario da Camara
Municipal no préximo dia 18, as 18h, uma
audiéncia publica sobre propostas de
adequacdes no Plano Diretor e na legislacdo do
parcelamento do solo urbano — modificacdes
nas leis complementares n® 850 e n° 851,
ambas de 11 de fevereiro de 2014.
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Convite para Audiéncia Publica

Secretaria de Desenvolvimento Urbano

qua 17/11/2021 09:04

para:Expediente da Secretaria do Desenvolvimento Urbano <Expedientesdu@araraquara.sp.gov.br>;

Ccoaaeaa@aaeaa.org.br <aaeaa@aaeaa.org.br>; pjararaquara@mpsp.mp.br <pjararaquara@mpsp.mp.br>;
comunicacao@causp.gov.br <comunicacao@causp.gov.br>; atendimento@causp.gov.br
<atendimento@causp.gov.br>; faleconosco@creasp.org.br <faleconosco@creasp.org.br>;
ugi.araraquara@creasp.org.br <ugi.araraquara@creasp.org.br>; diretor.fclar@unesp.br <diretor.fclar@unesp.br>;
vicediretor.fclar@unesp.br <vicediretor.fclar@unesp.br>; contato@uniara.com.br <contato@uniara.com.br>;
reitoria@uniara.com.br <reitoria@uniara.com.br>; chs@uniara.com.br <chs@uniara.com.br>; cat@uniara.com.br
<cat@uniara.com.br>; arquitetura@uniara.com.br <arquitetura@uniara.com.br>; zampieri@unip.br
<zampieri@unip.br>; parquevivoararaquara@gmail.com <parquevivoararaquara@gmail.com>;
contatoamarflora@gmail.com <contatoamarflora@gmail.com>; NelsonGiacomini@mpsp.mp.br
<NelsonGiacomini@mpsp.mp.br>; julioc@cpfl.com.br <julioc@cpfl.com.br>; araraquara_cetesb@sp.gov.br
<araraquara_cetesb@sp.gov.br>;

CONVITE

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano vem por meio deste, convidar para Audiéncia
Publica sobre adequacgdes no Plano Diretor e no Plano Regulador de Parcelamento do Solo a realizar-
se no dia 18 de novembro de 2021, no plenario da Camara Municipal de Vereadores, as 18h00min.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal de Araraquara

http://www.araraquara.sp.qov.br/inoticias/2021/novembro/11-1/prefeitura-realiza-audiencia-publica-sobre-adequacoes-

no-plano-diretor-e-no-parcelamento-do-solo-urbano?fbclid=lwARCaHtMKc2FBSg-
6InTPvnT 6rpL4SItViVGmROGAHJOgMDI1bZub-l1AkLs

Prefeitura realiza audiéncia publica
sobre adequac8es no Plano Diretor
e no parcelamento do solo urbano
— Prefeitura Municipal de
Araraquara

www.araraquara.sp.gov.br

Propostas de alteragdes nas Leis Complementares
n° 850 e n° 851, ambas de 2014, serdo dialogadas
com a populagdo no préximo dia 18, as 18h, na
Camara

https://mail.araraquara.sp.gov.br/owa/ 19/11/2021
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Ata da Audiéncia Publica convocada por meio de edital de 29 de
outubro de 2021, de autoria do Excelentissimo Senhor Prefeito do
Municipio de Araraquara, publicada na Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, destinada a EXPOR, DEBATER E COLETAR
SUGESTOES DA SOCIEDADE CIVIL acerca de anteproposta de projetos
de lei destinados (i) a alterar a Lei Complementar n2 851, de 11 de
fevereiro de 2014, estabelecendo novas diretrizes e parametros para o
calculo de 4areas institucionais e patrimoniais decorrentes do
parcelamento do solo, e da outras providéncias, e (ii) a alterar as Leis
Complementares n2 850 e 851, ambas de 11 de fevereiro de 2014, de
forma a implementar a tipologia de loteamento de acesso controlado
em substituicio ao loteamento fechado e estabelecer hipdtese de
recebimento faseado de obras de infraestrutura em loteamentos, e da
outras providéncias, realizada em 18 de novembro de 2021, no
Plenario da CAmara Municipal de Araraquara, situado nesta cidade de
Araraquara, no Palacete Vereador Carlos Alberto Man¢o, na Rua Sao
Bento, n2 887.

Presidente: Vereador Edson Hel

Inicio as 18 horas e 19 minutos. Com a preseng¢a de todas as pessoas
constantes da lista anexa a esta ata, foram iniciados os trabalhos da
supramencionada audiéncia publica. Presentes também os Vereadores: Fabi
Virgilio, Gerson da Farmadcia, Guilherme Bianco, Lucas Grecco, Marchese da
RAidio e Paulo Landim. Representando a Prefeitura do Municipio de
Araraquara, a Secretiria de Municipal de Desenvolvimento Urbano,
Arquiteta Silua Kairuz Manoel Poleto. O Presidente, apds saudagdo aos
presentes, sem mais delongas concedeu a palavra a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, que iniciou sua apresentacdo expondo o0s
fundamentos faticos e técnicos que motivaram a formula¢do da anteproposta
de projetos de lei destinados (i) a alterar a Lei Complementar n® 851, de 11
de fevereiro de 2014, estabelecendo novas diretrizes e parametros para o
calculo de 4reas institucionais e patrimoniais decorrentes do parcelamento
do solo, e da outras providéncias, e (ii) a alterar as Leis Complementares n®
850 e 851, ambas de 11 de fevereiro de 2014, de forma a implementar a
tipologia de loteamento de acesso controlado em substitui¢do ao loteamento
fechado e estabelecer hipétese de recebimento faseado de obras de
infraestrutura em loteamentos, e da outras providéncias, sendo os materiais
utilizados em tal apresentacdo anexados a presente ata. Terminada a
exposicdo, o Presidente concedeu a palavra aos presentes, a fim de efetuarem
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os questionamentos que entenderem pertinentes. Fez o uso da palavra o
Senhor Marcelo Henrique Catalani, que primeiramente esclareceu que a
audiéncia publica estava sendo realizada em razao de suposta
inconstitucionalidade de legislacdo anterior, a qual ja havia sido revogada,
bem como expds que ndo conseguiu ter acesso aos estudos técnicos que
instruiram a anteproposta, tendo, na sequéncia, efetuado questionamentos
acerca da reducao da fragdo ideal constante da anteproposta, bem como
acerca de diversos problemas atinente ao zoneamento no Municipio que,
supostamente nao foram abarcadas na anteproposta exposta. Em sua
resposta, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano ressaltou que a
convocacao da audiéncia puiblica havia sido publicada no dia 30 de outubro
de 2021, sendo que todos os estudos técnicos que instruiram a construgao
da anteproposta foram disponibilizados no “site” da Prefeitura do Municipio
de Araraquara. Na sequéncia, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano
ressaltou os aspectos técnicos que fundamentaram a redugdo da fragdo ideal
constante da anteproposta, tendo explicitado que esta modificagdo permitira
e incentivard outras tipologias de parcelamento no solo no Municipio -
inclusive, ressaltando que a atual fragdo ideal de 300m® resulta em
incorporacgdes de valor mais elevado, ndo condizente com a realidade do
Municipio. Na sequéncia, fez uso da palavra o Senhor José Olavo Vendramini,
tendo inicialmente parabenizado a anteproposta apresentada e ressaltado
que teve acesso aos estudos técnicos e ao texto da anteproposta ha mais de
uma semana e, posteriormente, tendo ressaltado que o Municipio conta com
uma presenca majoritiria de empreendimentos verticais, sendo que a
modificacio da fracio ideal, tal como proposta, é importante sob ambas as
perspectivas ambiental e econdmica, eis que incentivaria empreendimentos
horizontais. Na sequéncia, foi feita a leitura da pergunta do internauta Yuri
Reis, que indagou se a entrega dos loteamentos em oito anos decorreria das
disposicdes atinentes ao CIECO. Em resposta, a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano esclareceu que a entrega dos loteamentos podera
vir a ocorrer em até oito anos por conta de uma legislacao federal, sendo que
a anteproposta tdo somente prevé um mecanismo de compensacao a este
prazo, permitindo a entrega parcial dos loteamentos, tdo logo a
infraestrutura deles esteja disponivel. Na sequéncia, foi feita a leitura da
pergunta do internauta Diogo Costa, indagando se a anteproposta
contemplaria o loteamento da Vila dos Ibiras. Em resposta, a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano esclareceu que a anteproposta podera, sim,
contemplar o loteamento da Vila dos Ibirds, o qual foi recentemente
aprovado pelo Municipio, dispondo a empresa responsavel de até oito anos
pﬁga finalizar o loteamento - sendo que parte consideravel deste loteamento
7/ f Pagina2de4
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podera ser contemplada com a entrega faseada do loteamento, pois conta
com boa parte de sua infraestrutura disponivel. Na sequéncia, o Vereador
Gerson da Farmacia tdao somente ressaltou que, atualmente, a esmagadora
maioria dos empreendimentos do Municipio é de prédios, sendo que boa
parte da populacdo que esta ocupando esses empreendimentos gostaria de
ocupar loteamentos horizontais. Na sequéncia, a Senhora Renata Cezarino,
representando os moradores da Vila dos Ibiras, explicitou a situacdo do
loteamento, de que ja existem 450 casas prontas em tal loteamento, porém
que ndo podem ser entregues por conta da atual legislacdo, tendo indagado
se a anteproposta poderia ou nao contemplar os compradores de casas da
Vila dos Ibirds. Em resposta, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano
esclareceu que a anteproposta podera, sim, contemplar a situagio da Vila dos
Ibiras, possibilitando a entrega das 450 casas ja prontas. Na sequéncia, o
Vereador Lucas Grecco esclareceu que as redes sociais da Camara Municipal
estdo recebendo diversas questdes acerca da Vila dos Ibiras, tendo solicitado
a Secretaria de Desenvolvimento Urbano que ela fizesse maiores
esclarecimentos acerca do atendimento desta situacao da Vila dos Ibiras pela
anteproposta, os quais foram prestados pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano. Na sequéncia, o Senhor Eliseu, apresentou consideracao de que a
Vila dos Ibiras se adequa a todos os requisitos que permitem a entrega
faseada de loteamentos constantes da anteproposta apresentada, tendo
indagado se existiria uma previsdao para a realizacio da deliberacdo da
anteproposta pela Camara Municipal de Araraquara. Em resposta, a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano esclareceu que todos estavam
trabalhando com a perspectiva de protocolo da anteproposta, na Camara
Municipal, com a inten¢do de ser deliberada tdo logo seja possivel. Na
sequéncia, o Vereador Paulo Landim indagou acerca dos procedimentos de
deliberagdo da anteproposta apresentada na audiéncia publica,
considerando que a anteproposta é benéfica ao Municipio e aos cidaddos. Em
sua resposta, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano esclareceu que a
audiéncia publica em questdo foi convocada pela Prefeitura com a
antecedéncia necessaria, com ampla divulgacdo dos estudos técnicos que
subsidiaram a constru¢do da anteproposta, tendo ressaltado que todas as
questdes que foram levantadas na agao de inconstitucionalidade estdo sendo
cumpridas na construcao da atual anteproposta, sendo que, sob a perspectiva
técnica e material, a anteproposta é benéfica ao Municipio e aos seus
cidadaos - tendo ressaltado que o objetivo do Municipio é poder diminuir, ao
maximo, os impactos negativos desta mudanca de entrega dos loteamentos
em oito anos. Na sequéncia, fez uso da palavra o Senhor Marcelo Henrique
Catalani, que ressaltou acerca da necessidade de enfrentamento dos
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problemas urbanisticos que acometem a zona norte do Municipio, sendo que
a questao da Vila dos Ibirds é emblematica pois representa que a regra
atualmente vigente nao esta sendo adequada a atual situacao do Municipio,
tendo igualmente ressaltado a questdo de que as discussdes acerca da
anteproposta estariam sendo muito rapidas. Em sua resposta, a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano ressaltou que o Vila dos Ibirds estd em
conformidade com toda a legislagdo vigente, sendo as dificuldades por que
passa decorrem de questdes de crise econdmica, sendo que a anteproposta
se presta a tentar fornecer uma saida para um problema novo que restou
caracterizado na Vila dos Ibirds. Em continuidade, a Secretiria de
Desenvolvimento Urbano ressaltou que a Prefeitura do Municipio de
Araraquara tem convic¢ao de que, materialmente, a anteproposta é benéfica
ao Municipio e seus cidaddos, sendo que estd buscando cumprir todas as
questdes formais apontadas na a¢do de inconstitucionalidade na formulacio
da anteproposta ora apresentada. Na sequéncia, o Vereador Paulo Landim
solicitou que a Secretaria de Desenvolvimento Urbanos expusesse quais as
questdes formais seriam essas, o que foi esclarecido pela Secretaria. Em
continuidade sequéncia, o Senhor Cristiano Tiago dos Santos tdo somente fez
algumas consideragdes acerca da atuagdo da Prefeitura do Municipio de
Araraquara e da Camara Municipal de Araraquara acerca de todos os desafios
que acometem a zona norte do Municipio. Por fim, o Presidente fez suas
consideracgdes finais aos trabalhos da noite, agradeceu todas as falas e
exposicoes dos presentes e deu por encerrada a audiéncia publica, as 19
horas e 55 minutos. A presente audiéncia publica fora transmitida pela TV
Camara, da Camara Municipal de Araraquara, estando seu contetido
integralmente disponivel no seguinte link: https://youttbe /pC40AessQnl.
Eu, Daniel Lemos de Oliveira Mattosinho _///Zcs/ Wy,
secretariei os trabalhos e lavrei a presente ata, glie foi aprovada pelo

Presidente dos trabalhos. =/=/=/=/=/=/=/=/=/=/=/=/=/

/

/lﬁ;e_s-ié ente

Secrete’y‘ia Municipal de Desenvolvimento Urbano

Pagina4de4

obter informagdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arq.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - P7D7-Z0B6-E4J3-V1F5

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 19/11/2021 16:41:55 Projeto de Lei Complementar n°® 35/2021/9453/2021 Sistema Siscam. Para



GHTA-EC73-990Z-2d/d - Oluawnoop op obIpgd 0 8WIoUl @ Jednuaine/sojuswnaop/Iq-Aof-ds-bie-erewes saeis)/:.dny assaode [euiblio oANbie o JaA NoJa eiINjeuIsSe 31g0S Sagdewlojul I181qo
'lRd "WRISIS BWAISIS TZ0Z/ESY6/TZ0Z/SE oU Jeruswaldwo) 187 ap 018foid §S:T#:9T TZ0Z/TT/6T W 0689TT8E9Z0:VATIS VA OHNIAT OINOLNY NOSAT :HOd LNIWTVLIDIA OAVNISSY OLNINND0A

£ zsgcaszT | 2§ we? beaspy @ 22e7 O 1 205> rp 25 o OOy 7 \wnw\wm\
T 550k eI ! D URW 77 §
X9 po | f e © el 2Pon ) gi@
= 2% S 0L [ TaPodls Qefd?ﬁ v_L D z.xzcwo 20 ves W
GTRGIEF TR g SIS AL
C-69h €60 95 @Q P Bopop!) ?\WRW mm o> Py :\%\S
4> LS Y C J\A...w\l.un»:wuuj&\\w S e LITf 2T J%ﬂ,\\\n_\
T Aol | 7277~y 5 J—oo™ 17 b Qe (Y
AAVALLNAdl il VAVINISTIdTT - )
OINAANDOA TIVIN-d JAVAIING TAON

"L88 5l ‘'0Judg OBS BNy BU ‘0jUB 01I3([Y SOLIR) J0PEBaI3\ d13de[ed ou ‘erenberery
ap apep eisau openiis ‘erenberelry ap [ediunyy erewre) ep OLIBUI[J OU ‘6T (7 3P 0.I(UIIAOU 3P T WIS BPRZI[ea.I ‘senugpiaoad
SeIlmno ep 9 .mQuﬁ&Eﬂ&uO— e eInjni}sae.djul ap seaqo 9p Opease] OJUlUIL(3da.x ap wmmuﬂn_: J9J9[a(e1sa 9 opeyd9j Oazuamwuoﬁ oe
0BININISQNS W3 OPR[0IIUO0D 0SSITE IP 0JU3WIEIIO] ap eiFojodn e .qejudwdfdurl € BULIO) 3P ‘pT(Z P OII12.19A3) ap [T 9p sequie ‘198
3 058 ol sadejusuidjduio) sia7] se Jerdife e (1) s ‘sepsugpiscid serno gp o ‘ojos op ojuswieddsed op sajua.Liodap sreruouwiriyed
9 SIEUODNINSUI SEAIE 3P o[nded o eled sondwiered 8 SIZLIAIIP SEAOU OPUIIB[OEISd ‘FT(Z P OJIIAI2A3J 3P LT 3p ‘IS8 U
Tejuswadwo) 197 e Jesdlje e (1) sopeunsap 12 ap so3afo.ad ap eysodo.rdajue 3p ea.133e AL AAVAAIIOS VA SAQLSADNS UV.LITOD
4 HALVEAd YOdXd & epeun}sap ‘Oueq(] 0JUdWIA[0AUdS3(] 3p [edpdiuny eLrela.nas eu epedijqnd ‘erenberery ap ordorunpy
Op 0319)3.14 J0YUIS OWISSIUI[IIXY OP BLIOINE 3P ‘TZ(Z 3P 0.IqNINO 3P 67 P [EIP3 3P oW .1od BPEIOAUOD BI[qNd eDUIIPNY

VINISTYd A V.LSIT

VIVNOVIVIY dd 9&8752 Od VINLIAITId




GHTA-EC73-990Z-2d/d - Oluawnoop op obIpgd 0 8WIoUl @ Jednuaine/sojuswnoop/Iq Aol -ds-bie-erewes saeis//:.dny assaode [euiblio oANbie o JaA NoJ8 eINjeuIsSe 31g0S Sagdewlojul 181qo
'led "WRISIS BWAISIS TZ0Z/ESY6/TZ0Z/SE oU Jeluswaldwo) 187 ap 018foid §S:T#:9T TZ0Z/TT/6T W 0689TT8E9Z0:VATIS VA OHNIAT OINOLNY NOSAT :HOd LNIWTVLIDOIA OAVYNISSY OLNINND0A

72 2) wv%&h\_u\\ﬁwmﬁ\cnmw.:ﬁ l?\\(_\”\gﬁ

A..\G%CA\ A qN ﬁ\.a S_Srmss..w»

=S P 2 o)

% SEISIBL oF ;ﬂﬁ.ﬁ.m%,_\%sﬁﬁui%&omﬁn ~C)00 PO ,«CW\ ST (] Q\v\w \

B T T O TP 2G0T
ST 0BT EE [P0 S (OROC WU TSI SOOI Ry TSRy STy
JAVULLNAAI VAV INISTAdTA

OLNANNOO0d TIVIN-d HAVALLNA HINON

',88 sU ‘01uag OBS BNy BU ‘Ojue)y 01.19q[Y SOIE) I0peaIa ) 913de[ed ou ‘eienberery
ap apepD elsau opemis ‘erenbeaery ap [edpiunyy ereure) ep oLIBUI[J OU ‘6T (07 2P 0IqUIIACU 3P G WA epeZI[eal ‘sepugpiao.ad
SE.INO BP 9 ‘SOJUdWIEO0] WD BININIISIBIJUL 9P SEI(O 3P OPEISE) 0JUIUWI(IIAI AP 3s310d1Y .1909[3(B1S 3 OpPRYIJ 0JUIWEI]O0] Ok
OB3ININIS(NS W3 OPB[0.IJU0D 0SSIIE P 0JUdWIEI]0] AP eidojodn e Jejuswajdull B BULIO) AP ‘FT(Z P O.113.19A3) 3P [T 3P SEqUIE ‘TG8
3 0S8 U sarejudwajduro) s1a77 se Jexdyje e (1) 9 ‘serougpraoad seano ep 3 ‘0[os op ojudwiedd.red op $3IU.LI0IIP SreruowiLyed
9 SIBUOININSUI SBA.IE 3P o[nd[ed o ered sorjpuiered 9 SIZLIJAIIP SEAOU OPUIIIAQRISI ‘pT(OZ 9P OJISI2A3) 3P T 9P ‘IS8 sU
Tejuduwd[duro) 1977 e Iesdle e (1) sopeunsap 13 ap soyafoad ap eysodo.adajue ap e2133€ TIAID AAVATIIOS VA SAQLSAINS UV.LATOD
4 4ALVEdd “Y0dXd © epeunsap ‘oueq.(] 0judwWIA[oAuUasa ap [edpiunjy eLrelaanas eu epedrqnd ‘erenberery ap ordprunpy
Op 03}13J3.14 I0YUIS OWISSIUI[IIXY OP BLIOINE 3P ‘TZ(Z AP 0.I1gNnIN0 3P 6Z 3P [BIP ap oduw 10od epeIOAUO0D BI[qNJ BIIUIIPNY

VINASTYd 3d V.LSI'T

VIVNOVIVYEY dd OIdIDINNN Od VINLIAITYd




GHTA-EC73-990Z-2d/d - Oluawnoop op obIpgd 0 8WIoUl @ Jednuaine/sojuswnoop/Iq Aol -ds-bie-erewes saeis//:.dny assaode [euiblio oANbie o JaA NoJ8 eINjeuIsSe 31g0S Sagdewlojul 181qo
'led "WRISIS BWAISIS TZ0Z/ESY6/TZ0Z/SE oU Jeluswaldwo) 187 ap 018foid §S:T#:9T TZ0Z/TT/6T W 0689TT8E9Z0:VATIS VA OHNIAT OINOLNY NOSAT :HOd LNIWTVLIDOIA OAVYNISSY OLNINND0A

m».w‘.mlm&._@ru

> m.J_S\j CYoV 0053y

bapaineh B

i vy SN

t-PEDoaSTZ | G w07 Lo (D oy

%x%ﬁkﬁ P

vy G Wby vw&w\%

VIR ¢

o T

\J\\r\?u FQV\ o

E-EOL o773, W07 TG WS @) ORTI 77077 R I 3,@5, %ﬁw E
JESTHE Oy |7 PP OST T TP T a7 P O,
= : V.
O=3ECTE | Vo o ) i Y ST ,égy
JAVALLNHAAI VAVINISHIdAY
OLNANNDO0d TIVIN-H HAVALLNH HINON

'L88 5U ‘0juag OBS BNy kU ‘OSuUe) 01.19q[y SO[IE) I0pea.rd ) 919de[ed ou ‘erenberery
ap apepD elsau openiis ‘earenbelreay ap [edpiuny eIRWE) BP OLIBUI[J OU ‘6T (Z P 0.IqUIDAOU P G WS epeZI[eaJ ‘serugpiaoad
SEIINO EP 3 ‘SOJUIWIEIO0] WD BINJLIISIL.YUI 9P SLI(O dP OPEISe) 0JUaW(aIAI AP 95310dI1Y 1923[9qeISI 3 OpPeYId) 0JUIWIBI]O] O'
0EB3ININISqNS W OPR[0.IIU0D 0SSIJE AP 0JudW 0] 9p erdojodn e rejuowdjdull e BULIO) 9P ‘4T (Z AP 01121943 3P [ 9P SequIe ‘IS8
9 0S8 sU sasejuawR[dwo) S197 se Jesdye e (1) @ ‘sepugplaoid senno ep a3 ‘ojos op ojudwedded op $91ULI0IIP SieluowLed
9 S[euoINISUl Seale 3p o[nd[ed o ered sonowered 3 SIZLIAIIP SEAOU OpPUIIAQRISI ‘HT(OZ 2P OJI9I9A3) 9P LT 9P ‘IS8 U
Teyuawa[dwio) 197 e resa)je e (1) sopeunsap 19 9p so3afoad ap eysodoadsjue ap e2132€ TIAID IAVAAIDOS VA STQ.LSADNS UV.LATOD
4 YALVEId ‘YOdXd © epeunsap ‘oueqi() 0juswIA[oAUasa( ap [edpdIunjy erre)a.as eu epesrjqnd ‘erenbeseiy ap ordprungy
Op 0113J3.14 I0YUIS OWIISSIUI[IIXY OP BLIOINE 3P ‘TZ(Z P 0IqNIN0 3P 6Z P [LIPd 3p orowi Jod BPEIOAU0D BI[qN BUIIPNY

VINASAUd Ad V.LSIT

VIVNOVIVIY dd OEHUHZDE Od VINLIAITdd




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
ARARAQUARA
Secretaria de Desenvolvimento Urbano

DIl - OUT/2021 - SDU

Araraquara 19/11/2021.

Ao
Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal

Edinho Silva

Senhor Prefeito,

Vimos por meio deste apresentar-lhe sintese das ocorréncias havidas na
audiéncia publica convocada por meio de edital de 29 de outubro de 2021, destinada a
EXPOR, DEBATER E COLETAR SUGESTOES DA SOCIEDADE CIVIL acerca de
anteproposta de projetos de lei destinados (i) a alterar a Lei Complementar n°® 851, de 11
de fevereiro de 2014, estabelecendo novas diretrizes e parimetros para o célculo de areas
institucionais e patrimoniais decorrentes do parcelamento do solo, e da outras
providéncias, e (ii) a alterar as Leis Complementares n° 850 ¢ 851, ambas de 11 de
fevereiro de 2014, de forma a implementar a tipologia de loteamento de acesso controlado
em substitui¢do ao loteamento fechado e estabelecer hipotese de recebimento faseado de
obras de infraestrutura em loteamentos, e da outras providéncias, realizada as 18h, em 18
de novembro de 2021, no Plendrio da Camara Municipal de Araraquara, situado nesta
cidade de Araraquara, no Palacete Vereador Carlos Alberto Mango, na Rua So Bento, n°
887.

Inicialmente, destacamos que, no edital acima mencionado, fora
igualmente facultado a remessa de e-mails a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, contendo sugestdes ou questionamentos acerca das matérias a serem tratadas na
audiéncia publica em quest&o.

Nesse sentido, destacamos que recebemos tdo somente um nico e-mail, o
qual segue anexo, no qual ndo verificamos efetivamente qualquer sugestdo ou duvida
acerca das matérias a serem tratadas na audiéncia publica, mas tdo somente um breve

comentario a elas.
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ARARAQUARA

Secretaria de Desenvolvimento Urbano

DIl - OUT/2021 - SDU

No que tange especificamente a audiéncia publica, considerando que as
matérias tratadas veiculam contetido altamente técnico, procuramos efetuar nossa
apresentacdo por meio de linguagem coloquial, a fim de ndo sé permitir que o publico
ouvinte compreendesse os temas apresentados, mas também que pudesse apresentar suas
manifestagdes a respeito.

Em nosso sentir, este objetivo foi alcangado, na medida em que foram
diversos os cidaddos que se manifestaram, de forma presencial ou por meio da internet,
acerca dos temas tratados na audiéncia publica.

Nesse sentido, a esmagadora maioria das manifestagdes e questionamentos
recebidos se referiu a situagdo do loteamento Vila dos Ibirds: em especifico, questionou-
se se a anteproposta que previa a entrega faseada de loteamentos poderia, ou ndo, permitir
a entrega das casas ja prontas no loteamento Vila dos Ibiras, considerando que este ja esta
com as suas obras de infraestrutura praticamente cumpridas.

Em nossas respostas, procuramos expor que, em seus termos atuais, a
anteproposta permitiria, sim, que a empresa responsavel pelo loteamento Vila dos Ibiras
solicitasse a sua entrega faseada, possibilitando a utilizagdo das casas que ja estivessem
prontas e contassem com a respectiva infraestrutura concluida — desde que, por 6bvio, a
propositura legislativa fosse submetida 8 Cdmara Municipal e 14 fosse aprovada.

Destacamos, por outro lado, que ndo foram apresentadas, na audiéncia
publica, quaisquer sugestdes expressas de modifica¢do da anteproposta apresentada, ndo
obstante tenhamos verificado objecdes ao seu contetido — objec¢des estas, porém, que
estavam desprovidas de qualquer argumento técnico, tedrico ou fatico que pudesse
objetivamente demonstrar uma falha ou equivoco da anteproposta apresentada, em nosso
sentir.

Sendo essa a sintese das principais ocorréncias havidas na audiéncia
publica, submeto esta manifestagdo, solicitando que seja efetuada a formalizacdo da
anteproposta apresentada junto & Cadmara Municipal de Araraquara sem qualquer

modifica¢do ou alteragdes, na forma dos competentes projetos de lei complementar, aos
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Secretaria de Desenvolvimento Urbano

DIl - OUT/2021 - SDU

quais deverfio ser anexadas toda a documentagdo que instruiu as suas respectivas

elaboracgdes.

Respeitosamente,

~

O

Arq. Salua Kairuz Manoel Poleto
4 .
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Prefeitura Municipal de Araraquara
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Email — Sedur@araraquara.sp.gov.br Page 1 of 1

Re: Proposta para Audiéncia dia 18

Secretaria de Desenvolvimento Urbano

qua 17/11/2021 09:03

Sent ltems

para:Endrigo Zappata <zappatal0@gmail.com>;

Bom dia, Sr. Endrigo Zappata.

Agradecemos a mensagem e contribuicdo. As propostas em tela e as audiéncias visam a
manutencdo do desenvolvimento da cidade de forma equilibrada, do ponto de vista social,
ambiental e econdmico, através da gestdo democrdtica e participativa.

Att.

Equipe da Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Prefeitura Municipal de Araraquara

De: Endrigo Zappata <zappatal0O@gmail.com>

Enviado: segunda-feira, 15 de novembro de 2021 20:40:34
Para: Secretaria de Desenvolvimento Urbano

Assunto: Proposta para Audiéncia dia 18

Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

Gestdo Democrética e Popular.

Func3o Social da Cidade compreende o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, 2 justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento
socioecondmico e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento

ambiental,  infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho, ao sossego e
ao lazer.

Att

Endrigo Zapata

https://mail.araraquara.sp.gov.br/owa/ 19/11/2021
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Vistos.

Considerando a manifestagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano acerca da audiéncia publica destinada a EXPOR, DEBATER E COLETAR SUGESTOES DA
SOCIEDADE CIVIL acerca de anteproposta de projetos de lei destinados (i) a alterar a Lei
Complementar n2 851, de 11 de fevereiro de 2014, estabelecendo novas diretrizes e
parametros para o célculo de areas institucionais e patrimoniais decorrentes do parcelamento
do solo, e dé outras providéncias, e (ii) a alterar as Leis Complementares n2 850 e 851, ambas
de 11 de fevereiro de 2014, de forma a implementar a tipologia de loteamento de acesso
controlado em substituicdo ao loteamento fechado e estabelecer hipdtese de recebimento
faseado de obras de infraestrutura em loteamentos, e da outras providéncias, a qual fora
realizada em 18 de novembro de 2021, as 18h, no Plendrio da Camara Municipal de
Araraquara,

DETERMINO a formalizacdo dos Projetos de Lei Complementar
correspondentes as antepropostas acima mencionadas, sem gquaisquer modificacdes
relativamente ao texto apresentado na audiéncia publica acima mencionada, com o seu
correspondente protocolo na Cdmara Municipal de Araraquara.

Cumpra-se.

PACO MUNICIPAL “PREFEIFO RUBENS CRUZ”, 19 de novembro de 2021.

obter informagdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arq.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - P7D7-Z0B6-E4J3-V1F5
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11/2021 16:4%%
/documentos

Proposta tem por objetivo introduzir as seguintes modificacdes na Lei

Complementar n2 851, de 2014:

%

38116890 em
ara-arg.sp.go,

1. Alterar o parametro para a realizacao dﬁ permutas de areas a serem
destinadas ao Municipio em razao do parc?éamento do solo, o qual era
anteriormente baseado nas areas mstltucynals a serem destinadas ao
Municipio, sendo que se propde que pagﬁe a ser baseado nas areas
patrimoniais a serem destinadas ao Mugticlplo — modificacOes estas
consubstanciadas na criacao do art. 10-A, gm revogacao do § 22 do art.
10 e nas alteracdes do art. 18 e do inciso | é@ “caput” do art. 28;

D

TEPOR: E
asematura e/ou ver

2. Alterar, nas Tabelas 1, 2, 3, 4, 5 e 6 dbsAnexo Unico, os indices de
areas institucionais e adareas patrimoni a serem destinados ao
Municipio, em razao dos diversos tipos (E loteamentos e respectivos
zoneamentos — destacando-se, no por§t§), que as alteracbes ora
propostas nao modificardao o indice totalvée 10% (dez por cento) das
areas de destinacao publica atualmente coagtantes de tais tabelas.

LB

A

DOCUM
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e

4

m 19/11/2021 16
gov.br/documentos|

A Lei Complementar n2 851, de 11 de feve
com as seguintes alteracdes:

ro de 2014, passa a vigorar

2

SILVA:0263811689
//siave.camara-arq

p

“Art. 10-A. Nos parcelamentos do sogc'g; de que trata esta lei
complementar, serd permitida a permuta é@ até 100% (cem por cento)
da drea patrimonial, por obra de interességpdblico, sendo que o valor
para a permuta serd apurado através de a%éliagc"vo oficial do Municipio,
considerando-se o valor de mercado dogfocal como se concluida e
urbanizada a drea a ser parcelada.

obter informagdes sobre assinatura e/ou ver

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: ED
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Art. 18. Os condominios urbanisticos &3 os loteamentos fechados
poderéo permutar a obrigagdo de destuﬁér drea patrimonial (dreas
estas a serem avaliadas incluindo as mfrcrgstruturas necessdarias) pela
realizagcéo de obras de interesse publlcﬁ Paragrafo unico. Em
loteamentos urbanisticos mistos sera peé@ut:da a permuta da drea
patrimonial por obras de interesse puBElco cujo percentual serd
definido através de andlise dos orgaos publicos municipais
competentes, de acordo com seqguintes critérios:

81([6890:em 19/11/2021 16:4
ra-arq.sp.gov.br/documentos

e

ver o

obter informagdes sobre assinatura e/ou
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38116890 em 19/11/2021 16:4 %
rg-arg.sp.gov.br/documentos

— viabilidade: etapa na qual o e@fpreendedor requererd a
Administracdo a viabilidade de parcelaé o solo na modalidade
especifica que deseja, apresentando para tz‘&nto a planta de localizagdo
da drea, a intencdo de doar drea /nst/tucgjma/ a intengdo de doar ou
permutar drea patrimonial, se for o caso, Ig@ gleba ou em outra drea, e
outras intencbes potestativas que lhe coaflra a lei. A Administragéo
Publicas, através do orgdo competerﬁ“e expedira CertidGo de
Viabilidade na qual constard o zoneameﬁ;té da drea; as restricoes de
parcelamento da mesma (dreas ndo su;eiﬂzs ao parcelamento, como
definido no art. 32 da Lei Federal n? 6.766, Q% 19 de dezembro de 1979),
e parecer quanto a viabilidade de parcelqro solo da drea através da
modalidade pretendida.”

ob

obter informacdes s
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19/11/2021 16:4%
br/documentos|

A Lei Complementar n2 901, de 27 de feve
com as seguintes alteracdes:

jro de 2019, passa a vigorar

e

DA SILVA:02638116890 e
p://siave.camara-arg.sp

| — doacgdo de 10% (dez por cento) da gleb(g?uml, sendo 3% (trés por
cento) drea institucional e 7% (sete por cen@‘é) drea patrimonial, nos
moldes da Lei de Parcelamento do Solo do BAunicipio vigente;

Ill —em recurso financeiro depositado no F&édo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FUMDU), cujo vqlg)r terd por referéncia a
drea patrimonial prevista no inciso | deste &ﬁlgo e serd oriundo de
avaliagdo oficial a ser realizado por tecnlcodmunlapal para aplicacdo
em obras de interesse publico.”

IT,
re

ASSINADO DIG

Fica revogado o0 § 22 do art. 10 da Lei da Le?:
2014.

omplementar n2 851, de

obter mrmagﬁes sobre

DOCUMENTO
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