MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0240/2021 Em 12 de agosto de 2021

Ao

Excelentissimo Senhor

ALUISIO BRAZ

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue autoriza a doacdo onerosa de imovel do Municipio a Comercial de Plasticos Sdo Pedro
Eireli, em consonancia com o Programa de Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico e Social
do Municipio de Araraquara, instituido pela Lei n? 5.119, de 14 de dezembro de 1998, e
regulamentado pela Lei n2 9.218, de 14 de marco de 2018.

Importante salientar que:

i) a alienacdo proposta neste projeto dar-se-a na forma de doa¢do onerosa, nos
limites da Lei n25.119, de 1998; e

ii) a donatdria Comercial de Plasticos Sdo Pedro Eireli sagrou-se vencedora do
Chamamento Publico n2 01/2021, da Secretaria Municipal do Trabalho, Desenvolvimento
Econdmico e Turismo o qual teve por objeto a alienacdo, no contexto do Programa de
Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico e Social do Municipio de Araraquara, do imével
acima relacionado.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o presente Projeto de Lei se destinar3,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ird merecer
a aprovacao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA

Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a doacdo onerosa de imével do
Municipio a Comercial de Plasticos Sao
Pedro Eireli, e da outras providéncias.

Art. 12 Fica desafetado do uso comum ou do uso especial o imdvel de
propriedade do Municipio objeto da matricula n? 39.275, registrada no Livro n2 2 — Registro
Geral do 12 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara, integrante do Processo
n2 27886/2021, em tramite perante a Prefeitura do Municipio de Araraquara, estando o
Municipio autorizado a aliena-lo, mediante doag¢do onerosa, a Comercial de Plasticos Sdo
Pedro Eireli, empresa individual de responsabilidade limitada inscrita no CNPJ sob o n?
08.533.528/0001-38, vencedora do Chamamento Pulblico n? 01/2021, realizado pela
Secretaria Municipal do Trabalho, Desenvolvimento Econémico e Turismo, em obediéncia ao
disposto no art. 12 da Lein29.218, de 14 de margo de 2018.

Art. 22 Deverdo constar expressamente do instrumento da doag¢do prevista no
art. 12 desta lei as seguintes condicdes e cldusulas:

| — a donatdria deverd comprometer-se a manter a execug¢ao do
empreendimento e da atividade econ6mica em conformidade com o projeto apresentado no
bojo do Chamamento Publico n? 01/2021, da Secretaria Municipal do Trabalho,
Desenvolvimento Econémico e Turismo, bem como a cumprir os demais requisitos legais
pertinentes, especialmente:

a) os dispositivos da Lei n® 5.119, de 14 de dezembro de 1998, e da Lei n29.218,
de 2018, aplicaveis;

b) a manutencdo de empregados, direta ou indiretamente, na quantidade
minima de 10 (dez) trabalhadores, devendo, no minimo, 10% (dez por cento) do numero total
de empregados corresponder a jovens de 18 (dezoito) a 29 (vinte e nove) anos, em
conformidade com a alinea “c” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119, de 1998;

c) a contratacdo e manutencdo de, no minimo, 1 (um) estagidrio, com base na
legislagdao em vigor, em conformidade com a alinea “d” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119,
de 1998;

Il — cldusula de retrocessao do imodvel, a ser aplicada na hipdtese de
descumprimento das obrigacGes previstas nesta lei ou em outras normas municipais
aplicaveis, por meio da qual o imével revertera ao patrimonio do Municipio doador, com todas
as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer indenizacdo, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial;

Il — obrigacdo de que todos os tributos e contribuicdes federais, estaduais e
municipais inerentes ao empreendimento sejam recolhidos no Municipio de Araraquara;

IV — clausula determinando que, em caso de recuperacgao judicial, faléncia,
extingdo ou liquidacao da donatdria, tera o Municipio direito de preferéncia em relacdao ao
imoével doado;
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

V — clausula determinando que a donataria ndao poderd, sem anuéncia do
Municipio doador, alterar seus objetivos de explora¢do da atividade econdmica, consoante no
projeto individual apresentado no chamamento publico;

VI —clausula impeditiva de modificagdes quanto a destina¢ao do imével doado;

VIl — cldusula que determine a anuéncia do doador quando da cessdo ou
alienacdo do imével, ou de quaisquer dos atributos inerentes a sua propriedade, por parte da
donataria;

VIII — cldusula fixando que, em caso de hasta publica, o Municipio terd direito
de preferéncia sobre o imével;

IX — cldusula determinando que a donatdria utilize totalmente a area doada, de
acordo com os objetivos propostos;

X — clausula que disponha a impenhorabilidade do bem doado;

Xl — cldusula dispondo que a Secretaria Municipal do Trabalho e do
Desenvolvimento Econdmico poderd, a qualquer tempo, e com qualquer periodicidade,
requerer a donatdria a comprovacdao da continuidade das condicGes que a habilitaram ao
recebimento do beneficio; e

XII — cladusula que estipule que a donataria devera comprovar, anualmente, no
prazo de até 30 (trinta) dias apds o término do exercicio financeiro, a continuidade da
atividade econOGmica e o cumprimento dos encargos previstos no instrumento e que
habilitaram a donataria ao recebimento do imdvel.

Paragrafo Unico. Todas as custas, os tributos e os emolumentos devidos pela
lavratura das escrituras, assim como seus registros no cartério competente, serdo de exclusiva
responsabilidade da donataria.

Art. 32 O ndo cumprimento das obrigacdes assumidas poderd determinar a
cassacao do beneficio concedido, assim como a reversdo do imdvel objeto da doacdo ao
patriménio municipal, com todas as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer
indenizacdo, independentemente de interpelacado judicial e extrajudicial.

Art. 42 As despesas com a execucdo desta lei onerardo as dotacbes
orcamentarias prdprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 12 de agosto de 2021.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

Determinar o wvalor de mercade de terreno designado chécara 10,
desmembrado do imével denominade Chéacaras da Saltde, localizade na Estrada
Maria Mendes, III Distrito Industrial, na cidade de Araragquara, dotade de
toda infraestrutura, distante aproximadamente 7.078 metros em linha reta do
principal centro comercial e bancdrio da cidade.

Terreno firme e superficialmente seco.

Neste trabalho computamos como correto os elementos consultados e as
informacdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

A presente avaliagdo refere-se apenas a area de terreno.

Vistoria:

De conformidade com os documentos apresentados, o imével foi
vistoriado minuciosa e cuidadosamente, constatando-se que as descricdes e
conformagdes fisicas correspondem ao contido nos documentos apresentados e
demais informacgées, portanto, adotadas.

Posteriormente foram pesquisados valores de imoéveis da mesma regiéo
geoeconémica, e, as diversas fontes pesguisadas reuniram os subsidios
necessarios e suficientes que permitiram conduzir a presente avaliacgdo,
obtendo-se a cifra media unitadria apresentada no capitulo "“Pesguisas de
Valores”

Proprietario:

Prefeitura do Municipio de Araraguara

Area:
Terreno III Distrito Industrial com 7.400,00 m?
Matricula 132.549% do 1° CRI de Araraguara
Inscricdo Cadastral 025.128.010
Processo 008.957/2008, Guiché 002.274/2021

Método e Critério de Avaliagao:

Para avaliacdo dos terrenos:

Critério: a presente avaliagio serd conduzida em conformidade com ©
que prescreve as Normas de AvaliagSes NB-14653-2 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, adotando-se o nivel de rigor classificado como o de
precisdc normal, bem como as Normas para Avaliagdes Imobilidrias do IBAPE -
Institutoc Brasileiro de Avaliacgdes e Pericias de Engenharia.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Séo Bento, n.® 840 — 8° andar — Avaliagiio ¢ Pericia — Centro

S
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Metodologia: serid utilizado o método direto (comparative), em gque o
valor do imével ¢é obtido através de comparacdo de dados do mercado
imobilidric relativos a outros de caracteristicas similares.

Pesquisas de Valores:

Foram elaboradas com base em ofertas de venda e compra, consultas em
imobilidrias idéneas, corretores credenciados, apurandoc a cifra media
unitédria de RS 147,17/m? de terreno para o referido local, a saber:

1) BORSARI IMOVEIS - Osmar

Rua Maria Janasi Biagioni, 556 - Centro

Telefone 16 3301-1020

Reputa para o local para terrenos do mesme padrdc o wvalor de RS
180,00/m?

Aplicando-se fator de declividade de 0,90, temos:

R$ 180,00/m? x 0,90 = RS 162,00/m?

2) MORADA CENTER - JoZo ou Ney

Rua Nove de Julho, 498 - Centro

Telefone 16 3301-5955

Reputando para o local terrencs semelhantes ac avaliado no valor de
R$ 180,00/m?

Aplicando-se fator de declividade de 0,90, temos:

R3 180,00/m? x 0,90 = R$ 162,00/m?

3) TEDE WORK - Mateus

Avenida Padre José de Anchieta, 242

Telefone 16 2109-0909

Reputa para o local o valor de R$ 200,00/m? para terrenos
semelhantes ao avaliando.

Aplicando-se fator de declividade de 0,90, temos:

RS 200,00/m? x 0,90 = RS 180,00/m?

4) Sr. Marcus Fone 99742-5176
Vendendo &rea de 8.000 m? na mesma via do imével avaliando.

Valor R$ 950.000,00 i
Existem algumas construgdes bem antigas e deterioradas.

Aplicando-se o fator de oferta de 0,90, temos:

RS 850.000,00 x 0,90 = R$ 855.000,00

Valor por m? RS 106,87.

5) EDUARDO DELFINO IMOVEIS - Eduardo

Rua Comendador Pedro Morganti, 2412 - Centro

Telefone 16 3336-6669 ou 3335-5385

Reputa para o local os valores de R$ 100,00/m? a RS 150,00/m?
Consideraremocs o valor médio de R$ 125,00/m?

Aplicando-se a média ponderada, temos a saber:

Média = R$ 162.00+R$ 162.00 +RS 180.00 + RS 106.87 + RS 125.00
5
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Média = RS 147,17/m?

Consideracdo do Desvio Médio sobre a Média de + 30% =R$ 191,32/m?
—30% =RS$ 103,02/m?

Considerando que todas as amostras estdo dentro do intervalo do desvio médio, adotaremos
valor médio de R$ 147,17/m? para terrenos padrdes da regio.

(. Avaliacdes:

Face &s consideracdes expostas valores e dados pesguisados, sua
analise, selecdoc e homogeneizacido, temos os valores, a saber:

Valor do Terreno Estrada Maria Mendes - III Distrito Industrial

R$ 147,60/m? x 7.400,00 m? = RS 1.092.240,00

Importéncia de um milh&o, noventa e dois mil, duzentos e quarenta
reais € o valor da presente avaliacio.

= Encerramento:

Consta o presente laudo de 03 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araragquara, 22 de janeiro de 2021

A 3 lf.'
Vléﬁ_mirLLéo ®8zatto
JAngenheiro Ciyil
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ATA DE SESSAO PUBLICA

CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2021 STDET
Processo n°® 27886/2021

recebimento de doagdo de bens imbveis com encargos, no ambito do Programa de
Incentivo ao Desenvolvimento Econémico e Social do Municipio de Araraquara,
conforme relagcédo de iméveis constantes no Edital.

Em 22 de julho de 2021, as 9:00 horas, reuniu-se a Comissao de
Julgamento Permanente, nomeada por meio da Portaria n°® 26.326, de 19 de junho
de 2019, a qual declarou aberta a sessao, sem a presenga de representante
credenciados das empresas proponentes devido a epidemia de COVID 19. A
Comissao primeiramente, analisou o pedido de recurso das duas empresas que nao
foram habilitadas no dia 12/07/21, sendo estas: ENCON CONSTRUCOES LTDA
(CNPJ 41.696.957/0001-00) e J.S. COMERCIO DE MAQUINAS DE CAFE
EXPRESSO EIRELI (CNPJ n° 11.023.692/0001-00).

Apds analise de todos os documentos e argumentos apresentados nos
recursos, a Comissao deferiu o recurso de ambas as empresas, passando estas a
participar novamente do certame.

Seguindo, a Comissao certificou que os envelopes estavam lacrados
determinando a abertura do segundo envelope contendo o Projeto Individual.
Abertos os envelopes, os documentos contendo o Projeto Individual entre outros
foram avaliados pela respectiva comissao.

JULGAMENTO: a Comissao de Julgamento Permanente avaliou os projetos
individuais e classificou-os da seguinte forma: AREA I: 1° classificado: COMERCIAL
DE PLASTICOS SAO PEDRO EIRELI, com a pontuagdo ponderada de 1,805555
pontos, 2° Classificado: MICHELUTTI E MENDONCA LTDA EPP, com a pontuacao
ponderada de 1,688888, 3° Classificado: FM CONVERT INDUSTRIA, COMERCIO E
EXPORTACAO DE MAQUINAS INDUSTRIAIS LTDA EPP (CNPJ n°
11.753.804/0001-88), com a pontuagdo ponderada de 1,5555 pontos, 4°
Classificado: JOAO APARECIDO GOMES DA SILVA EPP (CNPJ n°
12.940.704/0001-23), com a pontuagéo ponderada de 1,3888.

AREA II: 1° Classificado: ENJOY ALIMENTACAO PLANEJADA LTDA EPP,
com pontuagdo ponderada de 1,955555, 2° Classificado: J.S. COMERCIO DE
MAQUINAS DE CAFE EXPRESSO EIRELI, com a pontuacdo ponderada de
1,388888, 3°Classificado: SOL MAK INDUSTRIA ELETROMECANICA
IMPORTACAO E EXPORTAGAO LTDA EPP (CNPJ n° 06.094.843/0001-80), com a
pontuacédo ponderada de 1,3777 e 4° Classificado: ENCON CONSTRUCOES LTDA
(CNPJ 41.696.957/0001-00), com a pontuacao ponderada de 1,2500.

A Comisséo de Julgamento Permanente JULGOU VENCEDORA as
empresas para as seguintes areas: AREA | COMERCIAL DE PLASTICOS SAO
PEDRO EIRELI e para AREA II: ENJOY ALIMENTACAO PLANEJADA LTDA EPP.

A Comisséo de Julgamento Permanente definiu o prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, apds a publicacdo do presente resultado, para que as empresas manifestem o
seu interesse na apresentacdo de recurso previsto no Edital. A Comissdo de
Julgamento Permanente declarou encerrada a sessao publica, as 12:30 horas, nesta
mesma data. NADA MAIS.

COMISSAO DE JULGAMENTO PERMANENTE
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Damiano Neto
Secretario do Trabalho e do Desenvolvimento Econdmico

Alex /;é’ kopanakis
Coordenador da Industria e Tecnologia

Carlos Henrique Aiello
Membro da Comissao de Julgamento Permanente

Joao Daniel Buoro
Membro da Comisséo de Julgamento Permanente

P

i o
Ke CM Stina Dell‘Acqua Teruel
sfora de Unidade da Coordenadoria da Industria
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ITENS

-y

PONTUACAO

ENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE CONOMICA

7.4.2- Para as empresas com atividade econdmica existente anteriormente em
outro local e enquadradas como Empresas de Pequeno ou Médio Porte.

PROPONENTE: COMERCIAL DE PLASTICOS SAO PEDRO EIRELI

CNPI:
08.533.52
8/0001-00
CRITERIOS PARA PONTUACAO PONTUACAO
APRESENTACAO JUSTIFICATIVA
a Influéncia da Localizagdo no mercado 0,5
b Atual Estado e Limitagdes Operacionais 0,5
¢ Impactos e Resolugdes das Limitacdes 0,5
d Vantagens Econdmicas e Sociais 0,5
ADEQUACAO DO PROJETO A AREA
a Indice de Ocupagdo do Projeto 2
INTEGRALIZACAO ECONOMICA DO IMOVEL
a Atividade Econdmica / Tipo de Imdvel 2
EMPREGADOS E POSTOS DE TRABALHO
a Quantidade de Empegados Postos de Trabalho 5
ESTAGIARIOS E/OU JOVENS APRENDIZES
a Quantidade de Estagidrios e/ou Jovens Aprendizes 1
ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA
a Projecdo de Receitas 0,5
b Projecdo de Custos, Despesas e Investimentos 1
¢ Projecdo de Fluxo de Caixa 0,5
GERAGAO DE FATURAMENTO
a Demonstrativo de Faturamento 2
CRONOGRAMA FiSICO E QUADRO DE INVESTIMENTOS
a Apresentacdo de Planejamento por Etapas 0,5
b Despesas Financeiras de cada etapa 0,5
¢ Datas estimadas de inicio e encerramento das etapas 0,5
d Prazos para inicio e conclusdo das obras e inicio da atividade econdmica 0,5
PARTICIPACAO EM PROGRAMAS SOCIAIS
a Quantidade de Projetos Sociais Continuos 2
Pontuacdo Total 20
Aplicacdo da Férmula 7.6.2 (Média Ponderada) 1,83333333

Resultado Final da Média Ponderada 1,833333
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ITENS

PONTUACAO

ENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE CONOMICA

7.4.2- Para as empresas com atividade econdmica existente anteriormente em
outro local e enquadradas como Empresas de Pequeno ou Médio Porte.

PROPONENTE: ENJOY ALIMENTACAO PLANEJADA LTDA EPP

CNPJ:211
63888/00
0153
CRITERIOS PARA PONTUAGAO PONTUACAO
APRESENTACAO JUSTIFICATIVA
a Influéncia da Localizacdo no mercado 0,5
b Atual Estado e LimitagGes Operacionais 0,5
¢ Impactos e Resolugdes das Limitagdes 0,5
d Vantagens Econémicas e Sociais 0,5
ADEQUACAO DO PROJETO A AREA
a Indice de Ocupacdo do Projeto 2
INTEGRALIZACAO ECONOMICA DO IMOVEL
a Atividade Econdmica / Tipo de Imdvel 2
EMPREGADOS E POSTOS DE TRABALHO
a Quantidade de Empegados Postos de Trabalho 4
ESTAGIARIOS E/OU JOVENS APRENDIZES
a Quantidade de Estagiarios e/ou Jovens Aprendizes 4
ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA
a Projecdo de Receitas 0,5
b Projecdo de Custos, Despesas e Investimentos 1
¢ Projecgdo de Fluxo de Caixa 0,5
GERACAO DE FATURAMENTO
a Demonstrativo de Faturamento 2
CRONOGRAMA FiSICO E QUADRO DE INVESTIMENTOS
a Apresentacdo de Planejamento por Etapas 0,5
b Despesas Financeiras de cada etapa 0,5
¢ Datas estimadas de inicio e encerramento das etapas 0,5
d Prazos para inicio e conclusdo das obras e inicio da atividade econdémica 0,5
PARTICIPACKO EM PROGRAMAS SOCIAIS
a Quantidade de Projetos Sociais Continuos 2
Pontuagdo Total 22
Aplicagdo da Férmula 7.6.2 (Média Ponderada) 1,95555556
Resultado Final da Média Ponderada 1,955556
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