PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

LEI COMPLEMENTAR N2 941, DE 24 DE MARCO DE 2021
Autégrafo n2 55/2021 — Projeto de Lei Complementar n2 6/2021

Institui o Programa de Desburocratizaco de
Aprovagdo de Projetos, para aprovacio de
projeto de qualquer natureza, concessdo de
alvard de construgdo e concessio de habite-
se, nos termos da Lei Federal n? 13.874, de
20 de setembro de 2019, que institui a
Declaragdo de Direitos de Liberdade
EconGmica, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA, Estado de S3o Paulo, com
fundamento no inciso IV, primeira parte, do “caput” do art. 112, da Lei Organica do Municipio
de Araraquara, de acordo com o que aprovou a Cdmara Municipal em sess3o ordindria de 23
de margo de 2021, promulga a seguinte lei complementar:

CAP{TULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituido o Programa de Desburocratizacdo de Aprovacdo de
Projetos, para aprovagdo de projeto de qualquer natureza, concessao de alvara de construgdo
e concessdo de habite-se, nos termos da Lei Federal n? 13.874, de 20 de setembro de 2019,
gue institui a Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica.

§ 12 O requerimento de andlise e aprovagdo de projetos de construgdo no
ambito do Programa de Desburocratizacdo de Aprovacdo de Projetos serd protocolado na
secretaria competente.

§ 22 Somente os profissionais responsaveis pelos projetos, proprietarios ou
pessoas por eles autorizadas, mediante outorga por escrito, poderdo protocolar e
acompanhar os processos.

Art. 22 A apresentagdo de projeto simplificado, nos termos desta lei
complementar, ndo exime o responsavel técnico de observar normas pertinentes,
independentemente de demonstragdo nas pegas graficas apresentadas para a aprovagao
municipal.
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CAPITULO It
DO PROTOCOLO DOS PROJETOS E DOCUMENTOS
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

§ 12 No curso dos 12 (doze) meses de validade do alvara expedido nos termos
do “caput” deste artigo, prazo prorrogavel por mais 6 (seis) meses, por uma Unica vez, o
requerente devera concluir o processo de aprovagio do projeto, observado o rito disposto no
Capitulo Hll desta lei complementar.

§ 22 O requerente, no momento da aprovagdo do projeto de que trata o § 12
artigo, deverd proceder a quitagdo dos tributos e emolumentos exigidos junto a secretaria
competente.

§ 32 Caso o requerente ndo conclua o processo de aprovagao, nos termos do §
12 deste artigo, a secretaria competente procedera a cassacdo do alvard e a aplicagdo de multa
no montante de:

I - 70 (setenta) UFMs para edificagBes unifamiliares ou comerciais de pequeno
porte — construgOes até 750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados);

I - 150 (cento e cinquenta) UFMs para edificagbes multifamiliares ou
comerciais de médio porte — construcdes de 751 m? (setecentos e cinguenta e um metros
quadrados) a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados); ou

Il — 200 (duzentas) UFMs para edificagGes de alta complexidade ou comerciais
ou industriais de grande porte — construg¢des acima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 42 As obras em execucdo, edificadas ou executadas em desacordo com o
alvara provisorio de que o art. 32 desta lei complementar, bem como em desacordo com a
legislacdo pertinente, incidirdo em multa na ordem de:

[ — 2 Unidades Fiscais do Municipio (UFMs), para edificagdes unifamiliares —
construcdes até 69m? (sessenta e nove metros quadrados)

Il — 50 (cinquenta) UFMs para edificagbes unifamiliares ou comerciais de
pequeno porte — construgdes acima de 69m? (sessenta e nove metros quadrados) a 750m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados);

Ill — 100 (cem) UFMs para edificagGes multifamiliares ou comerciais de médio
porte — construcdes de 751m? (setecentos e cinquenta e um metros quadrados) a 2.000m?
(dois mil metros quadrados);

IV — 200 (duzentas) UFMs para edificagbes multifamiliares ou comerciais de
médio porte — construgdes de 2.001m? (dois mil e um metros quadrados) a 3.000m? (trés mil
metros quadrados);

V — 300 (trezentas) UFMs para edificagBes multifamiliares ou comerciais de
médio porte — construcBes de 3.001m? (trés mil e um metros quadrados) a 4.000m? (quatro
mil metros quadrados);

VI —400 (quatrocentas) UFMs para edificagdes multifamiliares ou comerciais de
médio pérte construcdes de 4.001m? (quatro mil e um metros quadrados) a 5.000m? (cinco
mil mefros quidrados); ou

Il — 800 (oitocentas) UFMs para edificacdes de alta complexidade ou
comericiais ou jindustriais de grande porte — constru¢des acima de 5.000m? (cinco mil metros
qguadrados).
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pardgrafo unico. O pagamento da multa de que trata o “caput” deste artigo n3o
exime o proprietdrio ou possuidor do imdével da obriga¢do de adequar o projeto ou de
regularizar a edificagdo, nos termos desta lei complementar ou da legislagdo pertinente.

Secao |
Dos documentos requeridos para aprovacdo de projeto

Art. 52 Para aprovagao de projeto, o requerente devera apresentar os seguintes
documentos, quando solicitados pela secretaria competente:

I — requerimento assinado pelos profissionais responsdveis pelo projeto,
contendo dados do proprietario (nome, RG, CPF), dados dos profissionais (CREA, CAU,
enderego, CPF, RG, telefone para contato e endereco eletrénico) e dados e informag&es
referentes ao imdvel objeto da edificagdo;

Il = 4 (quatro) vias do projeto simplificado, conforme modelo, contendo as
assinaturas do proprietario e dos profissionais responsaveis;

Il — declaragdo do requerente de que o imdvel ndo possui nenhuma limitacdo
de ordem civil ou administrativa (areas n3o edificantes, serviddes, etc.), inclusive de carater
ambiental ou certiddo de matricula do imével recente;

IV — anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de
responsabilidade técnica (RRT) de autoria de projeto em versdo definitiva, devidamente
preenchida e recolhida, com especificacdo da atividade técnica conforme disposto em
conselho profissional;

V —termo de compromisso de uso de madeira legalizada, de acordo com a Lei
n? 7.024, de 15 de junho de 2009, e Decreto n2 9.547, de 3 de agosto de 2010, ou declaracao
de uso de estrutura metalica;

VI—protocolo do pedido de deferimento do Comando Aéreo Regional (COMAR)
para edificagbes situadas sob o Cone do Aerédromo de Araraquara, conforme Mapa 7 da Lei
Complementar n2 850, de 11 de fevereiro de 2014;

VIl - protocolo do pedido de andlise do relatério de impacto de vizinhanga
(RIV), quando exigida por lei;

Vill — protocolo do pedido de andlise do relatério de polo gerador de transito
(PGT), quando exigido por lei;

IX — protocolo do projeto junto a Vigilancia Sanitaria, quando exigido por lei;
X — copia do comprovante de pagamento da taxa de analise do projeto; e

XI - protocolo junto & Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB),
guando exigido por lei.

§ 12 Em caso de projetos de reforma ou projetos substitutivos em imdveis com
alvaré de construcdo ou habite-se anteriormente aprovados, devera ser informado o numero
do gliché de referidas aprovagdes.

22 Em caso de imdveis localizados no entorno de bens tombados, serd
necessaria a apresentacdo do deferimento do conselho de preservagdo do patriménio
historico pertingnte.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 29/04/2021 12:25:22 Correspondéncia Recebida n° 3108/2021/ Sistema Siscam. Para obter

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arq.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - T2S6-D8N8-X7G0-W4U5



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

§ 32 O responsdvel técnico poderd protocolar uma UGnica via do projeto
simplificado para andlise do setor competente, e apds obtencdo de parecer favordvel a
aprovagdo, devera incluir no processo o minimo de 4 (quatro) vias idénticas e sem rasura para
conclusdo da aprovagao.

§ 42 O requerente se responsabilizard pelas declaragdes prestadas no dmbito
do processo instituido por esta lei complementar, sujeitando-se as san¢des civis, penais e
administrativas cabiveis relativas ao contelido e a forma dos documentos apresentados.

§ 52 No caso de o terreno objeto de constru¢do ndo pertencer a nenhum
loteamento aprovado, inviabilizando a verificagdo por parte do cadastro técnico do Municipio,
podera ser solicitada a cépia da matricula do Cartério de Registro de Iméveis para verificac3o.

§ 62 Quando se tratar de regularizacdao de iméveis que atendam a legislacéo,
além da documentagdo acima citada devera ser apresentado laudo de vistoria com RRT ou
ART elaborado pelo profissional responsavel, atestando a estabilidade e salubridade do
mesmo, bem como 3 (trés) fotos, no minimo, demonstrando seu estado, tipo de acabamento
e demais atributos caracterizados do imével.

Sec¢ao Il
Dos documentos requeridos para a obten¢do do alvara de construgdo

Art. 62 Para obtengdo do alvara de construgao, o requerente devera apresentar
os seguintes documentos:

| — copia do projeto aprovado;

Il — ART ou RRT do responsavel pela obra em versdo definitiva, devidamente
preenchida e recolhida, com especificagdo da atividade técnica conforme disposto em
conselho profissional;

I — cépia do comprovante de pagamento das taxas de expedi¢do do alvara de
construgao;

IV — parecer técnico conclusivo relativo ao RIV;
V — parecer técnico conclusivo relativo ao estudo de PGT;

VI - copias dos comprovantes de pagamento das taxas e emolumentos devidos
ao Municipio para a retirada do alvarg;

VIl — projeto referente a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA),
aprovado pela Vigilancia Sanitaria;

VI — projeto aprovado pelo Servico de Inspegdo Municipal (SIM), nas hipétese/s.\ma,

da Lei n° 9.330, de 19 de julho de 2018, quando necessario; e

IX — Termos de compromissos assinados (outorga, contrapartida do RIV e PGT).

§ 12 As pranchas do projeto simplificado ndo poderdo apresentar rasuras ou
qualquer/formande modificagio das pegas graficas e informag@es impressas; no caso da
correcdq de cotas\no projeto, serdo admitidas ressalvas a tinta vermelha, rubricadas pelo
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

§ 32 A partir da obtengdo do alvard de construcdo, o empreendedor terd o
prazo de 12 (doze) meses para apresentar a secretaria competente os demais termos de
compromisso legalmente exigiveis.

CAPITULO Wi
DO PROCEDIMENTO DE ANALISE

Art. 72 O processo de aprovacao do projeto simplificado serd realizado pela
Prefeitura do Municipio de Araraquara, e considerard a analise de pardmetros urbanisticos
legais, tais como:

| - zoneamento aplicavel;

Il —indice de ocupagéo (10);

[ll — indice de aproveitamento (lA);

IV — afastamento frontal, laterais e fundos;
V — marquises e beirais; | »
VI —indice de permeabilidade (IP); |
VII —indice de cobertura vegetal (ICV); r

VIIl — acessibilidade e outros requisitos do passeio publico na extensdo do
alinhamento do lote; e

IX — drea de estacionamento e manobra. ‘
|
|
Paragrafo tnico. A conformidade do projeto as normas técnicas de construgao,
as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos do interior das edificagdes e a
outros aspectos edilicios, independentemente de estarem representados na pega gréfica de
andlise, é de responsabilidade exclusiva do profissional responsavel pela elaboragdo d
projeto arquitetdnico. :
Art. 82 As decisOes no procedimento de aprovacao sdo: :

. . ~ .
| — “comunique-se”, devidamente acompanhado de sua relagdo, assim

entendida a decisdo interlocutdria de exigéncia de providéncias;

Il — “deferido” ou “de acordo”, assim entendida a decisdo pela aprovagao do
projeto; ou

Il - “indeferido”, com a devida justificativa legal, assim entendida a decisdo
pela reprovagdo do projeto. /\N(L

Paragrafo Unico. As decisGes emitidas serdo encaminhadas através de correio

m
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Il - edificagdes multifamiliares ocu comerciais de médio porte — construgdes de
751 m? (setecentos e cinquenta e um metros quadrados) a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados): 20 (vinte) dias Uteis; ou

llI — edificagOes de alta complexidade ou comerciais ou industriais de grande
porte — construgBes acima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados): 30 (trinta) dias Uteis.

§ 12 Em se tratando de emissdo de “comunique-se”, o profissional responsavel
pelo projeto terd o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para atendimento dos requisitos, apds o qual
o guiché sera extinto.

§ 22 Quando se tratar de licenciamento de edificacdes que dependam de
pareceres de 6rgdos e secretdrias no ligadas diretamente ao licenciamento de edificacdes, o
prazo poderd ser estendido para 45 (quarenta e cinco) dias Uteis, prorrogdveis, mediante
solicitagdo, por mais 15 (quinze) dias Uteis.

§ 32 O prazo para requisicdo do alvara de construgdo sera de 6 (seis) meses,
podendo ser prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo.

CAPITULO IV
DO HABITE-SE

Art. 10. Para a expedicdo do habite-se pela secretaria competente, devera ser
apresentada a seguinte documentagdo:

| - requerimento solicitando o habite-se, assinado pelo profissional responsavel
pela obra;
Il — memorial sintético de caracteriza¢do da edificagdo para classificacdo e

lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para controle de procedimentos
de vistorias pela fiscalizagdo de edifica¢des;

Il — apresentagdo de nota fiscal de utilizagdo de madeira legalizada ou fotos
comprovando a utilizacdo de outro tipo de estrutura que ndo seja de madeira; '

IV — auto de vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou certificado de liberagao
do Corpo de Bombeiros (CLCB);

V — termo de recebimento de obras provocadas pelos pareceres técnicos
conclusivos relativos a RIV e PGT, ou por exigéncia de 6rgdos publicos municipais
competentes;

VI — alvard de Vigilancia Sanitdria, quando necessario;

alvara ou registro do estabelecimento junto ao SIM, quando necessario;
comprovante de cumprimento dos termos de compromisso;

IX — Jicenca da CETESB ou autorizagdo do Departamento Auténomo de Aguae
Esgotos (DAAE) dejAraraquara, quando necessario;
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XI — controle de transportes de residuos (CTR), de acordo com o padrdo
estabelecido no anexo “A” do Decreto n2 8.431, de 30 de junho de 2006, ou, alternativamente,
contrato com pessoa juridica para descarte adequado dos residuos.

§ 12 O habite-se podera ser concedido em cardter parcial e nas seguintes
condigdes:

| — ndo haja perigo para o publico e para os ocupantes da parte ja concluida; e

Il — as partes concluidas preencham todos os minimos fixados por esta lei
complementar, quanto as partes essenciais da constru¢do e quanto ao nimero minimo de
pecas, tendo em vista o destino da edificag3o.

§ 22 Serdo toleradas pequenas diferengas no contorno do imével, quando da
vistoria para expedicdo do habite-se, desde que suas dimensdes ndo ultrapassem 1% (um por
cento) para prédios com comprimento ou largura de até 15 m (quinze metros), e 0,5% (meio
por cento) para prédios com comprimento ou largura superior a 15 m (quinze metros),
respeitados os recuos estabelecidos por lei.

Art. 11. O prazo maximo para expedi¢cdo do habite-se, apds aprovacdo da
documentagdo, serd de 10 (dez) dia Uteis.

CAPITULO V
DAS RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO

Art. 12. A Prefeitura do Municipio de Araraquara licenciara a execugdo de
edificacbes somente no que se referir aos parametros urbanisticos legais, sem prejuizo da
observacdo dos demais parametros construtivos previstos em normas técnicas e legislagdo
pertinente, cabendo aos responsdveis técnicos pelo projeto e pela obra seu pleno
cumprimento.

Art. 13. O licenciamento de obras e edificagbes implica apenas na sua
aprovacdo em relacdo ao projeto apresentado, ndo implicando no reconhecimento, pela
Prefeitura do Municipio de Araraquara, do direito de propriedade ou posse sobre o imével.

Art. 14. A Prefeitura do Municipio de Araraquara se exime do reconhecimento
dos direitos autorais ou pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 15. A Prefeitura do Municipio de Araraquara ndo se responsabiliza pela
estabilidade das edificagbes ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias
do projeto, de sua execugdo ou instalagdo, bem como de sua utilizagdo.

CAP{TULO VI
(=

DAS DISPOSICOES FINAIS N

Art. 16. A forma de apresentacéo dos projetos simplificados sera estabelecida
eio de\decreto municipal.

por

Art. 17. A classificacdo de risco para atos pulblicos de libera¢do de direito
urbanistico, conforme estabelecido no inciso | do caput e inciso Il do § 12 do art. 32 da Lei

| ne 131874, de 2019, bem como os requisitos e os procedimentos para disp?a d
Pagi a7f e%
. i
, Sy t \ .
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

exigibilidade de atos publicos de liberagdo autorizativos de obras serdo definidos em decreto
do Poder Executivo.

Art. 18. Os recursos oriundos do pagamento das multas, taxas ou precos
publicos dispostos nesta lei complementar serdo destinados para o Fundo de Custeio dos
Servicos Publicos Referenciados no Programa de Desburocratizacdo de Aprovagdo de Projetos,
ora criado.

Paragrafo Unico. A composi¢cdo e o funcionamento do fundo de que trata o
“caput” deste artigo sera realizada por meio de decreto expedido pelo chefe do Poder
Executivo.

Art. 19. A Tabela IV do Anexo | da Lei Complementar n2 17, de 12 de dezembro
de 1997, passam a vigorar com as alteraces dadas pelo Anexo Unico a esta lei complementar.

Pardgrafo Gnico. Ficam revogados da Tabela IV do Anexo | da Lei Complementar
n2 17, de 1997:

| — as alineas a) e b) do tdépico “Residencial Multifamiliar”, do item | — Analise
de Projetos;

Il — as alineas a) e b) do tépico “Centro Comercial/Shopping/Condominios”, do
item | — Andlise de Projetos;

Ill — a alinea d) do item V — Vistorias e Fiscalizacdo de Obras Particulares; e
’ - IV —os subitens 1 e 2 da alinea f) do item V — Vistorias e Fiscalizacdo de Obras
Particulares. - .
| "Arf.,ZO. Ficam revogados:
I — a Lei Complementar n2 903, de 3 de junho de 2019; e
| ‘Il —.0 Decreto n2 12.076, de 12 de setembro de 2019.

"Art 21 Esta lei complemnt entra em vigor na data de sua publicagao,

MARINA R?ﬁEIRO DA SILVA
Coordenadora Executiva de Justica e Relagdes Institucionais

Arquivada em livro préprio. (“rap").

Pagina 8de9

.Publicado no Jornal local “Folha da Cidade”, de Quarta-feira, 31/marc¢o/21 - Ano XL — N2 10603.

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arq.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - T2S6-D8N8-X7G0-W4U5

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 29/04/2021 12:25:22 Correspondéncia Recebida n° 3108/2021/ Sistema Siscam. Para obter



SA.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
ANEXO UNICO

ALTERACOES A TABELA IV DO ANEXO | DA LEI COMPLEMENTAR N2 17, DE 12 DE DEZEMBRO
DE 1997

“TABELA IV

COBRANCA DE TAXA DE LICENGA PARA EXECUCAO DE OBRAS PARTICULARES

Item | ConstrucGes/Ampliacdes/Regularizacdes % DA UFM
[ — Analise de Projetos:
Residencial Multifamiliar: unidades auténomas >0 Por unidade
autonoma
Comercial/Servicos/Institucional: unidades autdnomas >0 Por unidade
autonoma
Industrial
a) até 499,99m? 500
b) acima de 499,99m? 1000
il Aniélise de Relatdrio de impacto de Vizinhanca
b) Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) Intermediario 500
c) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) Completo 1500
Rl Expedicdo de Alvara de Construgcdo
| .a) residencial Unifamiliar e Multifamiliar (por metro quadrado) 3 por m?
‘ b) camercial/Servicos/Institucional/Industrial (por metro quadrado) 2,5 porm?
v Vistoriés e Fis}:alizagéo de Obras Particulares
~_ | a) residencial Unifamiliar 100
b) residencial Unifamiliar Isolada (por unidade) 100
SRR . 50 por unidade
1) re@l Multifamiliar: unidades autdnomas ?
YA autonoma

erefeesirnaniianae \ .................................................................................................

| f) cgntro Cof}werciaI/Shopping/Condomn’nios: unidades autbnomas

50 por unidade
autébnoma
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