MUNICIP10 DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0051/2021 Em 4 de marg¢o de 2021

Ao

Excelentissimo Senhor

ALUISIO BRAZ

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que dispde sobre a regularizacdo de obras executadas em desacordo com a
legislagdo municipal vigente e da outras providéncias.

A presente propositura estabelece normas e condigdes para adequagao das
edificagdes em desacordo com a legislagcdo entdo vigente. Portanto, tem por objetivo garantir
um processo de transicdo legal, com a observancia de parametros técnicos compativeis com
as novas diretrizes urbanisticas da cidade.

No ponto, destaque-se que a presente propositura apresenta considerdveis
aperfeicoamentos relativamente as disposi¢des previstas na Lei Complementar n2 893, de 24
de agosto de 2018, sendo digno de nota destacar a previsao constante do § 42 de seu art. 62,
que simplifica e torna menos onerosa regularizacdo aos proprietdrios e possuidores de
imoveis que desejem regularizar edificacbes com area total de até 69m? (sessenta e nove
metros quadrados), os quais ficam dispensados da apresentacdo de projeto arquitetdnico e
terdo reduzida a taxa correspondente da regularizacdo para 2 (duas) Unidades Fiscais
Municipais.

Cumpre salientar, finalmente, que a propositura decorre da Indicagcdao n?
1752/2020, de autoria do Vereador Edson Hel.

Assim, tendo em vista as finalidades a que este Projeto de Lei Complementar
se destina, entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo,
ird merecer a aprovacdo desta Casa de Leis.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIP10 DE ARARAQUARA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢

Dispée sobre a regularizacdo de obras
executadas em desacordo com a legislacao
municipal vigente e da outras providéncias.

Art. 12 As obras executadas em desacordo com a legislagao municipal vigente
poderdo ser regularizadas de acordo com esta lei complementar, obedecidos os seguintes
critérios:

| — ndo atendam aos usos estabelecidos no zoneamento, aos recuos, a taxa de
ocupacao, ao coeficiente de aproveitamento, a permeabilidade e a cobertura vegetal
estabelecidos na legislagdao municipal vigente;

Il — existam vdos de iluminagdo e ventilagdo com distancia inferior a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) da divisa, desde que expressamente acompanhado de
anuéncia por escrito do(s) proprietario(s) lindeiro(s) da parte irregular ao imodvel,
devidamente identificados e localizados em croquis do quarteirao;

lll - o pedido de regularizagao seja apresentado com levantamento cadastral
elaborado por profissional habilitado, de acordo com as normas do Municipio; e

IV — mediante o pagamento das multas e compensac¢ées financeiras de que
trata esta lei complementar.

Pardgrafo Unico. As construcdes embargadas e paralisadas antes da
promulgacdo da presente lei complementar, em decorréncia do referido embargo, também
poderdo solicitar a sua regularizacdo, independente do estagio da construcdo na data da
solicitacao.

Art. 22 N&o serdo admitidos licenciamentos de demolicdo, construcdo,
ampliagao e reformas no referido procedimento administrativo.

Art. 32 Nos casos de condominios horizontais do tipo fracdo ideal serd admitida
a regularizacdo individual das fracdes.

Art. 42 N3o sdo passiveis de regularizacdo, nos termos desta lei complementar,
as edificacbes que:

| — sejam utilizadas em atividades econGmicas que ndo sejam compativeis com
o zoneamento urbano onde se encontra, exceto aquelas em que comprovadamente a
atividade esteja licenciada anterior a publicacdo desta lei complementar;

Il — estejam em dreas de risco geoldgico;
Il — estejam erigidas sobre a faixa ndo edificante ou instituicao de servidao;

IV — invadam as curvas de concordancia, conforme loteamento aprovado, ou
area reservada ao passeio publico;

V — localizadas em espacos territoriais especialmente protegidos, bem como
junto a rios, cérregos, varzeas, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas fluviais, galerias,
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA
canalizagGes, linhas de energia de alta tensao, ferrovias, rodovias e estradas, ouvido, quando
for o caso, o 6rgao de gestdo ambiental do Municipio, compatibilizando-se com os recuos
preconizados na legislagdo municipal vigente, com exce¢do das licenciadas pelo érgao
competente;

VI — localizadas em area tombada, de interesse de preserva¢dao do patrimonio
historico e cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou area de preservagao do
patrimonio histdrico e cultural, exceto as que possuirem anuéncia do Conselho Municipal de
Preservacao do Patrimonio Histérico, Arquitetonico, Paleontoldgico, Etnografico, Arquivistico,
Bibliografico, Artistico, Paisagistico, Cultural e Ambiental do Municipio de Araraquara
(Compphara);

VIl —ndo atendam as exigéncias, critérios ou disposi¢cdes previstas em legislacao
estadual ou federal; ou

VIl — sejam edificacdes irregulares iniciadas a partir da publicacdo desta lei
complementar.

Art. 52 Para usufruir do beneficio instituido por esta lei complementar, o
proprietario ou possuidor do imdvel devera protocolar, em requerimento especifico, instruido
com os seguintes documentos:

| — copia dos documentos pessoais do proprietdrio ou possuidor (RG e CPF);
Il — cépia da certidao de matricula do imdvel atualizada;

Il — documento comprobatdrio da propriedade do imével (contrato de compra
e venda ou equivalente), quando o requerente for o possuidor do imodvel;

IV — projeto arquitetdnico na forma simplificada, nos termos da Lei
Complementar n2 903, de 3 de junho de 2019, ou a que lhe venha a substituir;

V - Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) do arquiteto ou engenheiro responsavel pelo levantamento
cadastral do imovel; e

VI — comprovante do pagamento de taxa equivalente a 5 (cinco) Unidades
Fiscais do Municipio (UFMs), que podera ser parcelada em até 10 (dez) vezes nos termos de
laudo socioeconémico, ou apresentacao de certificado de isengdo emitida apds avaliacao do
laudo social.

§ 19 Os projetos somente serdo objeto de anadlise quando estiverem
devidamente acompanhados de todos os documentos indicados nos incisos do “caput” deste
artigo.

§ 22 Quando se tratar de requerimento visando a regularizar edificacdo
comercial, industrial ou institucional, além dos documentos mencionados nos incisos do
“caput” deste artigo, poderd ser solicitada a apresentacao dos seguintes documentos:

| — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de
Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB);

Il — licenca da Vigilancia Sanitaria;

Il — Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV);
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA
IV — Licen¢a do Comando Aéreo Regional (Comaer), quando se tratar de torres
de transmissao; e

V — laudo de acessibilidade, conforme Norma ABNT NBR9050/2015, ou outra
qgue lhe venha a substituir.

§ 32 Os documentos de que trata o § 22 deste artigo deverdo ser apresentados
em até 90 (noventa) dias, contados da efetiva solicitacdo pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 42 Por tratar-se de regularizacdo de imodvel, sera expedido o respectivo
“Habite-se” ao final do processo.

Art. 62 O proprietario ou possuidor de um Unico imdével com finalidade
exclusivamente residencial, cuja area total edificada tenha até 69m? (sessenta e nove metros
guadrados), que pleitear a regularizacdo de que trata esta lei complementar:

| — estard dispensado da apresentacao do projeto arquitetdnico de que trata o
inciso IV do “caput” do art. 52 desta lei complementar, devendo o arquiteto ou o engenheiro
responsavel pelo levantamento cadastral do imdvel declarar que a edificagdo a ser
regularizada:

a) possui area total de até 69m? (sessenta e nove metros quadrados);
b) possui condicdes de habitabilidade; e
¢) encontra-se concluida até a data de publicacdo desta lei complementar;

Il — tera reduzida para 2 (duas) UFMs a taxa de que trata o inciso VI do “caput”
deste artigo; e

lll — estara isento da compensacdo financeira de que trata o art. 92 desta lei
complementar.

Paragrafo Unico. Para fins de manutencdo do beneficio de que trata o “caput”
deste artigo, em sendo suscitada duvida séria e razodvel quanto a area total do imodvel, por
meio de agente fiscalizador da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, o
proprietario ou possuidor do imdvel poderd ser notificado a apresentar o projeto
arquiteténico de que trata o inciso IV do “caput” do art. 52 desta lei complementar, no prazo
de 5 (cinco) dias, sob pena de cancelamento do processo de regularizagao.

Art. 72 Ficam estabelecidos os seguintes prazos:

| — prazo 30 (trinta) dias para expedicao do parecer deferindo ou indeferindo o
pedido, ou expedi¢ao de comunique-se, quando for o caso; e

Il — prazo de 30 (trinta) dias para atendimento do comunique-se a partir da sua
publicacdo no sistema de protocolo, sob pena de cancelamento do processo de regularizacao.

Art. 82 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano analisara os pedidos
de regularizacao de edificagdes no municipio de Araraquara, com atribuicdo para estabelecer,
a partir de pareceres técnicos, as compensacdes previstas nesta lei complementar, bem como
pela Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 92 As compensacgdes financeiras conforme estabelecido abaixo:
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MUNICIP10 DE ARARAQUARA

Valor da
~ . . o Base de
Item Infragao Diploma aplicavel compensagao .
. . calculo
financeira
Construcio sobre o recuo Lei Complementar | 20% do valor do m?
1 frontal obrigatério n? 858, de 20 de | territorial da Planta m?
outubro de 2014 | Genérica de Valores
Construcio sobre o recuo Lei Complementar | 10% do valor do m?
2 lateral obrigatorio n? 858, de 20 de | territorial da Planta m?
outubro de 2014 | Genérica de Valores
Constru¢do acima da| Lei Complementar | 10% do valor do m?

3 |taxa/indice de ocupacdo| n2 858, de 20 de | territorial da Planta m?
permitida outubro de 2014 | Genérica de Valores
Construgdo acima  da| Lei Complementar | 10% do valor do m?

4 |taxa/indice de| n2858, de 20 de | territorial da Planta m?
aproveitamento permitida | outubro de 2014 | Genérica de Valores
-}:I;ae);sw/:er:tj)licliilade d: Lei Complementar 10% do.valor do m?

5 cobertura vegetal inferior n? 858, de 20 de | territorial da Planta m?

e outubro de 2014 | Genérica de Valores
ao permitido
§ 12 As compensacoes financeiras de que trata o “caput” deste artigo serdo
cumulativas.

§ 22 Nao incidira a compensagao financeira referente a permeabilidade e a
cobertura vegetal nas edificacdes que comprovarem sua existéncia ou conclusdo anterior a
entrada em vigor da Lei Complementar n2 350, de 27 de dezembro de 2005.

§ 32 Os valores das compensacdes financeiras referidas no quadro constante
deste artigo poderao, mediante requerimento do interessado, ser parcelados em até:

| — 30 (trinta) parcelas fixas, mensais e sucessivas, no caso de o total da obra
edificada possuir até 100m? (cem metros quadrados);

Il — 20 (vinte) parcelas fixas, mensais e sucessivas, no caso de o total da obra
edificada possuir mais que 100m? (cem metros quadrados) e até 500m? (quinhentos metros
quadrados);

[l — 10 (dez) parcelas fixas, mensais e sucessivas, no caso de o total da obra
edificada possuir mais que 500m? (quinhentos metros quadrados) e até 1000m? (mil metros
quadrados); e

IV — 5 (cinco) parcelas fixas, mensais e sucessivas, no caso de o total da obra
edificada possuir mais que 1000m? (mil metros quadrados).

§ 42 Expirado o prazo para o pagamento acordado, inscrever-se-ao os eventuais
débitos em divida ativa, acrescidos de multa de mora, juros de mora e atualizagdo monetaria,
previstos na legislacdo municipal tributaria vigente.
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Art. 10. O pagamento da compensacgdo financeira ndo isenta o requerente de
pagamento das demais tributos, pregos publicos ou emolumentos devidos pela andlise e
expedicdo do Alvara de Construcdo e do Habite-se.

Art. 11. Qualquer alteracdo na edificacdo, posterior a obtengdo da
regularizagdo nos termos desta lei complementar, devera enquadrar-se nos critérios e normas
da legislagao de que trata o Plano Diretor de Desenvolvimento e Politica Ambiental — PDDPA
e Cddigo de Obras vigentes, sujeitando-se as penalidades previstas nestas normas.

Art. 12. Ndo incidira a cobran¢ca de compensac¢ao financeira sobre as areas
anteriormente regularizadas, averbadas em matricula ou com Habite-se expedidos pelo
municipio de Araraquara.

Paragrafo Unico. Incidira em multa na ordem de 30% (trinta por cento),
incidente sobre o valor da compensacdo financeira de que trata o art. 92 desta lei
complementar, o proprietario ou possuidor do imdvel com edificagdo anteriormente
regularizada que venha a pleitear a regularizacao de que trata esta lei complementar.

Art. 13. Os valores das compensacdes que trata esta lei complementar serdo
creditados em conta vinculada de investimentos, com finalidade de custear obras e bens
publicos.

Art. 14. O Poder Executivo regulamentard, por ato administrativo proprio, os
seguintes modelos que serdo utilizados para os procedimentos instituidos por esta lei
complementar:

| — modelo de requerimento especifico de regularizacao;
Il — modelo de Relatério de Vistoria e Constatacao;

[l — modelo de termo de anuéncia dos vizinhos;

IV —modelo de laudo de acessibilidade;

V — modelo de apresentacdo do projeto.

Art. 15. Em sendo constatado que n3ao ha conformidade entre o projeto de
regularizacdo e a edificacdao existente, o proprietario ou possuidor do imdvel incorrerd em
multa na ordem de 100 (cem) UFMs.

Paragrafo Unico. A multa prevista no “caput” deste artigo serd igualmente
aplicavel nas hipdteses de utilizagao fraudulenta do instituto da regularizacdao de que trata
esta lei, sem prejuizo de comunicagao aos drgdaos competentes para as respectivas apuragoes
civeis, criminais e administrativas.

Art. 16. A expedicao do Habite-se para os processos de regularizacdao de que
trata esta lei complementar somente se dard apds o pagamento integral das multas e
compensacdes financeiras previstas nesta lei complementar.

Art. 17. Fica revogada a Lei Complementar n2 893, de 24 de agosto de 2018.

Pardgrafo Unico. Aos processos de regularizacdo iniciados sob a égide da Lei
Complementar n2 893, de 2018, ainda ndo encerrados aplica-se a presente lei complementar
em sua integralidade.
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Art. 18. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Paragrafo Unico. Esta lei complementar produzira efeitos por 1 (um) ano,
contado de sua publica¢do, estando automaticamente revogada ao final de tal prazo.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 4 de margo de 2021.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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