MUNICIPIO DE ARARAQUARA

LEl COMPLEMENTAR N2 903
De 03 de junho de 2019
Autégrafo n2 142/19 - Projeto de Lei Complementar n2 024/18
Iniciativa: Prefeitura Municipal de Araraquara

Institui o procedimento denominado
“Projeto  Simplificado” e altera os
procedimentos administrativos para a
aprovagao de projetos e licenciamento de
obras no municipio de Araraquara e dd outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA,
Estado de S3o Paulo, no exercicio de suas atribuicdes legais, e de acordo com o
que aprovou a Camara Municipal, em sessdo ordindria de 21 (vinte e um) de maio
de 2019 (dois mil e dezenove), promulga a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituido o procedimento denominado
"Projeto Simplificado” para aprovagdo de projeto de qualquer natureza,
concessao de “Alvara de Construgdo” e concessdo de “Habite-se”.

§ 12 Mediante requerimento devidamente
justificado pelo autor ou responsdvel técnico, a Administracdo podera admitir o
protocolo de projeto arquitetdnico completo para analise e concessdo de licenga
de construgdo, conforme Lei Complementar n2 21, de 12 de julho de 1998.

§ 22 O requerimento de andlise e aprovacdo de
projetos de constru¢ao no ambito do procedimento “Projeto Simplificado” sera
protocolado na secretaria competente.

§ 32 Somente ofs) profissional(is) responsavel(is),
proprietarios ou pessoas por eles autorizadas, mediante outorga por escrito,

~

pode rotocolar e acompanhar os processos.

Art. 22 A apresentacao de projeto simplificado, nos
tefmos dgsta lei, ndo exime o responsavel técnico de observar normas
peftinentgs, independentemente de demonstragdo nas pecgas graficas
apresentadas para a aprovagdo municipal.
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CAPITULO Il
DOS DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA ANALISE E APROVACAO DE PROJETO

Art. 32 Para andlise do projeto a que se refere o art.

12 desta lei complementar, o requerente devera apresentar os seguintes
documentos, quando cabiveis:

| - requerimento assinado pelo(s) profissional(is)
responsavel(is) pelo projeto, contendo dados do proprietario (home, RG, CPF),
dados do(s) profissional(is) (CREA, CAU, endereco, CPF, RG, telefone para
contato e enderego eletronico) e dados e informagGes referentes ao imdvel
objeto da edificacdo;

Il - 4 (quatro) vias do projeto simplificado,
conforme modelo, contendo as assinaturas do(s) proprietario(s) e do(s)
profissional(is) responsavel(is);

Ill - declaragdo do requerente de que o imével ndo
possui nenhuma limitacdo de ordem civil ou administrativa (dreas ndo
edificantes, servidOes, etc.), inclusive de carater ambiental ou certiddo de
matricula do imdvel recente;

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) de autoria de projeto em
versao definitiva (devidamente preenchida e recolhida) com especificacdo da
atividade técnica conforme disposto em conselho profissional;

V - termo de compromisso de uso de madeira
legalizada, de acordo com a Lei n2 7.024, de 15 de junho de 2009, e Decreto n?
9.547, de 03 de agosto de 2010, ou declaragdo de uso de estrutura metalica;

VI - protocolo do Projeto de Seguranga e Combate
a Incéndio junto a seg¢do técnica do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do
Estado de S3o Paulo;

VIl - protocolo do pedido de deferimento do
Comando Aéreo Regional (Comar) para edificacdes situadas sob o Cone do
Aerédromo de Araraquara, conforme Mapa 7 da Lei Complementar n2 850, de
11 de fevereiro de 2014;

VIII - protocolo do pedido de anélise do Relatdrio
de Impacto de Vizinhanca (RIV), quando exigido por lei;

IX - protocolo do pedido de andlise do Relatério de
Polo Gerador de Transito (PGT), quando exigido por lei;

X - protocolo do projeto junto a Vigilancia Sanitaria, A
quando exigido por lei; N “ JML

XI - ficha prévia de cadastro técnico; ( ’ﬂfb

Xll - cépia do comprovante de pagamento da taxa )\Na
de analise do projeto; e '

XIlll - protocolo junto a Companhia Ambiental do
stado de S3o Paulo (Cetesb), quando exigido por lei.

§ 12 Em caso de projetos de reforma ou projetos
ubstitutivos em imdveis com “Alvard de Construcio” ou “Habite-se”
anteriormente aprovados, deverd ser informado o nUmero do guiché de
referidas aprovacdes.



§ 22 Em caso de imdveis localizados em entorno de
bens tombados, serd necesséria a apresentacdo do deferimento do conselho de
preservacdo do patrimoénio histérico (Condephaat ou Compphara).

§ 32 O responsavel técnico podera protocolar uma
Unica via do projeto simplificado para andlise do setor competente, e apds
obtenc¢do de parecer favordvel a aprovagao, devera incluir no processo o minimo
de 04 (quatro) vias idénticas e sem rasura para conclusdo da aprovacéo.

§ 42 O requerente se responsabilizard pelas
declaragdes prestadas no ambito do processo instituido por esta lei
complementar, sujeitando-se as sangdes civis, penais e administrativas cabiveis
relativas ao contetdo e a forma dos documentos apresentados.

§ 52 No caso de o terreno objeto de construgdo nao
pertencer a nenhum loteamento aprovado, inviabilizando a verificagdo por parte
do cadastro técnico do Municipio, podera ser solicitada a cdpia da matricula do
Cartorio de Registro de Imdveis para verificagdo.

§ 62 Quando se tratar de regularizacao de imodveis
que atendam a legislacdo, além da documentacdo acima citada devera ser
apresentado laudo de vistoria com RRT/ART elaborado pelo profissional
responsavel, atestando a estabilidade e salubridade do mesmo, bem como 03
(trés) fotos, no minimo, demonstrando seu estado, tipo de acabamento e demais
atributos caracterizadores do imével.

CAPITULO IlI
DAS PECAS GRAFICAS

Art. 42 As pecas graficas do projeto simplificado
deverao conter:

I - implantacdo na escala 1:100 da edificacdo
contendo as seguintes informagdes:

a) dimensbGes do lote, conforme certiddo da
matricula de registro do imével, com localizacdo de arvores e postes situados em
frente ao lote, bem como quaisquer obstaculos no passeio publico;

b) indicacdo do perimetro dos pavimentos da
edificacdo com as cotas de todas as faces, considerado “pavimento tipo” aqueles
de iguais finalidades e dimensdes, indicadas o nimero de repetices;

c) cotas indicando os recuos frontal, laterais e de
fundos, em atendimento a legislagdo vigente;

d) indicacdo das vagas para veiculos (indicando, se
for o caso, “futuro abrigo”), em atendimento a legislagdo vigente;

e) edificacbes existentes regularizadas e a
regularizar, quando atender a legislacdo;
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f) indicagdo das dreas ndo edificantes, conforme
legislacdo vigente (drea impermeavel, drea de cobertura vegetal, etc.); e

g) indicacdo, quando houver, dos seguintes
elementos:

1. marquises, pérgulas, beirais e sacadas;

2. piscinas, espelhos d’agua, ofuros e equivalentes;

3. elementos construtivos projetados sobre o
afastamento frontal, conforme Lei n? 8.750, de 14 de julho de 2016;

4. guaritas, lixeiras, central de gas, cabines de
energia e assemelhados;

5. indicagdo das rampas de acesso, faixas de
acomodacado, circulagdo interna de veiculos e calgadas em atendimento a
legislagdo vigente; e

6. fechamento externo do lote voltado para via
publica, atendendo a diretriz de permeabilidade visual de acordo com a
legislagcdo vigente.

Il - esquema vertical que demonstre a volumetria
da edificagdo e contenha os seguintes elementos:

a) representacdo dos niveis da edificacdo, a fim de
se verificar a necessidade de recuos adicionais, atendimento ao gabarito e outros
previstos em lei; e

b) indicacdo de elementos componentes da
construgdo que avancem sobre os recuos e alinhamento, quando couber;

lll - tabela indicando o zoneamento, classificacao
do uso do solo, indice de ocupagdo, indice de aproveitamento, indice de
permeabilidade, indice de cobertura vegetal, nimero da matricula do imével,
inscricdo cadastral municipal, nimero do lote, identificagdo da quadra e
denominacdo do loteamento;

IV - declaragao de atendimento a legislacao
aplicavel, conforme modelo especifico assinado pelos responsaveis técnicos e
pelo proprietdrio, podendo ser documento a parte;

V - quadro descritivo contendo as seguintes
informagdes quanto as habitagdes unifamiliares:

a) quantidade de salas, cozinhas, dormitédrios,
banheiros, varandas e garagens; e

b) habitacbes geminadas ou multigeminadas:

quantidade de salas, cozinhas, dormitdrios, banheiros, varandas e garagens, por |

unidade; {
VI - quadro descritivo contendo as seguintes

informagdes quanto as habitacdes multifamiliares:

a) quantidade de salas, cozinhas, dormitdrios,

banheiros, varandas por tipo de unidade auténoma;

b) quantidade de blocos;

¢) quantidade de pavimentos por bloco; e

d) quantidade de vagas de veiculos e demais

espacos edificados na area comum.
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§ 12 Em fungdo das dimensdes do lote ou do
projeto a ser edificado, serdo aceitas outras escalas, desde que ndo reste
prejudicado o entendimento.

§ 22 As pegas graficas do projeto simplificado nao
poderdo apresentar rasuras ou qualquer forma de adulteragdo nas informagdes
impressas.

§ 32 A forma de apresentacdo dos projetos
simplificados sera estabelecida por meio de decreto municipal.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO DE ANALISE

Art. 52 O processo de aprovagao do projeto
simplificado sera realizado pela Prefeitura Municipal de Araraquara considerada
a analise de parametros urbanisticos legais, tais como:

I - zoneamento aplicavel;

Il - indice de Ocupacio (10);

Il - indice de Aproveitamento (IA);

IV - afastamentos frontal, laterais e fundos;

V - marquises e beirais;

VI - indice de Permeabilidade (IP);

VII - indice de Cobertura Vegetal (ICV);

VIII - acessibilidade e outros requisitos do(s)
passeio(s) publico(s) na extensdo do alinhamento do lote; e

IX - dreas de estacionamento e manobra.

Paragrafo unico. A conformidade do projeto as
normas técnicas de construgdo, as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis
aos aspectos do interior das edificagbes e a outros aspectos edilicios,
independentemente de estarem representados na peca grafica de analise, é de
responsabilidade exclusiva do profissional responsdvel pela elaboracdo do
projeto arquitetonico.

Art. 62 As decisdes no procedimento de aprovagao
sdo: /
I - “comunique-se”, devidamente acompanhado de
sua relacdo, assim entendida a decisdo interlocutéria de exigéncia de
ovidéncias;
Il - “deferido” ou “de acordo”, assim entendida a
decisdo pela aprovagdo do projeto; ou
Il - “indeferido”, com a devida justificativa legal,
assim entendida a decisdo pela reprovag¢do do projeto.
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Paragrafo unico. As decisdes emitidas serao
encaminhadas através de correio eletrdnico ao profissional responsavel e ao
proprietario ou possuidor.

Art. 72 Os prazos para emissdo de decisdes pelo
setor competente sdo os definidos abaixo:

| - edificagGes unifamiliares, comercial de pequeno
porte — construcdes até 750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados): 5
(cinco) dias uteis;

Il - edificagdes multifamiliares, comercial de médio
porte — construcdes de 751m? (setecentos e cinquenta e um metros quadrados)
a 5.0007 (cinco mil metros quadrados): 10 (dez) dias Uteis; ou

lll - edificagbes de alta complexidade e
comercial/industrial de grande porte — construg¢des acima de 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados): 15 (quinze) dias Uteis.

§ 12 Em se tratando de emissdo de “comunique-
se”, o profissional responsavel pelo projeto tera o prazo de 30 (trinta) dias Gteis
para atendimento dos requisitos, apds o qual o guiché serd arquivado.

§ 22 Quando se tratar de licenciamento de
edificagbes que dependam de pareceres de 6rgdos e secretarias ndo ligadas
diretamente ao licenciamento de edificacdes, o prazo podera ser estendido para
45 (quarenta e cinco) dias Uteis, prorrogaveis, mediante solicitagdo, por mais 15
(quinze) dias uteis.

§ 32 O prazo para requisicio do “Alvara de
Construgdo” sera de 06 (seis) meses, podendo ser prorrogado, uma Unica vez,
por igual periodo.

CAPITULO V
DO ALVARA DE CONSTRUCAO

Art. 82 Para obtengdo do “Alvard de Construgao”,
mencionado no art. 12 desta lei complementar, o requerente devera apresentar
os seguintes documentos:

| - cdpia do projeto aprovado;

Il - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel pela obra em
versdo definitiva (devidamente preenchida e recolhida) com especificagdo da
atividade técnica conforme disposto em conselho profissional;

lll - copia do comprovante de pagamento da taxa
expedi¢ao do alvard de construcdo;

IV - copias dos comprovantes de pagamento das
taxas e emolumentos devidos ao Municipio para a retirada do alvarg;
V - projeto Anvisa aprovado pela Vigilancia
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VI - projeto aprovado pelo Servigo de Inspegdo
Municipal (SIM), nas hipéteses da Lei n2 9.330, de 19 de julho de 2018, quando
necessario;

VIl - Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)
aprovado;

VIl - estudo de Polo Gerador de Trafego (PGT)
aprovado; e

IX - termos de compromissos assinados (outorga,
contrapartidas do RIV, PGT e outros que couber).

§ 12 As pranchas do “Projeto Simplificado” ndo
poderdo apresentar rasuras ou qualquer forma de modificagdo das pegas
graficas e informagGes impressas; no caso da corregdo de cotas no projeto, serdao
admitidas ressalvas a tinta vermelha, rubricadas pelo profissional responsavel.

§ 22 A critério dos profissionais podera ser
requerida a andlise de projeto e alvara de constru¢gdo em um Unico processo,
desde que especificado em requerimento.

§ 32 Aprovado o projeto, a Prefeitura expedird o
“Alvard de Construcdo” no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da requisigdo a
que se refere o § 32 do art. 72 desta lei complementar.

CAPITULO VI
DO HABITE-SE

Art. 92 Para a expedicdo do “Habite-se” pela
secretaria competente, devera ser apresentada a seguinte documentacgdo:

I - requerimento solicitando o “Habite-se”,
assinado pelo profissional responsdvel pela obra;
Il - memorial sintético de caracterizacdo da

edificacdo para classificacdo e langamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) para controle de procedimentos de vistoria pela fiscalizagdao de
edificacoes;

lll - apresentacdao de nota fiscal de utilizagdo de
madeira legalizada — DOF, NF ou fotos comprovando a utilizacdo de outro tipo
de estrutura que ndo seja de madeira;

IV - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AMCB), quando necessario;

V - alvard da Vigilancia Sanitdria, quando
neces$ario;

VI - alvarad ou registro do estabelecimento junto ao
SIM, fluando necessario;

VII - comprovante de cumprimento dos termos de
compromisso;
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VIl - licenga da Cetesb ou autorizagdo do
Departamento Auténomo de Agua e Esgotos (Daae) de Araraquara, quando
necessario;

IX - pagamento dos tributos e emolumentos
devidos ao Municipio; e

X - Controle de Transporte de Residuos (CTR), de
acordo com o padrdo estabelecido no Anexo “A” do Decreto n2 8.431, de 30 de
junho de 2006, ou, alternativamente, contrato com pessoa juridica para descarte
adequado dos residuos.

§ 12 O “Habite-se” podera ser concedido em
carater parcial e nas seguintes condicdes:

I - ndo haja perigo para o publico e para os
ocupantes da parte ja concluida; e

Il - as partes concluidas preencham todos os
minimos fixados por esta lei, quanto as partes essenciais da constru¢do e quanto
ao nimero minimo de pecas, tendo em vista o destino da edificagdo.

§ 22 Serdo toleradas pequenas diferengas no
contorno do imével, quando da vistoria para expedicdo do “Habite-se”, desde
que suas dimensOes ndo ultrapassem 1% (um por cento) para prédios com
comprimento ou largura de até 15,00 (quinze) metros, e 0,5% (meio por cento)
para prédios com comprimento ou largura superior a 15,00 (quinze) metros,
respeitados os recuos estabelecidos por lei.

Art. 10. O prazo maximo para expedicao do
“Habite-se”, apds aprovagdo da documentacgdo, sera de 10 (dez) dias uteis.

CAPITULO VII
DAS RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO

Art. 11. A Prefeitura licenciarda a execug¢do de
edificagbes somente no que se referir aos parametros urbanisticos legais,
conforme disposto no art. 52 desta lei complementar, sem prejuizo da
observagdo dos demais parametros construtivos previstos em normas técnicas e
legislacdo pertinente, cabendo ao(s) responsavel(is) técnicos pelo projeto e pela ~ Al
obra seu pleno cumprimento. / JY

Art. 12. O licenciamento de obras e edificagdes /WQ
implica apenas na sua aprovagao em relagdo ao projeto apresentado, ndo
implicando no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou
sse sobre o imdvel.

Art. 13. A Prefeitura se exime do reconhecimento
dos direitos autorais ou pessoais referentes a autoria do projeto e a
responsabilidade técnica.
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Art. 14. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela
estabilidade das edificagdes ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncias do projeto, de sua execugdao ou instalagdo, bem como de sua
utilizagao.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. A Lei Complementar n2 893, de 24 de
agosto de 2018, passa a vigorar com a seguinte alteragao:

U
Il = licenga da Vigilancia Sanitdria ou do Servico de
Inspegao Municipal (SIM) (Lei n2 9.330, de 19 de julho de 2018).” (NR)

Art. 16. Ficam revogados os arts. 19, 20, 26, 27, 28,
30, 31 e 32 da Lei Complementar n2 21, de 12 de julho de 1998.

Art. 17. Esta lei complementar entra em vigor na
data de sua publica¢do, produzindo efeitos g partir de 30 (trinta) dias.

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUAR/
junho do ano de 2019 (dois mil e dezenove).

, aos 03 (trés) dias do més de

Publicada na Coordenadoria Executiva de Justica e Cidadania, na data supra.

MARINA RIBEIRO DA SILVA
Coordenadora Executiva de Justica e Cidadania

Arquivada em livro préprio 01/2019. (“rap?).

-Publicada no Jornal local “Folha da Cidade”, de Quinta-feira, 06/junho/19 - Ano XL — N2 10066. 9






