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Excelentissimo Senhor

JEFERSON YASHUDA FARMACEUTICO
Presidente da Camara Municipal

Rua Sdo Bento, 887 - Centro
14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Pelo presente, tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, nos
termos do art. 72 da Lei Organica do Municipio de Araraquara, para aprecia¢io dessa
Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar que dispGe sobre a

utilizacdo do solo rural para fins urbanos, mediante a implantacio de chacaras de
recreio, e da outras providéncias.

Trata-se de Projeto de Lei Complementar que é fruto de indicagdo de ne®

3912/2017, de autoria do nobre vereador e primeiro secretario Edio Lopes.

Por meio da presente propositura, este Poder Executivo almeja regulamentar
aquilo que se chama de “chécara de recreio” em &reas fora do perimetro urbano, com
vistas a criacdo de Zonas de Urbanizagdo Especial (ZUES). Nelas encontrar-se-3o
condominios de lotes, os quais permitirdio uma nova destinagdo a essas areas,
atendendo ao interesse de muitos municipes que pretendem empreender um novo
estilo de vida e estabelecer novos padrdes residenciais e de recreagao em dreas que

nao se encontram inseridas no perimetro urbano, porém ainda perto da cidade.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o Projeto de Lei se destinarg,

entendemos estar plenamente justificada a propositura do mesmo que, por certo, ira
merecer a aprovagao desta Casa de Leis

Valho-me do ensejo para renovar-lhe protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

Em 10 de julho de 2018
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Dispbe sobre a utilizagdo do solo rural para fins

urbanos, mediante a implantacdo de condominios de

chacaras de recreio, e da outras providéncias.

CAPITULO |

DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 12 A utilizagdo do solo rural para fins urbanos no Municipio de Araraquara

serd feita mediante a implanta¢io de condominios de chacaras de recreio.

Paragrafo Unico. Para a implantagdo dos condominios de chacaras de recreio
deverdo ser observadas: a Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964; a Lei
Federal n® 10.406, de 10 de janeiro dé 2002; a Lei Federal n© 6.766, de 19 de dezembro

de 1979; a Instru¢do Normativa 17-B do INCRA e a Lei Federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017.

Art. 22 Cada chécara de recreio se constituirda em unidade auténoma de
propriedade exclusiva do adquirente, sendo as vias, cal¢adas, areas verdes, dentre

outras, dreas de uso comum ao condominio.

Art. 32 Cabera ao empreendedor instituidor arcar exclusivamente com os 6nus
decorrentes da implantacdo e da execucdo dos projetos urbanistico e ambiental do
condominio de chécaras de recreio, incluindo a construgdo de vias de acesso desde a

estrada municipal, estadual ou federal até o condominio.

§12 Caso seja necessaria a construcdo de vias de acesso desde a estrada
municipal, estadual ou federal até o condominio, elas deverio seguir as regras

c

trutivas apropriadas, com compactacdo, encascalhamento, drenagem pluvial,

ercagmento, pontes e mata-burros de acordo com as necessidades e apos analise e

provacdo dos orgdos técnicos competentes.

1~
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§22 Apds o registro da Convengdo de Condominio no érgio competente, os A
condéminos/adquirentes assumirio 3 responsabilidade pela manutencio do
condominio e das vias de acesso principais e secundarias ao condominio, respondendo

cada um proporcionalmente a drea de sua chacara de recreio.

Art. 42 A forma de apresentagao dos projetos de condominio e de execugdo das

obras de infraestrutura serio os exigidos nesta lei e em posterior regulamentacio.
Art. 52 N3o serd permitido o condominio de chicaras de recreio:

| — em terrenos sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde

publica, sem que sejam previamente saneados;

lll — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo,

como area sujeita a alagamento, desmoronamento, afundamentos.
V —em areas de preservagio ecoldgica;

VI — em dreas onde a polui¢io impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a

sua correcao.

CAPITULO II

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 62 Os condominios rurais de chacaras de recreio deverdo atender, pelo

menos, aos seguintes requisitos:

| = constituicdo e formacdo de &rea verde, de Area de Preservagdo Permanente
(APP) e Corredor de Integracdo Ecoldgica (CIECO), conforme legislagBes especificas,

sendo as mesmas de livre acesso 3 populagdo;

N
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Il - destinagdo de no minimo 10% (dez por cento) da area total do condominio N '

para dreas verdes localizadas em area externa ao acesso controlado do condominio,
com manutenc¢do a custa do condominio, n3o se computando, para esse percentual,

eventuais Area de Preservacdo Permanente;

I = destinagdo de &areas a implantacio de equipamentos urbanisticos, de

acordo com os parametros definidos nesta lei e em local a ser definido pelo Municipio;

IV — observancia de darea minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados), com

no minimo 20 m (vinte metros) de frente, para cada chéacara de recreio;

V —reserva de faixa minima de 15,00m (quinze metros) sem edificacdo de cada

lateral;

VI - reserva das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de transmiss3o

de energia e dutos;

VIl - reserva de faixa minima de 5,00m (cinco metros) da margem das estradas

vicinais, observada a distdncia minima de 16m (dezesseis metros) do seu eixo;

VIII — garantia de articulagdo das vias internas com as vias publicas adjacentes,
existentes ou projetadas, harmonizando com a topografia local, conforme estabelecer

a Prefeitura Municipal;

IX — abertura de vias com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida

na legislagdo vigente que dispde sobre sistema viario;

X —implantac¢do de vias de circulacdo e acesso ao condominio, com no minimo
12 (doze) metros de largura com pista de rolamento minima de 7 (sete) metros e

calgadas de 2.5 (dois e meio) metros;

Xl — demarcag¢do dos logradouros, quadras e chacaras, com instalacio de

marcos;

Xll — se necessdrio for, contencdo de encostas, instaladas mediante projeto

ifico, sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

Xl — implantagdo de obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo

curvas de nivel, bacias de contenc3o, além de outros que se fizerem necessdrios, de
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forma a garantir a preservagio do solo e do ambiente, sendo as mesmas de

manutencdo e responsabilidade dos condéminos;

XIV — implantagdo de rede distribuidora de agua, pogo artesiano ou outra

alternativa aprovada pelas autoridades competentes;

XV — implantacdo de esgoto, via fossa séptica ou outra alternativa aprovada

pelas autoridades competentes;

XVI —implantagdo e manutencdo do sistema de iluminacdo publica e da rede de
energia elétrica e domiciliar, conforme projeto aprovado por concessionaria do servigo

publico e autoridades competentes;

XVIl = manutencdo das vias internas e externas adjacentes as expensas

exclusivas do condominio;

XVIII — retirada e depdsito de lixo doméstico pelos condéminos nos postos

indicados onde ja exista a coleta pela Prefeitura Municipal.

Pardagrafo Unico. Caso haja proposta por parte do empreendedor instituidor de
implantagado de sistema de reaproveitamento dos residuos organicos de forma a n3o
comprometer a qualidade ambiental e nem as condicdes de salubridade, essa podera

ser utilizada desde que analisada e aprovada pelos érg3os responsaveis.

Art. 72 O Municipio terd a prerrogativa de decidir sobre as areas estipuladas

nos incisos | e Ill do art. 62 desta Lei a partir de trés formas:

| — doagdo de 10% (dez por cento) da gleba rural para area institucional, nos

moldes da Lei de Parcelamento do Solo do Municipio vigente;

Il — em imovel equivalente a 10% (dez por cento) da gleba rural em drea
inserida em perimetro urbano, dotado de toda infraestrutura para compor seu bem

dominical;

Il —em recurso financeiro depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urba UMDU), cujo valor serd oriundo de avaliacio oficial a ser realizado por

técnfico municipal, para aplicacio em obras de interesse publico.

Art. 82 Para cada empreendimento condominial, o empreendedor reservara 1

RV

o

hjf



ARARAQUARA -
MUNICIPIO DE ARARAQUARA o M
- GABINETE DO PREFEITO -

e
|

C.

L / )
FUNR S ——
5
|

ree. 209/

Mo I

4

i

(uma) chacara de recreio que serd destinada para a drea de uso comum de todos os
condominios, sendo uma &rea contigua e de localizagdo em local do imdvel de
qualidade intermedidria, nem pior nem melhor do que a média, observadas as

caracteristicas de todo o condominio.

Art. 92 As edificacbes em cada chécara de recreio deverdo seguir os seguintes

parametros:

| — taxa de ocupagdo maxima de 30% (trinta por cento) e indice de
aproveitamento 0,3;

Il - edificagbes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros);
Il — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em

relagdo a construgdo:

a) recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir da margem do arruamento,

quando o imovel confrontar com via de circulaggo;

b) recuo minimo de 3,00m (trés metros) quando a chacara divisar com outra

chacara.

IV — permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execuc¢ao

até a altura estritamente necessaria a sua finalidade;

V — garantia de drea de permeabilidade do solo de 50% (cinglienta por cento)

da area construida:
a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e
b) 20% (vinte por cento) com piso permeadvel.

VI — obrigatoriedade de concess3o de servidio para passagem de aguas pluviais

por parte de todo o condominio;

VIl - observéncia a convengdo do condominio.

CAPITULO 1l

DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

o N\
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Art. 10 O pedido de aprovagio do projeto de condominio de chécaras de
recreio serd apreciado pelos érgdos técnicos do Municipio, aos quais competird
analisar a adequagdo do projeto aos termos da legislagdo em vigor, propondo

fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis.

Paragrafo unico. Antes de elaborar os projetos do condominio de chacaras de
recreio, 0 empreendedor deverd requerer a Prefeitura Municipal as diretrizes para

esse tipo de empreendimento.

Art. 11 As etapas de andlise para aprovacio de projetos de constituicdo de
condominio de chécaras de recreio serdo aquelas determinadas pelo art. 28 da Lei

Complementar n? 851, de 11 de fevereiro de 2014.

Art. 12 Os documentos a serem apresentados pelo empreendedor em cada
etapa sao aqueles definidos pelo art. 29 da Lei Complementar n? 851, de 11 de

fevereiro de 2014.

Art. 13 Os prazos de validade das certiddes expedidas durante o procedimento

de aprovagdo sdo os seguintes:
| — Certiddo de Viabilidade: 90 (noventa) dias:
Il - Certiddo de Diretrizes: 180 (cento e oitenta) dias;
Ill - Certidao de Aprovagédo Prévia: 180 (cento e oitenta) dias;

IV — Certiddo de Aprovagdo Proviséria: prazo de execugao das obras de

infraestrutura.
V — Certiddo Definitiva: 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. Em caso de necessidade da expedi¢do de comunicados para
correcao, acréscimo ou alteragdo de documentos, terd o interessado o prazo de 30

(trinta) dias para cumpri-los, contados apos o conhecimento. Expirado tal prazo,

perdegda\validade todos os atos anteriormente praticados.

Aft. 14 O requerimento, acompanhado dos itens abaixo relacionados, assinado

pelowproprietario, devera ser apresentado em 3 (trés) vias, sendo 2 (duas) protocoladas
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junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e 1 (uma) servindo de ~

comprovante ao empreendedor:

| — localizagdo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imdvel rural georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro e com precisdo posicional fixada pelo INCRA, com indicagdo da proximidade

entre o perimetro do condominio de chacaras de recreio e a drea de expansdo urbana;
Il — divisas da gleba;
Il = curvas de nivel de metro em metro e bacia de contenc3o;

IV — localizagdo de cursos d'agua, areas de preservagdo permanente e verde,

bosques, construcdes existentes na gleba:

V — compromisso de que as chacaras ndo serdo postas a venda antes do

registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 15 No prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos, a Prefeitura Municipal
definira as diretrizes de acordo com as plantas apresentadas pelo interessado quando

do requerimento, tais como:

I — a projegdo do sistema de vias de circulacdo articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com 2 topografia local,

em conformidade com as normas de sistema viario;

Il - as faixas de prote¢do das dguas correntes, cursos d’agua, e dormentes dos

mananciais;

IIl = as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias, ferrovias,

linhas de transmiss3o de energia.

§1¢ O projeto e suas diretrizes serdo submetidos 2 apreciagao do Grupo de
Analise e Aprovagdo de Projetos e Diretrizes Urbanisticas (GRAPROARA), que emitira
seu parecer no prazo maximo de (60) sessenta dias, findo os quais o Municipio

prosseguira com o processo de andlise e autorizacdo com ou sem o parecer do oérgio.

[e]

O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser

fundawentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos
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desatendidos.

§32 Recebendo parecer negativo, o empreendedor serd cientificado e terd o
prazo de 60 (sessenta) dias para sanar as irregularidades apontadas. Decorrido o prazo

Sem 0 saneamento, o requerimento serd arquivado.

§42 Para aprovagdo projeto de condominio de chacaras de recreio, exigir-se-a
laudo ambiental ou Estudo de Impacto Ambiental (EIA) ou Plano de Controle
Ambiental — PCA ou Relatério de Controle Ambiental (RIMA) ou outro documento que
venha a substitui-los, e sua aprovacao pelo drgdo competente, conforme exigéncias

das leis ambientais.

Art. 16 O empreendedor, para aprovacio definitiva do projeto de condominio
de chdcaras de recreio, devera seguir a orientagdo das diretrizes oficiais definidas, nos
termos do art. 15, contendo os seguintes itens assinados pelo proprietdrio ou

profissional responsavel:
I —certiddo negativa de débitos federais, estaduais e municipais;
Il - laudo técnico comprobatdrio & descaracterizacio da area como rural;
Il — dimens&es das chacaras e quadras;
IV —informagdo de que cada proprietério sera responsavel pelo esgoto;
V —certiddo atualizada do imodvel;

VI — certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério

de Registro de Imdveis competente;
VIl = memorial descritivo;

VIl — projeto urbanistico, em 5 (cinco) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responséavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos
do tipo PDF (memorial e cronogramas) e DWG (desenhos), rotulado, identificado e

com gAnfdymacdo da versdo dos arquivos;

IX /- copia da ART/RRT registrada no érgio competente, da responsabilidade

técnica do autor do projeto;

W
L
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X —cronograma de execucio das ohras;

Xl — subdivisdo das quadras em chdcaras de recreio com as respectivas

dimensdes, numeracgdo, cotas lineares e de nivel e angulos;

Xl — sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em

conformidade com o Sistema Viario;

Xlll = dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,

ponto de tangéncia e dngulos centrais das vias;

XIV — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas
verdes e areas de preservagio permanente, com indicagdo da porcentagem de

inclinagdo e cotas de nivel, na escala de 1:500;

XV — indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos

angulos de curvas e vias projetadas:

XVI = indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de

escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

XVIl — detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacdo do

projeto;

XVIIl - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela area técnica
do Municipio e do pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA),

contendo:

a) cronograma de arborizacdo das vias de circulagdo e area verde, indicando as

especies;

b) comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento
do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos

parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

¢) outros documentos exigidos pelas legislacdes federal e estadual, assim como

por legislacdo municipal especifica;

d) termo de compromisso de que o empreendedor ficara responsavel pela

manwtgncao das areas verdes e arborizagdo por 5 (cinco) anos, atendendo a legislacdo

~ -
’
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municipal;

XIX — termo de obriga¢des do empreendedor, por meio do qual o requerente

formalizard o seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada.

CAPITULO IV

DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 17 Apresentados os itens descritos no artigo 16 desta Lei, o Municipio tera
90 (noventa) dias para apreciar o projeto conforme exigéncias especificadas no

capitulo anterior.

§12 Em caso de necessidade de correcdes, o Municipio assinard prazo de 45
(quarenta e cinco) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, para que o
interessado as faga, sob pena de arquivamento em caso de descumprimento ou

inércia.
§2° Apos a andlise, sendo o projeto aprovado definitivamente, a Prefeitura

Municipal emitira guia para o pagamento de taxas e emolumentos.

Art. 18 Os projetos ndo aprovados e arquivados poderdo ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto

para os projetos apresentados pela primeira vez.

§12 Em caso de reapresentacdo, as autoridades municipais deverdo aproveitar
atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto

apresentado.

§22 O disposto neste artigo ndo se aplica as hipdteses de caducidade do

projeto.

CAPITULO V

A TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE LICENCA

- 4 -
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PARA EXECUGAO DE OBRAS

SECAO |

DA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 19 Os condominios rurais serdo declarados como integrantes da Zona de
Urbanizagdo Especifica (ZUES), por Decreto do Poder Executivo apos aprovacgdo do

projeto de condominio de chacaras de recreio.

Art. 20 Criada a Zona de Urbanizacio Especifica, serd ela considerada urbana

para todos os fins legais e administrativos.

§12 A transformacio da 4rea em Zona de Urbanizagdo Especifica é reversivel

nos termos desta Lei.

§2° A publicagdo do Decreto n3o isenta o empreendedor de suas

responsabilidades legais perante os érg3os publicos municipais, estaduais e federais.

SECAOII

DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 21 Publicado o Decreto, sob pena de arquivamento e perda de eficacia, o
empreendedor devera requerer no prazo de 24 (meses) meses para obter a anuéncia
do INCRA ao projeto de condominio de chacaras de recreio, nos termos da Instrugdo

INCRA n2 17-B.

CAPITULO V

GARANTIA DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

o
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SECAO |

DA GARANTIA DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Art. 22 A alienagdo das chacaras de recreio, por meio de contrato, devera

ocorrer apds o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 23 Aprovado o projeto e registrado em cartério, o empreendedor poders
iniciar a venda das chacaras, antes da construgdo da infraestrutura, desde que observe

cumulativamente as seguintes regras:

| — a garantia das obras de infraestrutura serd nos mesmos termos da Lei

Municipal vigente de parcelamento do solo urbano;

Il — 0 compromisso de compra e venda ou documento equivalente informara ao
promitente comprador que a responsabilidade pela conclusdo da infraestrutura é

exclusiva do empreendedor;

Il — ao compromisso de compra e venda ou documento equivalente o
empreendedor anexard copia do decreto de autorizacdo para implantacio do

empreendimento;

IV — do compromisso de compra e venda constard que o adquirente é
responsavel pela manutengdo do condominio em propor¢do a drea de sua chacara ou

outra forma de divisdo prevista na convengdo do condominio.

§12 A garantia das obras de infraestrutura serd dispensavel caso o

empreendedor s¢ inicie as vendas apés conclusio da infraestrutura.

SECAOQ Il

DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art/ 24 O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a constituir a pessoa

juridida_do condominio, aprovar e registrar a respectiva convencdo condominial junto

—
- -
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ao 6rgdo competente, que serad elaborada nos termos desta Lei e do Codigo Civil
Brasileiro, no que couber, tornando-se obrigatéria para os condéminos e entregue a

estes no ato da compra e venda.

§12 Com o registro da convencdo do condominio no orgao competente, o
condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais
do condominio de chacaras de recreio, respondendo cada conddémino

proporcionalmente a area de sua chacara.

§22 Enquanto o sindico ndo for eleito na forma da convencio, o empreendedor

respondera pelo condominio mediante preposto que indicar.

CAPITULO VI

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS PARA CONDOMINIO
DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 25 A ndo conclusdo da infraestrutura do condominio de chacaras de
recreio no prazo fixado no decreto de autorizacio sujeita o proprietario ao pagamento

de multa de 500 UFM por més ou fracdo.

§12 Caso ndo haja o cumprimento da execucdo das obras do condominio
dentro do prazo do cronograma de obras aprovado, o Municipio poderd acionar sua
garantia, nas formas previstas na Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano

vigente.

§22 O Municipio n3o prorrogard o prazo para a execucdo das obras de

infraestrutura sem a participacdo na analise do pedido e anuéncia do Ministério

Publico.

Art. 26 Serdo aplicaveis as san¢des previstas nas normais legais, em especial

aquelas atinentes ao condominio inscritas nas Leis Federais n? 10.406, de 10 de janeiro
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CAPITULO VIII

DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Art. 27 A outorga onerosa de alteragiio de uso do solo, instrumento previsto no
Estatuto da Cidade, serd aplicado devido 2 transformacdo de uma determinada

propriedade localizada em zona rural para fins urbanos, como é o caso do condominio

de chacaras de recreio.

§ 1° O valor da outorga onerosa de alteragdo do uso do solo sera

correspondente a 50% da valorizagdo gerada pela urbanizagdo do local.

§ 22 O valor da valorizagdo mencionada no paragrafo anterior sera apurado por
técnico do quadro de servidores do Municipio através de laudo especificando a

metodologia adotada.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28 O condominio de chécaras de recreio aprovado com base nesta Lei
deverd manter suas caracteristicas originais, vedada a alteracdo do tipo de uso e a

subdivisao das chacaras.

Art. 29 O empreendedor e todos os autorizados & comercializaco de chécaras

responderdo administrativa, civil e penalmente pelas infragcGes cometidas.

Art. 30 O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 60 (sessenta) dias

a contar da sua entrada em vigor.

Art. 31 Esta Lei entra em vigor a paftiryda data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQU RA, aos 10 (dez) dias do més de julho do
ano de 2018 (dois mil e dezoito).
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a0 oy 2047 PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Araraquara, 17 Widl £V

Segdo de Prolocolo
20/10/2017 10:03.32 Guiché: 068.977/2017 Processo: 000.003/2017
LA Nome CMA.-IND. N°, 3812/2017

== Soer Dislribuigao: Chelia de Gabinste
Pres ente Assunto. SOL PROVIDENCIAS

Indico a0 senhor Prefeito Municipal, 2 necessidade de analisar
junto ao departamento competente, as consideragdes abaixo:

a) O grande aumento do nimero de municipes que vem optando
por residir em zonas rurais:

p) Que varios municipios da regigo ja reconhecem, em suas

legislagcbes, novas modalidades de expansdo residencial para além do
conglomerado urbano;

Diante do exposto, considerando que atualmente o Municipio de
Araraguara n2o possui legislagio especifica para o parcelamento/loteamento de
chacaras, sugiro ao Chefe do Executivo, a adogdo de medidas com possibilidade

de se editar legislagdo municipal com vistas a regulamentacio da implantacao
de condominios de chacaras.

Araraquara, 18 de outubro de 2017.
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Caio Fellipe Barbosa Rocha

De: Caio Fellipe Barbosa Rocha

Enviado em: terca-feira, 24 de julho de 2018 22:24

Para: Vereadores

Cc: Valdemar M. Neto Mendonca

Assunto: PLC 013/2018 (Prefeitura) - prazo para apresentacdo de emendas
Anexos: siscam_projeto_lei_complementar_n_13_2018_289_18kwb2t2hm.pdf
Boa noite!

Informamos, por meio desta correspondéncia eletrdnica, que se encontra aberto o prazo de 30 dias para
apresentacdo de emendas ao Projeto de Lei Complementar n2 013/2018, de autoria da Prefeitura do Municipio de
Araraquara, consoante dispde o artigo 223 do Regimento Interno desta Casa Legislativa.

Ressalto que, apds o decurso do sobredito prazo, somente as emendas subscritas pela maioria absoluta dos
vereadores serdo admitidas.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 013/2018

INICIATIVA: Prefeitura do Municipio de Araraquara

ASSUNTO: Dispde sobre a utilizagdo do solo rural para fins urbanos, mediante a implantagdo de condominios de
chécaras de recreio, e dé outras providéncias.

PRAZO PARA APRESENTACAO DE EMENDA: de 25/07/2018 a 23/08/2018 (30 dias)

Sem mais para 0 momento, permanegco a disposi¢do no caso de eventuais duvidas.

Atenciosamente,

CAIO FELLIPE BARBOSA ROCHA
Assistente Técnico Legislativo
Diretoria Legislativa

Tel (16) 3301-0619

Fax (16) 3301-0647

E-mail: caio@camara-arg.sp.gov.br
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REQUERIMENTO NUMERO 12018.

AUTOR: Vereador e 1° Secretario EDIO LOPES

DESPACHO: DEFERIDO
Araraquara, 24 JUL 2018 )

Considerando que esta Casa de Leis recebeu da Prefeitura
Municipal, projeto de lei complementar ue dispde sobre a utilizagéo do solo
rural para fins urbanos, mediante a implantaggdo de condominios de chacaras
de recreio, e da outras providéncias;

Requeiro, satisfeitas as formalidades regimentais, que seja
realizada no préximo dia 02 de agosto de 2018, as 19 horas, no Plenario desta

Casa de Leis, Audiéncia Publica com o objetivo de discutir o projeto de lei -
complementar n° 13/2018. i
]

L

Requeiro, ainda, sejam oficiados os seguintes oOrgaos e
autoridades para que componham a mesa dos trabalhos: 1) Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano; 2) Secretario de Desenvolvimento
Econdmico; 3) Conselho Municipal de Planejamento e Politica Urbana
Ambiental de Araraquara — COMPUA; 4) Exm®°. Sr. Promotor de Justi¢a Dr.
José Carlos Monteiro.

B STALY

Sala de Sessdes Plinio de Garvalho, 23 de julho de 2018.

FRETGENY e TINH ES-0I0L0N £298

Vereador e 1° Secretario

017 — Audiéncia Publica Lei Chacreamento



Erlei Fortunato Cerni Bau

De: Erlei Fortunato Cerni Bau

Enviado em: sexta-feira, 27 de julho de 2018 15:31

Para: Vereadores

Cc: Adriana Cassola Fricelli; Adriana do Carmo Bellotti; Ana Paula Morato de

Miranda; Camila Pazim; Cerimonial; Daniel Guedes Evangelista; Eduardo
Nascimento; Estagiario Imprensa; Estagiario Informatica; Evandro Gianasi
Vasconcelos; Fabiano Roberto Salata; Francisco de Assis; Jéssica Leal
Mendonca; Juliane Adne Corradi Pastre; Juliano Vituri; Mariana Tiemi Kimura
Claudio; Renan Antonio Abbade Dentillo; Setor Patrimonio; Wagner Luiz;
William Yuzo Miyagi

Assunto: AUDIENCIA PUBLICA para discutir o Projeto de Lei Complementar n°® 13/2018
Anexos: siscam_requerimento_n_1037_2018_1037eih4hxfy.pdf
Boa tarde.

Em anexo, Requerimento n® 1037/2018

AUDIENCIA PUBLICA
Autoria: Vereador e 1° Secretario Edio Lopes

Assunto: Discussao do Projeto de Lei Complementar n°® 13/2018

Dia: quinta-feira, 02 de agosto de 2018

Horario: 19h00

Local: Plenario da Camara Municipal de Araraquara
Att.,

Erlei Fortunato Cerni Bau
Agente Administrativo
(16) 3301-0600 ramal 6550
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Araraquara, 26 de julho de 2018.

Oficio EX n°® 2153/2018

Referéncia:

Convite para Audiéncia Publica

Discussao do Projeto de Lei Complementar n°® 13/2018
Data: 02 de agosto de 2018

Hora: 19 horas

Local: Plenario da Camara Municipal de Araraquara
Requerimento n°® 1037/2018

Autoria: Vereador e 1° Secretario Edio Lopes

Em razdo do interesse publico e da pertinéncia
tematica, considera-se relevante vossa participacdo na audiéncia publica acima
mencionada, conforme o requerimento anexo, deferido em 24 de julho de 2018.

Atenciosamente,
JEFERSON YASHUDA FARMACEUTICO
Presidente
PROMOTORIA DE JUSTICA)
DE ARARAQUARA
PROTOCOLO N°
Ao Exmo. Sr. L ASSINATURA

José Carlos Monteiro

Promotor de Justica

Rua dos Libanezes, 2067
14801-433 Araraquara — SP

Rua S3o Bento, 887, Centro, Araraquara-SP, CEP 14801-300 - Tel.: (16) 3301-0600 CAMARA MUNICIPAL
www.camara-arg.sp.gov.br - legislativo@camara-arq.sp.gov.br DE ARARAQUATA
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Oficio EX n°® 2150/2018
Araraquara, 26 de julho de 2018.

Referéncia:

Convite para Audiéncia Publica

Discusséao do Projeto de Lei Complementar n° 13/2018
Data: 02 de agosto de 2018

Hora: 19 horas \

Local: Plenario da Camara Municipal de Araraquara
Requerimento n® 1037/2018

Autoria: Vereador e 1° Secretario Edio Lopes

Em razdo do interesse publico e da pertinéncia
tematica, considera-se relevante vossa participagdo na audiéncia publica acima
mencionada, conforme o requerimento anexo, deferido em 24 de julho de 2018.

Atenciosamente,

A;—%A%
i
JEFERSON YASHUDA FARMACEUTICO

Presidente
‘ 054.497/2018
<298 || NN
5 i

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Segédo de Protocoio
30/07/2018 09:11:29 Guiché: 054.497/2018 Processo: 000.003/2018
Nome: C.M.A. - OF. EX. 2150/2018
Distribuigdo: Chefia de Gabinete
Assunto: COMUNICA

A Sra.
Luciana Marcia Gongalves
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Rua S&o Bento, 887, Centro, Araraquara-SP, CEP 14801-300 - Tel.: (16) 3301-0600
www.camara-arg.sp.gov.br - legislativo@camara-arq.sp.gov.br




CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQU AR

/Y
® QY
Y.

PALACETE "VEREADOR CARLOS ALBERTO MANCO" Resp._\ ug2”

GABINETE DA PRESIDENCIA

COPIA

Araraquara, 26 de julho de 2018.

Oficio EX n® 2151/2018

Referéncia:

Convite para Audiéncia Publica

Discussao do Projeto de Lei Complementar n°® 13/2018
Data: 02 de agosto de 2018

Hora: 19 horas

Local: Plenario da Camara Municipal de Araraquara
Requerimento n® 1037/2018

Autoria: Vereador e 1° Secretario Edio Lopes

Em razdo do interesse pulblico e da pertinéncia
tematica, considera-se relevante vossa participacado na audiéncia publica acima
mencionada, conforme o requerimento anexo, deferido em 24 de julho de 2018.

Atenciosamente,

JEFERSON YASHUDA FARMACEUTICO

<28 1IN

| PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUARA
Segéo de Protocolo

30/07/2018 09:12:06 Guiché: 054.499/2018 Processo: 000.003/2018
Nome: C.M.A. - OF. EX. 2151/2018

Distribuigao: Chefia de Gabinete

Assunto: COMUNICA

Ao Sr.
Damiano Neto
Secretario Municipal do Trabalho e do Desenvolvimento Econémico

Rua S&o Bento, 887, Centro, Araraquara-SP, CEP 14801-300 - Tel.: (16) 3301-0600
www.camara-arg.sp.gov.br - legislativo@camara-arq.sp.gov.br
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Oficio EX n°® 2152/2018
Araraquara, 26 de julho de 2018.

Referéncia:

Convite para Audiéncia Publica

Discussao do Projeto de Lei Complementar n°® 13/2018
Data: 02 de agosto de 2018

Hora: 19 horas

Local: Plenario da Camara Municipal de Araraquara
Requerimento n® 1037/2018

Autoria: Vereador e 1° Secretario Edio Lopes

Em razdo do interesse publico e da pertinéncia
tematica, considera-se relevante vossa participagdo na audiéncia publica acima
mencionada, conforme o requerimento anexo, deferido em 24 de julho de 2018.

Atenciosamente,

JEFERSON YASHUDA FARMACEUTICO
054. 500(20

& || INMAN A Muindirni

i
| PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUARA
Segé#o de Protocolo

30/07/2018 09:12:41 Gulché: 054.500/2018 Processo: 000.003/2018
Nome: C.M.A. - OF. EX. 2152/2018

Distribuigdo: Chefia de Gabinete

Assunto: COMUNICA

Ao
Conselho Municipal de Planejamento e Politica Urbana Ambiental de
Araraquara - COMPUA

Rua S&o Bento, 887, Centro, Araraquara-SP, CEP 14801-300 - Tel.: (16) 3301-0600
www.camara-arg.sp.gov.br - legislativo@camara-arqg.sp.gov.br
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Ata da Audiéncia Publica convocada por meio do Requerimento n?®
1037/2018, destinada a discutir o Projeto de Lei Complementar n®
013/2018, que “dispde sobre a utilizacdo do solo rural para fins
urbanos, mediante a implantacdo de condominios de chacaras de
recreio, e da outras providéncias”, realizada em 02 de agosto de
2018, em sua sede, situada nesta cidade de Araraquara, no Palacete
Vereador Carlos Alberto Manco, na Rua Sio Bento, n® 887

Presidente: Vereador Edio Lopes

Inicio as 19 horas e 31 minutos. Vereadores presentes: Edio Lopes, Elias
Chediek, Lucas Grecco e Paulo Landim. Passou-se a instala¢cdo da Mesa
dos trabalhos, assim composta: na presidéncia dos trabalhos, o
Vereador Edio Lopes; a Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Salua
Kairuz Manoel Poleto; o Diretor de Gestido Ambiental do DAAE -
Departamento Auténomo de Agua e Esgotos, Elton Galvio. Abertos os
trabalhos, o Presidente, sem mais delongas, concedeu a palavra a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, para fazer breve arrazoado
acerca do Projeto de Lei Complementar n? 013/2018. Em sequéncia, o
Presidente concedeu a palavra ao Diretor de Gestdo Ambiental do DAAE
~ Departamento Auténomo de Agua e Esgotos. A pedido dos presentes,
a Secretaria de Desenvolvimento Urbano realizou pormenorizada
apresentacdo da propositura em questdo, sendo que os presentes
efetuaram diversos questionamentos ao longo de tal apresentacio.
Terminados as apresentacdes e debates, feitas as consideracdes finais, o
Presidente agradeceu todas as falas e exposi¢cdes dos presentes e, sem
mais delongas, deu por encerrada a audiéncia publica, as 21 horas e 05
mipJtos. Daniel = Lemos de Oliveira Mattosinho
/ , secretariei os trabalhos e lavrei a presente ata,

=/=1=1=1=1=1=1=/=/=
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AMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

CERTIDAO

CERTIFICO que transcorrera in albis o prazo regimental para a manifestacao,
por meio de parecer, da Comissao de Justica, Legislagdo e Redac¢do, uma vez que o presente
projeto fora lhe enviado no dia 10 de setembro de 2018 e, perante o prazo sobredito, de 15
dias, deveria ter sido emitido e assinado o mencionado parecer até o dia 25 de setembro de

2018, o que nao ocorrera.

Araraquara, 27 de setembro de 2018.

Qi 1, Q. Qo

Caio Fellipe Barbosa Rocha
Assistente técnico legislativo
Matricula 25094
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Y CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

CERTIDAO

CERTIFICO que transcorrera in albis o prazo regimental para a manifestacgao,
por meio de parecer, da Comissdo de Tributacdo, Financas e Orgcamento, uma vez que o
presente projeto fora lhe enviado no dia 27 de setembro de 2018 e, perante o prazo
sobredito, de 15 dias, deveria ter sido emitido e assinado o mencionado parecer até odia 12

de outubro de 2018, o que n3do ocorrera.

Araraquara, 16 de outubro de 2018.

U

Caio Fellipe Barbosa Rocha
Assistente técnico legislativo
Matricula 25094
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
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CERTIDAO

CERTIFICO que transcorrera in albis o prazo regimental para a manifestagao,
por meio de parecer, da Comissdo de Desenvolvimento Econémico, Ciéncia, Tecnologia e
Urbano Ambiental, uma vez que o presente projeto fora Ihe enviado no dia 12 de outubro de
2018 e, perante o prazo sobredito, de 15 dias, deveria ter sido emitido e assinado o

mencionado parecer até o dia 29 de outubro de 2018, o que nao ocorrera.

Araraquara, 30 de outubro de 2018.

s AR

Caio Fellipe arbosa Rocha
Assistente técnico legislativo
Matricula 25094
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Processo n2289/2018

Araraquara,

Substitutivo recebido. Cumpridas as
formalidades de praxe, remeta-se as
Comissdes Permanentes pertinentes.
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

Comissé&o de Justi¢a, Legislacdo e Redacao .

U ngoc.
EMENDA N¢ Q1 ~ ;oM.

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 013/2018

Dé-se ao “caput” do artigo 27 do Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n®
013/2018 a seguinte redacdo:

“Art. 27. A outorga onerosa de alteragdo de uso do solo, instrumento previsto no
Estatuto da Cidade, serad aplicada devido a transformacdo de uma determinada
propriedade localizada em zona rural para fins urbanos, como é o caso do
condominio de chacaras de recreio. (NR)"

ssBes, 7 17 JAN. 9019
P 4 T~

“José€Ca Porsani
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Rua S3o Bento, 887, Centro, Araraquara - SP, CEP 14801-300
www.camara-arg.sp.gov.br



SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 013/ 2018

Acrescente-se ao

| FLS.
Comisséo de Justica ﬁlslagao e Redac&orroc.
CM.
EMENDA N2 “

Complementar n? 013/2018 o inciso IV, com a seguinte redagao:

“Art. 15. ...

[alll..

“caput” do artigo 15 do Substitutivo ao Projeto de Lei

IV - a localizacdo da 4rea comum prevista no artigo 82 desta Lei Complementar.

(NR)”

Sala de reunido das Comlssoes / 1 7 JAW

S

~J

)/

Jo Car Porsani
Presidente da CJLR

Cabo

C %&u/mm»e#

gal Verri “" Thainara Faria

e R

Aprovado

A s‘ar“quara,m IQ/FAEW

‘*"’W'm

T )E”CE””“Z

e T

e
o
)
z

igonte —

Rua S3o Bento, 887, Centro, Araraquara - SP, CEP 14801-300

www.camara-arq.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

Comisséo de Justica, Legislacdo e Redad’ac3
| PROC.

00 o
| C.M.
EMENDA N2 3 ' -

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 013/2018

04’

Dé-se ao artigo 82 do Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n® 013/2018 a
seguinte redacgao:

“Art. 82 Para cada empreendimento condominial, o empreendedor reservara 1
(uma) chacara de recreio, que serd destinada para a area de uso comum de todos os
conddminos, sendo uma 4rea contigua e cuja localizagdo permita, dentro do

razoavel, o aproveitamento e utilizacgio de forma isonémica por todos os
conddminos. (NR)

Paragrafo tnico. A 4rea comum prevista no “caput” deste artigo devera ter, no
minimo, qualidade intermediaria, observadas as caracteristicas de todo o

condominio, a ser aferida na analise do projeto mencionado no artigo 10 desta Lei
Complementar. (NR)”

Sala de reunido daﬁy 17 JA/ZMQ

]c{,se/ rlo Porsam
e51dente a CJLR

= (ﬁowmwﬁ

Cabo l\hﬁal Verri Thainara Faria

Aprovado -

Araraquara, ___ | Iﬂg‘F{{V‘?mg
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Rua Sdo Bento, 887, Centro, Araraquara - SP, CEP 14801-300
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 013/2018

Dé-se o inciso XV do artigo 62 do Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n®
013/2018 a seguinte redacao:

“Art. 62 ...

[aXIV..

XV - implantacio de esgoto, mediante observancia de normas técnicas expedidas
pelos 6rgdos competentes, bem como mediante observancia de normas municipais
previamente editadas. (NR)”
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°¢ 013/2018

Fica incluido o paragrafo tnico ao artigo 52 do Substitutivo ao Projeto de Lei
Complementar n? 013/2018, com a seguinte redagdo:

“Art. 52...

[aVII..

Paragrafo tnico. A verificagdo das vedacdes enumeradas nesse artigo sera realizada
mediante confrontacio com normas técnicas expedidas pelos 6rgdos competentes,

bem como mediante confrontagdo de normas municipais previamente editadas.
(NR)H .

Sala de reﬁniéo das Comissoes,, 17 JAN. 2009
Z \.

.

ﬂ &Carlos Porsani
. Presidente da CJLR
—r Lﬂ@m@m% ‘

Cabo Ma\gal Verri

|
o

Thainara Faria

JECERN GTAZ/TA/AT PHL

]
i

g] I T R A TP
i Aprovado
i

- s -
TArarzguara,

[ — b 4

P R TIIN EAA-0T000108

[ : ¢
DN 'r...J,

Rua Sao Bento, 887, Centro, Araraquara - SP, CEP 14801-300
www.camara-arg.sp.gov.br



CAMARA MUNICIPAL DE Ammwﬁm

Comisséao de Justica, Legislacéo e Redagao

0 . ““_p(
EMENDA N® é | C.M.

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N® 013/2 18

Dé-se aos paragrafos 12 e 22 do artigo 32 do Substitutivo ao Projeto de Lei

Complementar n® 013/2018 a seguinte redagdo, acrescendo-se a tal dispositivo o
paragrafo terceiro:

“Art. 32...

§ 1° Constatando-se a necessidade de construcdo de vias de acesso desde a estrada
municipal, estadual ou federal até o condominio, elas deverdao seguir as normas
técnicas aplicaveis, sem prejuizo de demais regras construtivas apropriadas, com
compactacdo, encascalhamento, piso interno ou externo ecoldgico, drenagem
pluvial ecolégica, cercamento, pontes e mata-burros de acordo com as necessidades
e ap0s analise e aprovacdo dos 6rgdos técnicos competentes. (NR)

§ 22 A construcdo de vias de acesso ao condominio devera constituir parte
integrante do projeto previsto no artigo 10 desta Lei Complementar; caso a
necessidade de suas construgdes seja apontada pelo Poder Publico, quando da
analise do projeto, devera ser reaberto prazo ao empreendedor, a fim de que

providencie a sua inclusdo no projeto previsto no artigo 10 desta Lei Complementar—u
(NR)

1 96:

B
=
§ 39 Apds o registro da Convencdo de Condominio no 6rgdo competente, 0sz

2 (N
conddminos/adquirentes assumirdo a responsabilidade pela manutengdo do:
condominio e das vias de acesso principais e secundérias ao condominio, incluindog
as aras, respondendo cada um proporcionalmente a area de sua chacara de recreio. "'S
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Substitutivo n? 1 ao Projeto de Lei Complementar n?2 13/2018

Processo n® 289/2018
Iniciativa: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Assunto: Dispde sobre a utilizagdo do solo rural para fins urbanos, mediante a
implantacao de condominios de chacaras de recreio, e d4 outras providéncias.

Cabe a Camara Municipal, com san¢do do Prefeito, nos termos da Lei
Organica do Municipio, legislar sobre ordenamento, parcelamento, uso e ocupagao
do solo urbano (art. 21, XV, Lei Organica do Municipio de Araraquara), sob a forma
de Lei Complementar (art. 75, IV, Lei Organica do Municipio de Araraquara).

A elaboragdo da propositura atendeu as normas regimentais vigentes.

Por for¢ca do Requerimento n2 1037/2018, de iniciativa do Vereador e
Primeiro Secretario Edio Lopes, esta Casa de Leis convocou audiéncia publica para
tratar da propositura ora analisada, tendo esta transcorrido em 02 de agosto de
2018, conforme ata constante dos presentes Autos (fls.027-028).

Convém destacar, nesse sentido, que referida audiéncia publica contou
com a participacao de (i) diversos representantes do ramo imobilidrio do Municipio,
(ii) da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Diretor de Gestdo
Ambiental do DAAE-Araraquara e (iii) de Edis desta Casa de Leis.

No ponto, a analise dos debates travados em referida audiéncia publica
demonstra claramente que as diretrizes ora fixadas na propositura ndao geram
qualquer inclinacdo, por partes dos potenciais empreendedores, em iniciar
quaisquer empreendimentos de condominios de chacaras de recreio.

Em continuidade, ndo resultou de referida audiéncia publica qualquer
encaminhamento significativo a presente analise — meros pedidos verbais de Edis
presentes aos representes do Poder Executivo, tendo estes se comprometido,
verbalmente, a apresentar respostas a tais solicitacées.

A composi¢do anterior desta Comissao apresentou 06 (seis) emendas a
presente propositura, as quais, resumidamente, objetivam:
- Emenda 01: corrigir a grafia concordancia da expressao “aplicado” constante do art.
27, “caput”, do Substitutivo ora analisado;
- Emenda 02: inclui, no rol de diretrizes do projeto de empreendimento a sere
fixadas pela Prefeitura do Municipio de Araraquara, a localizacdo da drea gbmum do
empreendimento;

Pagina 1 de2



CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA—7z+——

r LS
|

Comisséo de Justica, Legislacao e Redacéao | esroc.

- Emenda 03: estipula, para fins de alocagio da area comum do empreendimento,
que esta devera ser localizada de forma a permitir o aproveitamento e utilizacdo de
forma isonémica por todos os condéminos;

- Emenda 04: estipula que a implantagdo do esgoto, um requisito para todo e
qualquer projeto de empreendimento, devera seguir normas técnicas expedidas por
Orgdos competentes, bem como normas municipais previamente editadas;

- Emenda 05: estipula que as vedagdes a instalagdo do empreendimento deverdo ser
verificadas, no caso concreto, conforme normas técnicas expedidas por O6rgaos
competentes, bem como normas municipais previamente editadas;

- Emenda 06: dispde que as vias de acesso ao empreendimento deverdo compor o
projeto do proprio empreendimento.

Por entender a pertinéncia das emendas apresentadas, a atual
composicdo da Comissdo de Justica, Legislacdo e Redacdo entende salutar a sua
manutencdo, incentivando a sua aprovagao e incorporagdo ao texto normativo ora
analisado.

Verifica-se que a presente propositura se movimenta nos espacos da
discricionariedade legislativa conferida ao Poder Executivo - em que pese, contudo, a
imposicdo de consideraveis 6nus aos empreendedores do Municipio, como se
verifica no art. 7, III e no art. 27, § 12 do presente substitutivo (6nus estes que,
destaque-se, foram abrandados face ao projeto original — porém, ndo se sabe dizer se
em grau relevante ou nao).

Feitas estas consideragées, esta Comissao manifesta-se pela legalidade
da presente propositura - haja vista, como ja exposto, esta direcionar-se ao
preenchimento de espago de discricionariedade legislativa.

As comissdes abaixo designadas deverdo, na respectiva ordem,
manifestar-se sobre o presente substitutivo:
- 1) Comissao de Tributacdo, Financas e Or¢camento;
- 2) Comissdao de Desenvolvimento Econdémico, Ciéncia, Tecnologia e Urbano
Ambiental;
- 3) Comissao de Obras, Seguranga, Servicos e Bens Ptibli

i
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Resp. \_x),}'f Ej‘ )
FOLHA DE VOTACAO
PROPOSICAO: Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n® 013/2018
AUTOR: Prefeitura do Municipio de Araraquara
Dispoe sobre a utilizacdo do solo rural para fins urbanos, mediante a
ASSUNTO: implantacdo de condominios de chacaras de recreio, e da outras
providéncias.
PRIMEIRA DISCUSSAO E VOTACAO
Maioria absoluta - Votacdo nominal
Ne VEREADOR SIM NAO
01 |TONINHO DO MEL S s
02 |EDIO LOPES 5 s
03 |EDSON HEL S e,
04 |ELIAS CHEDIEK S —
05 |DELEGADO ELTON NEGRINI S —
06 |CABO MAGAL VERRI 5 —
07 | GERSON DA FARMACIA e —
08 |JEFERSON YASHUDA 3 —
09 |JOSE CARLOS PORSANI S —
10 |ZE LUIZ (ZE MACACO) S -
11 |JULIANA DAMUS N -
12 |LUCAS GRECCO S _ —
13 |TENENTE SANTANA A A /0 T4
14 |PAULO LANDIM S —
15 |RAFAEL DE ANGELI S s
16 |PASTOR RAIMUNDO BEZERRA p wiles
17 |ROGER MENDES > =
18 |THAINARA FARIA S —
Sala de sessées Plinio de Carvalho, 1 9 FEV. ng

i

TENENTE SANTANA
’ / Presidente e—
il VRAY )=
— LUCAS/GRECCO CABO MAGAL VERRI
imeiro Secretario Segundo Secretario
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% A Emenda n® 01 ao Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n®
PROPOSICAO: 013/2018
AUTOR: Comissdo de Justica, Legislacdo e Redacado
Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n? 013/2018 - Prefeitura

do Municipio de Araraquara - Dispde sobre a utilizagdo do solo rural

ASSUNTO: , : , ~ %
para fins urbanos, mediante a implantagdo de condominios de
chécaras de recreio, e da outras providéncias.

FOLHA DE VOTACAO

UNICA DISCUSSAO E VOTACAO
Maioria absoluta - Votacao nominal

Ne VEREADOR SIM NAO
01 |TONINHO DO MEL L
02 |EDIO LOPES S —
>
S

03 |EDSON HEL

04 |ELIAS CHEDIEK

05 |DELEGADO ELTON NEGRINI
06 |CABO MAGAL VERRI

07 |GERSON DA FARMACIA

08 |JEFERSON YASHUDA

09 |JOSE CARLOS PORSANI

10 |ZE LUIZ (ZE MACACO)

11 |JULIANA DAMUS

12 |LUCAS GRECCO

13 | TENENTE SANTANA

14 |PAULO LANDIM

15 |RAFAEL DE ANGELI

16 |PASTOR RAIMUNDO BEZERRA
17 |ROGER MENDES

18 |THAINARA FARIA

\

\/\\/\:\\/‘\/\

|

\
%\/
N~

©

N

NN\
\ [

\N| '\
}

Sala de sessdes Plinio de Carvalho , 18 FEV, 2019

TENENTE SANTANA
Presidente
C RI
Primeiro Secretario Segundo Secretario

Rua S3o Bento, 887, Centro, Araraquara - SP, CEP 14801-300
www.camara-arg.sp.gov.br
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& o Emenda n® 02 ao Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n?®
PROPOSICAO: 013/2018
AUTOR: Comiss3o de Justica, Legislagdo e Redacédo
Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n® 013/2018 - Prefeitura
ASSUNTO: do Municipio de Araraquara - Dispde sobre a utiliza¢ao do solo rural
' para fins urbanos, mediante a implantagao de condominios de
chacaras de recreio, e d4 outras providéncias.

UNICA DISCUSSAO E VOTACAO
Maioria absoluta - Votacdo nominal

Ne VEREADOR SIM NAO
01 |TONINHO DO MEL 5 -
02 |EDIO LOPES Y -
03 |EDSON HEL .7 —
04 |ELIAS CHEDIEK S .
05 |DELEGADO ELTON NEGRINI 5 -
06 |CABO MAGAL VERRI —
07 |GERSON DA FARMACIA 5 -
08 |JEFERSON YASHUDA S Pt
09 |JOSE CARLOS PORSANI S =
10 |ZE LUIZ (ZE MACACO) s —
11 |JULIANA DAMUS S —
12 |LUCAS GRECCO % ol
13 |TENENTE SANTANA /|/ A0 Vo TA
14 |PAULO LANDIM S .y
15 |RAFAEL DE ANGELI S =t
16 |PASTOR RAIMUNDO BEZERRA S =~
17 |ROGER MENDES —
18 | THAINARA FARIA B o

Sala de sessées Plinio de Carvalho 1 8 FEV 2019

L
/ \i‘;)hA;"/i/
TENENTE SANTANA
/ Presidente = /
4 # Aé‘k -
L (0] CABO MAGAL VERRI
Primeiro Secretario Segundo Secretario
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FOLHA DE VOTACAO

PROPOSIC A0: grlnge/r?zdoa1 él 03 ao Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n
AUTOR: Comissao de Justica, Legislagdo e Redacado
Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n® 013/2018 - Prefeitura
ASSUNTO: do Mur}icipio de Araraqua.ra - Disp.f)e sobre alutilizagéo do 5919 rural
para fins urbanos, mediante a implantagao de condominios de
chacaras de recreio, e da outras providéncias.
UNICA DISCUSSAO E VOTACAO
Maioria absoluta - Votacdo nominal
Ne VEREADOR SIM NAO
01 |TONINHO DO MEL ) —
02 |EDIO LOPES S =
03 |EDSON HEL B -
04 |ELIAS CHEDIEK ) o
05 |DELEGADO ELTON NEGRINI N —
06 |CABO MAGAL VERRI > —
07 |GERSON DA FARMACIA S —_
08 |JEFERSON YASHUDA S5 P
09 |JOSE CARLOS PORSANI > il
10 |ZE LUIZ (ZE MACACO) S S
11 |JULIANA DAMUS /3 S
12 |LUCAS GRECCO S
13 |TENENTE SANTANA A9 WNoTa
14 |PAULO LANDIM p —
15 |RAFAEL DE ANGELI S s
16 |PASTOR RAIMUNDO BEZERRA ) —
17 |ROGER MENDES ) —
18 |THAINARA FARIA > —

Sala de sessées Plinio de Carvalho 18 FEVA0Y

e

I =1
TENENTE SANTANA
ZPresidente
CABO MAGAL VERRI
Primeiro Secretario Segundo Secretario

Rua Sio Bento, 887, Centro, Araraquara - SP, CEP 14801-300
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FOLHA DE VOTACAO
- == = — , . 5
PROPOSICAO: 013e/nzdoa1 ;1 04 ao Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n
AUTOR: Comissao de Justica, Legislacdo e Redacao
Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n® 013/2018 - Prefeitura
ASSUNTO: do Municipio de Araraquara - Dispde sobre a utilizagdo do solo rural
para fins urbanos, mediante a implantagdo de condominios de
chacaras de recreio, e d4 outras providéncias.
UNICA DISCUSSAO E VOTACAO
Maioria absoluta - Votacdo nominal
Ne VEREADOR SIM NAO
01 |TONINHO DO MEL g’ i
02 |EDIO LOPES 1Y -
03 |EDSON HEL Q -
04 |ELIAS CHEDIEK < —
05 |DELEGADO ELTON NEGRINI N —
06 |CABO MAGAL VERRI i =
07 |GERSON DA FARMACIA N o
08 |JEFERSON YASHUDA ) il
09 |JOSE CARLOS PORSANI S Lot
10 |ZE LUIZ (ZE MACACO) ) e
11 |JULIANA DAMUS D) —
12 |LUCAS GRECCO ! e
13 | TENENTE SANTANA N/ AO VOTA
14 |PAULO LANDIM S -
15 |RAFAEL DE ANGELI o et
16 |PASTOR RAIMUNDO BEZERRA b ] —
17 |ROGER MENDES b —
18 |THAINARA FARIA S —
Sala de sessées Plz’nio de Carvalho, 19 FFY 7010
_‘]}/—r
/| 71 C
TEN’ENTE SANTANA
PreSIdente

CABO ML VERRI

Segundo Secretario

Primeiro Secretario

Rua Sio Bento, 887, Centro, Araraquara - SP, CEP 14801-300
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FOLHA DE VOTACAQ
o Emenda n? 05 ao Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n®
PROPOSICAO: 013/2018
AUTOR: Comissao de Justica, Legislacdo e Redacao

ASSUNTO: do Municipio de Araraquara - Dispde sobre a utilizagdo do solo rural

Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n? 013/2018 - Prefeitura

para fins urbanos, mediante a implantagdo de condominios de
chécaras de recreio, e da outras providéncias.

UNICA DISCUSSAO E VOTACAO
Maioria absoluta - Votacao nominal

VEREADOR SIM

01

TONINHO DO MEL

02

EDIO LOPES

03

EDSON HEL

04

\ 3
\

ELIAS CHEDIEK

05

DELEGADO ELTON NEGRINI

06

CABO MAGAL VERRI

07

GERSON DA FARMACIA

08

JEFERSON YASHUDA

09

NAO
N
o
=

—
—

e

—
e,
=

JOSE CARLOS PORSANI

10

ZE LUIZ (ZE MACACO)

11

JULIANA DAMUS

12

LUCAS GRECCO

13

TENENTE SANTANA

14

PAULO LANDIM

15

RAFAEL DE ANGELI

16

AN

S

&
i\\_ﬁ\\(

PASTOR RAIMUNDO BEZERRA

17

ROGER MENDES

{

18

\A\\/\\/\Lw\/\,s AN AN A

THAINARA FARIA

Sala de sessées Plinio de Carvalho, 1,9 FEV,2008

j A
// Pafo— 7

TENENTE SANTANA Wiy
/ Presidente pa
— \\ o L —— '
Q__’/,LUW& CABO MAGAL VERRI

Primeiro Secretario Segundo Secretario
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FOLHA DE VOTACAO

% Emenda n? 06 ao Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n®
PROPOSICAO: 013/2018
AUTOR: Comissao de Justica, Legislacao e Redacdo
Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n2 013/2018 - Prefeitura

do Municipio de Araraquara - Disp&e sobre a utilizacdo do solo rural

ASSUNTO: : . . ~ -
para fins urbanos, mediante a implantagdo de condominios de
chécaras de recreio, e d4 outras providéncias.

UNICA DISCUSSAO E VOTACAO
Maioria absoluta - Votacdo nominal

N VEREADOR IM NAO
01 |TONINHO DO MEL < =
02 |EDIO LOPES e -
03 |EDSON HEL 5 ~
04 |ELIAS CHEDIEK J -
05 |DELEGADO ELTON NEGRINI ) —
06 |CABO MAGAL VERRI 5 -t
07 |GERSON DA FARMACIA < —
08 |JEFERSON YASHUDA ¢ —
09 |JOSE CARLOS PORSANI < -
10 |ZE LUIZ (ZE MACACO) S —
11 |JULIANA DAMUS % -
12 |LUCAS GRECCO S ~
13 |TENENTE SANTANA NAD /oTA
14 |PAULO LANDIM 5 —
15 |RAFAEL DE ANGELI b ull
16 |PASTOR RAIMUNDO BEZERRA S »
17 |ROGER MENDES S —
18 |THAINARA FARIA % il

Sala de sessées Plinio de Carvalho, __19/FEV. 2019

B

// s p | Cen

(‘7 R
j TENENTE SANTANA _
P, / /[U’ //Presidente o <
// -
e LUCAS GRECCO CABO MAGAL VERRI
Primeiro Secretario Segundo Secretario

—
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Comisséo de Justica, Legislacdo e Redacaa-

A Comisséao de Justica, Legislacdo e Redacao, de conformidade com o
que deliberou o plenario em sessao ordinaria de 19 de fevereiro de 2019, aprovando,
em primeira discussdo e votacao, o Projeto de Lei Complementar n® 013/2018 e as
correspondentes emendas, apresenta a inclusa

NOVA REDACAO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
N° 013/2018

Dispbe sobre a utilizagdo do solo rural para fins
urbanos, mediante a implantacdo de
condominios de chacaras de recreio, e da
outras providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A utilizagdo do solo rural para fins urbanos no Municipio de
Araraquara sera feita mediante a implantagdo de condominios de chacaras de recreio.

Paragrafo Unico. Para a implantagdo dos condominios de chacaras de
recreio deverao ser observadas as Leis Federais n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e
n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e a Instrugdo Normativa n° 17-B do Incra.

Art. 2° Cada chacara de recreio constituir-se-a em unidade auténoma
de propriedade exclusiva do adquirente, sendo as vias, calgcadas, areas verdes, dentre
outras, areas de uso comum ao condominio.

Art. 3° Cabera ao empreendedor instituidor arcar exclusivamente com
os Onus decorrentes da implantacdo e da execucdo dos projetos urbanistico e
ambiental do condominio de chacaras de recreio, incluindo a construcdo de vias de
acesso desde a estrada municipal, estadual ou federal até o condominio, inclusive as
ARAs.

§ 1° Constatando-se a necessidade de construgédo de vias de acesso
desde a estrada municipal, estadual ou federal até o condominio, elas deverao seguir
as normas técnicas aplicaveis, sem prejuizo das demais regras construtivas
apropriadas, com compactagao, encascalhamento, piso interno ou externo ecoldgico,
drenagem pluvial ecolégica, cercamento, pontes e mata-burros de acordo com as
necessidades e apds analise e aprovagéo dos 6rgaos técnicos competentes.

§ 2° A construgéo de vias de acesso ao condominio devera constituir
parte integrante do projeto previsto no artigo 10 desta lei complementar; caso a
necessidade de suas construgées seja apontada pelo poder publico, quando da
andlise do projeto, devera ser reaberto prazo ao empreendedor, a fim de que
providencie a sua inclus&o no projeto previsto no artigo 10 desta lei cémplementar.

Rua S3o Bento, 887, Centro, Araraquara - SP, CEP 148
WWWw.camara-arg.sp.gov.br
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Comissédo de Justica, Legislacdo e Redacéo

§ 3° Apos o registro da convengao de condominio no érgao competente,
os conddminos/adquirentes assumirdo a responsabilidade pela manutengdo do
condominio e das vias de acesso principais e secundarias ao condominio, incluindo
as ARAs, respondendo cada um proporcionalmente a drea de sua chacara de recreio.

Art. 4° A forma de apresentacdo dos projetos de condominio e de
execucdo das obras de infraestrutura serdo os exigidos nesta lei e em posterior
regulamentacéo.

Art. 5° Nao sera permitido o condominio de chacaras de recreio:

| — em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

[l — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacéo, como area sujeita a alagamento, desmoronamento ou afundamentos;

V — em areas de preservagéo ecolégica;

VI — em areas onde a poluicdo impega condi¢gdes sanitarias suportaveis,
até a sua correcao; ou

VIl — em areas ocupadas por assentamentos rurais.

Paragrafo Unico. A verificagdo das vedagbes enumeradas nesse artigo
sera realizada mediante confrontagdo com normas técnicas expedidas pelos orgaos
competentes, bem como mediante confrontagdo de normas municipais previamente
editadas.

~ CAPITULO Il ) ,
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE CHACARAS DE
RECREIO

Art. 6° Os condominios rurais de chacaras de recreio deverao atender,
pelo menos, aos seguintes requisitos:

| — constituicdo e formagédo de area verde, de Area de Preservacao
Permanente (APP) e Corredor de Integragdo Ecolégica (CIECO), conforme
legislagdes especificas, sendo as mesmas de livre acesso a populagao;

Il — destinagdo de, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do
condominio para areas verdes, ndo computadas eventuais areas de preservagao
permanente;

lll — destinacdo de areas a implantagdo de equipamentos urbanisticos,
de acordo com os parametros definidos nesta lei e em local a ser definido pelo
Municipio;

IV — observidncia de area minima de 2.000m? (dois mil metros/
quadrados), com, no minimo, 20 (vinte) metros de frente, para cada chacara de~

recreio;

cada lateral;

A

V — reserva de faixa minima de 15,00 (quinze) metros sem edificagéo de -

P
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V| — reserva das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de
transmissao de energia e dutos;

VIl — reserva de faixa minima de 5,00 (cinco) metros da margem das
estradas vicinais, observada a distancia minima de 16 (dezesseis) metros do seu eixo;

VIll — garantia de articulagdo das vias internas com as vias publicas
adjacentes, existentes ou projetadas, harmonizando com a topografia local, conforme
estabelecer a Prefeitura Municipal;

IX — abertura de vias com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislacéo vigente que dispde sobre sistema viario;

X — implantagéo de vias de circulagédo e acesso ao condominio, com, no
minimo, 12 (doze) metros de largura com pista de rolamento minima de 7 (sete)
metros e calgadas de 2,5 (dois e meio) metros;

X| — demarcacéo dos logradouros, quadras e chacaras, com instalagao
de marcos;

Xl — se necessario for, contencdo de encostas, instaladas mediante
projeto especifico, sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

Xlll — implantacdo de obras de escoamento de aguas pluviais
compreendendo curvas de nivel, bacias de contengéo, além de outros que se fizerem
necessarios, de forma a garantir a preservagdo do solo e do ambiente, sendo as
mesmas de manutencéo e responsabilidade dos condéminos;

XIV — implantacéo de rede distribuidora de agua, pogo artesiano ou outra
alternativa aprovada pelas autoridades competentes, respeitado o limite de um poco
artesiano por condominio;

XV — implantacao de esgoto, mediante observancia de normas tecnicas
expedidas pelos 6rgdos competentes, bem como mediante observancia de normas
municipais previamente editadas;

XVI — implantacdo de rede de energia elétrica e domiciliar, conforme
projeto aprovado por concessionaria do servigo publico e autoridades competentes;

XVIlI — manutencdo das vias internas, externas e de acesso ao
condominio, incluindo as ARAs, as expensas exclusivas do condominio; e
XVIIl - retirada e depdsito de lixo doméstico pelos condéminos nos

postos indicados onde ja exista a coleta pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Gnico. Caso haja proposta por parte do empreendedor
instituidor de implantagéo de sistema de reaproveitamento dos residuos organicos de
forma a ndo comprometer a qualidade ambiental e nem as condi¢bes de salubridade,
esta podera ser utilizada desde que analisada e aprovada pelos 6rgéaos responsaveis.

Art. 7° O Municipio tera a prerrogativa de decidir sobre as areas
estipuladas nos incisos | e Ill do art. 6° desta lei complementar a partir de trés formas:

| — doacdo de 10% (dez por cento) da gleba rural para area institucional,
nos moldes da Lei de Parcelamento do Solo do Municipio vigente;

Il — em imével equivalente a 10% (dez por cento) da gleba urbanizada
em area inserida em perimetro urbano, dotado de toda infraestrutura para compor seu
bem dominical; ou

[ — em recurso financeiro depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (Fumdu), cujo valor sera oriundo de avaliagag oficial a ser
realizado por técnico municipal, para aplicagdo em obras de interesse pliblico. L '
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Art. 8° Para cada empreendimento condominial, o empreendedor
reservara 1 (uma) chacara de recreio, que sera destinada para a area de uso comum
de todos os condéminos, sendo uma area contigua e cuja localizagao permita, dentro
do razoavel, o aproveitamento e utilizacao de forma isonémica por todos os
conddédminos.

Paragrafo unico. A area comum prevista no “caput” deste artigo devera
ter, no minimo, qualidade intermediaria, observadas as caracteristicas de todo o
condominio, a ser aferida na analise do projeto mencionado no artigo 10 desta lei
complementar.

Art. 9° As edificacbes em cada chacara de recreio deverao seguir os
seguintes parametros:

| — taxa de ocupacdo maxima de 30% (trinta por cento) e indice de
aproveitamento 0,3;

Il — edificagdes com gabarito maximo igual a 9,00 (nove) metros;

[l — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos
minimos, em relacdo a construcao:

a) recuo de 5,00 (cinco) metros, medidos a partir da margem do
arruamento, quando o imével confrontar com via de circulacao;

b) recuo minimo de 3,00 (trés) metros quando a chacara divisar com
outra chacara.

IV — permissao para construcdo de muros de arrimo, com limites de
execucao até a altura estritamente necessaria a sua finalidade;

V — garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por
cento) da area construida:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.

VI — obrigatoriedade de concessao de servidao para passagem de aguas
pluviais por parte de todo o condominio; e

VII — observéncia a convengéao do condominio.

CAPITULO 1lI
DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 10. O pedido de aprovagao do projeto de condominio de chacaras
de recreio sera apreciado pelos 6rgaos técnicos do Municipio, aos quais competira
analisar a adequacao do projeto aos termos da legislacdo em vigor, propondo
fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis.

Paragrafo unico. Antes de elaborar os projetos do condominio de
chacaras de recreio, o empreendedor devera requerer a Prefeitura Municipal as
diretrizes para esse tipo de empreendimento.

Art. 11. As etapas de analise para aprovacao de projetos de constituicao

de condominio de chacaras de recreio serdo aquelas determinadas pelo art. 28 da Lei
Complementar n° 851, de 11 de fevereiro de 2014.
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Art. 12. Os documentos a serem apresentados pelo empreendedor em
cada etapa sao aqueles definidos pelo art. 29 da Lei Complementar n® 851, de 2014.

Art. 13. Os prazos de validade das certidées expedidas durante o
procedimento de aprovacao sdo os seguintes:

| — certidao de viabilidade: 90 (noventa) dias;

Il — certidao de diretrizes: 180 (cento e oitenta) dias;

[l — certiddo de aprovacao prévia: 180 (cento e oitenta) dias;

IV — certiddo de aprovagao provisoria: prazo de execuc¢ao das obras de
infraestrutura; e

V — certidao definitiva: 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo unico. Em caso de necessidade da expedicao de
comunicados para corregdo, acréscimo ou alteragdo de documentos, terda o
interessado o prazo de 30 (trinta) dias para cumpri-los, contados apés o
conhecimento. Expirado tal prazo, perderdo validade todos os atos anteriormente
praticados.

Art. 14. O requerimento, acompanhado dos itens abaixo relacionados,
assinado pelo proprietario, devera ser apresentado em 3 (trés) vias, sendo 2 (duas)
protocoladas junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e 1 (uma)
servindo de comprovante ao empreendedor:

| — localizacdo da gleba com amarracéo através de coordenadas dos
vertices definidores dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro e com precisao posicional fixada pelo Incra, com indicacado da proximidade
entre o perimetro do condominio de chacaras de recreio € a area de expanséao urbana,;

Il — divisas da gleba;

Il — curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencao;

IV — localizacao de cursos d'agua, areas de preservacao permanente e
verde, bosques, construcdes existentes na gleba; e

V — compromisso de que as chacaras ndo serao postas a venda antes
do registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 15. No prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos, a Prefeitura
Municipal definira as diretrizes de acordo com as plantas apresentadas pelo
interessado quando do requerimento, tais como:

| — a projecao do sistema de vias de circulagao articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local,
em conformidade com as normas de sistema viario;

Il — as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d’agua, e
dormentes dos mananciais;

Il — as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias,
ferrovias, linhas de transmisséo de energia; e

IV — a localizacdo da area comum prevista no artigo 8° desta lei
complementar.

§ 1° O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciacéo do Grupo
de Analise e Aprovagéo de Projetos e Diretrizes Urbanisticas (Graproara), que emitira -
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seu parecer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, findo os quais o Municipio
prosseguira com o processo de andlise e autorizagdo com ou sem o parecer do 6rgao.

§ 2° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos
desatendidos.

§ 3° Recebendo parecer negativo, o empreendedor sera cientificado e
tera o prazo de 60 (sessenta) dias para sanar as irregularidades apontadas. Decorrido
0 prazo sem o saneamento, o requerimento sera arquivado.

§ 4° Para aprovacgéo do projeto de condominio de chacaras de recreio,
exigir-se-a laudo ambiental, Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Plano de Controle
Ambiental (PCA), Relatério de Controle Ambiental (Rima) ou outro documento que
venha a substitui-los, e sua aprovacéo pelo 6rgdo competente, conforme exigéncias
das leis ambientais.

Art. 16. O empreendedor, para aprovagédo definitiva do projeto de
condominio de chacaras de recreio, devera seguir a orientagao das diretrizes oficiais
definidas, nos termos do art. 15 desta lei complementar, contendo os seguintes itens
assinados pelo proprietario ou profissional responsavel:

| — certiddo negativa de débitos federais, estaduais e municipais;

Il — laudo técnico comprobatério a descaracterizagcdo da area como rural;

[Il — dimensdes das chacaras e quadras;

IV — informacédo de que cada proprietario sera responsavel pelo esgoto;

V — certiddo atualizada do imovel;

VI — certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imdveis competente;

VIl — memorial descritivo;

VIl — projeto urbanistico, em 5 (cinco) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos
do tipo PDF (memorial e cronogramas) e DWG (desenhos), rotulado, identificado e
com a informacéao da versao dos arquivos;

IX — copia da ART/RRT registrada no o6rgdo competente, da
responsabilidade técnica do autor do projeto;

X — cronograma de execucgéo das obras;

X| — subdivisdo das quadras em chéacaras de recreio com as respectivas
dimensbes, numeragéo, cotas lineares e de nivel e &ngulos;

XlIl — sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em
conformidade com o sistema viario;

Xl — dimensbes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

XIV — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao,
areas verdes e areas de preservacao permanente, com indicagéo da porcentagem de
inclinagcao e cotas de nivel, na escala de 1:500;

XV — indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

XV| — indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;
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XVII — detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagao

do projeto;

XVIII — projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela area
técnica do Municipio e do pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
(Condema), contendo:

a) cronograma de arborizagdo das vias de circulagéo e area verde,
indicando as espécies;

b) comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serdo calculados pela municipalidade tomando-se por
base idénticos paradmetros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

c) outros documentos exigidos pelas legislagées federal e estadual,
assim como por legislagdo municipal especifica;

d) termo de compromisso de que o empreendedor ficara responsavel
pela manutencdo das areas verdes e arborizagdo por 5 (cinco) anos, atendendo a
legislacao municipal.

XIX — termo de obrigacées do empreendedor, por meio do qual o
requerente formalizara o seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada.

) CAPITULO IV ’
DA APROVAGAO DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 17. Apresentados os itens descritos no art. 16 desta lei
complementar, o Municipio tera 90 (noventa) dias para apreciar o projeto conforme
exigéncias especificadas no Capitulo Ill desta lei complementar.

§ 1° Em caso de necessidade de corregdes, o Municipio assinara prazo
de 45 (quarenta e cinco) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, para que o
interessado as faca, sob pena de arquivamento em caso de descumprimento ou
inércia.

§ 2° Apods a andlise, sendo o projeto aprovado definitivamente, a
Prefeitura Municipal emitira guia para o pagamento de taxas e emolumentos.

Art. 18. Os projetos n&o aprovados e arquivados poderao ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto
para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1° Em caso de reapresentagédo, as autoridades municipais deverao
aproveitar atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliacao do
primeiro projeto apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de caducidade

do projeto.

) CAPITULO V ’
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE R
LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS =
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Secao |
Da Zona de Urbanizagao Especifica

Art. 19. Os condominios rurais serdo declarados como integrantes da
Zona de Urbanizacdo Especifica (Zues), por decreto do Poder Executivo, apés
aprovagao do projeto de condominio de chacaras de recreio.

Art. 20. Criada a Zona de Urbanizacao Especifica, sera ela considerada
urbana para todos os fins legais e administrativos.

§ 1° A transformacdo da drea em Zona de Urbanizagdo Especifica é
reversivel nos termos desta lei complementar.

§ 2° A publicacdo do decreto néo isenta o empreendedor de suas
responsabilidades legais perante os érgédos publicos municipais, estaduais e federais.

Secao ll
Da anuéncia do Incra

Art. 21. Publicado o decreto, sob pena de arquivamento e perda de
eficacia, o empreendedor devera requerer no prazo de 24 (meses) meses para obter
a anuéncia do Incra ao projeto de condominio de chacaras de recreio, nos termos da
Instrucédo Normativa n° 17-B do Incra.

CAPITULO V
DA GARANTIA DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E DA CONVENCAO DE
CONDOMINIO

Secao |
Da garantia das obras de infraestrutura

Art. 22. A alienacdo das chacaras de recreio, por meio de contrato,
devera ocorrer apos o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 23. Aprovado o projeto e registrado em cartério, o empreendedor
poderd iniciar a venda das chacaras, antes da construcao da infraestrutura, desde que
observe cumulativamente as seguintes regras:

| — a garantia das obras de infraestrutura sera nos mesmos termos da
Lei de Parcelamento do Solo do Municipio vigente;

Il — o compromisso de compra e venda ou documento equivalente
informara ao promitente comprador que a responsabilidade pela conclusdo da
infraestrutura é exclusiva do empreendedor,

[ll — ao compromisso de compra e venda ou documento equivalente, o
empreendedor anexara coépia do decreto de autorizagdo para implantagdo do
empreendimento;

IV — do compromisso de compra e venda constara que o adquirente é
responsavel pela manuteng¢ao do condominio em proporcéao a area de sua chacaraou
outra forma de divisao prevista na convencao do condominio. /
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Paragrafo Unico. A garantia das obras de infraestrutura seréa dispensavel
caso o empreendedor so inicie as vendas apds conclusao da infraestrutura.

Secao ll
Da convencgao de condominio

Art. 24. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a constituir a
pessoa juridica do condominio, aprovar e registrar a respectiva convencao
condominial junto ao 6rgdo competente, que sera elaborada nos termos desta lei
complementar e do Cédigo Civil Brasileiro, no que couber, tornando-se obrigatéria
para os conddéminos e entregue a estes no ato da compra e venda.

§ 1° Com o registro da convencao do condominio no 6rgao competente,
o condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigacdes legais e
contratuais do condominio de chacaras de recreio, respondendo cada condémino
proporcionalmente a area de sua chacara.

§ 2° Enquanto o sindico nao for eleito na forma da convengao, o
empreendedor respondera pelo condominio mediante preposto que indicar.

CAPITULO VI o
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS PARA
CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 25. A nao conclusao da infraestrutura do condominio de chacaras
de recreio no prazo fixado no decreto de autorizagdo sujeita o proprietario ao
pagamento de multa de 500 (quinhentas) UFMs por més ou fracao.

§ 1° Caso ndo haja o cumprimento da execucdo das obras do
condominio dentro do prazo do cronograma de obras aprovado, o Municipio podera
acionar sua garantia, nas formas previstas na Lei de Parcelamento do Solo do
Municipio vigente.

§ 2° O Municipio ndo prorrogara o prazo para a execugao das obras de
infraestrutura sem a participacdo na andlise do pedido e anuéncia do Ministério
Publico.

Art. 26. Serao aplicaveis as sangdes previstas nas normais legais, em
especial aquelas atinentes ao condominio inscritas nas Leis Federais n° 4.591, de
1964, n° 6.766, de 1979, e n° 10.406, de 2002.

CAPITULO VIl
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Art. 27. A outorga onerosa de alteracdo de uso do solo, instrumento
previsto no Estatuto da Cidade, sera aplicada devido a transformagdo de uma
determinada propriedade localizada em zona rural para fins urbanos, como é o caso
do condominio de chacaras de recreio. /
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§ 1° O valor da outorga onerosa de alteracdo do uso do solo sera
correspondente a:

| - 30% (trinta por cento) da valorizagdo gerada pela urbanizagéo do
local, quando localizado na ZORUR, conforme indicado no Anexo Unico desta lei
complementar;

Il - 35% (trinta e cinco por cento) da valorizagao gerada pela urbanizagéo
do local, quando localizado na Zona Rural — Faixa radial de 30% (trinta por cento),
conforme indicado no Anexo Unico desta lei complementar;

lll - 40% (quarenta cento) da valorizagdo gerada pela urbanizacao do
local, quando localizado na Zona Rural — Faixa radial de 40% (quarenta por cento),
conforme indicado no Anexo Unico desta lei complementar;

IV - 45% (quarenta e cinco cento) da valorizacdo gerada pela
urbanizacdo do local, quando localizado na Zona Rural — Faixa radial de 50%
(cinquenta por cento), conforme indicado no Anexo Unico desta lei complementar; ou

V - 50% (cinquenta por cento) da valorizagao gerada pela urbanizacéo
do local, quando localizado na Zona Rural — Faixa radial de 60% (sessenta por cento),
conforme indicado no Anexo Unico desta lei complementar.

§ 2° O valor da valorizagao mencionada no § 1° sera apurado por técnico
do quadro de servidores do Municipio através de laudo especificando a metodologia
adotada.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28. O condominio de chacaras de recreio aprovado com base nesta
lei complementar devera manter suas caracteristicas originais, vedada a alteragéo do
tipo de uso e a subdivisdo das chacaras.

Art. 29. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagéo de
chacaras responderdo administrativa, civil e penalmente pelas infragées cometidas.

Art. 30. O Poder Executivo regulamentara esta lei complementar no
prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 31. Esta lei complementarentra e 5 a partir da data de sua
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CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

_ AUTOGRAFO NUMERO 045/2019
PROJETO DE LET COMPLEMENTAR NUMERO 013/2018

Dispde sobre a utilizacdo do solo rural para fins urbanos,
mediante a implantagdo de condominios de chacaras de
recreio, e da outras providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A utilizacdo do solo rural para fins urbanos no Municipio de Araraquara sera feita
mediante a implantacdo de condominios de chacaras de recreio.

Paragrafo Unico. Para a implantacdo dos condominios de chacaras de recreio deverdo ser
observadas as Leis Federais n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n2 6.766, de 19 de dezembro de
1979, n2? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e n2 13.465, de 11 de julho de 2017, e a Instru¢do Normativa
n2 17-B do Incra. '

Art. 22 Cada chacara de recreio constituir-se-d em unidade auténoma de propriedade
exclusiva do adquirente, sendo as vias, calgadas, areas verdes, dentre outras, areas de uso comum ao
condominio.

Art. 32 Caberd ao empreendedor instituidor arcar exclusivamente com os &nus
decorrentes da implanta¢do e da execucdo dos projetos urbanistico e ambiental do condominio de
chacaras de recreio, incluindo a construcdo de vias de acesso desde a estrada municipal, estadual ou
federal até o condominio, inclusive as ARAs.

§ 12 Constatando-se a necessidade de construcdo de vias de acesso desde a estrada
municipal, estadual ou federal até o condominio, elas deverdo seguir as normas técnicas aplicaveis, sem
prejuizo das demais regras construtivas apropriadas, com compactagdo, encascalhamento, piso interno
ou externo ecoldgico, drenagem pluvial ecoldgica, cercamento, pontes e mata-burros de acordo com as
necessidades e apds analise e aprovacdo dos 6rgdos técnicos competentes.

§ 22 A construcdo de vias de acesso ao condominio devera constituir parte integrante do
projeto previsto no artigo 10 desta lei complementar; caso a necessidade de suas construgdes seja
apontada pelo poder publico, quando da andlise do projeto, devera ser reaberto prazo ao
empreendedor, a fim de que providencie a sua inclusdo no projeto previsto no artigo 10 desta lei
complementar.

§ 32 Apds o registro da convengdo de condominio no érgdo competente, os
condéminos/adquirentes assumirdo a responsabilidade pela manutengdo do condominio e das vias de
acesso principais e secunddrias ao condominio, incluindo as ARAs, respondendo cada um
proporcionalmente a area de sua chacara de recreio.
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Art. 42 A forma de apresentacdo dos projetos de condominio e de execugdo das obras de
infraestrutura serdo os exigidos nesta lei e em posterior regulamentacao.

Art. 52 N3o sera permitido o condominio de chacaras de recreio:

| —em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem
que sejam previamente saneados;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢es geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, como area
sujeita a alagamento, desmoronamento ou afundamentos;

V — em areas de preservagao ecoldgica;

VI — em dareas onde a poluicdo impeca condigBes sanitdrias suportaveis, até a sua
corre¢ao; ou

VIl — em dreas ocupadas por assentamentos rurais.

Paragrafo Unico. A verificagdo das vedagdes enumeradas nesse artigo sera realizada
mediante confrontacdo com normas técnicas expedidas pelos 6rgdos competentes, bem como
mediante confrontacdo de normas municipais previamente editadas.

CAPI{TULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 62 Os condominios rurais de chacaras de recreio deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| — constituicdo e formagdo de area verde, de Area de Preservacdo Permanente (APP) e
Corredor de Integracdo Ecolégica (CIECO), conforme legislagSes especificas, sendo as mesmas de livre
acesso a populagao;

Il — destinacdo de, no minimo, 10% (dez por cento) da drea total do condominio para
areas verdes, ndo computadas eventuais areas de preservagdo permanente;

Il — destinacdo de areas a implantagdo de equipamentos urbanisticos, de acordo com 0s
parametros definidos nesta lei e em local a ser definido pelo Municipio;

IV — observancia de area minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados), com, no
minimo, 20 (vinte) metros de frente, para cada chacara de recreio;

V — reserva de faixa minima de 15,00 (quinze) metros sem edificagdo de cada lateral;

VI — reserva das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de
energia e dutos;

VIl — reserva de faixa minima de 5,00 (cinco) metros da margem das estradas vicinais,
observada a distancia minima de 16 (dezesseis) metros do seu eixo;

VIl — garantia de articulagdo das vias internas com as vias publicas adjacentes, existentes
ou projetadas, harmonizando com a topografia local, conforme estabelecer a Prefeitura Municipal;

IX — abertura de vias com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
legislacdo vigente que dispde sobre sistema viario;

X —implanta¢do de vias de circulagdo e acesso ao condominio, com, no minimo, 12 (doze)
metros de largura com pista de rolamento minima de 7 (sete) metros e calcadas de 2,5 (dois e meio)
metros;

— demarcacdo dos logradouros, quadras e chacaras, com instalagdo de marcos;
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XIl — se necessdrio for, contencdo de encostas, instaladas mediante projeto especifico,
sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

Xlll — implantacdo de obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo curvas de
nivel, bacias de contencdo, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a
preservacdo do solo e do ambiente, sendo as mesmas de manutencdo e responsabilidade dos
conddminos;

XIV — implantacdo de rede distribuidora de agua, poco artesiano ou outra alternativa
aprovada pelas autoridades competentes, respeitado o limite de um pogo artesiano por condominio;

XV — implantacdo de esgoto, mediante observancia de normas técnicas expedidas pelos
6rgdos competentes, bem como mediante observancia de normas municipais previamente editadas;

XVI — implanta¢do de rede de energia elétrica e domiciliar, conforme projeto aprovado
por concessiondria do servico publico e autoridades competentes;

XVII — manutencdo das vias internas, externas e de acesso ao condominio, incluindo as
ARAs, as expensas exclusivas do condominio; e

XVIIl — retirada e depésito de lixo doméstico pelos condéminos nos postos indicados
onde ja exista a coleta pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. Caso haja proposta por parte do empreendedor instituidor de
implantacdo de sistema de reaproveitamento dos residuos organicos de forma a ndao comprometer a
qualidade ambiental e nem as condi¢des de salubridade, esta podera ser utilizada desde que analisada
e aprovada pelos 6rgaos responsaveis.

Art. 72 O Municipio tera a prerrogativa de decidir sobre as areas estipuladas nos incisos |
e lll do art. 62 desta lei complementar a partir de trés formas:

| — doagdo de 10% (dez por cento) da gleba rural para drea institucional, nos moldes da
Lei de Parcelamento do Solo do Municipio vigente;

Il — em imdvel equivalente a 10% (dez por cento) da gleba urbanizada em drea inserida
em perimetro urbano, dotado de toda infraestrutura para compor seu bem dominical; ou

Il — em recurso financeiro depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(Fumdu), cujo valor serd oriundo de avaliagdo oficial a ser realizado por técnico municipal, para
aplicacdo em obras de interesse publico.

Art. 82 Para cada empreendimento condominial, o empreendedor reservara 1 (uma)
chécara de recreio, que sera destinada para a drea de uso comum de todos os condéminos, sendo uma
area contigua e cuja localizacdo permita, dentro do razoavel, o aproveitamento e utilizacdo de forma
isondmica por todos os condéminos.

Paragrafo Gnico. A drea comum prevista no “caput” deste artigo devera ter, no minimo,
qualidade intermedidria, observadas as caracteristicas de todo o condominio, a ser aferida na analise do

projeto mencionado no artigo 10 desta lei complementar.

Art. 92 As edificacBes em cada chdcara de recreio deverdo seguir os seguintes

parametros:

| — taxa de ocupac¢do maxima de 30% (trinta por cento) e indice de aproveitamento 0,3;

Il — edificacBes com gabarito maximo igual a 9,00 (nove) metros;

Il — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em rela¢do a
construcao:

a) recuo de 5,00 (cinco) metros, medidos a partir da margem do arruamento, quando o
imovel confrontar com via de circulagao;
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b) recuo minimo de 3,00 (trés) metros quando a chacara divisar com outra chacara.

IV — permissdo para construcdo de muros de arrimo, com limites de execucdo até a altura
estritamente necessaria a sua finalidade;

V — garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area
construida:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permedvel.

VI — obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de dguas pluviais por parte
de todo o condominio; e

VIl — observéncia a convengdo do condominio.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 10. O pedido de aprovagdo do projeto de condominio de chacaras de recreio sera
apreciado pelos érgdos técnicos do Municipio, aos quais competiréd analisar a adequagdo do projeto aos
termos da legislagdo em vigor, propondo fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis.

Paragrafo Unico. Antes de elaborar os projetos do condominio de chacaras de recreio, o
empreendedor devera requerer a Prefeitura Municipal as diretrizes para esse tipo de empreendimento.

Art. 11. As etapas de analise para aprovagdo de projetos de constituicdo de condominio
de chacaras de recreio serdo aquelas determinadas pelo art. 28 da Lei Complementar n2 851, de 11 de
fevereiro de 2014.

Art. 12. Os documentos a serem apresentados pelo empreendedor em cada etapa sdo
aqueles definidos pelo art. 29 da Lei Complementar n2 851, de 2014.

Art. 13. Os prazos de validade das certiddes expedidas durante o procedimento de
aprovacado sao os seguintes:

| — certiddo de viabilidade: 90 (noventa) dias;

Il — certiddo de diretrizes: 180 (cento e oitenta) dias;

Il — certiddo de aprovacdo prévia: 180 (cento e oitenta) dias;

IV — certid3o de aprovacgdo proviséria: prazo de execugdo das obras de infraestrutura; e

V — certiddo definitiva: 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. Em caso de necessidade da expedigdo de comunicados para corregao,
acréscimo ou alteracdo de documentos, tera o interessado o prazo de 30 (trinta) dias para cumpri-los,
contados apds o conhecimento. Expirado tal prazo, perderdo validade todos os atos anteriormente
praticados.

Art. 14. O requerimento, acompanhado dos itens abaixo relacionados, assinado pelo
proprietario, devera ser apresentado em 3 (trés) vias, sendo 2 (duas) protocoladas junto a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e 1 (uma) servindo de comprovante ao empreendedor:

| — localizacdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices definidores
dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisdo posicional
fixada pelo Incra, com indicagdo da proximidade entre o perimetro do condominio de chdcaras de
recreio e a area de expansao urbana;
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Il — divisas da gleba;
11l — curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengao;
— localizacdo de cursos d'agua, dreas de preservagdo permanente e verde, bosques,
construgdes existentes na gleba; e
V — compromisso de que as chdcaras ndo serdo postas a venda antes do registro do
projeto junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 15. No prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos, a Prefeitura Municipal definira
as diretrizes de acordo com as plantas apresentadas pelo interessado quando do requerimento, tais
como:

| —a projec¢do do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em conformidade com as normas de
sistema vidrio;

Il — as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d’agua, e dormentes dos
mananciais;

Il — as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia; e

IV — a localiza¢do da area comum prevista no artigo 82 desta lei complementar.

§ 12 O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagdo do Grupo de Analise e
Aprovacdo de Projetos e Diretrizes Urbanisticas (Graproara), que emitird seu parecer no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, findo os quais 0 Municipio prosseguird com o processo de andlise e autorizagdo
com ou sem o parecer do 6rgao.

§ 22 O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser fundamentado
e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 32 Recebendo parecer negativo, o empreendedor sera cientificado e terd o prazo de 60
(sessenta) dias para sanar as irregularidades apontadas. Decorrido o prazo sem o saneamento, O
requerimento sera arquivado.

§ 42 Para aprovacdo do projeto de condominio de chécaras de recreio, exigir-se-a laudo
ambiental, Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Plano de Controle Ambiental (PCA), Relatorio de
Controle Ambiental (Rima) ou outro documento que venha a substitui-los, e sua aprovacéo pelo orgao
competente, conforme exigéncias das leis ambientais.

Art. 16. O empreendedor, para aprovacdo definitiva do projeto de condominio de
chécaras de recreio, devera seguir a orientacdo das diretrizes oficiais definidas, nos termos do art. 15
desta lei complementar, contendo os seguintes itens assinados pelo proprietario ou profissional
responsavel:

| — certiddo negativa de débitos federais, estaduais e municipais;

Il — laudo técnico comprobatério a descaracterizagdo da drea como rural;

IIl — dimensdes das chacaras e quadras;

—informac3o de que cada proprietario sera responsavel pelo esgoto;

V — certiddo atualizada do imoével;

VI — certiddo de Onus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

VIl — memorial descritivo;
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VIl — projeto urbanistico, em 5 (cinco) vias, devidamente assinadas pelo profissional '
responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo PDF (memorial e
cronogramas) e DWG (desenhos), rotulado, identificado e com a informacdo da versdo dos arquivos;

IX — cépia da ART/RRT registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade técnica do
autor do projeto;

X —cronograma de execucao das obras;

Xl — subdivisdo das quadras em chacaras de recreio com as respectivas dimensdes,
numeracao, cotas lineares e de nivel e angulos;

XIl — sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o
sistema viario;

Xlll — dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

XIV — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, dreas verdes e
areas de preservacdo permanente, com indicacdo da porcentagem de inclinacdo e cotas de nivel, na
escala de 1:500;

XV — indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

XVI — indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento
das dguas pluviais na escala de 1:500;

XVII — detalhes dos dngulos, perfis e outros necessarios a implantacao do projeto;

XVIIl — projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela area técnica do
Municipio e do pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (Condema), contendo:

a) cronograma de arborizacdo das vias de circulagdo e area verde, indicando as espécies;

b) comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo
rural, que serdo calculados pela municipalidade tomando-se por base idénticos parametros aplicados ao
parcelamento do solo urbano;

c) outros documentos exigidos pelas legislagdes federal e estadual, assim como por
legislacao municipal especifica;

d) termo de compromisso de que o empreendedor ficard responsdvel pela manutengdo
das areas verdes e arborizacdo por 5 (cinco) anos, atendendo a legislagdo municipal.

XIX — termo de obrigacdes do empreendedor, por meio do qual o requerente formalizara
0 seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 17. Apresentados os itens descritos no art. 16 desta lei complementar, o Municipio
terd 90 (noventa) dias para apreciar o projeto conforme exigéncias especificadas no Capitulo Ill desta lei
complementar.

§ 12 Em caso de necessidade de corregbes, o Municipio assinard prazo de 45 (quarenta e
cinco) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, para que o interessado as faga, sob pena de
arquivamento em caso de descumprimento ou inércia.

§ 22 Apds a-analise, sendo o projeto aprovado definitivamente, a Prefeitura Municipal
emitird guia para o pagamento de taxas e emolumentos.
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Art. 18. Os projetos ndo aprovados e arquivados poderdo ser novamente submetidos a0

crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para os projetos apresentados
pela primeira vez.

§ 12 Em caso de reapresentacdo, as autoridades municipais deverdo aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 22 O disposto neste artigo ndo se aplica as hip6teses de caducidade do projeto.

CAPITULO V
DA TRANSFORMAGCAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE LICENGA PARA EXECUCAO
DE OBRAS

Secao |
Da Zona de Urbanizagao Especifica

Art. 19. Os condominios rurais serdo declarados como integrantes da Zona de
Urbanizacdo Especifica (Zues), por decreto do Poder Executivo, apés aprovacdo do projeto de
condominio de chacaras de recreio.

Art. 20. Criada a Zona de Urbanizacdo Especifica, sera ela considerada urbana para todos
os fins legais e administrativos.

§ 12 A transformacdo da drea em Zona de Urbanizagdo Especifica é reversivel nos termos
desta lei complementar.

§ 22 A publicagdo do decreto ndo isenta o empreendedor de suas responsabilidades
legais perante os drgdos publicos municipais, estaduais e federais.

Secao Il
Da anuéncia do Incra

Art. 21. Publicado o decreto, sob pena de arquivamento e perda de eficacia, o
empreendedor deverd requerer no prazo de 24 (meses) meses para obter a anuéncia do Incra ao
projeto de condominio de chacaras de recreio, nos termos da Instru¢do Normativa n® 17-B do Incra.

CAPITULO V
DA GARANTIA DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Secao |
Da garantia das obras de infraestrutura

Art. 22. A alienacdo das chécaras de recreio, por meio de contrato, deverd ocorrer apos o
registro do projeto junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 23. Aprovado o projeto e registrado em cartdrio, o empreendedor podera iniciar a
venda das chacaras, antes da construcdo da infraestrutura, desde que observe cumulativamente as
seguintes regras:

CAMARA MUNICIPAL RAQUARA
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| — a garantia das obras de infraestrutura serd nos mesmos termos da Lei de
Parcelamento do Solo do Municipio vigente;

Il — o compromisso de compra e venda ou documento equivalente informard ao
promitente comprador que a responsabilidade pela conclusdo da infraestrutura é exclusiva do
empreendedor;

[l — ao compromisso de compra e venda ou documento equivalente, o empreendedor
anexara copia do decreto de autorizagdo para implantagdo do empreendimento;

IV — do compromisso de compra e venda constard que o adquirente é responsavel pela
manutenc¢do do condominio em proporgdo a area de sua chdcara ou outra forma de divisdo prevista na
convencdo do condominio.

Paragrafo Unico. A garantia das obras de infraestrutura serd dispensavel caso o
empreendedor s inicie as vendas apds conclusdo da infraestrutura.

Secao Il
Da convencgdo de condominio

Art. 24. O responsével pelo empreendimento fica obrigado a constituir a pessoa juridica
do condominio, aprovar e registrar a respectiva convengdo condominial junto ao 6rgdo competente,
que serd elaborada nos termos desta lei complementar e do Cddigo Civil Brasileiro, no que couber,
tornando-se obrigatéria para os conddminos e entregue a estes no ato da compra e venda.

§ 12 Com o registro da convenc¢do do condominio no drgdo competente, o condominio
assumirda a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais do condominio de chacaras de
recreio, respondendo cada condémino proporcionalmente a drea de sua chacara.

§ 22 Enquanto o sindico ndo for eleito na forma da convengdo, o empreendedor
respondera pelo condominio mediante preposto que indicar.

CAPITULO VI
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS PARA CONDOMINIO DE CHACARAS DE
RECREIO

Art. 25. A n3o conclusdo da infraestrutura do condominio de chacaras de recreio no
prazo fixado no decreto de autorizagdo sujeita o proprietario ao pagamento de multa de 500
(quinhentas) UFMs por més ou fragao.

§ 12 Caso n3o haja o cumprimento da execugdo das obras do condominio dentro do
prazo do cronograma de obras aprovado, o Municipio podera acionar sua garantia, nas formas previstas
na Lei de Parcelamento do Solo do Municipio vigente.

§ 22 O Municipio ndo prorrogara o prazo para a execugdo das obras de infraestrutura
sem a participagdo na andlise do pedido e anuéncia do Ministério Publico.

Art. 26. Serdo aplicaveis as sangSes previstas nas normais legais, em especial aquelas
atinentes ao condominio inscritas nas Leis Federais n2 4.591, de 1964, n2 6.766, de 1979, e n2 10.406,
de 2002.

CAMARA MUNICIPA

N 7

Pr;}idénte ‘ ‘\,



CAPITULO VIII
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Art. 27. A outorga onerosa de alteracdo de uso do solo, instrumento previsto no Estatuto
da Cidade, sera aplicada devido a transformagdo de uma determinada propriedade localizada em zona
rural para fins urbanos, como é o caso do condominio de chacaras de recreio.

§ 12 O valor da outorga onerosa de alteracdo do uso do solo serd correspondente a:

| - 30% (trinta por cento) da valorizagdo gerada pela urbaniza¢do do local, quando
localizado na ZORUR, conforme indicado no Anexo Unico desta lei complementar;

Il - 35% (trinta e cinco por cento) da valorizacdo gerada pela urbanizagdo do local,
quando localizado na Zona Rural — Faixa radial de 30% (trinta por cento), conforme indicado no Anexo
Unico desta lei complementar;

Il - 40% (quarenta cento) da valorizagdo gerada pela urbanizagdo do local, quando
localizado na Zona Rural — Faixa radial de 40% (quarenta por cento), conforme indicado no Anexo Unico
desta lei complementar; ’

IV - 45% (quarenta e cinco cento) da valorizacdo gerada pela urbanizacao do local,
quando localizado na Zona Rural — Faixa radial de 50% (cinquenta por cento), conforme indicado no
Anexo Unico desta lei complementar; ou

V - 50% (cinquenta por cento) da valorizacdo gerada pela urbanizagdo do local, quando
localizado na Zona Rural — Faixa radial de 60% (sessenta por cento), conforme indicado no Anexo Unico
desta lei complementar.

§ 22 O valor da valorizacdo mencionada no § 12 serd apurado por técnico do quadro de
servidores do Municipio através de laudo especificando a metodologia adotada.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28. O condominio de chécaras de recreio aprovado com base nesta lei
complementar deverd manter suas caracteristicas originais, vedada a alteragdo do tipo de uso e a
subdivisdo das chacaras.

Art. 29. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de chacaras
responderdo administrativa, civil e penalmente pelas infracdes cometidas.

Art. 30. O Poder Executivo regulamentara esta lei complementar no prazo de 60
(sessenta) dias.

Art. 31. Esta lei complementar entra em vigor a partir da data de sua publicacdo.

CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA, aos 27 (vinte e sete) dias do més de fevereiro do
ano de 2019 (dois mil e dezenove).

ot
TENENTESANTANA (-



CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
Estado de Sao Paulo zoma ‘@_
Palacete Vereador Carlos Alberto Mango B =
Gabinete da Presidéncia gfesp-—_k@L
Rua S&o Bento, n° 887 — Centro ‘

CEP 14801-300 — ARARAQUARA /SP
Telefone PABX (16) 3301-0600 - FAX (16) 3301-0647

Oficio n° 026/2019-DL
Araraquara, 27 de fevereiro de 2019

A Sua Exceléncia o Senhor
Edson Antonio Edinho da Silva
Prefeito do Municipio de Araraquara

Assunto: Encaminhamento de autégrafos

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Em obediéncia ao artigo 81 da Lei Organica do Municipio, encaminho, anexos,
os autdgrafos aos projetos de lei aprovados na sess3o ordinaria realizada no dia 26 de
fevereiro de 2019 a seguir relacionados:

2 Projeto :
Autografo de JLei Autoria Ementa
044/2019 Compl. Prefeitura do Municipio de | Altera a Lei Complementar n°® 898, de 13
001/2019 Araraquara de dezembro de 2018.
) o Dispoe sobre a utilizagdo do solo rural para
045/2019 Compl. Prefeitura do Municipio de | fins urbanos, mediante a implantagdo de
013/2018 Araraquara condominios de chécaras de recreio, e da
outras providéncias.
Dispde sobre o procedimento de remogéo,
reforma, remodelacéo, readequagéo,
: descarte, pintura e outras obras envolvendo
046/2019 | 287/2018 Vereadora Juliana Damus sreas destinadas ao passeio piblico
(calgadas) revestidas de lajes de arenito da
Formacio Botucatu.
Prefeitura do Municipio de | Cria o Centro Municipal de Referéncia do
047/2019 | 061/2019 Araraquara Autismo e d4 outras providéncias.
Prefeitura do Municipio de | Disp&e sobre a abertura de crédito adicional
048/2019 | 057/2019 Araraquara suplementar e da outras providéncias.
Prefeitura do Municipio de | Dispde sobre a abertura de crédito adicional
049/2019 | 058/2019 Araraquara suplementar e dé outras providéncias.
Prefeitura do Municipio de Dispde sobre a abertura de crédito adicional
050/2019 | 055/2019 Araraquara suplementar e d4 outras providéncias.
: < s Denomina “Ademar Velloso de Almeida —
051/2019 | 060/2019 Prefeltuirdo Municipio de Panga” a sede da Ouvidoria Geral do
Apaquara Municipio de Araraquara.
Atenciosamente,

e-mail: legislativo@camara-arg.sp.gov.br

www.camara-arg.sp.gov.br

CAMARA MUNICIPAL
DE ARARAQUARA




MUNICiPIO DE ARARAQUARA
- Secretaria Municipal de Justica e Cidadania -

OFICIO SMIC/EAO N¢ 005/2019 Em 04 de abril de 2019

~rocesso n° ;/‘V %cﬁ /@1‘5

B L A Geréncia de Gestao da Informagio
Excelentissimo Senhor R ———

TENENTE SANTANA

Presidente da Cimara Municipal MG AN AL

Rua S3o0 Bento, 887 \/d NI 4
14801-300 - ARARAQUARA/SP Valdemar Marfins Ngto Mouco

Direfor Legislativo

Excelentissimo Senhor:

Pelo presente, com o0s nossos cordiais
cumprimentos, tomamos a liberdade de passar as m3os de Vossa Exceléncia,

para os devidos fins, as inclusas Leis Municipais abaixo relacionadas: e
: &l
Lei Data Autégrafo, | ProjetodelLei &
. Complementar | .| complementar Eé
900 27/02/2019 044/19 001/19 :3?"
901 27/02/2019 045/19 013/18 ,;,’
Leii i Datal il fh Autégrafo. | Projetodelei =
9.483 26/02/2019 031/19 285/18 %
9.484 26/02/2019 032/19 318/18 §
9.485 27/02/2019 048/19 . 057/19 ﬁ
9.486 27/02/2019 049/19 058/19 %
9.487 27/02/2019 050/19 059/19 g
9.488 27/02/2019 051/19 - 060/19 ;‘E
9.490 07/03/2019 039/19 . j 008/19 %
9.491 13/03/2019 060/19 074/19 % ‘
9.492 15/02/2019 053/19 067/19
9.493 15/03/2019 054/19 068/19
9.494 15/03/2019 055/19 g 069/19
9.495 15/03/2019 056/19 : 070/19
9.496 15/03/2019 057/19 . 071/19
9.497 15/03/2019 058/19 072/19-
9.498 15/03/2019 059/19 073/19
9.499 15/03/2019 061/19 075/19
9.501 15/03/2019 064/19 076/19
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

LEl COMPLEMENTAR N2 901
De 27 de fevereiro de 2019
Autégrafo n2 045/19 - Projeto de Lei Complementar n2 013/18
Iniciativa: Prefeitura Municipal de Araraquara

Dispde sobre a utilizacdo do solo rural para
fins urbanos, mediante a implantacdo de
condominios de chacaras de recreio, e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA,
Estado de S3o Paulo, no exercicio de suas atribuicdes legais, e de acordo com o
que aprovou a Camara Municipal, em sessdo ordindria de 26 (vinte e seis) de
fevereiro de 2019 (dois mil e dezenove), promulga a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

, Art. 12 A utilizagdo do solo rural para fins urbanos
no Municipio de Araraquara sera feita mediante a implantagdo de condominios
de chdcaras de recreio.

Paragrafo unico. Para a implantagdo dos
condominios de chdacaras de recreio deverdo ser observadas as Leis Federais n2
4,591, de 16 de dezembro de 1964, n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, n?
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e n2 13.465, de 11 de julho de 2017, e a
Instrugao Normativa n2 17-B do Incra.

Art. 22 Cada chacara de recreio constituir-se-a em

unidade auténoma de propriedade exclusiva do adquirente, sendo as vias,
calcadas, areas verdes, dentre outras, areas de uso comum ao condominio.

Art. 32 Cabera ao empreendedor instituidor arcar
exclusivamente com os Onus decorrentes da implantagdo e da execucdo dos
projetos urbanistico e ambiental do condominio de chacaras de recreio,
incluindo a construgdo de vias de acesso desde a estrada municipal, estadual ou
federal até o condominio, inclusive as ARAs.

§ 12 Constatando-se a necessidade de construgao
de vias de acesso desde a estrada municipal, estadual ou federal até o

ndominio, elas deverdo seguir as normas técnicas aplicaveis, sem prejuizo das / |

~



MUNICIPIO DE ARARAQUARA

§ 22 A construgdo de vias de acesso ao condominio
devera constituir parte integrante do projeto previsto no artigo 10 desta lei
complementar; caso a necessidade de suas construcdes seja apontada pelo
poder publico, quando da andlise do projeto, deverd ser reaberto prazo ao
empreendedor, a fim de que providencie a sua inclusdo no projeto previsto no
artigo 10 desta lei complementar.

§ 32 Apos o registro da convengdo de condominio
no oOrgdo competente, os condéminos/adquirentes assumirdo a
responsabilidade pela manutengdo do condominio e das vias de acesso principais
e secunddrias ao condominio, incluindo as ARAs, respondendo cada um
proporcionalmente a area de sua chacara de recreio.

Art. 42 A forma de apresentacdo dos projetos de
condominio e de execugdo das obras de infraestrutura serdo os exigidos nesta lei
e em posterior regulamentacao.

Art. 52 N3o serd permitido o condominio de
chacaras de recreio:

I - em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a salde publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior
a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao
aconselham a edificagdo, como area sujeita a alagamento, desmoronamento ou
afundamentos;

V - em areas de preservagao ecoloégica;

VI - em dareas onde a poluicdo impeca condigdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao; ou

VIl - em dreas ocupadas por assentamentos rurais. Tl

N \\ /
Paragrafo Gnico. A verificagdo das vedagbes |/V [\
enumeradas nesse artigo sera realizada mediante confrontagdo com normas| \\1 L\
técnjcas expedidas pelos oOrgdos competentes, bem como mediante :
confrontag¢do de normas municipais previamente editadas.
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CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE CHACARAS DE
RECREIO

Art. 62 Os condominios rurais de chacaras de
recreio deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - constituicdo e formacdo de drea verde, de Area
de Preservagdo Permanente (APP) e Corredor de Integragdo Ecoldgica (CIECO),
conforme legislagdes especificas, sendo as mesmas de livre acesso a populagao;

Il - destinacdo de, no minimo, 10% (dez por cento)
da adrea total do condominio para areas verdes, ndo computadas eventuais areas
de preservagdo permanente;

lll - destinacdo de dreas a implantagdo de
equipamentos urbanisticos, de acordo com os parametros definidos nesta lei e
em local a ser definido pelo Municipio;

IV - observancia de drea minima de 2.000m? (dois
mil metros quadrados), com, no minimo, 20 (vinte) metros de frente, para cada
chacara de recreio;

V - reserva de faixa minima de 15,00 (quinze)
metros sem edificacdo de cada lateral;

VI - reserva das faixas de dominio das rodovias,
ferrovias, linhas de transmissdo de energia e dutos;

VII - reserva de faixa minima de 5,00 (cinco) metros
da margem das estradas vicinais, observada a distancia minima de 16 (dezesseis)
metros do seu eixo;

VIII - garantia de articulagdo das vias internas com
as vias publicas adjacentes, existentes ou projetadas, harmonizando com a
topografia local, conforme estabelecer a Prefeitura Municipal;

IX - abertura de vias com faixa de dominio e
declividade maxima estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema
viario;

condominio, com, no minimo, 12 (doze) metros de largura com pista de

Xl - demarcacdo dos logradouros, quadras e
ras, com instalacdo de marcos;

Folha_\‘ﬁ_%_
reso._flfrant

X - implantagdo de vias de circulagcao e acesso ao/\ \
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XIl - se necessario for, contengdo de encostas,
instaladas mediante projeto especifico, sob a responsabilidade técnica de
profissional habilitado;

Xlll - implantagdo de obras de escoamento de
aguas pluviais compreendendo curvas de nivel, bacias de contengdo, além de
outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservacao do solo e
do ambiente, sendo as mesmas de manuteng¢do e responsabilidade dos
condéminos;

XIV - implantacdo de rede distribuidora de agua,
pogo artesiano ou outra alternativa aprovada pelas autoridades competentes,
respeitado o limite de um pogo artesiano por condominio;

XV - implantagdo de esgoto, mediante observancia
de normas técnicas expedidas pelos drgdos competentes, bem como mediante
observancia de normas municipais previamente editadas;

XVI - implantagdo de rede de energia elétrica e
domiciliar, conforme projeto aprovado por concessionaria do servigo publico e
autoridades competentes;

XVII - manutengdo das vias internas, externas e de
acesso ao condominio, incluindo as ARAs, as expensas exclusivas do condominio;
& ‘

XVIII - retirada e depdsito de lixo doméstico pelos
condéminos nos postos indicados onde ja exista a coleta pela Prefeitura
Municipal.

Paragrafo Unico. Caso haja proposta por parte do
empreendedor instituidor de implantagdo de sistema de reaproveitamento dos
residuos organicos de forma a ndo comprometer a qualidade ambiental e nem
as condigbes de salubridade, esta poderd ser utilizada desde que analisada e
aprovada pelos 6rgdos responsaveis.

Art. 72 O Municipio terd a prerrogativa de decidir
sobre as areas estipuladas nos incisos | e lll do art. 62 desta lei complementar a
partir de trés formas:

| - doagdo de 10% (dez por cento) da gleba rural n /@_//Q,

a institucional, nos moldes da Lei de Parcelamento do Solo do Municipion 7
V

Il - em imdvel equivalente a 10% (dez por cento) da J

gleba/urbanizada em drea inserida em perimetro urbano, dotado de toda
i strutura para compor seu bem dominical; ou
7

igente;




Il - em recurso financeiro depositado no Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (Fumdu), cujo valor serd oriundo de
avaliagdo oficial a ser realizado por técnico municipal, para aplicagdo em obras
de interesse publico.

Art. 82 Para cada empreendimento condominial, o
empreendedor reservara 1 (uma) chacara de recreio, que sera destinada para a
area de uso comum de todos os conddminos, sendo uma area contigua e cuja
localizagao permita, dentro do razoavel, o aproveitamento e utilizacdo de forma
isonémica por todos os condéminos.

Paragrafo Unico. A drea comum prevista no
“caput” deste artigo devera ter, no minimo, qualidade intermediaria, observadas
as caracteristicas de todo o condominio, a ser aferida na andlise do projeto
mencionado no artigo 10 desta lei complementar.

Art. 92 As edificagbes em cada chacara de recreio
deverdo seguir os seguintes parametros:

| - taxa de ocupagdo mdxima de 30% (trinta por
cento) e indice de aproveitamento 0,3;

Il - edificagbes com gabarito maximo igual a 9,00
(nove) metros;

Il - obrigatoriedade de observancia dos seguintes
afastamentos minimos, em relagdo a construgao:

a) recuo de 5,00 (cinco) metros, medidos a partir da
margem do arruamento, quando o imdvel confrontar com via de circulagado;

b) recuo minimo de 3,00 (trés) metros quando a
chdcara divisar com outra chacara.

IV - permissdo para construgdo de muros de arrimo,
com limites de execugdo até a altura estritamente necessaria a sua finalidade;

V - garantia de 4rea de permeabilidade do solo de
50% (cinquenta por cento) da drea construida:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permedvel. [\ \>\
\

b
VI - obrigatoriedade de concessdo de servidao para /V“(\(L

passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio; e

el

b & VII - observancia a conveng¢do do condominio.



MUNICIPIO DE ARARAQUARA

CAPITULO IlI
DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 10. O pedido de aprovagdo do projeto de
condominio de chacaras de recreio sera apreciado pelos 6rgaos técnicos do
Municipio, aos quais competird analisar a adequagdo do projeto aos termos da
legislagdo em vigor, propondo fundamentadamente as medidas que
entenderem cabiveis.

Paragrafo tnico. Antes de elaborar os projetos do
condominio de chdcaras de recreio, o empreendedor deverd requerer a
Prefeitura Municipal as diretrizes para esse tipo de empreendimento.

Art. 11. As etapas de andlise para aprovagdo de
projetos de constituicdo de condominio de chacaras de recreio serdo aquelas
determinadas pelo art. 28 da Lei Complementar n2 851, de 11 de fevereiro de
2014.

Art. 12. Os documentos a serem apresentados pelo
empreendedor em cada etapa sdo aqueles definidos pelo art. 29 da Lei
Complementar n2 851, de 2014.

Art. 13. Os prazos de validade das certidGes
expedidas durante o procedimento de aprovagdo s3o os seguintes:

| - certiddo de viabilidade: 90 (noventa) dias;
Il - certiddo de diretrizes: 180 (cento e oitenta) dias;

lll - certiddo de aprovagdo prévia: 180 (cento e
oitenta) dias;

IV - certiddo de aprovagdo provisdria: prazo de
execucgao das obras de infraestrutura; e

V - certiddo definitiva: 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo Gnico. Em caso de necessidade da
expedicdo de comunicados para corregdo, acréscimo ou alteragdo de
documentos, terd o interessado o prazo de 30 (trinta) dias para cumpri-los, A
contados apds o conhecimento. Expirado tal prazo, perderdo validade todos os . |\ /@J
s anteriormente praticados. /\ W

\
|

| B
Art. 14. O requerimento, acompanhado dos itens //"‘T\(D\'
abaixo relacionados, assinado pelo proprietério, deverd ser apresentado em 3

Dedenvolvimento Urbano e 1 (uma) servindo de comprovante ao empreendedor:

J
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| - localizagdo da gleba com amarragdo através de
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imdvel rural
georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisdo posicional
fixada pelo Incra, com indicagdo da proximidade entre o perimetro do
condominio de chdcaras de recreio e a drea de expansdo urbana;

Il - divisas da gleba;

Il - curvas de nivel de metro em metro e bacia de
contengao;

IV - localizagdo de cursos d'agua, areas de
preservacao permanente e verde, bosques, construgdes existentes na gleba; e

V - compromisso de que as chdcaras ndo serao
postas a venda antes do registro do projeto junto ao Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 15. No prazo mdximo de 90 (noventa) dias
corridos, a Prefeitura Municipal definira as diretrizes de acordo com as plantas
apresentadas pelo interessado quando do requerimento, tais como:

| - a projecdo do sistema de vias de circulagdo
articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizadas com a topografia local, em conformidade com as normas de
sistema viario;

Il - as faixas de protecdo das aguas correntes,
cursos d’agua, e dormentes dos mananciais;

lll - as faixas de dominio publico de protegdo de
estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia; e

IV - a localizagdo da drea comum prevista no artigo
82 desta lei complementar.

§ 12 O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a
apreciacdo do Grupo de Analise e Aprovagdo de Projetos e Diretrizes Urbanisticas "
(Graproara), que emitird seu parecer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, /@k
fi

quais o Municipio prosseguird com o processo de analise e autorizagEO/f\
m ou sem o parecer do érgéo. |

W
()
§ 22 O parecer técnico pela inviabilidade do fw'(l/
ndimento deverd ser fundamentado e especificar, item a item, as
frregularidades ou requisitos desatendidos.
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§ 32 Recebendo parecer negativo, o empreendedor
sera cientificado e tera o prazo de 60 (sessenta) dias para sanar as irregularidades
apontadas. Decorrido o prazo sem o saneamento, o requerimento sera
arquivado.

§ 42 Para aprovacgdo do projeto de condominio de
chacaras de recreio, exigir-se-a laudo ambiental, Estudo de Impacto Ambiental
(EIA), Plano de Controle Ambiental (PCA), Relatério de Controle Ambiental
(Rima) ou outro documento que venha a substitui-los, e sua aprovagao pelo
orgao competente, conforme exigéncias das leis ambientais.

Art. 16. O empreendedor, para aprovagao
definitiva do projeto de condominio de chdcaras de recreio, devera seguir a
orientacdo das diretrizes oficiais definidas, nos termos do art. 15 desta lei
complementar, contendo os seguintes itens assinados pelo proprietario ou
profissional responsavel:

| - certiddao negativa de débitos federais, estaduais
€ municipais;

I - laudo técnico comprobatério a
descaracterizagdo da drea como rural;

Il - dimensdes das chacaras e quadras;

IV - informacdo de que cada proprietdrio sera
responsavel pelo esgoto;

V - certiddo atualizada do imovel;

VI - certiddo de 6nus atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente;

VIl - memorial descritivo;

VIl - projeto urbanistico, em 5 (cinco) vias,
devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma
cépia digital em CD com arquivos do tipo PDF (memorial e cronogramas) e DWG
(desenhos), rotulado, identificado e com a informagdo da versdo dos arquivos;

IX - copia da ART/RRT registrada no oérgdo
competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto; AN

X - cronograma de execucdo das obras;

Xl - subdivisdo das quadras em chacaras de recreio
com as respectivas dimensdes, numeragdo, cotas lineares e de nivel e angulos;

4 F e
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XIl - sistema de vias de circulagdo com a respectiva
hierarquia em conformidade com o sistema viario;

Xlll - dimensdes lineares e angulares do projeto,
com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

XIV - perfis longitudinais e transversais de todas as
vias de circulagdo, areas verdes e dreas de preservagdo permanente, com
indicacdo da porcentagem de inclinacdo e cotas de nivel, na escala de 1:500;

XV - indicacdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

XVI - indicagdo em planta na escala de 1:1000, e
perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais na escala de 1:500;

XVIl - detalhes dos angulos, perfis e outros
necessarios a implantagdo do projeto;

XVIII - projeto ambiental orientado pelas diretrizes
apontadas pela area técnica do Municipio e do pelo Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente (Condema), contendo:

a) cronograma de arborizagdo das vias de
circulacdo e drea verde, indicando as espécies;

b) comprovante de pagamento de taxas e
emolumentos sobre o parcelamento do solo rural, que serdo calculados pela
municipalidade tomando-se por base idénticos parametros aplicados ao
parcelamento do solo urbano;

¢) outros documentos exigidos pelas legislacdes
federal e estadual, assim como por legislacdo municipal especifica;

d) termo de compromisso de que o empreendedor
ficara responsavel pela manutengdo das areas verdes e arborizagdo por 5 (cinco)
anos, atendendo a legislagao municipal.

XIX - termo de obrigagbes do empreendedor, por
meio do qual o requerente formalizara o seu compromisso de executar o projeto
na forma aprovada.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 17. Apresentados os itens descritos no art. 16
lei complementar, o Municipio terd 90 (noventa) dias para apreciar o
conforme exigéncias especificadas no Capitulo Il desta lei

{/\7- AL

\



1
{ Folha
!' Proc.

I Resp.

§ 12 Em caso de necessidade de corregbes, o
Municipio assinard prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, podendo ser prorrogado
por igual periodo, para que o interessado as faga, sob pena de arquivamento em
caso de descumprimento ou inércia.

§ 22 Apds a analise, sendo o projeto aprovado
definitivamente, a Prefeitura Municipal emitird guia para o pagamento de taxas
e emolumentos.

Art. 18. Os projetos nao aprovados e arquivados
poderdo ser novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se,
neste caso, ao tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 12 Em caso de reapresentagdo, as autoridades
municipais deverdo aproveitar atos ja praticados e documentos apresentados
durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 22 O disposto neste artigo ndo se aplica as
hipéteses de caducidade do projeto. :

CAPITULO V
DA TRANSFORMAGCAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE
LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Secao |
Da Zona de Urbanizagdo Especifica

Art. 19. Os condominios rurais serdao declarados
como integrantes da Zona de Urbanizagdo Especifica (Zues), por decreto do
Poder Executivo, apds aprovacdo do projeto de condominio de chacaras de
recreio.

Art. 20. Criada a Zona de Urbanizagdo Especifica,
serd ela considerada urbana para todos os fins legais e administrativos.

§ 12 A transformacdo da drea em Zona de
Urbanizagdo Especifica é reversivel nos termos desta lei complementar.

§ 22 A publicagido do decreto ndao isenta o
empreendedor de suas responsabilidades legais perante os érgdos publicos
municipais, estaduais e federais.

Seg3o i /\ M«
[ \

Da anuéncia do Incra

Art. 21. Publicado o decreto, sob pena de
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CAPITULO V
DA GARANTIA DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E DA CONVENCAO DE
CONDOMINIO

Secao |
Da garantia das obras de infraestrutura

Art. 22. A alienagao das chacaras de recreio, por
meio de contrato, devera ocorrer apds o registro do projeto junto ao Cartdrio de
Registro de Imoveis.

Art. 23. Aprovado o projeto e registrado em
cartério, o empreendedor podera iniciar a venda das chdcaras, antes da
construgdo da infraestrutura, desde que observe cumulativamente as seguintes
regras:

| - a garantia das obras de infraestrutura sera nos
mesmos termos da Lei de Parcelamento do Solo do Municipio vigente;

Il - o compromisso de compra e venda ou
documento equivalente informard ao promitente comprador que a
responsabilidade pela conclusdo da infraestrutura é exclusiva do empreendedor;

lll - ao compromisso de compra e venda ou
documento equivalente, o empreendedor anexara copia do decreto de
autorizagao para implantacdo do empreendimento;

IV - do compromisso de compra e venda constara
gue o adquirente é responsavel pela manutengdo do condominio em proporgao
a drea de sua chacara ou outra forma de divisdo prevista na convencdo do
condominio.

Paragrafo unico. A garantia das obras de
infraestrutura serd dispensdvel caso o empreendedor sé inicie as vendas apods
conclusdo da infraestrutura.

Secao ll
Da convengao de condominio

Art. 24. O responsdvel pelo empreendimento fica
obrigado a constituir a pessoa juridica do condominio, aprovar e registrar a
respectiva convengdo condominial junto ao 6rgdo competente, que sera

elaborada nos termos desta lei complementar e do Cédigo Civil Brasileiro, no que
couber, tornando-se obrigatdria para os condominos e entregue a estes no ato )
L

axcompra e venda.

§ 12 Com o registro da convengao do condominio
no prgdo competente, o condominio assumird a responsabilidade por todas as
obfigacdes legais e contratuais do condominio de chécaras de recreio,
respondendo cada conddmino proporcionalmente a area de sua chacara.

11

\



Folha

: Proc.

i Resp.

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

§ 22 Enquanto o sindico nao for eleito na forma da
convengao, o empreendedor responderd pelo condominio mediante preposto
gue indicar.

CAPITULO VII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS PARA
CONDOMINIO DE CHACARAS DE RECREIO

Art. 25. A ndo conclusdo da infraestrutura do
condominio de chacaras de recreio no prazo fixado no decreto de autorizagdo
sujeita o proprietario ao pagamento de multa de 500 (quinhentas) UFMs por més
ou fracdo.

§ 12 Caso nao haja o cumprimento da execug¢do das
obras do condominio dentro do prazo do cronograma de obras aprovado, o
Municipio poderd acionar sua garantia, nas formas previstas na Lei de
Parcelamento do Solo do Municipio vigente.

§ 22 O Municipio ndo prorrogard o prazo para a
execucao das obras de infraestrutura sem a participagdo na anélise do pedido e
anuéncia do Ministério Publico.

Art. 26. Serdo aplicaveis as sangdes previstas nas
normais legais, em especial aquelas atinentes ao condominio inscritas nas Leis
Federais n2 4.591, de 1964, n2 6.766, de 1979, e n2 10.406, de 2002.

CAPITULO VIII
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Art. 27. A outorga onerosa de alteragdo de uso do
solo, instrumento previsto no Estatuto da Cidade, sera aplicada devido a
transformagdo de uma determinada propriedade localizada em zona rural para
fins urbanos, como é o caso do condominio de chacaras de recreio.

§ 12 O valor da outorga onerosa de alteragdo do uso
do solo sera correspondente a:

1-30% (trinta por cento) da valorizagao gerada pela
urbanizagdo do local, quando localizado na ZORUR, conforme indicado no Anexo
Unico desta lei complementar;

Il - 35% (trinta e cinco por cento) da valorizagdo
gerada pela urbanizagdo do local, quando localizado na Zona Rural - Faixa radial
de 30% (trinta por cento), conforme indicado no Anexo Unico desta lei/ |
omplementar; ‘

pela urbanizacio do local, quando localizado na Zona Rural - Faixa radial de 40%
renta por cento), conforme indicado no Anexo Unico desta lei

complementar;
J
12

N

i
"
Il - 40% (quarenta cento) da valorizacdo gerada ’/““ﬂ()\
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IV - 45% (quarenta e cinco cento) da valorizagdo
gerada pela urbanizacdo do local, quando localizado na Zona Rural - Faixa radial
de 50% (cinquenta por cento), conforme indicado no Anexo Unico desta lei
complementar; ou

V - 50% (cinquenta por cento) da valorizagdo
gerada pela urbanizagdo do local, quando localizado na Zona Rural - Faixa radial
de 60% (sessenta por cento), conforme indicado no Anexo Unico desta lei
complementar.

§ 22 O valor da valorizagdo mencionada no § 12 sera
apurado por técnico do quadro de servidores do Municipio através de laudo
especificando a metodologia adotada.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28. O condominio de chdacaras de recreio
aprovado com base nesta lei complementar deverda manter suas caracteristicas
originais, vedada a alterac¢do do tipo de uso e a subdivisdo das chacaras.

Art. 29. O empreendedor e todos os autorizados a
comercializagdo de chdacaras responderdao administrativa, civil e penalmente
pelas infragdes cometidas.

Art. 30. O Poder Executivo regulamentara esta lei
complementar no prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 31. Esta lei complementar entra em vigor a
partir da data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ARARAQUARA, aos 27 (vinte e sete) dias do més
de fevereiro do ano de 2019 (dois mil e dezenove).

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal 5 Secretarl de Gestaob Finangas
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