A

PREFEITURA DO MUNICTPIO DE ARARAQUARA , . 0%0

LEI NOMERO 2,467

De 11 de Junho de 1,979

Dispde sobre loteamentos,
desmembramentosg e arruce—
mentos (Titulo Vv da  Lel
Municipal n? 1.794, de
26/07/1971) .~

Artige 19 - Os dispositivos do Titulo V da Lei ne 1794

Artigo 67 -

Artigo 68 -

Artigo 69 -

Artigo 70 -

de 26 de Julho de 1971 passam a vigorar con
as seguintes redagoes:

TITULO V
NORMAS PARA LOTEAMENTOS URBANOS

CAPITUIO I

DISPOSICOES GERAILS

Consldera-se loteamento urbano a subdivisap
de dreas em lotes destinados a expansio re~
sidencial e comercial, implantagdo de indis
trias, formagao de nficleos urbanos ou de cen
tros comunitdrios rurais, recreio e turismo,

compreendendo o respectivo arruyamento,-

Considera~se desmembramento a subdivisao de
area urbana ou rural em lotes na gual seja~-
aproveitado o sistema viario oficial, sem
que se abram novas ruas ou caminhos e sem -~
que se prolonguem ou se modifiquem os exis-

tentesg, -

Considera-~se arruamento a abertura de qual~
quer via ou logradouro destinado a circula-~
¢ao ou a utilizagdo publica.-

A execugao de qualqguer loteamento, arruarento
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e desmemhramento no MunicIpio depende de prévia
licenga do 8rg3o competente da Prefeitura, obser
vadas as normas ederais quando as areas se lo-
calizarem proximms & aeroportos.-

Pardgrafo Unico - As disposi¢des da presente -
lel aplicam~se também aos loteamentos, arruamen
tos e desmembramentos efetuados em inventarios-
ou em virtude de divisaoc amigivel ou judicial ,
para a extingdo da comunhdo ou para qualquer ou
tro fim,-

Artigo 71 - A Prefeitura, a seu critério, nido aprovard lotea
rento que, em face do desenvolvimento deo local,
nao atenda ds suas necessidades, inclusive quan
to 3 destinagdo e 3 utilizagio das respectivas-
areas,-

Artigo 72 - A Prefeitura podera nac aprovar projetos de ar-
ruamento e loteamento ainda que seja apenas pa~-
ra restringir o excessivo niimero de lotes e o
consequente aumento de investimentos em obras ~
de infra estrutura e custeioc dos servigos plibli
cos (Decreto-Lei Federal n?® 271/67). Poderd, tam
bém, fixar o nfimero miaximo de lotes em 4rea a
ser subdividida.-

§ Gnico - O Srgdo de planejamento, no prazo mi-

ximo de 30 (trinta) dias, a contar da entrada ~-

do requerimento, acompanhado de um croqui do ter
reno na escala l: 10.000, indicando exatamente-~

sua situagac, tendo em vista as exigéncias dea~

ta e de outraé leis pertinentes e ouvir o pare-

cer do Departamento Autdnomo de Agua e Esgotos,

Companhia Paulista de Forga e Luz, Telecomunica
¢oes de S3c Paulo S/A - TELESP e do Departamen~

to Juridico da Prefeitura Municipal de Araraqua

ra, se pronunciari sobre a viabilidade ou nao

do loteamento, ou arruamento, comunicando, por-

escrito, ao interessado, ¢ teor desse pronuncia
mento,~
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Artigo 73 - Desde a data da inscrigido do loteamento no
Registro competen.e, passam a integrar o]
dominio pGblice do Municipnio as vias e
pragas e as areas destinadas a edificios -
piblicos e outros equipamentos urbanos, -~
constantes do projeto e do memorial descri
tivo (artigo 49 do Decreto-Lei Federal n®
27 /67) .~

Artigo 74 - Todas as obras e servigos exigidos, bem co
mo quaisquer outras benfeitorias efetuadas
pelo interessado nas vias e pragas pibli—
cas e nas dreas de uso institucional , -~
passarao a integrar o patrimdnic do Munici
pio, sem gqualquer indenizagdoc, uma vez con
¢luidos e declarados de acordo, em vistoria
do orgao competente da Prefeitura.-

Artigo 75 - O loteador, ainda que j& tenha vendido to-
dos os lotes, ou os vizinhos sic partes le
gitimas para promover agao destinada a im-
pedir construgao em desacordo com as res--
trigoes urbanisticas do loteamento ou con-
tririas a quaisquer outras normas de edifi
cagao ou de urbanizacdo referentes aos lo-
tes {artigo 6¢ - do Decreto-Lei Federal n9
271/67).

Artigo 76 ~ £ instituida a concessidoc de uso de terrenos
plblicos ou particulares, remunerada ou gra
tuita, por tempo certo ou indeterminado.,como
dtreito real resolivel, para fins especificos
de urbanizagao, industrializacido, edifica-
¢20, cultivo da terra ou outra utilizagdo-
de interesse social.-



Artigo 77 -

Artigo 78 -

Artigo 79 -
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E permitida a concessido de uso de espago
aéreo sobre a superficie de terrenos pl-
blicos @1 particulares, tomada de proje~-
gao vertical, nos termos e para os fins-
do artigo anterior,-

Sa0 requisitos indispens3vels para que -
as areas sejam destinadas a:

a) - expansao residencial e comercial:es
tar situada , no todo ou em parte, até -
o maximo de dois mil metros do limite do
perimetro urbano e ser acessiIvel pelas -
vias urbanas existentes;

b) - implantagao de indistrias: estar si
tuada 3 margem das principais vias de
comunicagdo ou em local comprovadamente-
adequado, proximo do centro demografico-
ou, ainda, em local com caracterlsticas-
especificas para o fim industrial em mi-
ra e de acordo com ¢ zoneamento vigente;
¢) - formacdc de niicleos urbanos na zona
rural: servir, por sua situagac ou condi
¢Ges peculiares, para a localizagac de -
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servigos comunit@rios das area rurais cir

cunvizinhas;

d) - formagao de sitios de recreio: estar

situada em zona turistica, climatica ou
paisagistica, ou na3o possuir outras con-
di¢oes de utilizacao.-~

Nao poderac ser arruados os tesrenos bai
xos, alagadigos e sujeitos a inundagSes,



Artigo 80 -

antes de tomadas providéncias para assegu-
rar-lhes o escoamento das dguas a drenar -
e de modo a rebcixar o nivel das dguas sub
terrineas a um metro, no minimo, abaixo da

superficie do solo.-

CAPITUIQ 1I

DO PROCESSO DE APROVACRO

O interessado em lotear terreno seu, preli
minarmente, com a exibigdo da certidao -
atual de propriedade e de croqui da area ,
na escala de 1: 10.000, e indicag@o exata-
de sua situagdo, requererd o exame e a via
bilidade do loteamento de vez gque, se por-
ventura houver em andamento pedido idénti-
co em drea adjacente, aquele serd sobresta
do até que este seja aprovado.-

§ 19 - Examinado o pedido pela Assessoria-
de Planejamento, ouvido o Departamento Au-
tonomo de Agua e Esgotos, no gue tange &s
redes de agua e de esgotoc a implantar, e
os drgaos citados no § Gnico do artigo 72
verificada a exeqfiibilidade do Ioteamento,
disso se dara ciencia ao interessado, que,
a seguir e se ainda do seu desejo, requere
ra o fornecimento das diretrizes a observar,
segundo dispde o artigo 81. Esse requerimen
to devera estar acompanhado dos seguintes-—

elementos:

I - titulo de propriedade do imdvel ou docu
mento equivalente.

ITI - Certiddes negativas de impostos munici
pais relativos ac imdvel.

IIT - Quatro vias da planta do imdvel, na
escala 1: 1000, ou escala adequada determina
da pela Assessoria do Planejamento quando do
pedido para lotear a drea, assinadas pelo -
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proprietirio ou por seu representante legal
e por profissional registrado no CREA € na
Prefeitura, caracterizando:

a) - divisas e medidas do imdvel perfeita--
mente definidas;

b) = localizagdo dos cursos d'dgua;

¢) =~ curvas de nivel de metro em metro; ateé
20m. (vinte) além do perimetro de area a
ser loteada. O nivelamento exigido devera -
tomar por base R.N. Oficial;

d) - arruamentos ou estradas vizinhas de to
do o perImetro, com locagio exata das vias
de comunicagd@o, ireas de recreagaoc e locais
de uso institucional, dando todas as cotas-
de largura, comprimento e dista@ncias;

e} - bosque, monumentos naturails ou artifi-
ciais e arvores frondosas, com perfeita lo-
cagao e cotas;

f) - construgOes existentes, sua locagio e

cotas;
g) - servicos de utilidade pfiblica existen-
tes no local e adijacéncias, como rede de

energia elétrica, telefone, &gua, esgoto e
aguas pluviais, emissirios etc...;
h) - outras indica¢Ces gue possam interessar
ou que sejam solicitadas pelo Srgao de pla-
nejamento.
§ 20 - Sempre que se fizer necessirio, o Or
gao de planejamento podera exigir a exten--
830 do levantamento planimétrico, ou altimé
trico ac longo de uma ou mais divisas da a-
rea a ser loteada ou arruada até o talveque
ou espigac mais proximo.-

Artigo 81 - A Prefejtura indicard na planta apresentada
as seguinte diretrizes:



I - as vias de circulagao pertencentes ao

sistema viirio biasico do Municipio;

11 - as faixas para © escoamento das aguas

pluviais, quando necessarias;

I1I - a area e localizag¢ao aproximada dos
espagos abertos destinados, d recreagaoc -
publica e uso institucional necessario acs

equipamentos do Municipio:

IV - a relagao dos equipamentos urbanos -
que deverao ser projetados e executados ~
pelce interessado, agqui incluidos necessa-~
riamente, rede de igua e esgoto e de escoa
mento de aquas pluviais, com as respecti
vas ligagdes As redes mestras existentes-
na cidadg de iluminagio e pavimentagao ,
(guias e sarjetas) alem da terraplenagem-

e obras de arte projetadas.-

§ 19 ~ As diretrizes expedidas vigorarao-

pelo nrazo maximo de & (sels) neses.-

§ 2¢ - 0 interessado, apds o recebimento-
das diretrizes e antes do projeto defini-
tivo, devera apresentar anteprojeto, em
4 vias, obedecidas as disposicoes do arti
go anterior, inciso III, com a definigao-
do arruamento, das quadras e das Areas de
recreagao e dos usos institucionals, para
prévio exame e aprovagac do Orgao compe--
tente, bem como a discriminagao das Areas

que serao caucionadas.-
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Artigo 82 - Atendendo is indicagdes do artigo anterior, o
requerente, orientado por uma das vias do an-
teprojeto, que lhe sera devolvida, organizara
projeto definitivo, na escala de 1: 1000, em
7 vias, obedecido o disposto no "caput” do in
ciso IIT do artigo 80, e que devera encerrar:
I - sistema viario local, os espagos abertos-
para recreagido e usc institucional, e respec-
tivas areas;

11 - subdivisao das quadras em lotes, com a
respectiva numeracgao, dimensoes e areas;

I11 - afastamentous exigidos, devidamente cota
dos;

IV - dimensoes lineares e angulares do projeto,
rajos, cordas, arcos, pontes de tangéncia;

V - perfis longitudinais e transversais de to
das as vias de comunicagoes e pragas nas seguin
tes escalas: horizontal de 1: 1000: vertical ~
1: 100;

VI - indicagdes dos marcos de alinhamento e ni
velamento localizados nos dngulos ou cursos das
vias projetadas e amarradas, a referéncia de -
nivel existente e identificivel:

VII - indicagao das servidoes e restrigdes es-
peclais gue eventualmente gravem ¢os lotes ou
edificaqgoes;

VIII - memorial descritivo e justificativo do
projeto;

IX -~ outros documentos gue possam ser julgados
necessarios e solicitados quando da devolugio-
do anteprojeto;

X - o nivelamento exigido devera tomar por ba-
se R.N. Oficial.-

Artigo 83 ~ Elaborado o projeto, segundo as exigéncias des
ta lei, o Orgao de planejamento da Prefeitura-
lhe dara aprovagao provisdria, cumprindo ao in
teressado, em seguida, encaminha-lo, quando for
o caso, ds autoridades sanitdrias e militares,
para O seu exame e aprovagac no pfﬁprio proie
to.—~



Artigo 84 -

§ 19 ~ Apds a apro-agao dos Orgaos sanitirios
e militares, o interessado devera regquerer a
aprovagao definitiva por parte da Prefeitura-
Municipal, juntando ao processo o seguinte:

I - Projeto de rede de escoamento de aguas -
pluviais, indicando o local de langamento
forma de prevengao dos efeitos deletérios e
sua ligacao com a rede pliblica existente;

IT - Projeto de abastecimento de agua, de in-
céndio e de coleta de esgoto e sua ligagao-
com a rede piblica existente;

III - Projeto completo dos equipamentos urba-
nos a gque se refere o Artigo 81, IV;

§ 2¢ - 0s projetos referidos no paragrafo an-
terior, bem como o do loteamento, deverio ser
apresentados em 5 vias, uma das quais em pa-—
pel transparente, entregue enrolada.-

Satisfeitas as exigencias do artigo anterior,

© interessado apresentard projeto final, para

exame e aprovagdo. Essa aprovagdo se dari quan
do da coloca¢ao dos marcos de concreto exigi-

dos pela Prefeitura Municipal, quando entao o

interessado firmari termo, pelo qual se obri-

gara:

I - a transferir, como bem de uso comum do po

vo, as vias e as areas verdes, bem assim as

areas destinadas a fins institucionais, que

passarao a integrar o patrimdénio do Municipio,
tudo a ser feito por escritura piiblica, se,
antes, J& ndo o tenha feito “ex-officio”
0 Registro Imobilidrio competente, na forma do
artigo 4¢ do Decreto-Lei Federal n¢ 271, de 28
de fevereiro de 1967,(artigo 73 desta lel) -

II - "xecutar, 3 prdpria custa, no prazo esti-
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pulado para cada caso, as sequintes obras:
a) - abertura das vias de circulacdo ate 60
(sessenta) dias apds a aprovagao do projeto
definitivo;

b) - rede distribuidora de aqua, com as res
pectivas derivagoes prediais e as necessi—
rias a instalaqéo de hidrantes, estes Ulti-
mos na propor¢ao minima de 1 (um) para 2
(dois) quarteiroes e ligacao com a rede pii-
blica existente ou, conforme o caso, capta-
cao, recalque e reservatdrico d'igua, bem co
mo rede coletora de esgotos com as respecti
vas derivagoes prediais e ligag¢ao com a re-
de piblica existente, até 12 meses da apro-
vagao do projeto;

c} = rede de escoamento de aguas pluviais,e
ligagao da mesma com a rede plblica, existen
te, até 18 meses da aprovagido do projeto;

d) ~ colocagao de guias, sarjetas, plantacao
de grama na faixa destinada a passeio e jun
to da sarjeta, na largura minima de 1 (um )
metro e arborizagaoc até 24 meses da aprova-
¢ao do projeto:

e} - pavimentagao asfaltica das vias, inclu
sive as das dreas verdes, de acordo com os-
padroes e fiscalizagdo da Prefeitura, até -
36 meses da aprovagao do projeto.-

§ 1¢ - As obras enumeradas no inciso II des
te artigo serao realizadas de acordo com os
respectivos projetos aprovados, -

§ 29 - A execugao por etapas s6 podera ser
autorizada quando:

I - o termo de acordo fixar o prazo total pa
ra a execugao completa das obras do loteamen
to, e as dreas e prazos correspondentes a co
‘da etapa;

IT -~ Sejam executadas na area, em cada etapa,
todas as obras previstas, assequrando-se aocs
compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos

equipamentos implantados.-
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' § 3¢ = Os marcos de alinhamentos e nivelamen
tos, deverao ser de concreto, segqundo o pa-~
drao adotado pela Prefeitura.-

§ 49 - Ao inlcio da execugdo do loteamento ,

a demarcagdo das . vias, terraplanagem, marca-

¢do dos lotes e outros servigos correlatos ,

bem como durante as vendas, dever&c ser afi-

xadas nas entradas do loteamento, placas in-

dicativas, com as seguintes informagGes:

a) - nome do loteador:

b) - nimero do alvara e data da sua expedi--
¢lo;

¢) = extrato do termo de acordo, no qual fi-
gura os servigos que séo da responsabi-
lidade do loteador;

d) - prazos para execugao dos servigos;

e) ~ &rea minima dos lotes;

f) -~ restrigdes (reciios, niac subdivisfo dos
lotes, etc...):

g) - nome do proprietério da &rea quando es-
ta nao pertencerac préprioc loteador; e

h) - nome do responsivel técnico, com o nime
ro de registro no CREA, na Prefeitura -
do Municipio de Araraguara e niimero do
ART (Anotagio de Responsabilidade Técni
ca).=-

Artigo 85 ~ Em garantia da execugao das obras mencionadas
no inciso II do artigo anterior, © interessa
do caucionard, por escritura piblica, 50% =~
(cinglienta por cento) da frea dos lotes, dig
criminada pela Prefeitura. Esta frea seri tam
bém devidamente discriminada no memorial a ~
ser registrado no cartdrio competente por oca
sido da lavratura da escritura,-

§ 19 - A caugido da Srea dos lotes exigida por
este artigo sera liberada com fornecimento «
de certidio a medida em que os servigos exi-
gidos sejam executados, da seguinte forma:

a) =~ 20% (vinte por cento) do total da caugso
quandco concluidas as obras de rede distribui
dora de Hgua e respectivas derivacGes predtais
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e das necessirias & instalagio de hidrantes e,
ainda conforme o casc, captagdo, recalque e re
servatSrio de 8g. 1, bem como rede coletora de
esgotos e respectivas derivacSes prediais;

b) - 20% (vinte por cento) do total da caugao-
quando concluldas as obras de colocagao, circn
lagéo e rede de escommento de 8guas pluviais;

; c) = 20% (vinte por cento) do total da caugio-
quando concluidas as ohras de colocagao de
guias, sarjetas, plantagiac de grama e arboriza
cao; e

4) - 40% (quarenta por cento) restantes 4o to-
tal da caugdo quando concluldas as obras de pa
vimentagdo.~

§ 290 =~ No ato da aprovagio do projeto, bem co-
N mo da escritura de caugdo mencionada nest$ ar-
tigo deverac constar especialmente as obras e
servicos que o loteador fica obrigado a execu~
tar, nos prazos fixados no termo de acordo pre
visto no artigo 84, findos os quais perderf em
favor do Municip.o a caugao respectiva, segun
do as porcentagens estabelecidas no parigrafo-
anterior, se ndo cumpridas agquelas exigéncias.-

§ 39 - Pindos os prazos referidos no artigo an-
terior, sem gque tenham sido realizados os ser-
vigos e as obras exigidos, executéi-los-8 a Pre
feitura, valendo~se da caugac de que trata es~
te artigo, obedecido o disposto no paragrafo -
segundo, adjudicando-os o Municipio, pelos mei
os proprios, ao seu patrimdnio.-

§ 49 -~ A ndo emoccucido de uma das etapas referi
das nas alineas do § 19 deste artigo acarreta-
ra a adjudicagdo fmencionada no § 39 podendo o

' Municipio, se entender conveniente, destinar a
execu¢dc a outro empreendedor, ficando desde ~
& © chefe do Executivo autorizado 3 essa des-
tinagdo ou alienagao da &rea.-
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Artigo 86 « Pagos os emolumentos devidos e assinado o ter-

Artigo 87 -

Artigo 68 -

Artigo 89 -

Artigu__ 90 -~

Axtigo 91 -~

mo e a escritura de caugao mencionados nos ar-
tigos 84 e 85, a Frefeitura expedir® o compe~~
tente alvarf, que seri cassado se nio forem e-
xecutadas as obras no prazo a que se refere o
artigo 84, item II, ou ndo for cumprids quale=«
quer outra .exigéncia.-

Realizada as obras e servigos exigidos, a Pre~
feitura, a requerimento do interessado e apbs-
vistoria do seu Srgio competente, liberard a
&rea caucionada, correspondente ao percentual-
indicado nas alineas do § 19 do artigo 85, me~
diante expedicac de auto de vistoria.-

Par8grafo finico - 0 requerimento do interessa-
d0 deverd ser acompanhado de uma planta retifi
cada do loteamento, que serd considerada ofici
al para todos os efeitos.-

Sempre que o Poder Executivo entender mais con
veniente aoc interesse P(iblico e para que n&o
sofram solugio de continuidade, as obras de in
fra-estrutura dos loteamentos mencionados no -
inciso II do artigo 84 quando ndo realizadas -
pelo loteador, serao através &» permissioniiria
40 municlipio.=- >

A Prefeitura »5 expedirf alvarid para construir,
demolir, reconstruir, reformar ou ampliar oons
trugGes, em terrenos de loteamentos cujas oliras
tenham sido vistoriadas e aprovadas.-

O projeto de loteamento poderf ser modificado-~
quanto aos lotes nao vendidos ou comprometidos
desde que a modificagac nao prejudique os lo-
tes comprometidos ou definitivamente adquiri-—
dos.~

NEo caberf 3 Prefeitura qualquer responsabili-
dade pela dJdiferenga de medidas dos lotas ou



quadras gque O interessado venha a encontrar, em’
relagido ds medidas caos loteamentos aprovados.~

CAPITULO IIX
DAS NORMAS TECNICAS
8EGEO I
NORMAS GERAIS

Artigo 92 - A dencminagioc dos loteamentos & arruamentos de-
veri cbedecer &s seguintes normas para sua iden
tificacio:

I ~ vila -~ quando a &rea for inferior a 50000ms2;
II = Jardim - quando a area estiver compraendida
entre 50.000 ¢ 500.000 ms2;

IIT ~ Parque - quando a drea for superior a
500.000 ms2;

IV = Bairro - quando a &rea for superior a
500.000 ms2 e n Prefeitura autorizar essa -
denominagio. -

Parbgrafo Ginico - Os loteamentas e arruamentos-
nio podersc receber denominagio igual a utiliza
da para identificar outros setores da cidade 3j&
existentas.~-

Artigo 93 - Nio poderiic ser arruadas nem loteados terrencs-
baixos e alagadicos sujeitos a inundagso, ou -
que forem, a julzo da Prefeitura, julgadfs im--
priprios para edificacac ou inconvenientes para
a habitaci@o. Nao poderao ser arruados tambim -~
tarrenos cujo loteamento prejudique reservas ar
s borizadas o florestais.-

Artigo 94 - Os loteamentod para fins industriais e outros ca
pazes de poluir as Aguas ou a atmosfera deverao
cbedecer as normas de controle de poluici@o dita

. das pelos Srgdos competentes.-
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Artigo 95 - A abertura de qualquer via ou logradouro pi-
blico deveri obedecer As normas desta lei, e
dependeri de aprcva¢io prévia da Prefeitura,
pelos seus Srgaocs competentes, -

Parfgrafo finico ~ Considera-se via ou logra-
dourc pliblico para fins desta lei, todo espa
¢o destinado a circulagdo ou a utilizagéo do

povo em geral.-~

Artigo 96 = As vias de circulacao, com as respectivas fad
xas de domfinio, deverdo enquadrar-se numa das
seguintes categorias:

I - avenidas coletoras: minimo de 25 metros;

II -~ avenidas lentas, para usc predominante-
de velculos: minimo de 15 metros;

III - ruas locais, de uso predominante de pe
destres; minimo de 10,00 metros;

IV - passagem de uso exclusivo de pedestres
4,00 matros.~
-

Pardgrafc inico - Nos loteamentos destinados
exclusivamente a fins industriais, as aveni-
das lentas deverao ter faixa de dominio ming
mo de 25,00 metros e as ruas locais, de aces
80 aos lotes industriais, de 15,00 metros, «
vedadas quaisquer vias com faixa de dominio~-
de largura inferior.-

Artiyo 97 ~ O acesso a qualguer, loteamento industrial de
verf ser feito no minimo por uma avenida co
Yetora,~-

Artigo 98 = As ruas locais nao poderio cruzar com via de
magma categoria devendo iniciar ou terminar-~
em avenidas lentas ou de maior largura.-



Artigo 95 -

Artigo 100 -

Artigo 101 -

Artigo 102 -

i Artigo 103 -

O TR

As avanidas lentas deverio ter infcio em vias
de igual ou maior largura.-

As vias de circulagdc poderdo terminar nas di
visas da gleba a arruar, quando o seu prolon-
gamento estiver na estrutura vilria do Plano-
Diretor, ou quando, a julzo do drgaoc competen
te da Prefeitura, interessar essa estrutura ,
mas devera ter praga de retorno de 20,00 me-~
tros de diametro, no minimo.-~

§ 19 -~ As vias locais sem saida (cul de sac )
serac permitidas, desde que providas de praca
de retorno e nac excedam a 220,00 metros de
comprimento.-

§ 20 -~ A conformagio e dimensSes das pragas -
de retorno, & que se refere o parfgrafo ante-
rior, deverdo permitir a inscrigio de clrculo
de diZmetro minimo de 20,00 metros.-

A ranmpa mAxima permitida nas vias de circula-

¢ao serd de 7% e a declividade minima de 0,5%.
L

§ 10 -~ Em Areas execessivamente acidentadas a

rampa maxima poderi atingir até 15% nas vias-

das categorias III e IV.-

Junto 8s linhas de tranamissido de energia el@
trica de alta tensio serd obrigatdria a reser
va de faixa com largura minima determinada ~
pela Assessoria de Planejamento, consultada a
C.P.F.L., para vias pliblicas.-

Junto a estradas de ferro, serd obrigatdria a
reserva de faixa: de 25,00 metros, no ninimo,
ou seja, uma avenida coletora de cada lado.-

ParBgrafo {inico ~ Junto a estradas de rodagem,
seri obrigatdria a reserva de faixas que nao



poderdo ser inferior a 15,00 metros (uma ave-
nida lenta) de cada lado.-

S (I

Artigo 104 - A largura de uma .ia que constituir prolonga-
mento de outra ja existente, ou constante de
plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera
ser inferior A largula desta, ainda gque, pela
sua funcaoc e caracteristicas, possa ser consi
derada de categoria inferior.-

Artigo 105 - A divisdo das vias de circulagdo em parte car
rogavel e passeios ou calgadas deverid acompa~
nhar os perfis tipicos padronizados pela Pre-
feitura, obedecendo os seguintes critérios:

I ~ a parte carrogavel serad composta de fai--
xas de 3,50 metros;

II -~ da largura total das vias, exclulda a -~
parte carrogavel, e canteiro central quando -
for © caso, serd destinado, em partes iguais,
aos passeios ou calgadas, que naoc poderao ter
largura inferior a 1,5 metros e terdo o decli
ve de 3%, no sentido transversal.-~

Artigo 106 - Nos cruzamentos das vias pibliras, os dois -~
' alinhamentos deverao ser concordados por um-
arco de circulo de raioc minimo de nove metros.-

Pardgrafo Gnico - Nos cruzamentos esconscs, as
disposigOes deste artigo poderdo sofrer altera
goes, a critério do brgao competente da Prefei
tura,~-

Artigo 107 -~ Nas vias de circulagio cujo leito nao esteja -
no mesmo nivel dos terrenos marginais, serio -
obrigatdrics os taludes cuja declividade maxi
ma serd de 60% e altura mAxima de 3 metros.-

Pardgrafo {inico - Os taludes podem ser substi-
tuidos por muros de arrimo ou protegao, execu-

tados as expensas dos interessados.-
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Artigo 108 - A identificacidoc das vias e logradouros pilibli
cos, antes de sua denominacao oficial, 5
poderi ser feita por meio de nimeros e letras.
Quando da conclusdo da demarcagiio das vias co
locar placas indicativas das mesmas, de acor-
do com modelo a ser fornecido pela Prefeitura

Municipal.~

SECCAO III
| , DO$ LOTES
Artigo 109 - A irea dos lotes urbanos residenciais ndo se-
. r& inferior a 250 (duzentos e cinglienta) me—
tros quadrados nem a lo (dez) metros lineares
a sua frente.-

§ 10 - Se de esquina os lotes, a Area nio se-
r inferior a 300 (trezentos) metros quadra—
dos nam a 12 (doze) metros lineares a sua fren
te, medidos no prolongamento dos alinhamentos.-

§ 20 = Os alinhamentos dos lotes de esquina -
deverio ser concordados por arco de circulo -
de raio minimo de 9 (nove) metros.-
Yo

§ 3¢ - Quando julgar necessirio, tendo em vis
ta o zoneamentd da cidade ou Areas especiais,
o Srgéio competente de Planejamento poderd exi
gir lotes com Areas mInimas superiores a 250-
nel,-

| Artigo 110 - A frea minima dos lotes na zona rural ou dos-
destinados a implatagaoc de indistrias, sitios
de recreio ou fins turisticos serd de 5.000 -
. m2 (cinco mil metros guadrados) .-

Artigo 111 = Nos lotes destinados a edificacgado de conjun-—
tos residenciais de moradias econfmicas, obser
var-se-80 as normas pertinentes (B.N.H, etc).-




Parfgrafo {inico - As dimensdes minimas dos com
partimentos descritos no artigo 44 poderac so-
frer redugidco no caso dos conjuntos residenciais
especificados no artigo 11l.-

Artigo 112 = O comprimento das quadras nido poderd ser supe-
rior a 250 (Quzentos e cingliento) metros.-

Artigo 113 -~ Serao admitidas as quadras ou super-quadras =
com largura e comprimentos miximos, respectiva
mente a 250 e 450 metros, destinados & edifica
cdo de conjuntos residenciais.-

parBgrafo {infco ~ A projecSo horizontal de to-
das as edificaces ndo poderd ocupar area su-
perior a 1/3 (um tergo) da &rea da quadra ou

super-quadra. -

Artigo 114 - As quadras de comprimento igual ou superior a
200 (duzentos) metros, deverao ter passagem de
pedestres de 4 metroes de largura, espagadas de
150 em 150 metros no mAximo, observados os se-
guintes requisitos:

L™

I - ndc servir de acesso a nenhum lote, ainda-
que para entrada secundiaria ou de servigo;

I1 - sejam retas e de comprimento igual ou in-
ferior a vinte vezes a sua largura;

III ~ sejam pavimentadas e providas de disposi
tivo adequado para o escoamento das Aguas
pluviais;

' IV = sejam providas de escadaria, gquando tive~
rem rampas superiores a 15%;
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Artigo 11

Artigo Ll -
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V - sejam incluidas no projeto de iluminagio
piblica do loteamento.-

Parbigrafo Gnico - Hoe loteamentos axcluniva-
nonte lncGustriala, as= prosagensa de pedantres

r
n&o =erao obrigatdrias.-

& caclividade mixima pexrmitida para cs lotes
aarh da 25%, sendo obrigatdrios os movimentos
da terva necessarlos para atinglr a opee va-
lor, nas &raas excessivamente scidentadans. -

SECCRO IV
DAS AREAS DE USQ PUBLICO

A arsa minima reservada a espagos abertos pl
blicos, compreendendo ruas e alpotemas de xo-
cralo deverd ser do 40% (guarenta por cento)

da area total a ser loteada.-

§ 1¢ - As areas para ¢ sistema de recreio de
verao corresponder a 20% (vinte por cento )
do total da arsa a ser loteada, ou desmembra
da {(Arecas igusils ou superiores a 5.000 me2),
nzo podendo sexr inferior a 60 (smesonta) me-

tros guadrados por lote.-

§ 290 - A Assessgoria de Plansjamento da Prefel
tura poderd determinar areas ospeciais cuja-
porcentagam para o sistema de recrelio podera
ir ate 50% (clngBenta por conto), da Area to
tal do terreno, aliém dos 20% (vinte por cen-

to) destinadon a arruamento,“ad referendum *
da Cédmara Municipal,-

§ 3¢ ~ Da &rea total reservada para o siste-
me de recreio, a Prefeltura, pzla sus Assep-
soriz de Planedfamento, reservara no maximo -
53 da area total do terreno loteado para uso

inatfitucional. -



Artigo 117 -~

Artigo 118 ~

Artigo 119 -

§ 49 - Ro caso de o sistema de vias constan-
tes do projeto de loteamento ocupar &rea in-
ferior a 20% (vinte por cento) do total da
&rea a ser loteada, o gue faltar para comple
tar essa porcentagem deverX ser acrescido ao
minimo da 8rea reservada para o sistema de
recreio. Essa exigéncia se aplica também a
casos de desmembramento com drea igual ou su
perior a 5.000 ma2.~-

§ 5¢ ~ A Prefeitura nao poderi alienar as A-
reas previstas neste artigo nem sobre elas -
instituir concessao de uso ou ocutro direito-
qualquer, devendo, ac contririo, assegurar-—-
lhes o uso institucional indicado no planeja
mento do Municipio.-

sEccko Vv
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Nao poderac ser arruados nem loteados terre~
nos baixos e alagadigos ou sujeitos a inunda
goes, sem que sejam previamente atarrados ou
executadas obras de drenagem n¥cessfirias pa-
ra rebaixar o lengol subterrfneo a, pelo me~
nos, um metro abaixo da superficie do solo.-

£ condigdo necessiria & aprovagao de qualquer
arruamento ou loteamento a execugdo pelo in-
teressado, sem gqualquer Gnus para a Prefeitu
ra, de todas as obras de terraplenagem, pon-
tes ¢ muros de arrimo, bem como de outros -
servicos exigidos por esta lel.

Em nenhum caso os arruamentos e loteamentos-
poderac prejudicar o escoamento natural das
Sguas nas respectivas bacias hidrogrificas e
as obras necessirias serdc feitas obrigatoria
mente nas vias piblicas ou em faixas reserva

das para esse fim.-
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Artigo 120 ~ A Prefeitura poderd exigir em cada arruvamen

to, quando convuniente, a reserva de faixa-
*Non aedificandi™ em frente ou fundo de lo~-
te, para redes de Agua e esgoto e ocutros -
equipamentos urbanos.-~

Artigo 121 - Nos fundos dos vales e talvegues serd obri-

gatdria a reserva de faixas sanitirias para
escoamento de Aguas pluviais e rede de esgo
to, além das vias de circulagdo. Esta faixa
a reservar ser& proporcional & bacia hidro-
grifica contribuinte, conforme a tabela se-
guinte:

AREA DA BACIA HIDROGRAFPICA-LARGURA DA FAIXA NAO FDIFICKVEL

(HECTARES) {METROS)

Ata 50 4

50 a 100 6

100 a 200 10~
200 a 500 1S5
500 a 1.000 20
1.000 a 2.000 25
2.000 a 5.000 30
5.000 a 10.000 40
10.000 a 20.000 50
20.000 ou mais 60

Artigo 122 =~ Nos arruamentos de terrenos marginais a cursos

d'Agua, serd exigida em cada margem, faixa lon
gitudinal de 25,00 (vinte e cinco) metros de
largura. A Area desta faixa nido seri somada &
irea do sistema de recreio, mas poderi ser con.
vertida em avenida-parque.-
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Parfgrafo inice ~ Quando se tratar de cdrre-
gos cuja retificagio esteia planejada pela -
Prefeitura, a fiixa longitudinal obedecerlk -
ac tragado adotado no plano de retificagdo.-

Artigo 123 - Os cursos d'Bgua nao poderido ser aterrados -
ou tubulados sem prévia anuéncia da Prefeitu
b of - P

Axtigo 124 -~ Nas vias daz catogorias ¥, II, III e IV a
que se refcre o artigo 96 desta lei, serd -~
obrigatiria a srborizagiio a ser feita por con
ta do interessado, segundo especificagles da
Prefoitura.-

Artigo 125 ~ A Prefeitur: podurd baixar por decreto normas
ou espacificagdes adicionais para a execugio-
dos aervigos e cbras exigidos por esta lei:-

creitToLo 1v
DO DESMEMBRAMENTO

Axtigo 126 - Em qualgquer caso de desmembramento de terrenos
o interessado deverd requerer a aprovagio do
projeto pela Prefeitura, mediante a apresenta
cio da respactiva planta de que faz parte o

lote ou lotes a serem desmembrados.-

Artigo 127 ~ A aprovagac do projeto a que se refere o arti
go anterior 33 poderR ser permitida quando:

I -~ os lotec deznrembrados tiverem as dimensdes ;.
minimee previstss para a rona em lei;

II - A parte reztante do terrenc ainda que edi
ficado, compreender uma porgdo que possa cons-
tituir lote indepandente, ohservadas as dimen-
sCes minimes prevista em lei.-

Artigo 128 - Nos desmembramentos de Areas superiores a
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5.000 ms. deverf ser obedecidé & dispostd no
§ 1o artigo 116, rbservando-se © '1nltitnf;o -
da doagéo no que se réfere 3 Erea de 20%
{(vinte por cento) para o sitema de recreic ,
da Area total que estf sendo desmembrada.
Quando estas mesmas freas forem loteadas, tam
bam deverd ser doado 208 (vinte por cento) pa
ra o sistema viario, de acordo com o § 49 do
artigo 116.-

Artigo 129 - Aplica-se ac processo de aprovaglo de projeto
-  de desmembramentc, no que couber, ¢ 4disposto-
quanto a aprovagao do projeto de arruamanto e
loteamento sendo que nos loteamentos residen-
ciais serdo destinados no minimo 58 (cinco -~
por cento) dos lotes para uso comercial om
oportuno diicipli;xmnto pelo Municipio, assim
como a fixagio da Area a ser reservada.-

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 130 - A Prefeitura sdmente recebari, para oportuna-
entrega ao dominio piiblico e respectiva deno~-
minagico, as vias de cominicagao ‘e logradouros
gue se encontrarem nas condigOes previstas nes
ta lei.~

Parigrafo inico - Enquanto as vias e logradou
ros pliblicos nao forem aceitos pela Prefeitu-
ra, o seu proprietiric serd langado para paga
mento de imposto territorial com relagéo #s
respectivas Areas.-

Artigo 131 ~ Nos contratos Qe cqmproniuo de compra e ven-
da de lotes e nas respectivas escrituras defi
nitivas deveri o responsavel pelo loteamento-
fazer constar, obrigatdOriamente, as restricdes
a que Os mesmos estejam suljeitos pelos disposi
tivos desta lei.-



Artigo 132

Artigo 133

Artigo 134

Artigo 135

Artigo 29 -~
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As infragSes da presente lei darfio ensejé &
revogagho do ato de aprovagido, 8o ewbaigo
administrativo, i demolici@o da obzra, quando
for o caso, bem como & aplicacio de multas-
pela Prefeitura.-

t

NBo serd concedida licenca pars construcao,
reforma ou demoligio em lotes resultantes -
da loteamentos, ou desmembrsmento nao apro-
vado pela Prefeitura.-

Nenhum servigo ou obra plblica serf presta-
¢o ou executsdo em terrenos arrvados ou lo-
teamentos sam prévia licenca do Srgko comps
tents da Prefeitura.~

Esta lei nfo sc aplica aos projetos defini-
tivoz de arruznantos, loteamentos, desmem-s
bramantos que, na data de sua publicagio
j& egtiveren protocolados ou aprovedos pela
Prafeiturs, para o8 quals continua prevala-
cendo a legislagdo anterior.-

ParBigrafo linico ~ As altera¢des quas porven-
tura tiverem que ser introduridas nos raspec
tivos projotos ficarao sujeitas 88 axigdne—
ciag desta lei.-

Esta Lei entra en vigor na data de sua pu-—=
blicagho, revogczdas as disposiqdes em con-w
triric principalmente com relagZo a todos -
os dispositivos do Titulo V da Lot v 1794-
de 26 de Julho de 1971.~
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