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CAMARA MUNICIPL DE ARARAQUARA

SUBSTITUTIVO N2 1 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 2/2025

Fixa condicOes, prazos e aliquotas no ambito
do Programa de Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsérios — IPTU Progressivo
no Tempo — instituido pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento e Politica Ambiental de
Araraquara.

CAPITULO |
DO OBJETO

Art. 12 Esta lei complementar fixa condi¢des, prazos e aliquotas no ambito do
Programa de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios — IPTU Progressivo no
Tempo — instituido pela Lei Complementar n2 850, de 11 de fevereiro de 2014 (Plano Diretor
de Desenvolvimento e Politica Ambiental de Araraquara), bem como nos termos do “caput”
do art. 52 e do § 12 do art. 72 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001.

CAPITULO I

DAS CONDIGOES E PRAZOS COMPLEMENTARES PARA IMPLEMENTACAO DO
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 22 Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas situados
em Zonas Especiais Mistas (ZOEMI), na classificacdo de Areas Especiais de Interesse Urbano
(AEIU), da subvidisdo Area Compacta de Ocupacdo Prioritdria (ACOP), bem como aqueles
situados nas areas destacadas do Mapa 14 do Anexo | da Lei Complementar n2 850, de 2014,
com area igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), sendo o coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a zero.

Art. 32 Os terrenos e glebas com &rea igual ou superior a 10.000m? (dez mil
metros quadrados), situados nas zonas referidas no art. 22, que ndo atingirem coeficiente de
aproveitamento minimo de 0,10, sdo considerados solo urbano subutilizado.

Art. 42 Constituem solo urbano nao utilizado as edificagdes que nao tenham
sido objeto de uso, gozo ou fruicdo pelo proprietdrio hd mais de 3 (trés) anos a partir da
notificacdo a que alude o § 32 do art. 155 da Lei Complementar n2 850, de 2014.

Art. 52 Ficam excluidos da obrigacdo de implementacdo, a que se refere este
capitulo, os imdveis especificados no art. 157 da Lei Complementar n2 850, de 2014, bem
como aqueles em que se encontrem instaladas atividades econdmicas que ndo exijam
edificacdo para o exercicio de suas finalidades, tais como, entre outras atividades econ6micas
licitas:

| — estagdes aduaneiras;

Il — terminais de logistica;
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atividade econ6mica no entorno, nos limites estabelecidos pelo 6rgao municipal de transito;

inerentes a atividade econdmica licenciada para o imodvel;

qguando operados por concessiondrias ou permissiondrias de servicos publicos ou
caracteristicos da atividade econ6mica licenciada para o imével;

assemelhados, quando inerentes a atividade econémica licenciada para o imével; quadras,
piscinas e outras dreas de lazer descobertas, quando constituirem a atividade econémica
licenciada para o imodvel;

preparacdo de massa de concreto e argamassa para uso na construgao civil;

estabelecida por esta lei complementar os terrenos ou lotes:

nao utilizado, nos termos dos arts. 22 a 42 desta lei complementar, deve o érgdao municipal
competente, em procedimento administrativo iniciado de oficio ou mediante provocagao por
qualquer pessoa, constituir a obrigacdo de seu parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulsérios, por meio da realizacdo da averbacdo e da notificacdo previstas nos §§ 22 e 32
do art. 155 da Lei Complementar n2 850, de 2014.

edificar compulsoriamente sdo os seguintes:

Complementar n? 850, de 2014, para que seja protocolado o projeto no érgdao municipal
competente;

empreendimento; e
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Il — transportadoras e garagem de veiculos de transporte de passageiros;
IV — depdsitos de material de construgdo a céu aberto;

V — terreno ou gleba vinculado a oferta de vagas de estacionamento de outra

VI — patios de manobra e estacionamento de empresas de transporte;

VIl — patios descobertos de deposi¢gao ou manobra de containers, quando

VIl — linhas de transmissdo de energia ou dados, trilhos, e assemelhados,

IX — equipamentos industriais como fornos, tanques de combustiveis, dutos e

X —fabricacdo de estruturas pré-moldadas de concreto, artefatos de cimento e

Xl — estacdo ou equipamentos de captacdo, tratamento e distribuicdo de

- SEOE/PLES OTOIOLOHA

Xl —terrenos sujeitos a inundagdes.

Paragrafo Unico. Ficam igualmente excluidos da obrigacdo da implementacao

| —tombados, provisoria ou definitivamente, por 6rgdo competente; e

Il — que possuam areas tecnicamente consideradas “non aedificandi”.

BF:FT SEOEL/O90/EE
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Art. 62 Constatada a ocorréncia de solo urbano ndo edificado, subutilizado ou

Art. 72 Os prazos para que seja cumprida a obrigacdo de utilizar, parcelar ou

| —até 1 (um) ano, a partir da notificacdo prevista no § 32 do art. 155 da Lei

Il — até 2 (dois) anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do

informacgdes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 2YU4-AZV7-MU9V-R65V

Il —em até:

Pagina2de5



CAMARA MUNICIPL DE ARARAQUARA

a) 2 (dois) anos, para finalizar as obras do empreendimento, contados do seu
inicio, na hipdtese de empreendimentos de pequeno porte;

b) 4 (quatro) anos, para finalizar as obras do empreendimento, contados de seu
inicio, na hipdtese de empreendimentos de médio ou grande porte.

§ 12 Na hipdtese de o drgdo municipal competente proceder ao arquivamento
ou indeferimento do projeto previsto no inciso | do “caput” deste artigo, sera considerado
como ndo apresentado o projeto de parcelamento ou edificacao.

§ 22 No caso do § 12 deste artigo:

| — serd admissivel a apresentacdo de novo projeto, caso a decisdao do 6rgao
competente tenha sido proferida antes do transcurso de 1 (um) ano, contado da notificacdo;

Il — deverd ser adotada a providéncia prevista no Capitulo Il desta lei
complementar, caso a decisdo do 6rgdo competente tenha sido proferida apds o transcurso
de 1 (um) ano, contado da notificacdo.

Art. 82 Na hipbtese em que a obrigacdo de utilizacdo compulséria se referir a
imovel edificado, o sujeito passivo da obrigacdo, de forma alternativa ao previsto no art. 72
desta lei complementar e mediante manifestacdo expressa dirigida ao érgao competente, tem
o prazo de 1 (um) ano e 6 (seis) meses, contados da notificacdo prevista no § 32 do art. 155 da
Lei Complementar n2 850, de 2014, para proceder a utilizacdo do imével edificado.

CAPITULO Il
DAS ALIQUOTAS RELATIVAS AO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 92 Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos
no Capitulo Il desta lei complementar, o Municipio deve proceder a aplicacdo do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo, mediante
majoracao da aliquota pelo prazo de até 5 (cinco) anos consecutivos, de acordo com os limites
estabelecidos pelo § 12 do art. 72 da Lei Federal n? 10.257, de 2001, da seguinte forma:

| — no primeiro ano, aliquota de 3,0% (trés por cento) do valor venal atribuido
ao imovel para fins de langcamento do IPTU;

Il — no segundo ano, aliquota de 6,0% (seis por cento) do valor venal atribuido
ao imével para fins de lancamento do IPTU;

[l — no terceiro ano, aliquota de 9,0% (nove por cento) do valor venal atribuido
ao imével para fins de lancamento do IPTU;

IV —no quarto ano, aliquota de 12,0% (doze por cento) do valor venal atribuido
ao imével para fins de lancamentos do IPTU; e

V —no quinto ano, aliquota de 15,0% (quinze por cento) do valor venal atribuido
ao imovel para fins de langamento do IPTU.

Pardgrafo Unico. Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja
atendida até o final dos 5 (cinco) anos primeiros anos de que trata o “caput” deste artigo, o
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Municipio deve manter a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida

obrigacao.

alteracdes:

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. A Lei Complementar n2 850, de 2014, passa a vigorar com as seguintes

AT 55, e s e e e e sab e e ab e e e areeenares

§ 12 A obrigacdo de que trata o “caput” e o instrumento do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo incidirdo
prioritariamente nas Zonas Especiais Mistas (ZOEMI), sem prejuizo de
regulamentacdo em lei especifica.

§ 49 Os prazos a que se refere o “caput” deste artigo ndo poderdo ser inferiores
a:

| — um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no
6rgdo municipal competente;

Il — dois anos, a partir da aprovacdao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento;

IIl — dois anos, para finalizar as obras do empreendimento, contados do seu
inicio, na hipdtese de empreendimentos de pequeno porte; e

IV — quatro anos, para finalizar as obras do empreendimento, contados de seu
inicio, na hipdtese de empreendimentos de médio ou grande porte.”(NR)

Art. 11. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala de Sessdes “Plinio de Carvalho”, 23 de junho de 2025.

GUILHERME BIANCO, ALCINDO SABINO, ALUISIO BOI
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JUSTIFICATIVA

O IPTU progressivo ao longo do tempo representa um mecanismo fiscal e extrafiscal
destinado a assegurar que as propriedades urbanas cumpram sua funcdo social, contribuindo para o
desenvolvimento urbano, a utilizacdo eficiente do solo e a promogao da justica social. Conforme
estabelecido no artigo 182, § 49, Il da Constituicdo Federal de 1988, esse imposto pode ser gradualmente
aumentado de acordo com o valor do imével, com o propdsito de desencorajar a retencdo especulativa
de terras urbanas e estimular o uso apropriado das propriedades. A presenca de espacos urbanos vazios
nas cidades brasileiras evidencia a complexa relagdo entre os principais interessados na propriedade da
terra e no setor imobiliario. Os proprietarios buscam lucrar com as expectativas de valorizacdo dos
terrenos e o aumento dos ganhos no mercado imobilidrio. Ja as empresas do setor imobilidrio retém
terras objetivando aumentar seus rendimentos por meio da expansado de suas atividades. A garantia de
acesso a terrenos urbanizados para grande parte da populacdo sé pode ser alcancada por meio de uma
reforma urbana que inclua os instrumentos necessdrios para regulamentar e controlar o
desenvolvimento urbano, evitando a existéncia de espacos vazios e a especulacdo imobilidria. O equilibrio
entre o direito a propriedade privada e o interesse publico é essencial para promover o desenvolvimento
urbano sustentavel e inclusivo. Portanto, o IPTU progressivo ao longo do tempo incentiva os proprietarios
de terrenos subutilizados, especialmente aqueles com areas superiores a 10.000 m?, a desenvolver suas
propriedades, promovendo assim um crescimento urbano mais sustentdvel. Essa abordagem tributaria
desestimula a pratica de manter terrenos ociosos, tornando o mercado imobilidrio mais acessivel para
compradores e inquilinos, contribuindo para a estabilidade dos precos. Além disso, o sistema pode ser
utilizado como uma ferramenta para reduzir desigualdades nas areas urbanas, incentivando o

desenvolvimento de bairros menos favorecidos e melhorando a infraestrutura local.

Sala de Sessdes “Plinio de Carvalho”, 23 de junho de 2025.

GUILHERME BIANCO, ALCINDO SABINO, ALUISIO BOI
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