MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 400/2024 Em 29 de novembro de 2024

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue autoriza a doacdo onerosa de imdvel do Municipio a Chermicaltech Farmaceutica Ltda.,
CNPJ 03.959.540/0001-95, em consonancia com o Programa de Incentivo ao Desenvolvimento
Econdmico e Social do Municipio de Araraquara, instituido pela Lei n? 5.119, de 14 de
dezembro de 1998, e regulamentado pela Lei n2 9.218, de 14 de marco de 2018.

Importante salientar que:

i) a alienacdo proposta neste projeto dar-se-a na forma de doa¢do onerosa, nos
limites da Lei n25.119, de 1998; e

ii) a donatdria Chermicaltech Farmaceutica Ltda. é vencedora do Chamamento
Publico n2 002/2024, nos termos do Programa de Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico e
Social do Municipio de Araraquara, Processo administrativo n2 97454/2024.

A abertura do Chamamento Publico n? 002/2024 teve como objetivo a
Classificacdo de Projetos de Empresas Industriais para o recebimento de doacdo de bem
imdvel com encargos, no ambito do Programa de Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico e
Social do Municipio de Araraquara.

A 4rea em questdo é definida assim no processo administrativo: “Area com
24.556,16 metros quadrados do loteamento Jardim Marialice, em Araraquara, medindo
111,96 metros de frente para a Avenida Moacyr Berwerth; 120,96 metros na linha dos fundos,
onde divide com a area 11 (area verde); 194,16 metros da frente aos fundos, do lado direito
visto da avenida, onde confronta com a rua Manoel Carlos Gongalves (MANECO), com a qual
faz esquina; 203,15 metros de frente aos fundos, do lado esquerdo, e finalmente, 14,14
metros em curva de concordancia, na confluéncia da Avenida Moacyr Berwerth com a Rua
Manoel Carlos Goncalves (MANECO). Objeto da Matricula n? 153.408 do 12 Oficial de Registro
de Iméveis de Araraquara”.

O referido imdvel é uma drea publica que ja passou por dois chamamentos
publicos anteriores, ambos infrutiferos, uma vez que nao houve apresentacdao de propostas
em nenhuma das ocasides, resultando em processos desertos. A atual abertura do
chamamento justificou-se pelo aumento da demanda de empresas em busca de areas
municipais para instalacdao, conforme verificado por esta Coordenadoria.
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Assim, considerou-se oportuno destinar a area em questdo para atender a essa
procura, fomentando a geracdo de empregos e promovendo um ambiente favordvel ao
desenvolvimento econémico do Municipio.

A atividade econOGmica prevista adequa-se ao nivel de impacto urbano
compativel com a area a ser doada, que se localiza em uma regido onde é permitido o
desenvolvimento de empreendimentos produtivos, conforme estipulado no art. 22 da Lei
Municipal n2 5.119, de 14 de dezembro de 1998. A area foi identificada como adequada para
instalacdo de atividades industriais, considerando suas caracteristicas favoraveis para
suportar atividades com grande potencial de empregabilidade e de baixo impacto em termos
de urbanizagdo, meio ambiente e transito.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o presente Projeto de Lei se destinara,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ird merecer
a aprovacgao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA

Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a doacdo onerosa de imével do
Municipio a Chermicaltech Farmaceutica
Ltda., e da outras providéncias.

Art. 12 Fica desafetado do uso comum ou do uso especial o imdvel de
propriedade do Municipio objeto da matricula n2 153.408, registrada no Livro n2 2 — Registro
Geral do 12 Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, estando o Municipio
autorizado a aliena-lo, mediante doacdo onerosa, a Chermicaltech Farmaceutica Ltda.,
sociedade empresaria de quotas por responsabilidade limitada inscrita no CNPJ sob o n?
03.959.540/0001-95, em razdo de sua classificagdo no Chamamento Publico n2 002/2024.

Art. 22 Deverdo constar expressamente do instrumento da doag¢ado prevista no
art. 12 desta lei as seguintes condicdes e cldusulas:

| — a donatdria deverd comprometer-se a manter a execug¢ao do
empreendimento e da atividade econ6mica desenvolvida desde a obtencdo da permissdo de
uso do imével, bem como a cumprir os demais requisitos legais pertinentes, especialmente:

a) os dispositivos da Lei n25.119, de 14 de dezembro de 1998, e da Lei n29.218,
de 2018, aplicaveis;

b) a manutencdo de empregados, direta ou indiretamente, na quantidade
minima de 10 (dez) trabalhadores, devendo, no minimo, 10% (dez por cento) do nimero total
de empregados corresponder a jovens de 18 (dezoito) a 29 (vinte e nove) anos, em
conformidade com a alinea “c” do inciso | do art. 52 da Lei n25.119, de 1998;

c) a contratacdo e manutencdo de, no minimo, 1 (um) estagidrio, com base na
legislagdao em vigor, em conformidade com a alinea “d” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119,
de 1998;

Il — cldusula de retrocessao do imodvel, a ser aplicada na hipdtese de
descumprimento das obrigacGes previstas nesta lei ou em outras normas municipais
aplicaveis, por meio da qual o imdvel revertera ao patrimonio do Municipio doador, com todas
as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer indenizacdo, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial;

lll — obrigacdo de que todos os tributos e contribuicbes federais, estaduais e
municipais inerentes ao empreendimento sejam recolhidos no Municipio de Araraquara;

IV — cldusula determinando que, em caso de recuperacdo judicial, faléncia,
extin¢do ou liquidacdo da donataria, terda o Municipio direito de preferéncia em relacdo ao
imoével doado;

V — cldusula determinando que a donataria ndo poderd, sem anuéncia do
Municipio doador, alterar seus objetivos de exploracao da atividade econbmica;

VI —cldusula impeditiva de modificagdes quanto a destinacao do imével doado;
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

VIl — cldusula que determine a anuéncia do doador quando da cessdo ou
alienacdo do imével, ou de quaisquer dos atributos inerentes a sua propriedade, por parte da
donataria;

VIII — cldusula fixando que, em caso de hasta publica, o Municipio terd direito
de preferéncia sobre o imével;

IX — cldusula determinando que a donatdria utilize totalmente a area doada, de
acordo com os objetivos propostos;

X — clausula que disponha a impenhorabilidade do bem doado;

Xl — cldusula dispondo que a Secretaria Municipal do Trabalho e do
Desenvolvimento Econdmico podera, a qualquer tempo, e com qualquer periodicidade,
requerer a donatdria a comprovacdo da continuidade das condi¢cdes que a habilitaram ao
recebimento do beneficio; e

XIl — cldusula que estipule que a donatdria devera comprovar, anualmente, no
prazo de até 30 (trinta) dias apds o término do exercicio financeiro, a continuidade da
atividade econO6mica e o cumprimento dos encargos previstos no instrumento e que
habilitaram a donataria ao recebimento do imédvel.

Pardgrafo Unico. Todas as custas, os tributos e os emolumentos devidos pela
lavratura das escrituras, assim como seus registros no cartdorio competente, serao de exclusiva
responsabilidade da donatdria.

Art. 32 O ndo cumprimento das obrigacdes assumidas poderd determinar a
cassacao do beneficio concedido, assim como a reversdo do imdvel objeto da doacdo ao
patriménio municipal, com todas as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer
indenizacdo, independentemente de interpelacado judicial e extrajudicial.

Art. 42 As despesas com a execucdo desta lei onerardo as dotacdes
orcamentdrias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 29 de novembro de 2024.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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CNM: 111096.2.0153408-07
W_‘_ﬁé MATRICULA _______
r 153.408

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA ==—]

ARARAQUARA - SP &

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.108-8

DA
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL | 37 de Junho de 2022 lli

IMOVEL: Area com 24.556,16 metros quadrados do loteamento JARDIM
MARTIALICE, em Araraquara, medindo 111,96 metros de frente para a
Avenida Moacyr Berwerth; 120,96 metros na linha dos fundos, onde
divide com a area 11 ({Area Verde); 194,16 metros da frente aos
fundos, do lado direito visto da avenida, onde confronta com a Rua
Manoel Carlos Gongalves (MANECO), com a qual faz esquina; 203,15
metros da frente aos fundos, do lado esquerdo, onde confronta com
propriedade de Elvira Saba Bucalem; e, finalmente, 14,14 meros em
curva de concordéncia, na confluéncia da Avenida Moacyr Berwerth
-com a Rua Mancel Carlos Gongalves (MANECO) . PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa  juridica de direito publico
interno, com Pagoe Municipal na Rua S3c Bento n° 84Q, CNPJ
45.276.128/0001-10. REGISTRO ANTERIOR: R.7/M.105.020, de
14,12.2010, transporta para as Ms.125.236 e 125.237 e
Av.2/Ms.125.236 e 125.237.

\d \,An'tonio Reinaldo Fiscarelli
Escrevente Autorizado

Av,1 - em 17 de junho de 2022

Conforme Av.1/M.112.959, relatada na Av.1/Ms.125.236 e 125.237 e
de acordo com memorial descritivo e planta do loteamento JARDIM
MARIALICE, o imével destina-se a AREA INSTITUCIONAL 1.

¢ AnaMm’mgFﬁim: Gowvéa Celestino

Escrevente Autorizada

Protocolo n® 422827, de 09,05.2024

AV.2 - em 15 de maio de 2024

DESAFE

Conforme requerimento de 03.05.2024 (cdigitalizado em 09.05.2024), o
imével desta matricula foi desafetado da classe de bens de uso comum do
povo para a classe de bens dominicais (Lei Municipal n® 10.500 de 25 de
maio de 2022).

Ana Paula Sacoman Senger
Escrevente Autorizada

_ CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO _
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),
CERTIFICA que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida em forma
reprografica, nos termos do §1° do art. 19 da Lei 6.015/73. Eoque tem a
certificar de conformidade com o .pedido feito. O referido é verdade e

Araraquara, data e hora abaixo indi

“—"Efcrevente autorizado f ~
Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justic

Ao Oficial.: R$ 42,22 Certidio expedida as 09:12:54 horas do dia 13/11/2024.

Ao Estado..: R$ Nihil parajavratura de eserit sta certiddo é valid 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d"
%o Sec.Faz.: RS Nihil rituras esta cel o & valida por as ( GJSP, XIV, 12, )
Ao Reg.Civil RS Nihil GCédigo de controle de certiddo :

Ao Trib.Just RS Nihil

Ao FEDMP.... RS Nihil
A0 ISSON.... R$ Nihil gelo Digital n°: 1110963C3153408CO0!
Total......: RS 42,22 elo Digital n®: 08C09125524S8
Solicitagdc feita pela
Prefeitura Municipal de Araraquara Pag__ 001/001
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informag¢des, compilar dados e cédlculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area localizada no bairro Jardim Marialice, medindo 111,96 metros de
frente para a Avenida Moacyr Berwerth e 194,16 metros para a Rua Manoel
Carlos Gongalves, perfazendo uma &rea superficial total de 24.556,16 metros
quadrados, objeto da matricula n.° 153.408 do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Araraquara-SP.

Caracterizacdao do imével:

Area de formato retangular, firme e superficialmente seca, com 2
frentes efetivas, localizado em AEIS-ACITE - Area Especial de Interesse
Ambiental.

Regido predominantemente residencial, padrao popular, distante

aproximadamente 5.260,00 metros em linha reta do principal centro comercial
e bancédrio da cidade de Araraquara/SP.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Informacoes complementares:

Area de terreno 24.556,16 m?
Cadastro Municipal: 27.138.001.00

Matricula: 153.408 do 1. ° Oficial de Registro de Imdéveis de
Araraquara - SP, cépia apresentada no processo datada de 21/10/2024.

Processo Administrativo 1lDoc: n.° 93.465/2024
Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

A presente avaliacdo se refere apenas ao valor de mercado
territorial.

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGAO 177-2024 - AREA JD. MARIALICE 27.138.001.00 1
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Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendag¢des da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliagdes imobilidrias do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:

Método direto (Comparativo):

Serd utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do
valor de mercado da 4rea avalianda, obtido através de comparacdo de dados do
mercado imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares e a
aplicagdo do tratamento por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de
0,90;

. Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no
interior da 4rea, conforme recomendagdo da norma de avaliacdes do IBAPE-

SP/2011;
Topografia Depreciacao

Situagdo Paradigma: Terreno Plano -

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 109 até 20%% 209%
Declive acima de 20%: 309%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%:
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua até 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

. Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca geoecondémica da
regido em que o imdével avaliando se encontra e as amostras comparativas
encontradas, determinado conforme a expertise dos profissionais e
avaliacdo dos indices fiscais estipulados pela Planta Genérica de
Valores do Municipio;

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGAO 177-2024 - AREA JD. MARIALICE 27.138.001.00 2
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Fator de diferenca de area: A ser aplicado em amostras nas quais a &rea do
imével é inferior ou superior a Area avalianda, sendo que geralmente se
torna muito dificil a obtencdo de amostras em uma mesma regido com
caracteristicas similares, para tal aplicam-se os fatores de
homogeneizacdo, dentre eles o fator &rea, para que os valores unitérios
de terrenos sejam os mais representativos possiveis.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)
Fator frentes multiplas: 2 ser aplicado em iméveis com mais de uma frente,

localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacdo da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizagao
4% Zona Incorporagdes Padrédo Popular 10%:
5% Zona Incorporagdes Padrdo Medio 10%
6% Zona Incorporagdes Padréo Alto 5%
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%
87 Zona Comercial Padrao Médio 10%:
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011

Fator profundidade: 2 ser aplicado em iméveis com profundidade fora do
intervalo padrd&o da zona de ocupacgdo em que o imdével se encontra, obtido
conforme recomendagdes da Norma Para Avaliacdo de Imdéveils Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-a;

Fator testada: o ser aplicado em iméveis com testada reduzida fora do
intervalo padrdo da zona de ocupagdo em que o imdével se encontra, obtida
conforme recomendagdes da Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-b;

Fator formato irregular: A ser aplicado em iméveis com formato irregular
que possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado
com base na andlise de aproveitamento em relagdo a imdveis de mesmo
porte e formato regular.

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Croqui de localizacdo do imoével:

Fonte: Google Earth pro - Anotacdes préprias.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobilidrias iddéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc.

Paco Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIAGAO 177-2024 - AREA JD. MARIALICE 27.138.001.00 4
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Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Eder o seu corretor - 4437

(16) 99702-4200

25 de outubro de 2024
https://ederoseucorretor.com.br/imovel/44
37/terreno-parque-residencial-iguatemi-
araraquara/venda/

Av. Moacyr Berwerth, esquina com Rua

Joseh Sabeh Harb - Area A-2 -Granja Sé&o
Jorge

Area Terreno: 33.081,50 m?

Situacgédo: Gleba de formato retangular, esquina,
plana.

Infraestrutura: Parcial - Infraestrutura somente na

Valor
Valor
Fator
Fator
Fator

Oferta:

m2 jinicial:
de fonte:
topografico:
transposigéao:

frentes miltiplas:
profundidade:
testada:

formato:

de area:

m? homogeneizado:

ii_ﬁ-J":'L5A
w_égg.;numm

Venda RS 3.970.000,00 h§.

COMPARAR | | @ FAVORITO | DeSCriQéO Imovel

TERRENO

cédigo: 4437
Area total: 33.081,50 m?
Q Rua Joseph Sabeh Harb, Parque

investimento em loteamento, (no faz parceria), com Eder o seu corretor 16 99702.4200

Creci J 34.4917

Residencial Iguatemi, Araraquara -

SP

extensdo com frente para a Av. Moacyr
Berwerth.

R$ 3.970.000,00

R$ 120,01 /m?

0,90

1,00

1,20 - Devido a falta de infraestrutura
na via lateral (Rua Joseph Sabeh Harb).
1,00

Nédo se aplica

Nédo se aplica

Nédo se aplica

1,038

R$ 134,53 /m?

comparar iMGves [T

PROPOSTA E CONTATO

Email

Digite uma mensagem

nndt kS (&
Digite os caracteres da Imagem

[OLi & aceito a politica de privacidade

Cod 4433 Area no Iguatemi com 33.081,50 m? préximo ao condominio Alvorada, excelente

BUSCA AVANGADA

sexta-feira, 25 de outubro de 2024
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Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Eder o seu corretor - 4438

(16) 99702-4200

25 de outubro de 2024
https://ederoseucorretor.com.br/imovel/44
38/terreno-parque-residencial-iguatemi-
araraquara/venda/

Av. Moacyr Berwerth s/n°® - Area A-6 -
Granja Sao Jorge

Area Terreno:

23.075,00 m?

Situagéo: Gleba de formato irregular, meio de
quadra, acima do nivel da rua em até 2,00
metros e aclive para os fundos até 5%.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 2.800.000,00

Valor m2 inicial: RS 121,34 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,10

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: 1,10

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de area: 0,985

Valor m2 homogeneizado: R$ 130,16 /m?

| COMPARAR | | ¥ FAVORITO

Cédigo: 4438

Area total: 23.075,00 m?

Q Avenida Engenheiro Domingos
Ferrari Junior, Parque Residencial
Iguatemi, Araraquara - SP

TERRENO

Creci J 34.491

| Descrigdo Imével

Parque Residencial Iguatemi

PROPOSTA E CONTATO

Nome
Telefone

Email .

Digite uma mensagem

al 54rt c
Digite os caracteres da Imagem

[JLi e aceito a politica de privacidade

Cod 4438 Area no Iguatemi com 23.075 m2, préximo ao condominio Alvorada, excelente
investimento em loteamento, (no faz parceria), com Eder o seu corretor 16 99702.4200

BUSCA AVANCADA

sexta-feira, 25 de outubro de 2024
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Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Borsari Iméveis - 15.571

(16) 3301-1020

25 de outubro de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/jardim—
marialice/15571

Rua Joseph Sabeh Harb - Lote 02 Quadra V

(Em frente ao n.° 1639) - Jardim
Marialice

Area Terreno: 1.168,22 m?

Situagéo: Area de formato retangular, meio de
quadra, plana.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 320.000,00

Valor m2 inicial: RS 273,92 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: 1,10

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de area: 0,683

Valor m2 homogeneizado: R$ 185,22 /m?

PARA COMPRAR [@RENEEES

Terreno a venda no Jardim Marialice, Araraquara

*= BORSARI

Imoveis

w6s @ 237 visualizagoes

Inicio » Araroquara » Jardim Marialice

Cod 15571

0009

Caracteristicas

Alugar Langamentos

Area do cliente Contato Cadastre seu imével S

RS 320.000,00 VENDA

R$ 320.000,00

Area totak: 168.22 m?

Valores sujaitos @ alteragses sem aviso prévio

Envie uma mensagem

sexta-feirg, 23 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Borsari Imdéveis - 15.572

(16) 3301-1020

25 de outubro de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/jardim—

marialice/15572

Rua Joseph Sabeh Harb

(Em frente ao
Marialice

Lote 03 Quadra V

Area Terreno:

1.140,37 m?

Situacgédo: Area de formato retangular,
quadra, plana.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 320.000,00

Valor m2 inicial: RS 280,61 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: 1,10

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nédo se aplica

Fator formato: Nédo se aplica

Fator de area: 0,681

Valor m2 homogeneizado: R$ 189,18 /m?

E. Bo RSARI Comprar Alugar Langamentos Areado cliente Contato

Y Imoveis

@ 7meses orés @ S0viualizagoes
Terreno & venda no Jardim Marialice, Araraquara  rs320.000,00

Inicio > Araraquara ¥ Jardim Marialice

Cod: 15572

Caracteristicas

R$ 320.000,00

valores sujeitos a alteragass sem aviso prévio

LAUDO DE AVALIAGAO 177-2024 - AREA JD. MARIALICE 27.138.001.00
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Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

HDZ Imdéveis -1711
(16) 3305-6060
25 de outubro de 2024

https://hdzimoveis.com.br/imovel/1711/ter
reno—-jardim-santa-marta—-araraquara/venda/

Enderego Imével:

Rua Pedro José Laroca s/n°,

esquina com

Av. Rafael Medina Distrito
Industrial

Area Terreno: 7.312,55 m?2

Situagao: Area de formato aproximadamente
retangular, esquina, plana.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 1.600.000,00

Valor m2 inicial: R$ 218,80 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: 1,00

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de &rea: 0,859

Valor m2? homogeneizado: R$ 169,16 /m?

Venda R$ 1.600.000,00

‘ COMPARAR | ‘ ‘W FAVORITO |

TERRENO

SP

Cadigo: 1711
Area total: 7.312,55 m*
IPTU: R$ 7.765,16

° Jardim Santa Marta, Araraquara -

HDZ Iméveis - Araraquara
Liga l&: (16) 3305-6060
WhatsApp : (16) 99993-8904

Descrigéo Imavel

EXCELENTE TERRENO PARA CONSTRUGAO RESIDENCIAL OU COMERCIAL

BUSCA AVANGADA

PROPOSTA / INFORMAGOES

Nome
Telefone
Email

Digite uma mensagem

sglcke
Digite os caracteres da Imagem

[CLi e aceito a politica de privacidade

enda

sexta-feira, 23 de outubro de 2024
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

HDZ Iméveis - 1554

(16) 3305-6060

25 de outubro de 2024
https://hdzimoveis.com.br/imovel/1554/ter
reno—-jardim-arco-iris—araraquara/venda/

Enderego Imével: Av. Jod&o Torres Leite Soares s/n°,
esquina com Av. Pedro Morelli - Jardim
Arco-Iris

Area Terreno: 2.070,00 m?2

Situagao: Area de formato aproximadamente
retangular, esquina, plana.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 500.000,00

Valor m2 inicial: R$ 241,55 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topogréfico: 1,00

Fator transposigao: 1,00

Fator frentes multiplas: 1,00

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de Aarea: 0,734

Valor m2? homogeneizado: R$ 159,57 /m?

Venda | R$500.000,00

| COMPARAR | | W FAVORITO |

TERRENO

Cadigo: 1554

Area total: 2.070,00 m”
IPTU: RS 0,00

Cond.: RS 0,00

Q Jardim Arco-iris, Araraquara - SP

Terreno de 2.070m2

HDZ Imaveis - Araraquara
Ligala (16) 3305-6060

Descri¢ao Imavel

WhatsApp (16) 99993-8904

PROPOSTA / INFORMAGOES

Nome

Telefone

Email .

Digite uma mensagem

veelgl ¢

Digite os caracteres da Imagem

0L e aceito a pol

BUSCA AVANGADA

— .| [sextarfeira, 25 de outubro de 2024

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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Pesquisa 07

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Teddework imobilidria - 37.503

(16) 2109-0909

25 de outubro de 2024
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/v
enda/terreno/araraquara/jardim-cruzeiro—
do-sul-i-e—-ii/37503

Rua Lavineo de Arruda Falcao n.°
Jardim Arco-iris

Area Terreno:

3.529,10 m?

Situacgédo:

Area de formato
quadra, aclive para os fundos até 5%.

Infraestrutura:

Completa

Valor Oferta: R$ 710.000,00
Valor m2 inicial: RS 201,18 /m?
Fator de fonte: 0,90

Fator topogréafico: 1,05

Fator transposigdo: 1,00

Fator frentes miltiplas: 1,10

Fator profundidade: Nao se aplica
Fator testada: Nédo se aplica
Fator formato: Nédo se aplica
Fator de area: 0,785

Valor m2 homogeneizado: RS 164,17 /m?

CRECI: 2645 imobilidria

®

VENDA

R$ 710.000,00

IPTU R% 358,91

Area total: 3529.1 m?
Area construida: 0.00 m*

Valores sujeitos & aheraches sem ayiso prévio
Envie uma mensagem

Fotos

Terreno lote a venda no JARDIM CRUZEIRO DO SUL
| Ell, Araraquara

Inicio » Araraquara » JARDIM CRUZEIRO DO SULIE|
movel; 37503

LAUDO DE AVALIAGAO 177-2024 - AREA JD. MARIALICE 27.138.001.00

Paco Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro

retangular,

sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arq.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - Z2E0-84IN-5U0P-E92V

sexta-feira, 23 de outubro de 2024

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA em 29/11/2024 18:11:59 Projeto de Lei n® 392/2024/10171/2024 Sistema Siscam. Para obter informagdes



Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Enderego Imével:

Borsari Iméveis - 7618

(16) 3301-1020

25 de outubro de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/jardim-santa-
adelia/7618

Rua Joseph Sabeh Harb, 542 - Area "D" -
Jardim Santa Adelia

Area Terreno: 9.488,20 m?

Situagédo: Area de formato aproximadamente
retangular, meio de quadra, relativamente
plana com algumas ondulag¢gdes em parte da
4rea.

Infraestrutura: Parcial - Nao possui pavimentacéao
asfdltica, guias e sarjetas.

Valor Oferta: R$ 1.418.000,00

Valor m2 inicial: R$ 149,45 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigao: 1,40 - Localizacéo sem pavimentacéo
asfédltica

Fator frentes multiplas: 1,10

Fator profundidade:
Fator testada:

Fator formato:

Fator de &rea:

Valor m2? homogeneizado:

29 BORSARI

Imobveis

Nédo se aplica
Nédo se aplica
Nédo se aplica
0,888

R$ 183,94 /m?

Comprar Alugar Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imével —

IYTEENETIE) © imesauss @ 520 visualizagoes

Terreno &rea a venda no Jardim Santa Adelia, T VENDA
Araraquara L0000 R$ 1.418.000,00
Inicie » Araraquara > Jardim Santa Adelia TPTU % GED.00
Cod: 7618 P
Area total 8488.2 m*
ﬂo@@ sexta-feira, 25 de outubro de 2024
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memoria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para a Aarea avalianda utilizando
fatores de corregdo, verificagcdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente
de CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuigdo ™“t”
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 24.556, 16|m?

1° Anélise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Fator Valor/m?
(xi) Valor Oferta (R§) Area (m?) inicial  Fator de  Fator Fator frentes Fa‘for final
Fonte topogrédfico transposigdo niltiplas de Area
X1 RS 3.970.000,00 33081, 50 RS 120,01 0,9 1 1,2 1 1,038 R§ 134,53
X2 R$  2.800.000,00 23075, 00 RS 121,34 0,9 41 1 1,1 0,985 R$ 130,16
X3 RS 320.000,00 1168,22 RS 273,92 0,9 1 1 1,1 0,683 RS 185,22
X4 R$ 320.000,00 1140,37 RS 280,61 0,9 1 1 1,1 0,681 R§ 189,18
X5 R$  1.600.000,00 1312, 55 RS 218,80 0,9 1 1 1 0,859 RS 169,16
X6 RS 500.000,00 2070, 00 RS 241,55 0,9 1 1 1 0,734 R§ 159,57
X7 RS 710.000,00 3529,10 R$ 201,18 0,9 1,05 1 1,1 0,785 R$ 164,17
X8 R$  1.418.000,00 9488,20 RS 149,45 0,9 1 1,4 1,1 0,888 RS 183,94
Média RS 164,49
Desvio Padrdo RS 22,49
Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior R$ 130,16 Amostra n°® X2
Amostra extrema superior RS 189,18 Amostra n° X4
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
- o f d_ Amostralimite superior - Média gmin: Média — Amostralimite inferior
d/s Limite:1,86 ;max = Desvio padrio s Desvio padréo
dmin/s= 1,53 < 1,86
Portanto a amostra n° X2 E pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,10 < 1,86
Portanto a amostra n°® X4 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT, para "n"
amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante & Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que rege a matéria.

Desvio Padrio

Kmax min = Xmed £ tc =

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliagéo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Xmed R$ 164,49 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT
Desvio Padrdo RS 22,49 Xmed = Média das amostras
te 1,4

Xmax R$ 176,39
Xmin R$ 152,59

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax — Xmin R$ 23,80

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

= RS 7,93
3

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

10 Classe: R$ 152,59 a R$ 160,52
Neste intervalo hé: RS 15957 Peso 1
1 amostras . - 0
- 0
- 0
20 Classe: R$ 160,52 a R$ 168,46
Neste intervalo ha: RS 16417 Peso 1
1 amostras . - 0
- 0
- 0
30 Classe: R$ 168,46 a R$ 176,39
Neste intervalo hé: RS 169,16 Peso 1
1 amostras . - 0
- 0
- 0
Soma dos pesos 3
Soma dos Valores ponderados (Sp) R$ 492,89

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd a classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma dos
valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico: RS 164,30
Valor médio: RS 164,49
Tomada de decisdo: R$ 165,00

Paco Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacido do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizacdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigdo Identificagdo Grau Pontuagdo
1 Caracterizagdo do Imdvel Completa quanto aos fatores T )
Avaliando utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de
= mercado, efetivamente utilizados

. . Apresentagdo de informagdes
Identificacdo dos dados de ) L
3 relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado )
dos dados analisados

Intervalo Admissivel de ajuste
4 , 0,50 a 2,00 II 2
- para o conjunto de fatores

Total 8

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliagdo com grau II de fundamentacéo.

Grau de precisdo: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacéo
da amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno da estimativa de
tendéncia central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (R$/m2) RS 164,49

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 189,18

Amostra extrema inferior (RS$/m?) RS 130,16

Amplitude (R$/m?) RS 59,02

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 35,88%
Enquadramento no Grau de precisao 1]

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacéo
com grau II de precisao.
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Fonte: Cadastro Técnico Municipal - Anotacgdes prédprias.

Avaliagao:
Face as consideracdes expostas, valores e dados pesquisados, sua
andlise, selecdo e homogeneizacdo, temos os valores, a saber:
Valor de mercado territorial = 24.556,16 m2 x R$ 165,00/m?2 =
R$ 4.051.766,40
Importéncia de quatro milhdes, cinquenta e um mil, setecentos e sessenta e
seis reais e quarenta centavos é o valor da presente avaliagédo.
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 20 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 29 de outubro de 2024.

Tago Sabino Rodrigues Solci
Engenheiro Civil
CREA 5069946077
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ATA DE SESSAO PUBLICA

CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2024 STDET
Processo n° 97.454/2024

oes

OBJETO: Classificacdo de Projetos de Empresas Industriais que almejam o
recebimento de doacdo de bem imével com encargos, no @mbito do Programa
de Incentivo ao Desenvolvimento Econémico e Social do Municipio de
Araraquara, conforme relagéo de iméveis constantes no Edital.

Em 25 de novembro de 2024, as 10:00 horas, reuniu-se a Comissao de
Julgamento Permanente, nomeada por meio da Portaria n°® 29.361, de 07 de
maio de 2024, a qual declarou aberta a sesséo publica, com a presenca de
representantes credenciados da Unica empresa proponente.

A Comissdo certificou que os envelopes estavam lacrados e devidamente
identificados e em seguida foi determinada a abertura do primeiro envelope
contendo a documentacdo de Habilitagdo. A Comissdo de Julgamento
Permanente conferiu todas as paginas dos documentos de habilitagdo. Foi
considerada HABILITADA pela Comissdo de Julgamento Permanente a

empresa:

e CHEMICALTECH FARMACEUTICA LTDA (CNPJ 03.959.540/0001-95);

Seguindo, a Comisséo certificou que o envelope de nimero 2 estava lacrado
determinando a abertura do segundo envelope da empresa contendo o
Projeto Individual. Aberto o envelope, 0s documentos contendo o Projeto
Individual entre outros foram avaliados pela respectiva comissao.

A Comisséo de Julgamento Permanente avaliou os projetos individuais e
classificou-os da seguinte forma:

o AREA I: CHEMICALTECH FARMACEUTICA LTDA (CNPJ
03.959.540/0001-95);
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y

A Comissao de Julgamento Permanente JULGOU VENCEDORA a empresa
para a seguinte area:

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENYE P

o AREA I: CHEMICALTECH FARMACEUTICA LTDA (CNPJ
03.959.540/0001-95);

A Comissao de Julgamento Permanente definiu o prazo de 3 (trés) dias uteis,
apds a publicagdo do presente resultado, para que apresentacdo de recurso

previsto no Edital. A Comissdo de Julgamento Permanente declarou
encerrada a sessao publica, as 11:05 horas, nesta mesma data. NADA N@
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COMISSAO DE JULGAMENTO PERMANENTE

Alexd}%dre Kopanakis
Coordenador da Industria e Tecnologia

Joao Daniel Buoro
Membro da Comissao de Julgamento Permanente

Kelli €, ’Acqua Teruel
te‘de Fiscalizagcao da Coord. da Industria e Tecnologia

lessandro Montorso
Representante Proponente
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