MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0198/2024 Em 29 de maio de 2024

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO LANDIM

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue autoriza a alienacdo de imdével do Municipio que especifica, e dd outras providéncias.

No ponto, a presente propositura tem por objetivo a permuta do imdvel objeto
da inscricdo municipal n? 04.082.519 e da matricula n? 156.325, registrada no Primeiro
Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara, de propriedade do municipio de
Araraquara, com o imovel o imdvel objeto da inscricdo cadastral n2 04.082.521 e da matricula
n2 160.486, registrada no Primeiro Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara,
de propriedade do Departamento Auténomo de Agua e Esgotos de Araraquara (DAAE).

A presente propositura decorre de solicitacdo do DAAE, considerando que o
prédio publico onde se encontra instalado a antiga sede da CTA (Companhia Trolebus
Araraquara), localizada na Fonte Luminosa, estd situado em d4rea contigua a praca publica do
DAAE.

Outrossim,
(i) considerando que a sede e toda a estrutura administrativa do funcionalismo do
DAAE, se encontra em proximidade fisica com o prédio publico da sede da antiga
CTA;
(ii) considerando o interesse do DAAE, diante da conex3ao geografica dos prédios

publicos, e em perspectiva viavel na implantacdao de equipamentos urbanos
publicos, para manter a harmonia de interesses dos bens coletivos;

(iii) considerando que no Recurso Extraordindrio n2 1355208, o Supremo Tribunal
Federal, que vincula a Administracdao Publica Municipal direta e indireta, impede o
ajuizamento de execucgdes fiscais de pequeno valor, pela auséncia de interesse de
agir tendo em vista o principio constitucional da eficiéncia administrativa;

(iv) considerando a queda arrecadatdria advinda da impossibilidade de utilizacdo da
via judicial para satisfagao de 98% do total do crédito em divida ativa ndo ajuizado;

(v) considerando que a partir da decisdo no Recurso Extraordindrio n? 1355208, a
cobranca dos créditos fazenddrios autarquicos passa a ser, em regra, extrajudicial,
podendo ser recuperados pelo municipio por meio de medidas administrativas,
como o protesto de titulo ou a criagcdo de camaras de conciliacdo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

considerando a Lei Complementar n2 958, de 27 de outubro de 2021, e a Lei n?
11.165, de 17 de maio 2024, que como trouxeram novos mecanismos de cobranga
administrativa que necessitam de implantagao;

considerando a necessidade de expansdo das instalagdes para a lotagdo dos atuais
e futuros servidores que integrarao o setor de cobranga administrativa dos créditos
inscritos em divida ativa do DAAE para fazer frente a essa nova situacao;
considerando a necessidade de reestruturagao fisica e humana da Unidade de
Divida Ativa, visando pela necessidade de ampliar o atendimento ao usudrio do
servigo publico e atuagao nos processos administrativos de revisao do langamento;
considerando que as atuais instalagdes da Procuradoria Geral do DAAE e Unidade
de Divida ativa ndo comportam a expansao de sua estrutura fisica e humana; e
considerando que o antigo prédio onde esteve instalada a extinta Companhia
Troleibus Araraquara possui instalagbes de escritério em area contigua as
instalacGes administrativas do DAAE que podem ser utilizadas para as finalidades
em questao,

entende-se suficientemente justificado o interesse do DAAE na permuta de que trata esta
propositura legislativa, o qual resta igualmente subscrito pelo Poder Executivo Municipal.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o presente Projeto de Lei se destinar3,

entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ird merecer
a aprovacao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o

presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.

Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apreco.

Atenciosamente,

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a aliena¢do de imével do Municipio
que especifica, e dd outras providéncias.

Art. 12 Fica o municipio de Araraquara autorizado a alienar ao Departamento
Autdnomo de Agua e Esgotos de Araraquara (DAAE), por permuta, o imdvel objeto da
inscricdo municipal n2 04.082.519 e da matricula n2 156.325, registrada no Primeiro Cartdrio
de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, com area de 2.988,38m? e area construida
de 753,14m>2.

Art. 22 Em razdo do art. 12 desta lei, fica o DAAE autorizado a alienar ao
municipio de Araraquara, por permuta, o imoével objeto da inscricdo cadastral n2 04.082.521
e da matricula n2 160.486, registrada no Primeiro Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Araraquara, com area de 6.657,21m?.

Art. 32 Ficam desafetados do uso especial ou uso comum do povo os iméveis
previstos nos arts. 12 e 292 desta lei, os quais passarado a integrar a classe de bens dominicais.

Art. 42 As alienagbes de que tratam os arts. 12 e 292 desta lei se processarao
mediante licitacdo dispensada, em conformidade com o valor da avaliagdao realizada por
avaliador oficial do Municipio, ficando autorizada a quitacdo de eventuais diferencas por meio
de cessdo de créditos, por meio de compensacdo de débitos ou por meio das demais
modalidades de adimplemento de obrigacdes previstos na legislacdo civil.

Art. 52 As despesas com a execucdo desta lei onerardo as dotacdes
orcamentdrias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 62 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 29 de maio de 2024.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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1° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara - SP

R W, 399 - CEP: 1430100 - Araraquara - SP - Tel: (16) 3301-0404 ~ E-mail: Irararaquara@uol.com.br

ONM: 111096.2.0160486-16
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.a Area 01 (M.160.485); dai, defletinde a direita,

DEWVEL: Terrenc designado Area 02, localizado na Avenida José Parisi,
en Araraguara, com a superficie de 6.657,21 metros quadrados, Que
assim se descreve: “Inicia-se no ponto 00, situado na confluéncia
do alinhamento predial da Avenida José Parisi com a drea do Municipio
de Ararajquara (M.32.136); dai, segue com 0 rumo de 11°21°33" SW e
distdncia de 2,09 metros até o ponto 01, confrontande com imével da
N.32.138); dai, segue com 0 rumo de 26°19’25" SW e distadncia de 3,33
metros até o ponto 02, confrontando com © imdvel da M.32.136;
mantendo mesme confrontante segue com © rumo de 52°11718* SW e
distincia de 184,15 metros até o ponto 03, ainda mantendo o mesmo
confrontante, deflete & direita e em curva de concordancia segue com
raio de 12,30 metros, AC 73°51‘16"e desenvolvimento de 15,86 metros
até encontrar o ponto 04: dai, segue até o ponto 04A com rumo de
37923738 NW e distdncia de 26,80 metros, confrontando com drea do
Municipio de Araraquara (M.156.326); dai, segue até o ponto 08A com
rume de 52°36'02"NE e distdncia de 178,52 metros, confrontando com
confronta cam o
alinhamento predial da Avenida José Parisi, segue com o rumo de
72°28’ 15" SE e distancia de 38,92 até encontrar o pento 00, inicio
desta descrigdo”™. CADASTRO MUNICIPAL: 04.082.521. mmo DAAE

mmmmxxmmm autarquia
municipal criada pela Lei Municipal n® 1697, de 02.06.19689, com sede |
nesta cidade, na Rua Damingos Barbieri n® 100, inscrita no CNPJ sob
n®  44.239.770/0001-67. REGISTRO ANTERIOR: R.2/M.143.009, de

11.00. 2018\e Av. 3/!4 143.0083. < &
' Antonlo Reinaldo Fiscarelli
= 3 (J Escrevente Autorizado

\

o
5 S (.‘ERTIDAO
JOAQ BAPTISTA GALHARDO

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE S0 PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certidio foi lavrada em inteiro teor & extraida em forma
reprografica, nos termos do§ I1° do art. 19 da Lei 6.015/73 Eoquetema
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem ©por finalidade agregar subsidios e
informag¢des, compilar dados e cadlculos, afim de apurar o valor de mercado de
terreno denominado Area 02 localizada na Rua José Parisi - Vila Velosa/Vila
Ferrovidria, distante aproximadamente 2.700,00 metros em linha reta do
principal centro comercial e bancdrio na cidade de Araraquara S.P.

Terreno de formato aproximadamente retangular, plano, firme e
superficialmente seco, na cidade de Araraquara/SP.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informacdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

A presente avaliagao refere-se apenas ao terreno, ndo sendo avaliado
eventuais construcdes e benfeitorias no interior da &rea.

Proprietario:
DAAE - DEPARTAMENO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO

Area:

Terreno com 6.657,21 m?

Inscrigao Municipal 04.082.521.00 conforme certidao 494/2024
Geréncia de Rendas Imobilidrias.

Matricula n.° 160.486 do 1° Oficial de Registro de Imdéveis de
Araraquara - certiddo emitida em 23/05/2024.

OBSERVAgéo: A presente avaliacdo estd conforme Desenho A3 01/01 1650
2024 do Departamento Autdnomo de Agua e Esgoto e Certiddo 494/2024

expedida pela Coordenadoria Executiva da Administracdo Tributéria -
Geréncia de Rendas Imobilidrias.

Método e Nivel de Rigor Adotado:

Para avaliacao do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendacdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associacéo

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacgdes
imobilidrias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: serd utilizado o método direto (comparativo), em que o
valor do terreno ¢é obtido através de comparagdo de dados do mercado
imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares.

Paco Municipal de Araraquara

Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avalia¢do e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 080-2024 - AREA JOSE PARISI - DAAE 1
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Consideracoes: Fatores de correcao

e Fator oferta: conforme recomendacédo do IBAPE, para compensagao da
superestimativa de oferta na venda;

* Fator de diferenca de area:

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) *~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

* Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica do imével
avaliando;

* Fator de transposicao: Fator que considera a diferenga geoeconémica da zona
em que o imével avaliando se encontra e o imével pesquisado;

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobilidrias iddéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra, anuncios classificados em jornais
especializados etc.

Croqui do Local:

T
B = g |
] .

RUL

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo: Borsari Imdéveis - 12426

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso anuncio: 28 de maio de 2024

Link anuncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/Jjardim-vale-das-
rosas/12426

Enderego Imével: Jardim Vale das Rosas - Araradquara

Area Terreno: 437,05 m?

Formato: Retangular, meio de Quadra.

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacéao
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: R$ 305.000,00

Valor m2 inicial: RS 697,86 /m?2

Fator de fonte: 0,90

Fator topogréafico: 1,10

Fator Transposigao: 0,90

Fator Area: 0,711

Valor m? homogeneizado: | R$ 442,10 /m?2

B o RSAR I Comprar Mugar  langamentos  Areadocliente  Contato  Cadastre seuimovel =

‘&ad | mOveis

PARA COMPRAR @ lanoatras @ 700 visualizagdes

Terreno & venda no Jardim Vale Das Rosas, oW

RS 305.000,00 .
Araraquara Exclusivo
Jardim Vale Das Rosas, Araraquara, SGo Paulo R$ 30§T;A°0’00

Cod: 12426

isti Ared total: 437.05m:
Caracteristicas rea total: 437.05m

Valores sujeltos @ alteragaes sem aviso prévio e
™ 43705m:

terga-feira, 28 de maio de 2024
— .

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Iméveis - 12817

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

28 de maio de 2024

Link anuncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/vila-harmonia/12817

Enderego Imével: Avenida Armando Corréa de Siqueira - Vila
Harmonia.
Area Terreno: 600,00 m?

Formato:

Retangular, meio de quadra.

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacéo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

R$ 420.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 700,00 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator Transposigao: 0,90
Fator Area: 0,740

Valor m2 homogeneizado:

%2 BORSARI ——

) Imoveis

PARA COMPRAR @ 2 anos atrés @ 688 visualizagoes

Terreno @ venda no Vila Harmonia, Araraquara

Vila Harmania, Araraquarg, S6o Paulo

Cod:-12817

Caracteristicas

(™ 600my

R$ 419,58 /m?

Alugar Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imével —_—

R$ 420.000,00 .‘D .
Exclusivo

VENDA

R$ 420.000,00

Area total: 600m*

Valores sujeitos o alteragdes sem aviso prévio

terga-feirz, 28 de maio de 2024
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Pesquisa 03

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Borsari Iméveis - 15477

(16) 3301-1020

28 de maio de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/vila-harmonia/15477

Enderego Imdvel:

Avenida Benito Barbieri - Vila Harmonia

Area Terreno: 360,00 m?
Situagdo/formato: Meio de quadra, formato retangular.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 370.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 1.027,78 /m?

Fator Oferta: 0,85
Fator topografico: 1,00
Fator Transposigao: 0,90
Fator de Area: 0,694

Valor m2? homogeneizado:

. Bo RSARI Comprar

} Imoveis

LUl JTEY (D) 2 meses atrds @ 124 visualizagoes

Terreno & venda no Vila Harmonia, Araraquara RS 370.000,00 VENDA
RS 370.000,00

Vila Hormonia, Araraquara, $ao Paulo

Cod: 15477

Caracteristicas

™ 3s0m:

R$ 545, 66/m?

Alugar Langamentos Area do cliente Contato Cadastre seu imavel —

Area total: 360m?

Valores sujeitos a alteragées sem aviso prévio

teica-teim. ) ce et de 4

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

TEDDEWORK Imobilidria - 38871

(16) 2109-0909

28 de maio de 2024
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/vila-harmonia/38871

Enderego Imdvel:

Vila Harmonia

Area Terreno: 360,00 m?
Situagdo/formato: Meio de quadra, formato retangular.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 285.000,00

Valor m2 inicial:

RS 791,67 /m?

Fator Oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator Transposigao: 1,00
Fator de Area: 0,694

Valor m? homogeneizado:

TEI

CRECI: 2548 imobiliaria

R$ 494,48/m?

Lancamentos Vendas Locagdo Contato Area do dliente

VENDA

R$ 285.000,00

IPTURS 111,55

Area total: 360m’

Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

aguara > VILA HARMONIA

Terreno a venda no VILA HARMONIA, Araraquara

Area

360m?

= Descrigdo do imével e

terca-feira, 28 de maio de 2024

Toreono Medinds 2cn nno?
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LAUDO DE AVALIACAO 080-2024 - AREA JOSE PARISI - DAAE 6

informacgGes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - CRFZ-PZZ4-91AR-XM31

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 29/05/2024 18:42:26 Projeto de Lei n°® 204/2024/5969/2024 Sistema Siscam. Para obter



Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo: Imobilidria S&o Paulo - 5773

Telefone: (19) 3333-4000

Data acesso anuncio: 28 de maio de 2024

Link antncio: https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/te
rreno/araraquara/vila-harmonia/5773

Enderego Imdvel: Rua Domingos Barbieri - Vila Harmonia

Area Terreno: 504,00 m?2

Situagdo/formato: Meio de quadra, formato retangular.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 350.000,00

Valor m2 inicial: RS 694,44 /m?

Fator Oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator Transposigao: 1,00

Fator de Area: 0,724

Valor m2? homogeneizado: | R$ 452,50/m?2

Séo Paulo Buscar cidade, bairr | Comprar Alugar Favor\'toso Comparar° Contato  Areadocliente “ E

TERRENO A VENDA NO VILA HARMONIA, ARARAQUARA COD. 5773

Inicio » Araraquara » VilaHarmonia > Rua Domingos Barbieri

o VENDA
R$ 350.000,00

Area total: 504m?

Valores sujeitos a alteraces sem aviso prévio

Envie uma mensagem

Compartilhar

e

terga-feira, 28 de maio de 2024

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:

Telefone:

Data acesso anutncio:

Link antincio:

(16) 3301-1020

Borsari Iméveis - 12066

28 de maio de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/vila-harmonia/12066

Enderego Imdvel: Vila Harmonia - Araraquara
Area Terreno: 360,00 m?
Situagdo/formato: Meio de quadra, retangular.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 220.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 611,11/m?

Fator Oferta: 0,95
Fator topografico: 1,00
Fator Transposigao: 1,00
Fator de Area: 0,694

Valor m2? homogeneizado:

*= BORSARI

! Imévejs

@ I més atrds (@ 1016 visualizages
Terreno & venda no Vila Harmonia, Araraquara

Vila Harmonia, Araraquara, SGo Paulo

Cod. 12086

Caracteristicas

R$ 402,91/m?

Comprar Alugar Lan¢amentos Area do cliente

RS 220.000,00

Contato Cadastre seu imovel —

VENDA

R$ 220.000,00

Area total: 360m*

Valores sujeitos o alteractes sem aviso prévio

0D seom terga-feire, 28 de maio de 2027
Paco Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avalia¢do e Pericia — Centro
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Pesquisa 07

Imobilidria / cédigo:

HDZ Imdéveis -— 2817

Telefone:

(16) 3305-6060

Data acesso anutncio:

28 de maio de 2024

Link antuncio:

no-vila-harmonia—-araraquara/venda/

https://hdzimoveis.com.br/imovel/2817/terre

Enderego Imével: Vila Harmonia - Araraquara
Area Terreno: 360,00 m?2
Situacgdo/formato: Meio de quadra, retangular.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 270.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 750, 00/m?

Fator Oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator Transposigao: 1,00
Fator de Area: 0,694

Valor m2? homogeneizado:

R$ 468,45/m?

=
m : HOME LANGAMENTOS AREA RESTRITA FAVORITOS COMPARAR SOBRE CONTATO ANUNCIE SEU INOVEL

IMOVEIS

TERRENO VILA HARMONIA ARARAQUARA

Descrigdo Imével

| W MEUS FAVORITOS |

| comparar mdvess [ |

PROPDSTA / INFORMAGOES

MNome
@ Telefone
Email

Digite uma mensagem

jglzm | C

Digite 0s caracteres da imagem

Oiesceioapn

TERRENG
Gidigo: 2817 N ) ”
’ i Terreno entre 2 casas, fechado com part3a e muro,, préxima do Condominio Vale das
Areatotal: 360,00 m?
Rosas
IPTU: RS 850,00
@ via Harmonia Arsrsqusrs -5P HIZ Iméveis - Arsraquara BUSCA AVANGADA
Liga 13 (1) 3305-6060
p Venda -
comparive: £ © & Whatsan: (16) 99993-8904

terga-feira, 28 de maio de 2024

LAUDO DE AVALIACAO 080-2024
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Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

TEDDEWORK Imobilidria — 36559

(16) 2109-0909

28 de maio de 2024
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/vila-harmonia/36559

Enderego Imével: Vila Harmonia - Araraquara
Area Terreno: 600,00 m?
Situagdo/formato: Meio de quadra, retangular.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 450.000,00

Valor m2 inicial:

R$ 750, 00/m?

Fator Oferta: 0,90
Fator topografico: 1,10
Fator Transposigao: 0,90
Fator de Area: 0,740

Valor m? homogeneizado:

TED

CREC: 2545 imobilidria

VENDA

R$ 450.000,00

IPTU RS 197,42
Area total: 600m*

Valores sujer

Envie uma mensagem

alteracdes sem aviso prévio

R$ 494,51/m?

Lancamentos Vendas Locacdo Contato Area do cliente

Fotos

Juara > VILAHARMONIA

Terreno a venda no VILA HARMONIA, Araraquara

Area
600m?

= Descrigao do imével

i Yo T
Escalanie Toranc oo drgoMicia Comarcial g Docidanciyl Modindo con ang? terga-feia, 28 de maio de 2024

LAUDO DE AVALIACAO 080-2024

Paco Municipal de Araraquara
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Memoéria de cdlculo: Homogeneizacdo dos valores para 4&reas padrdao da
avalianda, utilizando fatores de correcdo, verificacd&o da pertinéncia do
rol pelo critério excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das
pequenas amostras com a distribuicdo “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 6.657,21|m?

10 Anélise de dados:

Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m?
(i) Valor Oferta (R§) Area (m?) inicia]  Fator de Fator Fator Faifor final
Fonte  topogradfico  transposigdo de Area
X1 R$ 305.000,00 437,05 R$ 697,86 0,9 1,1 0,9 0,711 R$ 442,10
X2 R$ 420.000,00 600,00 R$ 700,00 0,9 1 0,9 0,740 RS 419,58
X3 R$ 370.000,00 360,00 R$ 1.027,78 0,85 1 0,9 0,694 RS 545,66
X4 R$ 285.000,00 360,00 R$ 791,67 0,9 1 1 0,694 RS 494,48
X5 R$ 350.000,00 504,00 R$ 694,44 0,9 1 1 0,724 R$ 452,50
X6 R$ 220.000,00 360,00 R$ 611,11 0,95 1 1 0,694 RS 402,91
X7 R$ 270.000,00 360,00 R$ 750,00 0,9 1 1 0,694 RS 468,45
X8 R$ 450.000,00 600,00 R$ 750,00 0,9 1,1 0,9 0,740 R$ 494,51
Média R$ 459,54
Desvio Padrdo RS 52,53
Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior R$ 402,91 Amostra n° X6
Amostra extrema superior R$ 545,66 Amostra n° X3
Nimero critico de CHAUVENET para: Ijlamostras
- o i d_ Amostralimite superior - Média Qmin: Média — Amostralimite inferior
d/s Limite:1,73 Emax— Desviopadréo s Desvio padrio
dmin/s= 1,08 < 1,73
Portanto a amostra n® X6 E pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,64 < 1,73
Portanto a amostra n° X3 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 08 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuigdo "t" de STUDENT,
para "n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que

rege a matéria.

Desvio Padrio

Kmaxymin = Xmed tcx =)

Paco Municipal de Araraquara

Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avalia¢do e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Xmed RS 459,54 tc = Valores percentis para distribui¢do "t" de STUDENT
Desvio Padrdo RS 52,53 Xmed = Média das amostras
te 1,44
Xmax RS 493,36
Xmin RS 425,71

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax - Xmin = RS 67,65

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

= R$ 22,55
3

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

10 Classe: R$ 425,71 a R$ 448,26
Neste intervalo hé: RS 442,10 Peso 1
1 amostras - - 0
- 0
- 0
2° Classe: RS 448,26 a R$ 470,81
Neste intervalo ha: RS 452,50 Peso 1
1 amostras - - 0
- 0
- 0
30 Classe: R$ 470,81 a R$ 493,36
Neste intervalo ha: - Peso 0
0 amostras . - 0
- 0
- 0
Soma dos pesos 2
Soma dos Valores ponderados (Sp) R$ 894,60

0 valor unitdrio de decisdo pertencerd a classe que contiver maior nuimero de amostras e serd igual ao quociente da soma

dos valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor Estatistido: R$ 447,30
Valor Médio: R$ 459,54
Tomada de Decisdo: R$ 450,00

Paco Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Grau de precisao: Determinacdo do Grau de precisdo através da determinacdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de

CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (RS$/m?) RS 459,54

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 545,66

Amostra extrema inferior (RS$S/m?) RS 402,91

Amplitude (RS$/m?) RS 142,75

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 31,06%
Enquadramento no Grau de precisao I

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacéo
com grau II de preciséo.

Grau de fundamentagdo: Determinacdo do Grau de fundamentagdo para o método
comparativo de dados de mercado com a utilizagdo de tratamento por fatores,
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigédo Identificagéo Grau Pontuagédo
1 Caracterizagdo do Imével Completa quanto aos fatores - 5
Avaliando utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados de 8 - 5
- mercado, efetivamente utilizados
o . Apresentacdo de informacdes
Identificagdo dos dados de : L
3 relativas a todas as caracteristicas I1 2
mercado i
dos dados analisados
Intervalo Admissivel de ajuste
4 ) 0,50 a 2,00 II 2
- para o conjunto de fatores
Total 8
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliagcdo com grau II de fundamentacéo.

Paco Municipal de Araraquara
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Avaliacoes:

Sendo a &rea avaliada com superficie de 6.657,21 m?, temos:

= R$ 450,00/m? x 6.657,21 m? = R$ 2.995.744,50

Valor de mercado =

R$ 2.995.744,50

Importdncia de dois milhdes, novecentos e noventa e cinco mil, setecentos e
quarenta e quatro reais e cinquenta centavos é o valor da presente avaliacédo.

AREA AVALIADA:

MATRICULA n" 105,550 DO 1°ORI %

%
DEPARTAMENTO AUTOMOMO DE AGUA E “!’I, 4
ESCOTOS DE ARARAGUARA — DAAE .‘f{; TR
e
2

A

AREA 02
AREA: 885721 m"

AREA DA CTA (CIA TROLEIBUS
ARARAGUARA)
MATRICULA n* 32.138

AREA DA CTA (CIA TROLEBUS
ARARAQUARA)

MATRICULA n* 105.548 Parcelamento do Selo

ESG: 11350

Prefeitura do Municipio de Araraquara
Coordenadoria de Plansjamento Urbans
Gerénciade Aprovacao de Projetos de

[DPROPOSTA P/ DESNEUBRANENT APROVADO

Processan®: 1.816:2024
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 16 folhas impressas de um sé lado, as anteriores
rubricadas e estd devidamente datada e assinada.

Araraquara, 29 de maio de 2024.

Iago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360

Pago Municipal de Araraquara
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1° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara - SP )

Av. Brasil, 599 — CEP: 14801-050 - Araraquara - SP - Tel.: (16) 33010404 — E-mail: I riararaquara@uol.com.br Vi I

()

CNM: -111096.2.0156325-53ﬁ ""f:'}' {_}! \

Zr S i VI |

, 156.325 (‘] /

12 OFICIAL DE STRO DE IMOVEIS ‘ e F} ". ‘
| } " O I

ARARAQUARA - SP CNM:111096.2.015632583 | 01 | )

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 11,1098 iR ol fI |

LIVRO Nf 2 - REGISTRO GERAL r m ) {

: A\

IMOVEL: Terreno desicnado Area TRES do desdobro do terreno formado . .b;" §

pela &rea UM e pela drea 2B do desmembramento da &area DOIS, em })

‘Araraquara, com a superficie de 2.988,38 metros quadrados, que'’ v

\assim se descreve e caracteriza: “inicia no pento 33A, encontro da |’ t
divisa deste terreno e da 4rea remanescente (M.156.326) com o 44
alinhamente predial da via publica de acesso ao ,Gindsio de A
Esportes Castelo Branco; dai segue ao ponto 34 com rumo de |. A
26°56"13" NW e distdncia de 37.150 metros, confrontando com a via
piblica de acesso ao Gindsio de Esportes Castelo Branco; daf /
deflete & direita e segue ao ponto 35 com rumo de 63°07'56" NE e y
distdncia de 11.843 metros; dal segque ao ponto 36 com rumo de ;
28°51'59" NW e distdncia de 8.102 metros; dai segue ao ponto 28 em .
curva de concordincia com desenvolvimento 2.007 metros (raio de |
1.000 metro); dai segue ao ponto 29 em curva de concordidncia cém |
desenvolvimento de 29.652 metros (raioc de 41.679 metros); dai
seque ao ponto 30 em curva de concorddncia com desenvolvimento de
13.184 metros (raio de 7.000 metros); dai segue ao ponto 31 com i
rumo de .26°41'52 SE e 9.118 metros; dai segue ao ponto 15 com rumo
de 64°25'07" NE e distidncia de 28.787 metros, confrontando até
este ponto com o alinhamento predial da Avenida Bento de Abreu;
dai segue ao ponto 14 com rumo de 72°04'33" . SE e distancia de .
1,075 metros; dai seque ao ponto 13 com rumo de 26°58'33" SE e
dist@ncia de 1.927 metros; dai segue ao ponto 12 .com rTumo de |’
10°15'23" SE e distdncia de 1.408 metros; dai segue ao ponto ' 11A
com rumo de 26°59'32" SE /e distidncia de 24.497 | metros,
confrontando até este ponto a Area 2A de propriedade do Municipio -
de Araraquara (m. 105.550); e, finalmente, segue ac ,ponto 33A,
inicio desta descrigdo, com rumo de 63°03'47" SW e distancia de
79.699 metros, confrontando com a Area Remanescente (M.156,326). .
Nesta terreno existe um prédio sob nimero 1.172 da Avenida Bento | '
de Abreu, com uma Area construida de 753,14 m®. - CADASTRO | i
| MUNICIPAL: 04.082.519. PRO : MUNICIPIO DE ARARAQUARA, ' i
pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob l
n® 45.276.128/0001-10, com sede nesta cidade, no Pago Municipal, &
Rua 530 Bento n°® 840, Centro. REGISTRO ANTERIOR: R.21/M.124.431,

de 02.03.2023 e Av.24/M.124,431, | ‘ B
" o) ’Mntonlo Reinaldo Fiscarelll 1
] . Escrev'eqte Au'lmiz?a :
- l - ' |
_ N\

1° Oficial de Registro de Imbveis e Anexos
Comarca de Araraquara = SP

ar 906065
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' ‘ 156.325
1t OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS !7
ARARAQUARA - SP FICHA
CNS DO CONSELHO NACIONALDE JusTiga: 11 1098 CNM: 111096.2,0156325-83 01 -
LIVRON¢ 2 - REGISTRO GERAL . | VERSO
0 imével encontra-se afetado para o servigo publico municipal,
conforme artigo 2°, incisol II da Lei Municipal n°® 9.710, de
04.09.2019, ‘conforme Av.22/M.124.431. y
: ' > mmmdel %m&hw

Av, 2 - em 06 de julho de 2023

Sobre o imével da M.105.549, transportada para a M.124. 131, existe
arrolamento para garantia do pagamento de divida junto a Receita
Federal, nos termos dos artigos 64 e 64A da Lel /9.332, de
10.12,15997, conforme Termo de, Arrolamento do| processo
DRF/AQA/SACAT n° 13851 721 129/2013-17, averbado sob - n®

'5/M.105.549, relatada na Av.1/M.124.431. )
AnoMaria Gowéo Celestio
Escrevente Autorizada

Av 3 - em 06 de julho de 2023
Encontra-se averbado sob n°® 9/M.124,431, a pedido do Mi.nisr.éno
Piblico do Estado de S3o Paulo, através da Promotoria de Justica
de Araraquara - Meio Ambiente - Habitagio e Urbanismo, © Tenno de
Ajustamento de Conduta passado nos autos do Inquérito Civil
Piblico n°® 14.0195.0001451/2017-4, o qual impés & Empresa
/Petrobrds Distribuidora S/A, CNPJ sob n° 134.274.233/0001-02, a
obrigagdo da recuperacdo da fase livre da drea do antigo posto de
abastecimento de combustivel situado no imével da M. 124.431.
Constou do Termo que O tempo de duragdo dessa obrigacdo & o
necessdrio para o cumprlmento integral da mesma.

| Ang Maria de Freitos Gouvéa Celestino
Av.4 - em 06 de julho de 2023
ARROLAMENTO DE. BENS /
*0Q imével foi arrolade pela Rece:.ta Federal, nos termos dos artigos
64 e 64A da Lei 9,532, de 10.12.1:997 e de acordo com Relagdo de
Bens e Direitos para Arrolamento (processo n® 15746.720447/2021-
95), encaminhado, pele Delegado da Receita' Federal do Brasil - DRF
- Campinas, conforme Av.12/M.124.431/ /

Ana Moria de Golmcri!!ﬁ‘)a
‘ Escrevente Autorirada

Protocolo n° 410619

Av.5 - em 20 de julho de 2023

CANCELAMENTO

A Av.4 (arrolamento de bens) fica cancelada conforme decisdo da
Receita Federal do Brasil, expedida aos \26.06.2023, acompanhada de

CORTIRURTFICRS 12—
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Av. Brasil, 599 — CEP: 14801-050 - Araraquara - SP - Tel.; (16) 3301-0404 - E-mail: Iriararaquara@uol.com b

CHM: 111096.2.0156325-83

156.325
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12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAQUARA - SP S
CN§DO CONSELMO NACIONAL DE JUSTICA: 11,1008 01 4
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

instrumento de 14.07.2023 firmado por Edson Anténio Edinho da Silva,
prefeito Municipal de Araraquara, dig:.talizados em 17.07.2023 (processo

n® 15746.720447/2021-95) .
' Cami!ammem

Escrevente Autorizada

Protocolo n° 423858

Av.6 - em 28 de maio de 2024

CANCELAMENTO

0 Arrolamento de bens relatado na Av.2 fica cancelado por
determinacdo do DR. Marcio Cristiano Ebert, MM. Juiz Federal da 2°
Vara Federal de Araraquara, contida no Oficio de 10.11.2023-
(digitalizado em 28,05,2024), exped:. s de Execugdo
E‘:Lscal n°® 0006118-18.2015.4.03. 6120. -

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6), *
CERTIFICA que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida em forma
reprograﬁca, nos termos do§1° do t [/{mu:i 6.015/73. Eoquetema *
edid O referido é verdade ¢ di fé.

1° OFICIAL DE REGISTRO
DE |M0 EISE ANEXOS

1 RU FONSECA DO NASCIMENTO JUNIOR
vente Aulorizado

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : https:/iselodigital. nsnjus br

ISENTO DE SELOS Certidao expedida bs 17:28:48 horas do dia 28/05/2024,
REQUISIGAO | Para lavratura de escrituras esta certiddo 4 vilida por 30 dlas (NSCOJSP, XIV, 12, “d").
Cédigo de controle de certiddo :
|
enevenmmmm—, ]
15632528052
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informacgdes, compilar dados e cdlculos, afim de apurar o valor de mercado de
um terreno, designado Area TRES do desdobro do terreno formado pela &rea UM
e pela &rea 2B do desmembramento da Area DOIS, em Araraquara, com Aarea
superficial de 2.988,385 m?, localizada de frente para a Avenida Bento de
Abreu, cidade de Araraquara-SP.

Area possuindo frente de formato irregular com desenvolvimento de
aproximadamente 102,69 metros, plana, firme e superficialmente seca, com
toda infraestrutura.

Regido comercial valorizada, distante aproximadamente 2.360,00
metros em linha reta do principal centro comercial e bancdrio na cidade de
Araraquara S.P.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informagdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

Proprietario:

Municipio de Araraquara.
Matricula n® 156.325 do I CRI - Certiddo expedida em 07/07/2023

Areas:
Terreno com 2.988,385 m?2
Prédio principal - Parte mais antiga 751,48 m?
Prédio principal - Parte mais nova 484,77 m?
Cobertura de veiculos - Lateral 107,83 m?
Observacoes:

Conforme Av.3 da referida matricula, hd um termo de ajustamento de
conduta o qual impds a Empresa Petrobras Distribuidora S/A a obrigacdo da
recuperagcdo da fase livre da 4&rea do antigo posto de abastecimento de
combustivel.

Tendo em vista o imével em pauta ter sofrido danos ambientais em
decorréncia de vazamento de &leo combustivel, causando infiltracdo em
partes do seu subsolo, e de conformidade com pesquisas e especificacgdes
apresentadas em RELATORIO DE INVESTIGAC,Z:\O AMBTENTAL DETALHADA E PLANO DE
INTERVENCZ:\O AMBIENTAL, elaborado pela SERVIMAR AMBIENTAL & ENGENHARIA a
época, o0 processo deverd ser encaminhado ao setor competente e se
necessdrio a CETESB para verificar se os danos ja& foram sanados e a &rea
estd livre de impedimentos quanto a construgcdo, em caso negativo, retornar
ao setor de avaliagdes com parecer para reavaliacdo da &rea.

Para efeito desta avaliagcdo a 4area foi considerada 1livre de
impedimentos quanto ao seu uso e execugdo de novas construcgdes.

Paco Municipal de Araraquara

Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avalia¢do e Pericia — Centro
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Método e Critério de Avaliagao:

Para avaliacao do terreno:

Critério: 0 presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendacdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associacéo

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacgdes
imobilidrias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: Serd utilizado o método direto (comparativo), em que o
valor do imével ¢é obtido através de comparagdo de dados do mercado
imobilidrio relativos a outros de caracteristicas similares.

Consideracgoes: Fatores de correcao

e Fator oferta: cConforme recomendacdo do IBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda;

 Fator de transposicao: Fator que considera a diferenca geoeconémica da zona
em que o imével avaliando se encontra e o imdvel pesquisado;

° Fatortopogréﬁco:Fator que considera a topografia no interior da &rea;
* Fator de diferenca de area:

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) *~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobilidrias iddneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra, anuncio classificado em jornais
especializados etc.

Paco Municipal de Araraquara

Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avalia¢do e Pericia — Centro
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Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Fasanella Iméveis - céd. 71101971

(16) 3331-7100

08 de agosto de 2023
https://fasanellaimoveis.com.br/comprar/sp/
araraquara/jd-primavera/terreno/71101971

Enderego Imdvel:

Av. Bento de Abreu, n.° 1029

Area Terreno:
Situagdo/formato:

Valor Oferta:

Valor m2? inicial:
Fator Oferta:

Fator Topogréafico:
Fator Transposigédo:
Atualizagao IPCA:
Valor m2? homogeneizado:

03/08/2023 11:53

B Foos 7 Adicioner aos favoritos

808,00 m?2

Lote, formato aproximadamente
meio de quadra.

R$ 2.600.000,00

R$ 3.217,82 /m?

0,90

1,00

1,00

1,03

RS 2.983,41 /m?

retangular,

Terreno & venda em Araraguara

Venda
ﬁéﬁg%ﬁ%%ggpp.m:mnd?
ent=Fassanella iImoveis -
Rechiggigem Araraguara -
Imdvel
https://fasanellaimoveis.com.br/comprar/sp/araraquara/jd-
primavera/terreno/71101971/)

§
(https://www . facebook com/sharer/sharer php?
u=htips:{/fasanellaimoveis. com br/comprar/sp/araraguara/jd-
primavera/temeno/71101971/)

v
(https./ftwitter.com/intent/tweet?
text=Fasanella Imoveis -
Imobilidria em Araraguara -
Imavel
https://fasanellaimoveis. com br/comprar/sp/araraquara/jd-
primavera/temenc/71101971/)

@
(hittps://www.pinterest.com;/ pin/create/button/?
uri=https:// llaimoveis.com.br/ prar/sp/fararaquara//jd

primavera/terena/71101971/)
= (mailto:?subject=Fasanella
Imoveis - imobiliaria em
Araraguara -
Imdvel&body=https:/fasanellaimoveis.com.br/comprar/sp/ara
primavera/terreno,/71101971/)

8 Imprimir fich=  (fcomprar/sp/araraquara/fjd-

primavera,/terreno/71101971/?pagina=imprimir) & Agendar Visita

08/08/2023 11:53

Com 808m? este temreno estd muito bem localizado na Av.Bento de Abreu proximo ao Teatro.

*dimensdo do terreno: 15m? de fremte x 55m* de fundo

Mais detalhes

Terreno a venda em Araraquara

Fa
[

808,00 m* total

Fa
[

808,00 m* terreno

Paco Municipal de Araraquara

Rua S3o Bento, n.° 840 — 7° andar — Avalia¢do e Pericia — Centro
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Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Imobiliadria S&o Paulo - céd. 11513

(16) 3333-4000

16 de abril de 2024
https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/co
mercial/araraquara/Jjardim-primavera/11513

Enderego Imdvel:

Av. Bento de Abreu, n.° 447

Area Terreno:

1.130,00 m?

Situagdo/formato: Prédio comercial, terreno formato
irregular, meio de quadra.

Area de construgédo: 591,40 m?
Valor Oferta: R$ 4.200.000,00
Valor estimado R$ 888.786, 65
construgédo:
Valor estimado terreno: | R$ 3.311.213,35
Valor m2 inicial: RS 2.930,28 /m?
Fator Oferta: 0,90
Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigédo: 1,00
Atualizagao IPCA: 1,00
Valor m? homogeneizado: |R$ 2.637,25 /m?2
sg@ Comprar  Alugar :Ju'w',oco Compara 0 Contato Area do cliente “ =

COMERCIAL PREDIO A VENDA NO JARDIM PRIMAVERA, ARARAQUARA

Avenid nto de Abreu - Jardim Primavera - f«.‘J:u aqu Paulo Q CO D' 1 1513

VENDA
R$ 4.200.000,00
Areatotal: 1130m?
Area util: 591.4m’
yaga T total ltozinha 1recepcio  1copa

Paco Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

Imobilidria / cédigo: Grupo Investe Imobilidria - céd. CA01000

Telefone: (16) 3461-3455

Data acesso anuncio: 16 de abril de 2024

Link antncio: https://www.grupoinveste.com.br/comprar/sp/
araraquara/vila-harmonia/casa/73402711

Enderego Imével: Av. Luiz Alberto, n° 906

Area Terreno: 1.130,00 m?2

Situagdo/formato: Prédio comercial, terreno formato
retangular, meio de quadra.

Area de construgédo: 715,00 m?

Valor Oferta: R$ 2.650.000,00

Valor estimado R$ 981.515,76

construgédo:
Valor estimado terreno: |R$ 1.668.484,24

Valor m2 inicial: RS 2.333,54 /m?
Fator Oferta: 0,90
Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigdo: 1,25
Atualizagao IPCA: 1,00

Valor m? homogeneizado: | R$ 2.625,24 /m?2

Casa comercial para Venda, Vila Harmonia, Araraquara W CADI000 Gostou do imovel?
Fale conosco
Q VILA HARMONIA - ARARAQUARA/SP

: * ®
Venda
R$ 2.650.000,00 @ * P
IPTU Anual
RS 5.400,00 o/ .

”
 § Simule seu financiamento
b= 4 dormitdrios
S sendo 1 suite
™ 2banheiros
#
& Bvagas
L2 71500 m= total
T3 440,00 m? il
L3 715,00 m?* terreno
2 440,00 m* construida
e* Compartilhe esse imdvel
M Localizagdo & Adicionar aos favoritos & Imprimir ficha
Corretor Online Y

Paco Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliacdo e Pericia — Centro
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Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo:
Telefone:
Data acesso anutncio:

Link antuncio:

Mgf iméveis - céd. 274667636

16 de abril de 2024

Link publicado a aproximadamente 2 anos.
https://sp.mgfimoveis.com.br/casas-bairros-
venda—-3—-quartos—araraquara-venda—-sp—
araraquara-varanda-274667636

Enderego Imdvel:

Av. Bento de Abreu, n.° 1007

Area Terreno:

1.457,75 m?

Situagdo/formato:

Prédio residencial, terreno formato

aproximadamente retangular, esquina.

Area de construgédo:

469,20 m? (Na época do anuncio)

Valor Oferta:

R$ 5.700.000,00

Valor estimado
construgdo:

Valor estimado terreno:
Valor m2? inicial:
Fator Oferta:

Fator Topografico:
Fator Transposigdo:
Atualizagao IPCA:
Valor m? homogeneizado:

mgfimdveis

MGF Imdveis » Casa > Araraquara > Centro > Avenida Bento de Abreu

ihdtoe!

IMOVELS

RS 813.079,47 (Na época do anuncio)

R$ 4.886.920,53
R$ 3.352,37 /m?
0,90
1,00
1,00
1,088
R$ 3.281,44 /m?

MINHA CONTA BUSCAR FAVORITOS ANUNCIAR

0]

TODO O SABOR COM

11091 (N

20 Fotos @

R$ 5.700.000

PRECO ‘

TODO O SABOR COM
menos

43

EXPERIMENTE

“COMMAABO A MEDIA OF MERSADO HEINEKEN

o

Casas Bairros a venda 3 quartos 1 suite

3 vagas Centro Araraquara

Q Avenida Bento de Abreu, Centro, Araraquara - SP

Casa a venda

HEINEKEN

“COMPATADD & MED'A BEMERCADO

terga-feira, 16 de abri de 2024

Paco Municipal de Araraquara
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Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo:
Telefone:
Informagdes:

Eduardo Delfino Imdveis

(16) 3335-5385

Informa sobre venda de imével com
construgdo a aproximadamente 02 anos.

Enderego Imdvel:

Av. Bento de Abreu, n.° 907

Area Terreno:

642,00 m?

Situagdo/formato:

Area de construgédo:
Valor Venda:

Valor estimado
construgédo:

Valor estimado terreno:
Valor m2 inicial:
Fator Oferta:

Fator Topografico:
Fator Transposigédo:
Atualizagao IPCA:

Prédio comercial, terreno formato
aproximadamente retangular, meio de quadra.
342,39 m? (Na época da venda)

R$ 2.650.000,00

RS 526.084,89 (Na época da venda)

R$ 2.123.915,11
R$ 3.308,28 /m?
1,00
1,00
1,00
1,088

Valor m2? homogeneizado:

R$ 3.598,08 /m?

Pesquise no Google Maps

907 Av. Bento de Abreu

@ "

CARDIN/
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Borsari Iméveis - céd. 14379

(16) 3301-1020

16 de abril de 2024
https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
casas/araraquara/Jjardim-paulistano/14379

Enderego Imdvel:

Alameda Paulista, n®°® 1.620

Area Terreno:
Situagdo/formato:

Area de construgédo:
Valor Oferta:

Valor estimado
construgédo:

Valor estimado terreno:
Valor m2 inicial:

315,00 m?2

Prédio residencial, terreno formato
irregular, esquina.

87,72 m?

R$ 1.000.000,00
R$ 91.139,62

R$ 908.860, 38
R$ 2.885,27 /m?

Fator Oferta: 0,90
Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigdo: 1,25
Atualizagao IPCA: 1,00

Valor m? homogeneizado:

R$ 3.245,93 /m?

=) BORSARI

‘&d moveis

PARA COMPRAR @ lonoatrgs @ 314 visualizagdes

Casa d venda com 2 quartos no Jardim Paulistano,

Araraquara

Jardim Paulistano, Araraguara, Sde Paulo

Cod: 14379

@ @ Caracteristicas

Comprar Alugar Langamentos Areado cliente Contato Cadastre seu imovel Nossos Servicos

R$1.000.000,00 ' w,'
Exclusivo
VENDA

R$1.000.000,00

Area totak: 315m?
Area construide: 87.72m?

terca-feira, 16 de abrl de 2024

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sao Bento, n.° 840 — 7° andar — Avaliacdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 079-2024 - Area 3 - Matricula 156.325

informacgGes sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - CRFZ-PZZ4-91AR-XM31

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 29/05/2024 18:42:26 Projeto de Lei n°® 204/2024/5969/2024 Sistema Siscam. Para obter



Pesquisa 07

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Teddework Imobilidria - céd. 36461

(16) 2109-0909

16 de abril de 2024
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/comercial/araraquara/jardim-floridiana-
vila—-xavier/36461

Enderego Imdvel:

Alameda Paulista, n°® 1.506

Area Terreno: 184,00 m?

Situagdo/formato: Prédio comercial, terreno formato
retangular, meio de quadra.

Area de construgédo: 167,35 m?

Valor Oferta:

R$ 750.000,00

Valor estimado
construgdo:

R$ 253.504,57

Valor estimado terreno:

Valor m? inicial:
Fator Oferta:

Fator Topografico:
Fator Transposigédo:
Atualizagao IPCA:

Valor m2? homogeneizado:

4 TEDDEWORK

CRECE 2545 imobilidria

VENDA

R$ 750.000,00

IPTURS 135,25

hrea total: 184m?
Area (uil: 167.35m?

R$ 496.495,43
R$ 2.698,34 /m?
0,90

1,00

1,25

1,00

R$ 3.035,64 /m?

Fotes

Comercial prédio a venda no Jardim Floridiana (Vila
Xavier), Araraquara

Area
184m’ total

= Descricao do imavel

terga-fera, 16 de abil de 2024
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Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo:
Telefone:

Data acesso anuncio:
Link anuncio:

Teddework Imobilidria - céd. 38.735

(16) 2109-0909

16 de abril de 2024
https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven

da/casas/araraquara/vila-harmonia/38735

Enderego Imdvel:

Av. Luiz Alberto, n° 970

Area Terreno:
Situagdo/formato:

Area de construgédo:
Valor Oferta:

Valor estimado
construgédo:

Valor estimado terreno:
Valor m2 inicial:

406,00 m?

Prédio comercial, terreno formato
retangular, esquina.

267,00 m?

R$ 1.400.000,00
R$ 368.013,25

R$ 1.031.986,75
R$ 2.541,84 /m?

Fator Oferta: 0,90
Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigdo: 1,25
Atualizagao IPCA: 1,00

Valor m? homogeneizado:

R$ 2.859,57 /m?

@ﬁT

GRECE 28454 imobilidria

VENDA

R$ 1.400.000,00

IPTU RS 324,82

rea tatal: 40m?
Area construida: 267m*

Valoras sujeitos a alteracbes sem aviso prévio

Envie uma mensagem

Fotos

(asa a venda com 3 quartos no VILA HARMONIA
Araraquara

406m” total

£ Descrico do imével

- g,
-feira, 16 de abri de 2024

[t 6 et

Rua

LAUDO DE AVALIACAO 079-2024 -
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memodria de calculo: Homogeneizacdo dos valores para &reas padrdo da regido
do avaliando, utilizando fatores de correcdo, verificacdo da pertinéncia
do rol pelo critério excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das
pequenas amostras com a distribuicdo “t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 2.988, 39[m?

1° Andlise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m?
(xi) Valor Oferta (R$) Area (m?) iniciay  Fator de fator Fator Atualizagio final
oferta  topogréfico  transposigdo IPCA
X1 R$  2.600.000,00 808,00 RS 3.217,82 0,9 1 1 1,030 RS 2.983,41
X2 RS 3.311.213,35 1130,00 R$ 2.930,28 0,9 1 1 1,000 R$ 2.637,25
X3 RS 1.668.484,24 715,00 RS 2.333,54 0,9 1 1,25 1,000 RS 2.625,24
X4 RS 4.886.920,53 1457,75 R$ 3.352,37 0,9 1 1 1,088 R$ 3.281,44
X5 R$  2.123.915,11 642,00 RS 3.308,28 1 1 1 1,088 R$ 3.598,08
X6 RS 908.860, 38 315,00 RS 2.885,27 0,9 1 1,25 1,000 R$ 3.245,93
X7 RS 496.495,43 184,00 RS 2.698,34 0,9 1 1,25 1,000 R$ 3.035,64
X8 R$  1.031.986,75 406,00 RS 2.541,84 0,9 1 1,25 1,000 R$ 2.859,57
Média R$ 3.033,32
Desvio Padrdo RS 334,20
Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra extrema inferior RS 2.625,24 Amostra n° X3
Amostra extrema superior RS 3.598,08 Amostra n° X5
Nimero critico de CHAUVENET para: amostras
- N ’ d_ Amostralimite superior - Média d i Média — Amostra limite inferior
d/s Limite:1,86 Emax- Desio padréo s Desviopadréo
dmin/s= 1,22 < 1,86
Portanto a amostra n° X3 E pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,69 < 1,86
Portanto a amostra n°® X5 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicéo "t" de STUDENT, para
"n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que rege a

matéria.

Desvio Padrio

Kinax/min = Xmed £ tcx =)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Xmed R$  3.033,32 tc = Valores percentis para distribui¢do "t" de STUDENT
Desvio Padrdo R$ 334,20 Xmed = Média das amostras
te 1,4

Xmax RS 3.210,16
Xmin R$  2.856,48

Determinagdo da amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax - Xmin RS 353,68

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
T = RS 117,89

Divisdo em classes para determinagdo do valor de decisdo

10 Classe: R$ 2.856,48 a RS 2.974,37
Neste intervalo ha: RS 285957 Peso 1
1 amostras B - 0
- 0
- 0
20 Classe: R$ 2.974,37 a R$ 3.092,27
Neste intervalo hé: RS 303564 Peso 2
2 amostras RS 298341 Peso 2
- 0
- 0
30 Classe: R$ 3.092,27 a R$ 3.210,16
Neste intervalo ha: B Peso 0
0 amostras B - 0
- 0
- 0
Soma dos pesos 5
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 14.897,67

0 valor unitério de decisdo pertencera a classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma dos

valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Valor estatistico: RS 2.979,53
Valor médio: RS 3.033,32
Tomada de decisédo: R$  3.000,00
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Grau de fundamentagéo: Determinagdo do Grau de fundamentacdo para o método
comparativo de dados de mercado com a utilizagdo de tratamento por fatores,
conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Item Descrigédo Identificagao Grau Pontuagdo
1 Caracterizagdo do Imével Completa quanto aos fatores 1 )
Avaliando utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados de 8 - 2
= mercado, efetivamente utilizados
o . Apresentagdo de informagdes
Identificacado dos dados de ) _
3 relativas a todas as caracteristicas II 2
mercado .
dos dados analisados
Intervalo Admissivel de ajuste
4 . J 0,80 a 1,25 111 3
- para o conjunto de fatores
Total 9
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo II

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de
avaliagdo com grau II de fundamentacgéo.

Grau de preciséo: Determinagcdo do Grau de precisdo através da determinagdo da
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia
central, conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISZO

Tendéncia Central calculada pelo método de
CHAUVENET, com intervalo de confianca de 80% (R$/m2) | RS 3.033,32

Amostra extrema superior (R$/m?) RS 3.598,08

Amostra extrema inferior (R$/m?) RS 2.625,24

Amplitude (RS$/m?) RS 972,85

Amplitude em torno da estimativa de tendencia

central (%) 32,07%

Enquadramento no Grau de precisao Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacéo
com grau II de precisao.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Croqui de localizagao:

p \
T ._
ki A b
(R
o |
SR "--\\ ey

i (Tr. 25,38
| Praga Dr. Camile G | e AAN
de Souza Neves |

Area 24
(M. 105.550 do 1° ORI de Araraquara)

Propriedads do Municipio de Araraquara
(M. 101 518 do 1° ORI de Araraquara)

o
by N
N BN Area Remanescente
53\ Ares Remanesce |
g Area = 14,601.506 m? \
AN \
\ % mo% \

Propriedade do Municipio de Araraquara .‘}j
(M. 101.517 du 17 ORI e Araragquarg)

QUADR
Desenho 1-5-3.759 da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.
Avaliagao do terreno:

Face as consideragdes expostas valores e dados pesquisados, sua

andlise, selecdo e homogeneizacdo, temos o valor, a saber:

Valor total = R$ 3.000,00/m? x 2.988,39 m2 = R$ 8.965.170,00

Importancia de oito milh&es, novecentos e sessenta e cinco mil,
cento e setenta reais é o valor de mercado avaliado para o terreno.
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Para avaliacao das benfeitorias:

Para o cdlculo dos valores das benfeitorias foi estabelecido o custo

unitdrio de reprodugdo, de conformidade com o tipo
utilizando-se do Custo Basico da construgdo Civil
(CUB-SP) , ref. marco/2024 e indices referentes
construtivo da edificagdao (Pc) conforme publicacgao
de iméveis Urbanos” realizada pelo IBAPE/SP - 2017.

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, margo de 2024

e padrao da construgao,
no estado de Sao Paulo
a tipologia e padréo
“Walores de edificagdes

R&/m* Participagao (%)
Méao-de-obra {com encargos sociais)* 1.104 51 58.30
Material 803,51 40,96
Despesas Adminisirativas 53.76 274
) Encargos SoCias: v
Custo unitério basico no Estado de Sdo Paulo*, margo de 2024 em R$/m?
Padrdo Baixo Padrio Normal Padrdo Alto
Custom® % més Custo m® “més Custo m* % més

R-1 1.819.85 0.08 R-1 235405 0,07 R-1 2.856,36 0,01

PP-4 1.788,10 0.14 PP4 2.198 46 0,11 R-E 2.308,52 0,05

R-8 1.708.61 0.14 R-8 1.961,78 0,10 R-16 2.501,51 0,17

PIS 1.322,39 0.07 R-16 1.905,45 0,12

{*) Conforme Lei 4.581 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacdo do Custo Unitério Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secAo 8.3.5da NBR12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, margo de 2024 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal Padrédo Alto
Custom® % més Custo m* % més
CAL-8 227387 0.11 CAL-8 2.403 31 0,13
CSL-8 1.968 66 0.08 csL-8 2118,08 0,10
CSL-16  2.623.48 0.09 CSL-16 2.773,18 0,11
Custom?® % més
RP1Q 209017 0.09
Gl 1.118,74 0.04

{*) Conforme Lei 4.581 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Ma formagio do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na

secio 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP

Custo de reproducao:

E o critério que consiste em apurar o valor de novo de determinado

bem,
o estado fisico e obsoletismo.

Depreciacao - Fd:

depreciando-o em fungdo do decorrer da vida Gtil e de conformidade com

As benfeitorias foram depreciadas de acordo com a idade aparente,

estado de conservacdo fisica e funcional e
Ross/Heidecke, publicado na obra

Sérgio Antdénio Abunahmann - Editora Pini.

com oOs
“Engenharia Legal de Avaliagao”,

critério
do autor

indices do
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Valor de mercado da benfeitoria:

Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Fd

Onde:
Vb: Valor de Mercado da benfeitoria;

CUB-SP: Custo Unitdrio Béasico da Construgdo Civil no estado de Séao
Paulo, calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria
da Construcdo Civil do Estado de S&do Paulo - Sinduscon/SP em
conformidade com os critérios da ABNT NBR 12.721;

Pc: Indice referente & tipologia e padrdo construtivo da edificacédo
em aprego;

Ac: Area construida da edificacdo em apreco;

Fd: Fator de Adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagao
referente a edificacdo em apreco.

1- Prédio principal - Parte mais antiga

Construgdao com idade aparente de 40 anos.

Condigdes fisicas e funcionais necessitando de reparos simples
(estado 3,0 = 18,10%)

Padrdo: Prédio de escritdérios padrdo médio - Pc médio = 1,656
Valor Residual (Vr) = 20%
Idade (x): = 40 anos

Vida Util (n): 60 anos

Ross: 1 x ((40/60) + (402)/(602)) =1 (0,667 + 0,444) = 0,556
2 2
Heidecke: ¢ = 18,10% = (estado 3,0)

C4lculo do coeficiente de depreciagdo aplicdvel sobre a parcela
sujeita a mesma:

[0,556 + (1 - 0,556) x 0,1810] x (1-0,20) = 0,51
Assim, para o calculo do valor depreciado, devemos tirar esta

parcela de depreciacdo, o que corresponde a multiplicar o wvalor de novo
por:
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Portanto temos, a saber:

Valor unitdrio da construgdo = CUB-SP mar/2024 x Pc x Fd
Valor unitdrio da Construgéo R$ 1.961,78/m?2 x 1,656 x 0,49
Valor unitdrio da Construcédo R$ 1.591,87

Area da construcdo = 751,48 m?

Valor da Construgcdo = R$ 1.591,87/m? x 751,48
Valor da Construgdo = R$ 1.196.258,47

2- Prédio principal - Parte mais nova

(estado

sujeita

parcela
por:

Construgcdo com idade aparente de 20 anos.

Condigdes fisicas e funcionais necessitando de reparos simples
3,0 = 18,10%)

Padrao: Prédio de escritdérios padrdo médio - Pc médio = 1,656
Valor Residual (Vr) = 20%
Idade (x): = 20 anos

Vida Util (n): 60 anos

Ross: 1 x ((20/60) + (202)/(602)) =1 (0,333 + 0,111) = 0,222
2 2
Heidecke: ¢ = 18,10% = (estado 3,0)

C4lculo do coeficiente de depreciacgdo aplicdvel sobre a parcela
a mesma:

[0,222 + (1 - 0,222) x 0,1810] x (1-0,20) = 0,29

Assim, para o calculo do valor depreciado, devemos tirar esta
de depreciagdo, o que corresponde a multiplicar o valor de novo

Portanto temos, a saber:

Valor unitdrio da construcédo CUB-SP mar/2024 x Pc x Fd
Valor unitdrio da Construcdo = R$ 1.961,78/m?2 x 1,656 x 0,71
Valor unitdrio da Construcgdo R$ 2.306,58

Area da construcdo = 484,77 m?

R$ 2.306,58/m? x 484,77
R$ 1.118.160,79

Valor da Construcgao
Valor da Construgéao
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3- Cobertura de veiculos - Lateral

Construgdao com idade aparente de 10 anos.

Condigédo fisica e funcional regular (estado 2,0 = 2,52%)
Padrao: Cobertura padrdo simples - Pc médio = 0,142
Valor Residual (Vr) = 20%

Idade (x): = 10 anos

Vida Util (n): 20 anos

Ross: 1 x ((10/20) + (102)/(202)) =1 (0,50 + 0,25) = 0,375
2 2

Heidecke: ¢ = 2,52% = (estado 2,0)

C&lculo do coeficiente de depreciacdo aplicdvel sobre a parcela

sujeita a mesma:

[0,375 + (1 - 0,375) x 0,0252] x (1-0,20) = 0,31

Assim, para o cadlculo do valor depreciado, devemos tirar
parcela de depreciacdo, o gque corresponde a multiplicar o wvalor de novo

por:

Portanto temos, a saber:

Valor unitdrio da construgdo = CUB-SP mar/2024 x Pc x Fd
Valor unitdrio da Construgdo = R$ 1.961,78/m?2 x 0,142 x 0,69
Valor unitdrio da Construgéo RS 192,22

Area da construgcdo = 4,75 x 22,70 = 107,83 m?

Valor da Construcgdo R$ 192,22/m? x 107,83
Valor da Construgdo = R$ 20.727,08

esta
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Quadro Resumo de areas e valores:

Quant. Unid. Valor unit. Valor total
Terreno com 2.988,39  m? R$ 3.000,00 R$ 8.965.170, 00
Construgdes
1 Prédio principal - Parte mais antiga 751,48 m? R$ 1.591,87 RS 1.196.258,47
2 Prédio principal - Parte mais nova 484,77 m?2 RS 2.306,58 RS 1.118.160,79
3  Cobertura de veiculos - Lateral 107,83 m? RS 192,22 RS 20.727,08
Valor total das construgdes R$ 2.335.146,34
Valor total do imével (terreno + construgdes) R$ 11.300.316,34

Valor total do imoével:

R$ 8.965.170,00 (terreno) + R$ 2.335.146,34 (construcdes)

Valor total = R$ 11.300.316, 34

Importancia de onze milhdes, trezentos mil, trezentos e dezesseis
reais e trinta e quatro centavos é o valor total de mercado avaliado para o
imdével.

Vide observagdes no corpo deste laudo, pg.l.
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 25 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e estd devidamente datada e assinada.

Araraquara, 17 de abril de 2024.

Tago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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