MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SIMRI N2 0210/2022 Em 4 de agosto de 2022

Ao

Excelentissimo Senhor

ALUISIO BRAZ

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Pelo presente, tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, nos
termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, para apreciacao dessa Egrégia Casa de
Leis, o incluso Projeto de Lei que dispGe sobre a autorizacdo para desafetacdo de imédveis
publicos municipais, da classe de bens especiais ou de bens comuns do povo para a classe de
bens dominicais, e sua respectiva alienagao, nos termos em que especifica.

A presente propositura decorre, substancialmente, de levantamento realizado
pela Administracdo Publica Municipal acerca dos diversos imdveis publicos municipais, tendo
por objetivo identificar potencialidades para a implementacdo e a execucdo de politicas
publicas municipais.

No ponto, apds a realizacdo de tal levantamento, fora apurado que alguns dos
imoveis publicos municipais (i) estdo localizados em regides que ja se encontram
suficientemente servidas de equipamentos publicos — sobretudo equipamentos publicos
municipais —, ou (ii) ndo se mostram necessarios, ou mesmo relevantes, a execugao das
politicas publicas de competéncia do Municipio.

Ademais, alguns dos imdveis mencionados tem sido objeto de despejo de lixo
e entulho. Sendo que, inclusive na epidemia de dengue que se abateu sobre Araraquara no
ano de 2022, identificou-se que tais terrenos vazios, por serem alvo de despejo de inserviveis,
configuram focos de proliferacdao de animais pegonhentos e vetores de transmissdes de
doenga, inclusive o “Aedes aegypti”. Some-se a isto que a rocada e a capina constantes que
os terrenos exigem significam gastos elevados para a municipalidade.

Por tal razao, assim, propde-se a concessao de autorizacao para a desafetacao
e a alienacao de referidos iméveis, sobretudo como forma de incentivar o desenvolvimento
do setor de construcdo civil e a implementacao empreendimentos comerciais e imobilidrios
em nosso Municipio, reafirmando a funcao socioecondémica de referidos imoveis.

Assim, tendo em vista a finalidade a que o Projeto de Lei se destinar3g,
entendemos estar plenamente justificada a sua apresentacdo, por certo, ird merecer a
aprovacao desta Casa de Leis.

Finalmente, por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia,
solicitamos seja o presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos
termos do art. 80 da Lei Organica do Municipio de Araraquara.
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EDINHO SILVA
Prefeito Municipal

MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e aprego.

Atenciosamente,
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Dispde sobre a autoriza¢do para desafetacao
de imdveis publicos municipais, da classe de
bens especiais ou de bens comuns do povo
para a classe de bens dominicais, e sua
respectiva alienacdo, nos termos em que
especifica.

Art. 12 Ficam desafetados, da classe de bens especiais ou de bens comuns do
povo para a classe de bens dominicais, os imdveis publicos municipais abaixo elencados:

| — imével de Matricula n? 111.639, registrada junto ao Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

Il — imovel de Matricula n? 110.124, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

[l — imdvel de Matricula n2 128.044, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdéveis da Comarca de Araraquara;

IV — imdvel de Matricula n2 81.973, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

V — imével de Matricula n2 82.148, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

VI — imével de Matricula n2 91.720, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

VIl — imdvel de Matricula n2 94.716, registrada junto ao Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

VIl —imével de Matricula n? 119.774, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

IX — imdvel de Matricula n2 82.150, registrada junto ao Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

X — imdvel de Matricula n? 113.067, registrada junto ao Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

Xl — imdvel de Matricula n? 119.773, registrada junto ao Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

XII — imdvel de Matricula n? 33.368, registrada junto ao Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

XIIl — imodvel constante da Transcricdo n2 42343, registrada junto ao Primeiro
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA
XIV — imével de Matricula n2 70.999, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdéveis da Comarca de Araraquara;

XV —imével de Matricula n2 122.858, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

XVI — imdvel constante da Transcricdo n2 14281, registrada junto ao Primeiro
Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

XVII —imével de Matricula n? 109.570, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara;

XVIII —imével de Matricula n2 107.403, registrada junto ao Primeiro Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara; e

XIX —imével de Matricula n? 119.523, registrada junto ao Primeiro Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara.

§ 12 Mediante licitacdo, fica o Poder Executivo autorizado a alienar os iméveis
constantes do “caput” deste artigo, inclusive no caso em que tais imoveis sejam parcelados
ou desmembrados.

§ 292 A avaliacdo dos imdveis de que trata o “caput” deverd ser atualizada pelo
o6rgdo competente da Prefeitura do Municipio de Araraquara previamente a abertura do
certame licitatdrio, levando-se em conta as condicGes de mercado vigentes na ocasido,
podendo ser dispensada mediante ato fundamentado que demonstre a sua desnecessidade.

Art. 22 A alienacdo dos imdveis previstos no art. 12 desta lei se dard “ad corpus”,
conforme o § 32 do art. 500 da Lei Federal n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

Art. 32 As despesas com a execucdo desta lei onerardo as dotacdes
orcamentdrias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 42 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 4 de agosto de 2022.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO

Rua Sio Bento, n® 840 - Centro | CEP 14801-901
Telefone: (016) 3301-5292
Araraquara — SP

OF- 026/2022 CEPU

Araraquara, 31 de maio de 2022,

Y

A

Procuradoria Geral do Mumc;lplo (PGM).
A/C Viadimir / Yago.

Solicito que seja providenciado a avaliagdo do imovel pertencente ao
Municipic de Araraquara, inscrito no Cadastro Municipal com o nimero 27.0105.0001,
objeto da Matricula n.® 94.716 do 1° CRI Araraquara, situado na Avenida Miguel Bucalen, n°
0, Terreno Vago — Jardim Vict_ério De Santi II; conforme reunifio entre Secretiria Municipal

de Desenvolvimento Urbano e Gabinete do Prefeito.

Sem mais para o momento, despeg¢o-me cordialmente,

Coordeﬁﬁ Executlvo de Planejamento Urbano

PREFEITURA DE ARARAQUARA
' Processo 38142/2022
Data: -31/05/2022 - 16:08 Origem 85

Requercnte  PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAGIUARA

AVALAGAO .
Procuradoria Geral do Municipio

Consulte s8u processe alravés QRCode ou do link:
ittpsiislstema. avaraguara.sp.gov.brprotocaloonline

o
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Prefeitura Municipal de Araraquara/SP

Cadastro Técnico Municipal - Georreferenciado

MIST .
AL

@l
e

CADASTRO IMOBILIARIO

ULTIMA ATUALIZACAO:

24/01/2014 03:00:14

INSCR. IMOB.: 27-0105-0001-0001-0000 NUM. CADASTRO: 102905 FACE: 00
CARACTERISTICAS GERAIS
LOGRADOURC NUMERO COMPLEMENTO
3324 - AV MIGUEL BUCALEN 0 AREA INSTITUCTONAL 1
0OD. LOTEAMENTO LT. LOTEAMENTC AREZ DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL
10890,14 236,10 !
OCORRENCIZ LEVANTAMENTO:
TERRENO VAGO
PROPRIEDADE
% PROPRIETARIO CPF/CNPJ
' MUNICIPIO DE ARARAQUARA o ;
COMPROMISSARIQ CPE/CHNPJ
0 i
J
EDIFICAGCAO
CAT. OCUPACAG TIPO CONSTR. ELEVADOR NR PAVIMENTOS |

ESTRUTURA
ESQUADRIAS

PISO

EST. CONSERVALAC

MOR. ATE 12A.-MASC.
0

QUANTIDADE DE AMBIENTES

SALA QUAR COZI BANH
] 0 0 ¢]

REVEST. EXTERNO

REVEST.

INTERNO

INST. ELETRICA

AREA CONSTRUIDA
0,00
MOR. ATE 12A.-FEM.

0

PINTURA EXTERNA
PINTURA INTERNA

INST. SANITARIA
PADRAO CONSTRUCAQ
SEM PADRAO DEFINIDO
MOR. MAIOR 12A.-MASC.
0

CATEGORIA DE UTILIZACAO

RESIDENCIA: NAO
COMERCIO: NAQ
INDUSTRIA: NAO
PREST. SERV.: NAO
SERV. PUBLICC: NAO
ESCOLAR: NAQ

0
COBERTURA

FORRO

BNO CONSTRUCAC

9

SITUACAD FISCAL
SUSPENDE LANCAMENTC
MOR. MAIOR 12A.-FEM.
0

SAUDE: NEO
CLUBE/ASS0C, : NAOD
SERV. HOTEL: NEO
ENT. RELIGIOSA: NAO
OUTROS: NAO

EMITIDO EM: 07/04/2022

16:30:04

OPERADOR: PMA12

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONTO EDINHO DA SH=VAT02638+16896-e1-04/68/2622-1-+563:16-Rrojete-deLlein® 102/2022/7072/2022 Sistema, Siscam, Para oRtar.
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1° Oficial de Registro de Iméveis de A‘réraqhara -SP
Av. Brasil, 599 — CEP: 14801-050 — Araraquara - §P —Tel: (16) 3301-0404 — B-mail:

. MATRICULA_

AN © o 94.716
IMOVEI§ = b

1! OFICIAL DE(REGISTRO
LIVRO NY.2 - REGISTRO GERAL

FOLIIA

'IMOVEL: Area'Institucional 1 do loteamento denominade JARDIM
VICTORIO ANTONIO DE SANTI 11, nesta cidade, com a ‘area de 10.
890,14 ms2, que assim se descreve: com frente para o prolon-
.gamento da avenida Migue) Bucalem, mede de frente sobre estie
Jalinhamento 222,0C0m;: do lade direitoe mede 14,14m em curva
Jcom o alinhamento da rua Pedro José”Lahoca;é:O,EO-1methﬁs em

Vigha reta com frente para a rua Pedro. José Laroca; ‘dé lado
Tesquerds mede 14 ,14m de curva de concerdancia com & alinha-
|mento’ do prolongamento da rua José Pedro OViveira: 72,46m -em
linha reta confrontando'com o alinhamento. do protongamento da
dfrua José Pedro Oliveira e na linha do fundo mede 250,53m e
JJconfrontacom drea de propriedade da Usina Maringa S.A Indis-
‘Jtria e Cdmércio. PROPRIETARIC: MUNICIPIO DE ARARAQUARA,
pessoa juridica de direito publice interno, com Pago Munici-
pal, na rua Sao0  Bento n. B840, CGC/MF sab n.
L 43.276.128/0001-10. REGISTRO ANTERIOR: R.6 {de 15.00.19998) na
S |matricula 63,227 Araraquara, 15 de setembro de 1999. . . .

ENTRILHO JUNIOR
svanis Autorizado

CERTIDAO _

JOAO BAPTISTA GALHARDO SR s R
TRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAQPAYLO-

T L R L B .SDQCONSELHONacmoNALDEJusncA:ujmym;g_—, : EE I

~CERTIFICA qut a presente cortidio foi lavrada em intcira teor & oxtraida ein forma

reprografica, nos  termos  do §1° do. art ~19 da Lei 6.015/73. E;o que tem a

certificar de conformidade com o edifdo/felo. O refrido & verdade o da fé
Araraquara, data e hora abaixo indicaflas, / oy /} 1
' L gV

revente autor}&adb” ‘ '\JE

I

|

Para veiificér a autenticidade do Eiaéumento‘ acesse o site da Corregedoria Geral da Juétiga :
. - . i

-expedida 3 08:59:40 horas do dia 17/05/2022,
de escrituras esta certiddo ¢ valida por 3

trole de certidao -

al B9 F110083C3094716C08584072K ”” ” H” | l” " -k
. 094716170522
Pag.: 001/001

7 r=Solicitacdc feita pela;'l
P'refei\lcura\l\dunicipal_ {i.e Araracquara

iriararaquara@uol.com. br

AL S e

AL

netdr.

001~ 220000- 1021

I R P
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Insc. Cad.: 27.105.001

AREA INSTITUCIONAL
Insc. Cad.: 27.105.001

-

Area: 10.890,14 m2

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Coardenadoria Executive de Planejamento Urbanc
Garéncia de Sistemas de Infarmagic Geografica




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Objetivo:

informacfes, compilar dados e célculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area de terreno, designada de Area Institucional 1 do loteamento Jardim

Laudo de Avaliacdo

0 ©presente trabalhe tem por finalidade agregar subsidics ¢

Victorio Antdénio de Santi IT, cidade de Araraguara, com area superficial de
10.890,14 metros quadrades e frente para a Avenida Miguel Bucalen, esquina
com Rua Alicio Torres.

02 frentes efetivas, sendo as vias dotadas de teda a infraestrutura; Regilio
predominantemente residencial, padrio médio/baixc, distante aproximadamente
6.100 metros em linha reta do principal centro comercial e bancaric da
cidade de Araraquara/SP.

encentra com plantacdes, hortas, c¢riacdo de cavalos, barraces e casa de
madeira (vide relatério fotografico), ambos provavelmente clandestinos e
ndc foram considerados nesta avaliacgdc, cabe ao setor competente
verificar tals ocorréncias.

que

as informacdes prestadas por terceiros de bea fé e confiavels.

Proprietario:

Area:

Método e Critério de Avaliacao:

técnicas e recomendacgdes da  NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Asscoclacdo

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avallagles
imobilidrias do IBAPE - Tnstitute Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia.

Terreno firme, seco e relativamente planc, de formato triangular com

Conforme wvisita no local, foi possivel wverificar gue o© terreno se

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Area de terrenc com 10.890,14 m?
Cadastro Municipal 27.105.001.00

Processo n® 38142/2022

Dados ceonforme Matricula n® 94.716 do I CRYI de Araraguara — Copla da
Certidioc emitida em 17/05/2022.

TONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter
origihal acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
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Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerals, as

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE P

Pago Mugnicipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 8 andar — Avaliagio e Pericia — Centro

LAUCO DE AVALIACAO 071-2022 - AREA JARDIM RESIDENCIAL LUPC II 1



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Metodologia: serdo utilizados os métodos direto (comparativeo), em
que o valor do imdével & obtido através de comparacdc de dades do mercado
imobilidric relativos a outros de caracteristicas similares.

Consideracoes:

Fator oferta: Conforme recomendacdo do  IBAPE, para compensacgdo da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: ratcr que considera o declive ou aclive no interior da
area;

Fator de forma: rator que considera o formato irregular da area, fora dos
padrées da reglio;
Fator de transposicdo: Fatcr que considera a diferenca gececondémica da zona

em gue o imdvel avaliando se encontra e o imdvel pesguisado;

Fator benfeitorias: Fator que considera as benfeitorias existentes nos
imévels pesquisados os guais ndo se encontram no imdvel avallando;

Fator de diferenca de area:
Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avallande} © (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elementc pesguisade / Area do elemento avaliando) ~ {1/8)

Pesquisas de Valores:

Cktidas através de ampla pesquisa imcbilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Junto a imobiliarias 1d&neas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc., concluindo~se apds
homogeneizacdo dos valores pela cifra média unitaria de RS 182,00/m? para
Areas padrio da avalianda.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 8% andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAC 071-2022 - AREA JARDIM RESIDENCTIAL LUFO II 2

}

o
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 01

Imobiliaria / cddigo:

Imobiliaria S&oc Paulo — 14855

Telefone:

{16) 3333-4000

Data acesso anuncio:

08 de junho de 2022

Link anfincio:

https://imobsaopaulo.com.br/imovel /venda/te
rrenco/araraquara/jardim-victoric-antonio-
de-santi-i1/14855

Enderego Imdvel: Av. Rodolpho Petrovecic - Jardim Victorio
Anténio de Santi II

Area Terreno: 160,00 m? -

Formato: Retangular - meic de guadra, murado

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacéao

Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

RS 95.000,00

‘Valor m? inicial:

RS 593,75 /m?

'Fator de fonte:

0,980

0,90

Fapq;‘pgnfeitéfigéé

0,980

B Fator de ) Area:

0,59

Valor m? homogeneizado:

RS 255,38 /m?

TERRENG A VEMDA NO FARDIN VICYGHIO ANTINIO DE SANT 1, ARARAGUARM g
.

i

VRl 3&5

RS 55000.00 "

B i

#

e

wriRgRTe

quartz-feirs, & ot unbo de 827

Pago Municipal de Araraquara

Rua 530 Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAD 071-2022 — AREA JARDIM RESIDENCIAL LUPO IT
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigq;_

Imobiliaria S3oc Pauloc - 13484

Taelefone:

{16) 2333-4000

Data acesso anincio:

08 de junho de 2022

Link andncio:

https?/fimobsaopaulo.com.br/imovel/venda/te
rreno/araraquara/jardim-victorio-antcnioc-
de-santi-ii/13484

Endereco Imovel:

Av. Jamil Ferez Haddad - Jardim Victorio
Anténio de Santi II

Area Terrenc: 160,00 m?

_Eqrméf&: Retangular - meio de guadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Redem‘”&émmmliUﬁiﬁéééb“
Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

R3 80.0G0, 00

Valor m? inicial:

RS 500,00 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator de forma: O,90' """"
Fator benfeitorias: 1,00
“Fater de Aeam. o 5 e

Valor m? homogeneizado:

RS 238,95 /m2

TERRENG AVEN

Ferprige sl Husddiag

e

fity

Deseeicia do imoevel

e st 8D metrog de frap

Caracteristicas do imidvel

Ik 0 JARDBA VICTORI A8ONIO BE SANT! 1, ARARAGUARA

trniy Ay e Raen B - Ararmu

TSR s g2 frenng a08 dneds Temlizance wve fras oe 10005

LD, 13484

YENDS
RS 800000

IPFRS 7,8 .

T

Lot

quarta-feirs, & de junhi de 2022

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

”Imobiliéria / cédigo: Bprsari Iméveis — 9075

Telefone: (16) 3301-1020

B a acesso anuncio: 08 de junﬁ& de 2022

Link antncio: https://borsariimovelis.com.br/imovel /venda/
terreno/araraquara/jardim-victorio-de-

_____ santi/%075

Endereco Imbvel: Rua Matsuichi Hokama -~ Jardim Victorio
Anténio de Santi

'Area Terreno: 160,00 m? o

Formato: ﬁétangular - meio de quadra, construcgdo
iniciada

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgédo
Publica, Esgoto, Guias e sarietas, Asfalto.

Valor Oferta: | RS 85.000, 00

Valor m? inicial: RS 531,25 /m¢

Frtor ds Forta. T LA

Fator de forma: 0,90

Fator benfejitorias: 0,85

Fator de Area: ¢,59

Valor m? homogeneizado: [ RS 215,80 /m?

Terreno residencial & vends no lardim Victorio De
Santi, Araraguara

e v e Sand Reansunees, Sa Mok

: Vende RE 8500000

208 ey uma cass eeninasighe e 1A ' beldrame & dlgumes paredes)

w, serida sste,

suarte-feira, & de junho de 2812

Pago Municipal de Araraguara
Ruz 840 Bento, n.° 340 — 8° andar — Avaliagic ¢ Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAC 071-2022 - AREA JARDIM RESIDENCIAL LUPC II
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:

Montoro Imobilidria - 614

_Telefone:

(16) 3508-6099

Data acesso anuncio:

08 de junho de 2022

Link antncio:

https://mentoroimobiliaria.com.br/imovel /ve
nda/terreno/araraquara/jardim-victorio-
antonio-de-santi-1i/614

:?#derego Imbével:

Jardim Victorioc Anténio de Santi II

Area Terreno:

160,00 m?

;Fprmato:

Retangular - meio de quadra

'infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacao

Publica, Ksgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Ofepta:

R$ 80.000,00

Valor m? inicial:

RS 500,00 /m*?

Fator de fonte: 0,90
Fator de forma: 0,90
Fator benfeitorias: 1,00
Fator de Area: 0,58

Valor m*® homogeneizado:

RS 238,95 /m?

e e

Terreno a venda no jardim Victdrio Antdnio de Santl vewse B 8000000

Il Araraquara

387

guarts-feir, § de junho de 2527

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 - 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Ceniro
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Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo:

Viva Real - Anunciante Teddework
Imobiliaria - 6511

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso amincio:

08 de junho de 2022

Link anuncio:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote—
terreno-conjunto-hakitacicnal-victoric-de-
santi-bairros-araraquara-33081lm2-venda-
R33500000-1id-2549841120/

Endereco Imével:

Avenida Moacyr Berwerth, Jardim Victorio

Antdnio de Santi

Area Terreno:

33.081,00 m2

Formato: _ Area

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéo'
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 2.500.000,00 '

Valor m? inicial: RS 105}80 /e

Fator de fonte: 0,90

Fator de forma: 1;00

Fator benfeitorias: 1,00

Fator de Area: i;149

Valor m? homogeneizado: RS 109,41 e

CORIPRA

R$ 2.500.000
Lote/Terreno a Venda, 33081 m? por RS -
Aie My Bt EiEaG oG VO di Senk, Arewiars - 50 VIR HU AP : 7Y Muinfonnade
SOLITITAR WAL DRES
3w & e [ st do B o koo
SOuHAR SCLERER SOLEIEAR

ANURCHNTE

Tatitie Wark imaetis

! Qe vighar E ) [uati-feen,  djurh de 200

LAUDO DE AVALIACAO 071-2022
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Rua Sdo Benio, n ° 840 — 8 andar — Avaliagiio e Pericia — Centro
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Pesquisa 06

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Iméveis - 4158

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acessc anincio:

08 de junho de 2022

Link anincio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraguara/pargque-residencial-

iguatemi/4158 -

Endereco Imével: Rua Victorio Anténic De Santi, Pargue
Residencial Iguatemi - Bairro préximo e de
mesma caracteristica geoeconfmica

Area Terrenc: 1 295,00 m2

Formato: Retangular - meio de quadra e

Infraestrutura: Testada com  Agua, Rede de iluminacgéo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 85.000,00 )

Valor m® inicial: RS 288,14 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator de forma: 0,90

Fator benfeitorias: 1,00

Fator de Area: 0,637

"Valor m*® homogeneizado: | RS 148,67 /m?

Borsari
[T

Terreng i vends 1o Pargue Residencis lguatem,,
Araraquara

gondn Fhuee f B

Vends A% E5.000 60

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 07

Imobilidria / cédigo: Borsari Imdéveis - 3517
Telefone: ' | (1e) 3301-1C20
‘Data acesso anuncio: 08 de junho de 2022 _ e
"Link an@necio: ' https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terrenc/araraguara/parque-residencial-
iguatemi/3517
Endereco Imével: Parque Residencial Iguatemi - RBairro
proéximo e de mesma caracteristica
geoecondmica
Area Terreno: 250,00 m?
Formato: ) Retangular - meio de guadra -
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgao
Publica, Esgoteo, Gulas e sarjetas, Asfa;to.
‘Valor Oferta: RS 86.500,00
‘Valor m? inicial: RS 346,00 /m®
Fator de fonte: ' 0,80
"Fator de forma: 0,80
Fator benfeitorias: 1,00
Fator de Area: 0,624
Valor m? homogenei;ado:"R$ 174,88 /m?

Borsari
Tndviia

I

Terreno avenda no Parque Residencial iguaten;,
Araraguara

Fyeigag Fegeits

Yends Rg 66,500 07

werricn d el

Alpsare

# mint

Jezna Faasmente Sapuymenia ST

; uaarta-febiz § e junhe e,

Pago Municipal de Araraguara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo:

Telefone:

FHR Imdéveis — TES26

(16) 3357-3666

Data acesso anuncio:

08 de junho de 2022

Link antncio:

_Endereco Imével:

ombr/TES26

http://www.fhrimoveis.com.br/wwwfhrimovelisc

Jardim Victorio Anténic de Santi

Area Terreno:

160,00 m*

Formato: Retangular — meio de guadra -

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagédo
POblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 65.000,00

Valor m? inicial: RS 406,25 /m2

Fator de fonte: 0,90

Fator de forma: 0,90

Fator benfeitorias: 1,00

Fator de Area: 0,59

Valor m? homogeneizado: | RS 194,15 /m?

i Ligade

i BT

B AR

+ TERRENG EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

sheoe e dang

AraratiEny

.

"

st

quarta-feiia, § dejunhe de 2022
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 09

Imobiliaria / cdédigo: FHR Iméveis -~ TE925

Telefone: (16) 3357-3666 B

Data acesso anuncio: 08 de junho de 2022

Link anincio: http://www.fhrimoveis.com.br/terreno—
araraquara-vitoric-de-santi/TE925

Endereco Imdével: | Jardim Victorio Anténio de Santi

'Area Terreno: 160,00 m? o

Formato: 7 - Retangular - meio de gquadra _

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéc
Publica, Esgcto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 60.000,0bmmmm

Valor m? inicial: - RS 375,00 /m*®

Fator de fonte: 0;90 '

Foter de Forra. R

Fator benfeitorias: 1,00

Fator de Area: 0,5%

Valor m? homogeneizado: | RS 179,21 /m*®

ThLTR A

CALSR DRI

bt

TERRENQ EM VITORIO DE SANTI - ARARAGUARA

Bl T Sarki - Armmusiars Re: TEULG

& quarta-feirz, B de junho de 2627
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 10

Imobiliaria / cédigo:

FHR Imdveis —_TEQZB

Telefone:

(16) 3357-3666

Data acesso andincio:

08 de junho de 2022

Link anUnecio:

http://ﬁﬁﬁﬂfhrimoveis.com.br/wWwfhrimoveisc
ombr/TES23

Enderego Imével:

JardimuvictoriomAnténio de Santi

Area Terreno: 160,00 m?
Formato: o Retangular - meio de quadra
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgéo

Piblica, Fsgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

RS 60.000,00

Valor m? inicial:

R$ 375,00 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator de forma: 0,90
“Fator benfeitorias: 1,00
Fa?dr de Area: 0,59

Valor m? homogeneizado:

RS 179,21 /m?

h ez Dbt

anR RS

.~ TERRENO EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

witiis S anf - Arsracunes

Fal TEG23

ouirka-Teiz, B de jinke de 2027

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.® 840 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 11

Imobiliadria / cdédigo:

FHR Iméveis — TES14

Talefone:

(16) 3357-3666

Data acesso anuncio:

08 de junho de 2022

‘Link antnecio:

http://www.fhrimoveié.com.br/terreno:
araraquara-vitorio-de-santi/TES14

Endéfego Imével:

Jardim Victorio Antdnic de Santi

Area Terreno: 182,00 m?
Formato: B Esquina e
Infraestrutura: Testada com  Agua, Rede de iluminacéo

Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

RS §5.000,00

RS 467,03 /m?

Fator de fonte: 0,90
‘Fator de forma: 0, 90
‘Fator benfeitorias: 1,00
Fator de Area: O,GO”

Valor m?® homogeneizado:

RS 226,98 /m?

R R T

Sepater

P

Sesgee:

sans

VAR AR

- TERRENO EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

Viddne e Bartle Arsiaguans

LA

& guacta-fairs; 8 de junho de X2

LAUDO DE AVALIACARQ 071-2022

Pago Municipa! de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 12

Imobiliaria / cddigo:

Borsari Iméveis - 9125

?elefoné:

(16) 3301-1020

Data acesso antncio:

08 de junho de 2022

Link antncio:

htﬁps://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/cecap/9125

Endere¢co Imdvel: CECAFP - Bairro proximo e de mesma
caracteristica geoecondmica

Area Terreno: 260,00 m? h '

Formato: Retangular - meic de guadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de 'ilumina¢éo”

Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:'

R$ 90.000,00

Valor m? inijicial:

RS 346,15 /m?

Fator de fonte: 0,20
Fator de forma: Q,90
Fator benfeitorias: 1,00
Fator de Area: 0,627

_Valor m? homogeneizado:

RS 175,80 /m?

Boruari
iy

BN B

ferrenc dvenda no CECAP, Araraquars

g fY e "é‘iw

Vends R 4600000

&

o

Satwzimens e

ustle-feire, 3 de junho de 2022

Pago Municipat de Araraquara

Rua 530 Bento, n.° 840 -- 8° andar — Avaliagio e Pericia ~ Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memadria de calculo:

Homogeneizacdo dos valores para a drea avalianda, utilizando

fatores de correcio, verificagio da pertinénecia do rol pelo critéric excludente

de CHAUVENET e teoria estatistica das
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDG

1° Analise de dados:

Amostra ., Valor/m? Matriz dos Fatores valor/m?
(Xi) Valor Oferta (R$) Area {m?) inicial Fator de Fator de Fator Ea'::or final
Fonte forma benfeitorias de Area
%1 R§ 95,000, 00 160,00 R$ 593,75 0,9 0,9 0,3 0,590 RS 255,33
X2 E$ B0.000, 50 160,00 RS B00,00 0,9 0,39 H 0,520 RS 238,35
%3 RS §5.000,00 164,00 R$ 531,125 0,9 0,9 0,85 3,590 RS 215,89
X4 RS 80.000,00 160,00 RS 530,00 0,9 3,9 1 0,390 RS 238,595
%5 RS 3.500.000, 00 33081,00 RS 103, 80 0,9 i 1 1,149 RS 165,41
R R$§ 85,000, 00 285,00 RS 288,14 0,9 9 1 0,637 RS 148,67
17 EH B6.5CG, 00 250,49 R 346,00 5,9 0,9 1 0,624 RS 174,88
X8 RS 65.000,00 160,00 RS 406,25 0,9 0,8 1 0,590 R$ 10415
X9 RS £0.000,00 160,359 R$ 375,00 o, 9 0,9 H 0,590 RS 173,21
¥10 RS 60,000, 00 160, 00 RS 375,00 0,9 0,9 1 3,590 RS 178,21
x11 RS 85.000,00 162,08 RE 467,03 [ 0,9 H 0,600 RS 226,98
312 RS 30.000,00 260,00 RS 346,15 0,9 0,8 1 5,627 RS 175,85
Média RS 184,78
Pesvic Padrio R3 42,33
Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostra estrems inferior RS 109,41 Amostra n° X5
Amcstra extrema superior R§ 255,138 Amostra n® Xi
Nimerc critico de CHAUVENET para: amcstras
;TS Limﬁe;;m d Amastra limite superior — Média Qmin= Média —Amosltralimfte nferior
/ s < Desvio padrio s Desvio padria
dnin/s= 2,02 < 2,03
Portanto a zmostra n° X5 E pertinente e serd mantida
dma/s= 1,42 < 33

2,
Fortanto a amostra n® X1 E pertinente e serd mantida

Come as amostras limites s&c pertinentes, as demais tawbém o serio, e o rol de 12 amostras & compativel & definitivo.
he oresente estude, sera utilizads a teoria estatistica das pequenas amostras (n<3C), com a distribuigZo "£" de STUDENT
paza "

n" amostras e "n-1" graus de liberdade, com confianga de 80%, conscante & Worma Brasileira NB-502-89 da ARNT que
rege a matéria,

Ko jmin = Xmed + tc+ —ww_”’““;’i “S”"
Kmed RS$ 154,78 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT
Desvic Fadrdc RS 42,33 Xmed = Média das aincstras
tc 1,36
Zmaz RS 212,14
¥min R$ 177,43

H
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Determinacdo da amplitude do intervale e divisfo deste em classes.
Amplitude = Xmax — Xmin _ = RS 34,71

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trds classes, a saber:

Amplitude
3

= RS 11,57

Divisdo em classes para determinacic do valor de decisio

1° Classe: R§ 177,43 a RS 189,00
Kesta intervalo na: RS 179,21 Peso 2
2 3T0STTras RS 179,21 Pesc 2
. - 0
R - 0

2° Classe: R$ 189,00 a RS 200,57
Neste intervalo hA: RS 194,15 Peso I
1 amosiras - - ol
- 0
- 0

3° Classe: RS 200,57 3 RS 217,14
Heste irntervala ha: - Peso 0
0 amostras . - 0
- 9
- 0

[

Soma des pesos
Soma dos Valores ponderados (8p) RS 211,49

G wvalor unitsrio de decisdc pertencerd 4 classe gque contiver mailor nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma
des valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

Tomada de decisdo: RS =B82,20
Valor considerado: RS 182,00

Avaliacido da area:

Face &s consideracdes expostas wvalores e dados pesquisados, sua
andlise, seleca&o e homogenelzagido, temos o valor, a saber:

R$ 182,00 /m? x 10.89%90,14 m? = R$ 1.882.005,48

Importéncia/d; m milhdo, novecentos e citenta e deois mil, cince
reais e quarenta e ﬁ}tq ,,,,,, Bntavos. & o valor total de mercado calculado patfa =z
L e -
) = / -
area. f /

.

« UB0181136 b
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 1% folhas impressas de um so lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 08 de junho de 2022.

T drigues Solci
Engenheiro Civil i\
CREA 5069946077 )

"CRER 0601811360
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacao

Obijetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidiocs e
informagdes, compilar dados e cilculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area de terreno, designada de Area Institucional 1 do loteamentoc Jardim
Victorio Anténio de Santi II, cldade de Araraquara, com area superficial de
10.890,14 metros quadradcs e frente para a Avenida Miguel Bucalen, esguina
com Rua Rlicic Torres.

Terreno firme, seco e relativamente plano, de formato triangular com
02 frentes efetivas, sendo as vias dotadas de toda a infraestrutura; Regido
predominantemente residencial, padrio médio/baixo, distante aproximadamente
£.100 metres em linha reta do principal centro comercial e bancédric da
cidade de Araracquara/SE.

Conforme wisita no local, fol possivel verificar gque o terrenc se
encontra com plantacdes, hortas, criagdo de cavaleos, barracos e casa de
madeira (vide relatério fotografico}, ambos provavelmente clandestincs e
gque nao foram considerados nesta avaliagdo, cabe aoc setor competente
verificar tals ocorréncias.

Neste trabalho computamcs como corretos os elementos consultados e

as informacdes prestadas por terceircs de boa fé e confiaveis.

Proprietario:

Area:

MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Area de terrenc com 10.890,14 m?
Cadastro Municipal 27.105.001.00

Processo n° 38142/2022

Dados conforme Matricula n° 94.71¢ do I CRI de Araraguara — Cépia da
Certidio emitida em 17/05/2022.

Método e Critério de Avaliacao:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as

técnicas e recomendacdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Associagéo

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, e as neormas para avaliagdes
imobilidrias do IBAPE — Instituto Brasileire de A&Avaliagdes e Pericias de
Engenharia.

Pago Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Metodologia: serac utilizados os métodos direto (comparativo),

em

gue o wvalor do imdvel é obtide através de comparacdo de dados do mercado

imobiliarico relativos a outros de caracteristicas similares.

Consideracoes:

Fator oferta: Conforme recomendaciio deo IBAPE, para compensagdo

superastimativa de oferta na venda;

da

Fator topografico: rator que considera o declive ou aclive no interior da

area;

Fator de forma: Fator gue considera o formato irregular da &rea, fora dos

padrdes da regido;

Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenca gececondmica da
em gue o imdével avaliando se encontra e o imével pesquisado;

Fator benfeitorias: rator que considera as benfeitorias existentes
imévels pesquisados os guails ndo se encentram no imdvel avaliando;

Fator de diferenca de area:
Para diferencas menores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesguisado / Area do elemento avaliande) ~ {(1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisade / Area do elemento avaliande) * (1/8)

Pesquisas de Valores:

Z0Tld

nos

Obtidas através de ampla pesquisa 1mobilidria direciconada para o
local e regidc, em consulta Junto a Iimobilidrias 1iddneas, corretores

credenciados, ofertas para venda e compra etec., concluindo-se

apds

homogeneizacdo dos valores pela cifra média unitaria de RS 182,00/m* para

4dreas padrdo da avalianda.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo:

Imobiliaria S8o Paulo - 14855

Telefone:

{16) 3333-4000

Data acesso animncio:

08 de junho de 2022

Link anuncio:

https://imobsaopauls.com.br/imovel /venda/te
rreno/araraquara/jardim-victorio-antonio-

de-santi-i1i/14855

Enderego Imével:

Av. Rodolpho Petrovecic - Jardim Victorio

Antdénio de Santi II

Area Terreno: 160,00 m2
Formato: Retangular — meio de quadra, murado
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacéo

Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

RS 95.000,00

Valor m? inicial:

RS 593,75 /m?

Fator de fonte: 0, %0
'Fator de forma: o,%0
Fator benfeitorias: 0,90
Fator de Area: 0,59

Valor m? homogeneizado:

RS 255,38 /m:

TERREND A VENDA NO JARBIN WCF0m0 ANTD

v he 3 amrid

[

i

RO D SANTIE ARARAQUARA

Agavaseraiie Padio

Lo, 14855

s

ﬁ$$§ﬁ§@§§ 

[ guara e, e € 62
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo: Imobiliidria S&oc Paulo -~ 13484

Telefone: i (16) 3333-4000

Data acesso anuncio: 08 de junho de 2022

Link anuncio: https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/te

de-~ganti-11/13484

rreno/araraquara/jardim-victorio-antonio-

Enderééo Imével: Av. Jamil Ferez Haddad - Jardim Victorio
_ Antdénio de Santi TI

'Area Terreno: B 160,00 m? _

Formato: Retangular - meic de quadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagdo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 80.000,00

Valor m? inicial: RS 500,00 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator de forma: _ 0,90

"Fator benfeitorias: 1,00

"Fator de Area: 0,59

Valor m? homdgengizado: 'R$ 238,95'/m2

TERRENG A VENDA MO JARIHS AICTORIO An1HM0 DE SANTI I, ARARAGUARA

Bgnridng cerr Hikized - fnedn Vimors Aridei LA ik Panle

COD. 13484

._‘:mw‘\ _
R qG.00 00

T S AT

T ek

i

HEE

fize
et

Duaserichs do bdyal

25,50 wsatens da TR 605 SUnaRTOREIINGD bea Srea 02 0B AT

Caracieristizas de imbvel

uarta-Feirs, § de junto de 2070
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Iméveis_— 9075

_Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anancio:

08 de junho de 2022

Link anuncio:

https://borsariimoveis.com‘br/imovel/vendé/
terreno/araraquara/jardim-victorio-de~-
santi/9075

Endereco Imével: Rua Matsulichi Hokama - Jardim Victeorio
Antdénio de Santi

Area Terreno: 160,00 m? B _

Formato: Retangular - meio de guadra, construgao
iniciada N B

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacédo
Piblica, Esgoto, Culas e sarjetas, Asfalto.

"Valor Oferta: RS 85.000,00

Valor m? inicial: RS 531,25 /m*?

Fator de fonte: 0,90

Fator de forma: 0,90

Fator benfeitorias: 0,85

Fator de Area: 0,58 _

Valor m? homdgenei;;do: RS 215,80 /m?

Terrenc residendial @ venda no jardim Victorio De

Sant, Araraguara

o Rowegias, He Padn

33 dio el

rem ambs
Fideemitiring, yardo | suits,

# bt

A U <335 ern et e de 3 7 heidrame £ dlgumas garedes

. Vends H3E5.506,00 .
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 04

Imobilidria / cédigo: Montoro ImobiliAria - 614

Telefone: (16) 3508-6099 " B
Data acesso apﬁncio: 08 de junho de 2022

Link antncio: https://montoroimobiliaria.com.br/imovel /ve

nda/terreno/araraquara/jardim-victorio-
antonio-de-santi-11/614

Enderego Imédvel: Jardim Victorio Anténioc de Santi 11

_Area Terreno: ' 160,00 m*= B '

Formato: Retangular - meio de'quadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéé'
- _ Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 80.000,00

Valor m? inicial: RS 500,00 /m?2
Fator de fonte: 0,50

Fator de forma: 0,90

Fator benfeitorias: ' 1,00

Fator de Area: 0,59

Valor m? homogeneizado: | R$ 238,95 /m?

£ ider

Terrenc & venda no jardim Victdrio Antonio de Santi vews ranem
I, Araraouara

HESPH

= Sunid i Araranuars 23 facks

e

6

quarta-firg, & de unbe de 2827
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 05

Imobiliiria / cédigo: Viva Real - Anunciante Teddework
Imcbiliiria — 6511

‘Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso andncio: 08 de junho de 2022

Link anUncio: Ihttpsz//www:vivareal.com.br/imovei/lote_

terreno-conjunto-habitacional-victorio—-de-
santi-bairros-araragquara-3308imZ2-venda-
RS3500000-1d-2549841120/

Endereco Imével: ivenida Moacyr Berwerth, Jardim Victorio
_ Antdénio de Santi

Area Terreno: : 33.081,00'm2

Formato: Area - o

Infraestrutura: ‘Testada com Agua, Rede de iluminacgéao
Publica, Esgote, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: R3S 3.500.000,00 '

Valor m? inicial: N RS 105,80 Jm2

Fator de fonte: ' 0,90

Fator de forma: 1,00

“Fator benfeitorias: = | 1,00

Fator de Area: 1,149

Valor m? homoggneizado: MR$ 109,41 /m?

=
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 06

Imobiliaria / cédigo: Borsari Iméveis - 4158

Telefone: ' (16) 3301-1020

Data acesso antincio: 08 de junho de 2022

Link anuncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/

terrenc/araragquara/parque-residencial-

S iguatemi/4158

Enderego Imovel: Rua Victorio Antdénio De Santi, Parqgue

Residencial Iguatemi - Bailrro préximo e de

S mesma caracteristica geocecondmica

Area Terreno: 295,00 m? -

Formato: - Retangular - meic de guadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacéo

Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: R$ 85.000,00

Valor m?® inicial: RS .288,14"'/"'1"1"1”2

'Fator de fonte: 0,90

Fator de forma: 0,90

' Fator benfeitorias: 1,60

Fator de Area: T

Valor m? homogeneizado: | RS 148,67 /m?

Barsart
EMIEIL

wasr  fF Hape %:m

et

Terrena &venda no Parque Residencial lguatem,

Vende R4 85.000,00

quaria-feies, & de jurtka e X2

ememia bt

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 07

Imobilidria / cédigo:

Borsari Iméveis - 3517

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuancio:

08 de junho de 2022

Link antincio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/pargue-resicencial~

imovale

[T

Terrenc avenda no Parque Residendal iguaterm,

B Desmrigho et

(imaidn

ficiid

Fsprirzita

Yenda Resg3000 -

Sesngment; dsies

i

iguatemi /3517 o

Endereco Imével: Parque Residencial Tguatemi - Bairro
proxzimo e de mesma caracteristica
geocecondmica

"Area Terreno: 250,00 m?2

Formato: Retangular - meio de quadra

‘Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacdoc
Pablica, Esgotc, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Cferta: RS B6.500,00

Valor m? inicial: RS 346,00 /m?

Fator de fonte: - 0,20 '

Fator de forma: 0,90

‘Fator benfeitorias: 1,00

Fator de Area: 0,624'

Valor m? homdgeneizado: RS 174,88./m2

Boruerl

i
i
i
il
£
E‘Ei
i
i

LAUDO

Pago Municipal de Araraquara

Rua 840 Bento, n.° 840 — 8 andar — Avaliagdo ¢ Pericia - Ceniro

DE AVALIACRG 072-2022 —AREA JARDIM VICTORIO DE SANTTI IT

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

= N®.
2

¥ g Folha

Pesquisa 08

Imobilidria / cédigo:

FHR Imdéveis — TE926

Telefong:

(16) 3357-3666

Data acesso antncio:

08 de junho de 2022

Link anuncio:

”http://www.fhrimoveis.com.br/wwwfhrimoveisdm

) ombr/TE926
Enderego Imével: Jardim Victorio Anténio de Santi
Area Terreno: 160,00 m?

Formato:

Retangular — melo de quadram

"Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacéo
publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

RS €5.000,00

Valor m? inicial:

RS 406,25 /m?

Fator de fonte: 0,50
Fator de forma: 0, 90
Fator benfeitorias: 1,00
Fator de Area: 0,59

Valor m* homogeneizado:

RS 194,15 /m?

i
B

|
g

Fingidade

ERSEEE

b ORALOE LA

« TERRENG EM VITGRIO DE SANTI - ARARAQUARA

i e St - Aranpar

& © quarta-feire, T te junho de 2082
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesgquisa 09

Imobiliaria / cédigo: FHR Imdveis - TE925

Telefone: {16) 3357-3666

Data acesso aﬁﬁncio:mu 08 de junho de 2022

Link anincio: | http://www.fhrimoveis.com.br/terreno-

araragquara-vitorio-de-santi/TES25

Endereco Imdével: Jardim Victorio Antdnio de Santi

Area Terreno: 160,00 m?

Formato: o Retangular - meio de quadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéd”
o ' Publica, Esgoto, Guias ¢ sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 60.000,00

Valor m?® inicial: RS 375,00 /mz

Fator de fonte: ' 0,20 B o
Fator de forma: 0,90“

Fator benfeitorias: 1,00

Fator de“Areaf' 0,59

”Valq:ﬂm? homogeneizado: RS 179,21 /m?

 dnndmis

T8 FER

- TERRENO EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

gk B Sankt - Arnaslans

quarta-feir, 5 de jurho de 3522
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Pesquisa 10

Imobilidria / cédigo:

FHR Iméveis - TES23

_Teléféng:

(16) 3357-3666

Data acesso anuancio:

08 de junho de 2022

Link antncio:

http://www.fhrimoveis.com.br/wwwfhrimdteisc
ombr/TESZ3

'Enderegd Imdvel:

Jardim Victorio Anténio de Santi

‘Area Terreno:

160,00 m?

Retangular - meio de quadra

Formato: _

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéc
pablica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 60.000,00

valor m? inicial: RS 375,00 /m? B

Fator de fonte: 0,90

Fator de forma: 0, %0 B

Fator benfeitorias: 1,00

Fator de Area: 0,59

Valor m? homqéeneizadd: RS 179,21 /m?

- TERRENO EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

Witdwis S Sunl - Ararenuies

Fbidadk:

WOLLR NG

)

al
=

/

o

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

wuf.) 1EE3T

N [P YA

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

LAUDO DE AVALIACAO 072-2022

Pago Municipal de Araraquara

Rug S#o Bento, n.° 840 — §° andar — Avaliagio e Pericia — Centro

~AREA JARDIM VICTORIO DE SANTI IT 12



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 11

Imobilidria / cédigo:

FHR Iméveis — TES14

Telefbne:

(16) 3357-3666

Data acessc antncio:

08 de junho de 2022

Link anincio:

http://Www.fhrimoveis.com.br/terrenof
araraquara~vitorio—de—santi/TE914

fEnderego Imével:

Jardim Victorio Anténio de Santi

Area Terreno: 182,00 m*
Formato: Esguina _ _ ,
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgdo

Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

"Valor Oferta:

RS 85.000,00

Valor m? inicial:

RS 467,03 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator de forma: 0,90
Fator benfeitorias: 1,00
Fator de Area: 0,60

Valor m? homogeneizado:

RS 226,98 /m?

T

e e A

- TERRENO EM VITORIO DE SANTI - ARARAQUARA

i G bants Aaragquats

@l Ok

quatta-feirs & de junhe de 2001

LAUDD DE AVALIACRO (072-2022
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 12

Imobiliaria / cédigo:
Telefone:

Borsari Imbéveis - 9125

1 (16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

08 de junho de 2022

Link anuncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel /venda/
terreno/araraquara/cecap/9125

Wﬁﬁaéfego Imdvel:

CECAP - Balrro proximo e de mesma

caracteristica gececondmica

Area Terreno:

260,00 m”

Formato:

Retangular - meio de guadra

Infraestrutura:

Valor Oferta:

Testada com Agua, Rede de iluminaéébn
Pukblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

R$ 90.000,00

Valor m? inicial:

R$ 346,15 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator de forma: 0,90
Fator benfeitorias: 1,00
‘Fator de Area: 0,627

Valor m?® homogeneizado:

RS 175,80 /m?

Borsari

ey

TBITENC & Ve

L

PR

TR

FEHE

PS—

Freiyietiaet ot it

3“ itaa

Vendie R S0.000,00

Susmmends thtan

uibettafeies, 8 de Junne de 20

Pag¢o Municipal de Araraquara
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PREFEITURA DO MUNIC{PIO DE ARARAQUARA

Memadria de calculo: Homogeneizagao dos valores para a area avalianda, utilizando
fatores de correcgdc, verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente
de CHAUVENET e teoria estatistica das peguenas amostras com a distribuigdc “t7
de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO

1° Andlise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m?
(xi) Valer Oferta (R$) Area (m®} inicial Fator de Fator de Fator Fat:'.or final
Fonte forma benfeitorias de Area
®1 RS 35,000, 00 160,34 RS 503,75 0,8 a,9 0,9 0,590 RS 255, 35
¥z RS 80.044,00 160, 00 RS 500,00 0,9 9,9 ] 0,590 RS 238,95
X3 R$ 85,005, 00 160,00 RS 531,25 G, 9 0,9 0,85 0,590 RS 215,80
¥4 RS g0.G05,00 160,30 RS 500,08 i, 9 0,9 1 0,5%0 RS 238,95
%5 R$ 3,500.,000,00 33081,00 RS 105,80 2,9 1 1 1,143 R§ 109,41
X4 RS 5.000,00 295,00 RS 288,14 G, 9 0,9 H 0,637 RS 148,67
%17 RS 86.500,00 25C,00 RS 346,00 9,9 0,9 i 0,624 RS 174,886
38 RS 65.000,00 164,00 RS 406,25 a,9 0,9 1 0,590 RS 154,15
X9 E3 60.000,00 160,00 R 375,60 a,9 0,9 1 0,590 2§ 175,21
10 RS 60.000,00 164,00 RS 375,40 a,9 0,9 1 5,590 RS 179,21
X11 RS B5.000,00 182,00 RS 147,03 0,9 0,9 B 0,800 RS 226,95
%12 88 90,909, 00 268, 00 RS 346,15 9,9 0,9 1 0,627 =% 175,80
Média RS 194,75
Desvio Padrac 23 42,33

Verificagao da pertinéneia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amcetra extrema inferlior RS 109,41 Amostra n° X5

Amcstra entrema superior RS 235,38 BEmostra n® X1

Nimero critico de CHAUVENET para: - 1Zlamostras

= 1z L. . L ST s .
d Amostra limite superior — Média gmin— Média — Amostralimite inferior
d/s Limite 2,03 —max = . - - i 3
N s Desvio padrao § Desvio padrao
dmin/s= 2,02 < 2,03
Sortanto a amostra n° X5 % pertinente e serd mantida
dmaz/s= 1,43 < 2,03
Fortants a amestra n® %I E pertinents e serd mantida

Como as amostras limites sdc pertinentes, as demais também o ssrdo, e o rol de 12 amostras ¢ compativel e definitivo.
No presente estude, serd utilizada a teoria estatistica das psquenas amostras {n<30), com a distribuigao "t" de STUDINT,
para "n" amostras ¢ "n-1" graus de liberdade, com confianca de 80%, consoante & Norma Brasileira NB-502-8% dz ABNT que
¥

2ge 3 matéria.

Kopasemin = Xmed 1 tox MDew£:nii§Taﬂ
¥med R$ 194,78 tc = Valeres percentis para distribuigde "t" de STUDENT
Deswvio Padrdo RS 42,33 xmed = Média das amostras
tc 1,36
Xmax RS 212,14
¥min R$ 177,43

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.* 840 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Determinacic da amplitude do intervale e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax — Xmin = RS 24,71

Dividiremos z amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

= 28 11,57
3

Divisdo em classes pars determinagio do valor de decisae

1° Classe: R§ 177,43 a RS i89,00
Meste intervale hé: RS 179,21 Peso 2
2 amostras RS 179,21 Peso 2
- 0
- H

2" Classe: R$ 189,00 a RS 200,57
Weste intervalo La: RS 194,15 Peso 1
i ameostras - ]
- il

3° Classe: RS 200,57 a RS 212,14
Keste intervalo ha: - Peso 0
0 amostras - - ¢
- 0
- o

LA

Soma dos pesos

Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 511,00

¢ wzlor unitirio de decisZc pertencerd 4 classe que ccntiver maior numero de amgstras e sera igual ao gquocisnte da soma

dos valores ponderados dividido pela soma dos pesos.

&

Tomada de decisdo: RS L8220
Valor considerado: R$ 182,30

Avaliacdo da area:

Face as consideracdes expostas wvalores e dades pesgulsados, sua
analise, selecic e homogeneizagdo, temos o valor, a saber:

RS 182,00 /m” x 10.890,14 m? = R$ 1.982.005,48

Importidncia de um milhdo, novecentos e citent® e dois mil, cinco
reals e quarenta e oito centaves & o valor total de mepsy

adrea.

Pago Municipal de Araraquara
Rua S&0 Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagic ¢ Pericia - Centro
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 19 folhas impressas de um sé lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datads e assinada.

Araraguara, 14 de junho de 2022.

Engehhgiire Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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Requere nite

Assuntc:
Desting

@

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

- COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO

Rua Séo Bento, n° 840 - Centre | CEP 14801-901
Telefone: (014 3301-5292
Araraquara — SP

OF- 027/2022 CEPU

Araraquara, 31 de maio de 2_022. o

A

A

Procuradoria Geral do Municipio (PGM).
A/C Vladimir / Yago.

Solicito que seja providenciado a avaliagdo do imével pertencente ao
Municipio de .Araraquara, inscrito no Cadastro Municipal com o numero 14.0072.0002,
objeto da Matricula n.° 107,403 do 1° CRI Araraquara, sitnado na Avenida Altino Corréa de
Almeida Moraes, n® 0, Terreno Vago - Jardim Santa Mbénica; conforme reunifio entre

Secretdria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Gabinete do Prefeito.

Sem mais para 0 momento, despeg¢o-me cordialmente,

Coordenaidor Executivo de Planejamento Urbano

PREFEITURA DE ARARAQUARA
Processo 38144/2(22
Data: 31/05/2022 «16:.07 Origem 65
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAGQUARA

AVALAGAD
Procuradoria Geral do Municipio

Consulte seu processo através QRGode ou do link:
https:/sistema. araraquara,.sp.gov.br/protacalooniine

P

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
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Prefeitura Municipal de Araraquara/SP
Cadastro Técnico Municipal - Georreferenciado

¥
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&

AT
X

o

CADASTRO IMOBILIARIO

-

ULTIMA ATUALIZACAC: 24/01/2014 ©03:00:15

INSCR. IMOB.: 14-0072-0002-0002-0000 NUM, CADASTRO: 112624 FACE: 00
CARACTERISTICAS GERAIS
§ LOGRADOURD NUMERG COMPLEMENTO
! 6661 - R E JD R STA MONICA 0 SISTEMA DE LARER - A
oD, LOTEAMENTOQ LT. LOTEAMENTO AREA DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL
p/F 3083,45 66,86
OCORRENCIZ LEVANTAMENTO:
| TERRENO VAGO
|
PROPRIETARIOC CPF/CNET
MUNICIPIO DE ARARAQUARA 0
COMPROMISSARIC CPF/CNPJ
0
EDIFICAGAD
| CAT. OCUPACAG TIPO CONSTR, ELEVADOR MR PAVIMENTOS
0
ESTRUTURA REVEST. EXTERNO PINTURA EXTERNA COBERTURA
ESQUADRIAS REVEST. INTERNO PINTURA INTERNA FORRO
BISO _INST. ELETRICA INST. SANITARIA ANO COMWSTRUCAC
4
EST. CONSERVACAC AREA CONSTRUIDA PADRAC CONSTRUGAO SITUACAC FISCAL
0,00 SEM PADRAQ DEFINIDO SUSPENDE LANCAMENTO
MOR. ATE 12A.-MASC. MOR. ATE 12A.-FEM, MOR, MATOR 12A,-MASC. MOR., MAIOR 12A,-FEM,
o 0 0 0
QUANTIDADE DE AMBIENTES CATEGORIA DE UTILIZAGAQ
SALE  QUAR COZT BANH RESIDENCIA: NAO SAUDE: NAO
0 0 9 0 COMERCTO: NAO CLUBE/ASSOC. : NAO
INDOSTRIA: NAO SERV. HOTEL: NAO
PREST. SERV.: WAQ ENT. RELIGIOSA: wAo
SERV. PUBLICO: NAO OUTROS : NEO
ESCOLARR: NAO j
i
EMITIDO EM: 07/04/2022 16:27:53 OPERADOR: PMAILZ2

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Léi nc 192/20227707212022 Sistema Siscam. Para obter



REPURLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

10 Oficial de- Reglstro de Iméveis de Araraquara - SP

Av Brasﬂ 599 ‘CEP 14801-050 - Araraquasa - SP—Tel.: (16) 3301- 0404 Emali lnaramquara@uol com, br

MATRICUL n_____,
W [— 107.403

A

- DE REGISTRO DE IMOVEIS.

ll)i HA

2 2 - REGISTRO GERAL

17 1.1. 983 traqsportada para a M.107.117 e ‘Av.2/M.107.117.
qua -30 de setembro de 2:008.
.. Astonio Reinaldo Fiscarelli

Sollc1ta<;ao féita pela
Prefeitura Mun:.c:.pal de Araraquara Pag.: 0011001

IMOVEL érea OIS {2) do desdobro da quadra wE# do loteamento
Jardim Residencial Santa Monica, em Araraquara, contendo
3.083,45 métros guadrados, medindc 52,74 metros de frente para
& Rua E; do lado esquerde de quem clha para o imével de frente
mede-se 14,44 metros .em curva de concordancia com ralec igual a
%,006 metros na confludncia dosg allnhamentos prediais da Rua E
com, & Aven-"- a. Altlno Correa de Almelda Moraes e d

s metios em
Bnide confronta
2 “do- lads direito
__quem clha para o’ 1méve1 de frente mede e 13;80 ‘mettos’ em
curva de concordénc1a com! raio igual a 9,00 metros na
confluéneia dos alinhamentos prediais ¢Ga Rua E com a Avenida
Bruno Opice e com 31,245 metros em curva de concordancia. com
reio de 387,83 metros onde confronta com a Avenida Bruno Opice
e finalmente na linha' dos fundos mede-se 70,72 metros onde’
confronta com a Area 1 M.107. 402}, encerrando essa descricio.
PROPRIETARIO : MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de
dir’el_if:"b oAbl dnterno, com sede no Pago Municipdl; ‘na.Rua’8%o
Rento, sCentro,  inscrito  no  CNDPJ/ME .. ‘sob: nliméro
45, 276.128/0001 10, REGISTRO ANTERIOR: R. G/M 41, 602 de

/ Ercrevente A utorizado

etembro de 2.008

M Ofl 117 e de acordo com os altos; e reglstro de:
o, o -im&vel destina-se ao SISTEMA D ._.LAZER do JARDIM
RESIDENC‘IAL SANTA MONICA

JQQQ,%& %Lm M&J@Q\@SQJ uﬂmkwwi

CERTIDAO
: JOAO BAPTISTA:GALHARDO - =
DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, BSTADO D SAO PAULO
- (CNS DO CONSELHO NACT ONAL DE JUSTICA 11:109%6

I:CA gue a presente certiddo foi lavradaiein, '1 -eu‘o tcor e extratda em forma
- reprogréfica, nos  termos  do §.1° do, i
certificar de conformzd’td@ com
Araraquara, data ¢ hora abaix

4

NIO EDINEK

PR

/.-! / Esclevente
e

/1 l:@‘"\x‘\
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Insc, Cad.: 14

AREA INSTITUCIONAL
Insc. Cad.: 14.072.002
Area: 3.083,45 m?

a\ Coprdenadoria Executiva de n_w:m_mamzﬁ Urbano
Geréncia de Sistamas de Informagdo Gengrafica




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informacdes, compilar dados e célculos, afim de apurar o valeor de mercado de
Area de Terreno, dencminada de Area Dois (2} do desdobro da Quadra “I do
Loteamento Jardim Residencial Santa Ménica, com superficie de 3.083,45 m?,
de acordo com Matricula 107.403 do 1% CRI de Araraquara, pertencente aoc
Municipic de Araraguara. Terrenc de formato retangular, localizado com
frentes para Rua Boa Esperanca do Sul (sem asfaltoc), Avenida Altino Correa
de Moraes, e Avenida Bruno Opice. Area com aclive da frente para os fundos,
regifoc de padrioc socioecondmico médio, composta por residéncias e prédios
residenciais, ao lado do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, distante
aproximadamente Z2.200,00 metros em linha reta do principal centro comercial
& bancaric na cidade de Araraquara/SP.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultades e
as informacHes prestadas por terceiros de boa fé e confiavels.

Proprietario:

MUNTICTPIO DE ARARBCUARA

Area:

Area de terrenc com 3.083,45 m?
Cadastro Municipal 14.072.002

Processo n® 38144/2022

Matricula 107.403 do 1° CRI de Araraquara

INHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

10 gD

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTON

e

5

Método e Critério de Avaliacdo:

Para avaliagdo do terreno:

Critério: o presente trabalho cbedece como diretrizes gerais, as
téonicas e recomendacdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas -  ABNT, e as normas para avaliacées
imobiliarias de IBAPE - Institute Brasileiro de Avaliagdes e Periclas de
Fngenharia.

Metodologia: serdo utilizados os métodos direto [comparativo), em

que ¢ valor do imdvel é obtido através de comparagado de dados do mercado
imobiliédrio relatives a cutros de caracteristicas similares.

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

Pago Municipal dc Araraquara
Rua Sio Bento, n.® 840 — 8% andar — Avaliagéo ¢ Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACARO 070-2022 - AREA JARDIM SANTA MONICA 1



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Consideracoes:

Fator oferta: Conforme reccomendacidc do IBAPE, para ccmpensacdc da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: Fator que considera o declive ou aclive no interior da
area;

Fator de transposicdo: Fatocr que ccnsidera a diferenca gececondmica da zona
em que o imével avaliando se encontra e ¢ imével pesquisado;

Fator benfeitorias: Fator gue considera as benfeitorias existentes nos
imévels pesquisados os quals nAo se encontram no imdvel avaliando;

Fator de diferenca de area:
Para diferencas menores que 30%:

Fa = [(Area do elementc pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = {(Area do elemsnto pesquisado / Arsa do elemento avaliandeo) ~ (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imebilidria direciocnada para o
local e regidc, em consulta Jjunto a imobilidrias 1iddneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc., concluindo-se apds
hemogeneizagdo dos valores pela cifra média unitaria de RS$ 250,00/m? para
dreas padridc da avalianda.

Pago Municipal de Araraquara
Rua S#o Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagio e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALTACAQ 070-2022 — AREA JARDIM SANTA MONICA 2
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Iméveis - 11.298

Aielefone:

(16) 3301-10202 -

Data acesso anuncio:

07 de junho de 2022

Link antincio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel /venda/
terreno/araraguara/jardim-morumbi /11298

Endereco Imével: Rua Angelo Salata entre Avenidas José
Bonifacio e Prof° José Clozel. Jardim
_ Morumbi

_Area Terreno: 524,70 m2

Formato: _ Retangular B
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéd'
- Publica, Esgoto e pavimentacdo asfaltica.
_Valor Oferta: RS 250.000,00

Valor m? inicial: RS 476,46 /m?2 ' ' ' ' E
'Fator de fonte: 0;90

Fator Dif. de Area: 0,801
Fator Topografico: 0,20
_Eatdr Transposigdo: 1,00

m? homcgeneizado:

R$ 309,13 /m?

E Borsari
Inevais

Wi FE Mo

% tas

R RS 250,060, 00

Terreno & venda

Lo M ristysli S

no jardim Morumbi, Araraguara

Faisiti

)

528 F it

i

Lesiricin do imdva]

Ercelents tengn ot i frante, Tnedindo S28.30e, rom v ores driefioras, rede de Sgua e

asgole (g2 e FTANG 1o gireds gark frente. nE BRCRASH
B lenens oo do fade de portin
i Imdvel

AUEEa

'm;a—!e{rﬁ,_ T dg junhe de 2072
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Imdveis - 9823

Telefone:

(16} 3301-10202

Data acesso anuncio:

07 de junhoc de 2022

Link antncio:

https://borsériimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraguara/Jjardim-morumbi /2823

Enderegd Imével:

Avenida Jose Clozel entre Rua Angelo Salata
e Rua Jose Opice. Jardim Morumbi.

Area Terreno: 394,00 m*

Formato: Retangular - .

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéo
Publica, Esgotc e Pavimentacdo Asfalica.

Valor Oferta: R$ 200.000,00/m?

Valor m? inicial: RS 507,61 /m?

Fator de fonte: d}90

Fator Dif. de Area: 0,773" o

Fator Topografico: 0,90

‘Fator Transposicgéo: 1,00

Valor m? homogeneizado: [R$ 317,83 /m?

i§ Beorsari
[kl
INOWGIE

ol comges Bl kosemwen BEOH

e m e

peckers M Aravagquans, 830 el

E o (eescrigBo do imdvel

Tu

Terreno & venda no Jardim Morumbi, Araragquara

de esguine cem cEmEate pacs lleral do fofe rmurede e uma das fateznais,

dcer FHowws % Ru
T 5 761.21
Tatal RETLH
faiard
P Yenda R$ 206.000,00

Contate

e

terga-Feira, 7 de il 032

Pago Municipal de Araraquara

Rua S40 Bento, n.° 840 — 8% andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

Borsari Imdéveis - 140

‘Telefone:

(16) 2301-10202

Data acesso anuncio:

07 de junho de 2022

Link antncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/ﬁenda/
terreno/araraquara/jardim—morumbi/140

Endereco Imovel: Rua José Opice entre Avenidas Jose
Bonifacio e José Closel — Jardim Morumbi.

Area Terreno: 405,00 m?* ' '

WForgato: Retangular

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéo

Piblica, Esgoto e pavimentacdoc asfaltica.

RS 140.000,00

“Yglor'Ofexta: B
;Yalor m?2 inicial:

RS 345,68 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator Dif. de Area: 0,776
Fator Topogréfico:' 0,90
Fator TranspoSigéo: 1,00

Valor m? homogeneizado:

RS 217,28 /m?

Borsarl
InSvETs

g cs S

A

Ter

gaorermd. Ararasuare, T P

B Destacn doimovel
Lote, bos keuskizagfo

# imdvel

Agisa

alcufa

reno & venda no jardim Morumbi, Araraquara

H s RE719.58
Tetad HE 7906

oy
acs @t yends HE140.000,00

terga-feira, 7 de junhe de 23522

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sao Bento, n.® 840 - 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo: Borsari Imdéveis - 9423

Telefone: ' (16) 3301-10202

Data acesso anuncio: 07 de junho de 2022

Link antncio: 'https://borsariimoveis.Cém.br/imovel/venda/
terrenc/araraquara/jardim-morumbi/9423

Endereco Imével: Avenida Jose Clozel entre Rua Angelo Salata
e Rua Jose Opice. Jardim Morumbi.

Area Terreno: 334,50 m?

Formato: Retangular

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de 'iluminagéo
Publica, Esgoto e pavimentacao asfédltica

Valo;:Qferta: RS 150.000,00 '

Valor m? inicial: RS 448,43 /m?

Fator de fonte: d;9O

Fator Dif. de Area: 0,758

Fator Topogréfico: 0,90

Fator Transposigéo: 1,00

Valor m? homogeneizado: | R$ 275,33 /m? o

FI - Sy

i Boraars

B

v A\ C L N A INHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n°® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo: Borsari Imdéveis — 5360

Telefone: (l6) 3301-10202

Dats acosss amincic: .ijaéuiﬁﬁﬂamaémébéé“mmm“mmmm.”mm”

Link anancio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terrenc/araraquara/jardim-morumbi /5360

Enderego Imdvel: Rua Bca Esperanca do Sul, Jardim Santa
Ménica.

Area Terreno: 3.173,36 m?

Formato: Retangular e

Infraestrutura: Testada com  Agua, Rede de iluminagéo
Publica, Esgoto e pavimentagao asfaltica

Valor Oferta: RS 750.000,00 '

Valor m? inicial: o R$M236,34m/m2

Fator de fonte: 0,90

Fator Dif. de Area: 1,007

Fator Topografico: G, 90

Fator Transposigao: 1,00

Valor m*® homogeneizado: | RS 122,78 /m?

E Borga

hnGwerin

savortos [ Corwne [ owdn g 18 55;

ONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 06

Imobiliaria / cédigo: HDZ Iméveis - 1576

Telefone: (16) 3305-6060

Data acesso anuncio: 07 de junho de 20272 -

Link anincio: https://hdzimoveis.com.br/imovel/1576/terre

no-jardim-morumbi-
araraquara/?finalide=venda

Enderego Imével: Terreno proéximo a escola educativa Jardim
Morumbi

Area Terreno: 323,5

Formato: Retangular -

‘Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgdo
Publica, Esgoto e pavimentacio asfaltica.

Valor Oferta: RS 150.000,00

Valor m? inieial: = |RS 463,64 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator Dif. de Area: 0,754

Fator Topografico: 0,90

Fator Transposicdo: 1,00

Valo;‘ﬁ? homogeneizado: | RS 283,16 /m?

HRE AARGALIRESD RREL MRS SRS CAMPTRME oAk SR APERCIE SIS BRI
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FROPUSTA £ INFERIMAGDES

Descricao lmovel

FTERRENG

5 D Gaaes < Piges

Texrano Blane e 325 rad my Jardion Mot prdshite 4 Boais Edicetd,

FERZ Ivitpsdtit - Ararueasars
Lipe s (M S305-G0ED
) FRSERT

oty BEGO0

@ Jasdien e, Aeragisars B

oonpernite § B4 DT BUSOA AVANGADS,

7 e junhd de 2072

P Wenda v

MANS (INFoRMAGDES

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sic Bento, 0n.° 840 — 87 andar — Avaliagdo ¢ Pericia — Centro

LAUDO DE AVALTACAC 070-2022 - AREA JARDIM SANTA MONICA g

%,
y "NTON{O)E%NHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: ED



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 07

_Imobiliaria / cédigo:

HDZ Imdveis - 1002

_Télefone:

(16) 3305-6060

Data acesso anuncio:

07 de junho de 2022

Link antncio:

https://hdzimoveis.com.br/imovel /1002 /terre
no-jardim-morumbi-
araragquara/?finalide=venda

Endereco Imével:

Jardim Morumbi

irea Terreno: 346,80 m?

_Formato: Retangular

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéd"
L _ Publica, Esgoto e pavimentacdo asfaltica.
Valor Oferta: RS 140.000,00 '

Valor m*? jinicial: RS 403,69 /m?

"Fator de fonte: 0,90

Fator Dif. de Area: 0,761

Fator Topografico: 0,20

Fator Transposiééo: 1,00

Valor m? homogeneizado: | RS 248,84 /m?

COMPARAT ] | NPERORITE { DSSCHQHQ Imdvel
TERREN(

adign: 100 o

g b 36802 FIBE fiueds Adiaceiara

R e B 45 33596080

et 66 G Whasagn . {16} 999936904

o EAr

we §

MALS INFORMALSES

HUhE LRBGEAERTIG S SEETRSEA ENORITHG CORERARAR TR THTATE AR R STAHRE

W RIS FEVDIRITES

conparaR Mdvess BB

PROPGSTA [ INFORMALSES

v
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 08

Imobiliaria / cédigo: Imobilidria Sioc Paulo - 14040

Telefone: f(16) 3333-4000 '

Data acesso anuncio: 07 de junho de 2022

Link anuncio: https://imobsaopaulo. com.br/imovel/venda/te
rreno/araraguara/jardim-morumbi /14040

Endereco Imével: Avenida José Clozel Jardim Morumbi

Area Terreno: 669,69 m?

Formato: B Retangular N B _

Infraestrutura: Testada <com Agua, Rede de iluminacao
Pyblica, Esgoto e pavimentacdo asféaltica.

Valor Oferta: ' R3 200.0060,00

Valor m*® inicial: | RS 298,65 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator Dif. de Area: 0,826

"Fator Topografico: ' 0,80

Fator Transp051gao:' 1,00

Valor m? homogenexzado. RS 199,81 /m?®

Lio gﬂ."{ﬂ | G v s ey toesedn cirtes .‘rﬂ-‘:v&:@ pre
TERRENO LOTE A VENDA, ?ﬁ{}i}i&m%& BATIRUIRARE:, SRAHACHIARA
ES $ore - Moo arambs - Arsrsaas:afhe Pale 00, 4D40
. MERDA
BY 200008 80

ETE R AR
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 09

Imobiliaria / cédigo:

Imcbiliaria Sao Paulo - 13741

Talefone:

(16) 3333-4000

Data acesso anuncio:

07 de junho de 2022

Link anUncio:

https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/te
rrenc/araraquara/jardim-morumbi/13741

Endereco Imével:

Avenida José de Araujo Luso Junicr, Jardim
Morumizi

" Area Terreno: 359,58 m?

Formato: Retangular _ o o

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgdoc
Piblica, Esgoto e pavimentacao asfaltica.

Valor Oferta: RS 130.000,00

Valor m? inicial: R$ 361,53 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator Dif. de Area: 0,764 )

Fator Topografico: 0,90

Fator Transposigéo: 1,00

‘Valor m*? homogeneizado: |RS$ 223,73 /m?

o bl

Sao Paulp -

TERREMO A VEMDA NO JARDIM MORUME!, ARARAGUARS e, 42741

At e Se Armige bo Hinky - jerois Mortnbi - Acareguiralids Pade
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memodria de calculo: Homogeneizacio dos valores utilizande £fateres de
correcdo, verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de
CHAUVENET e teoria estatistica das pequenas amostras com a distribulgdo
“t” de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO

ey .(128.3,_%35‘ e

1° Analise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m?
x4) Valor Oferta {R$) Area {n*) injeia)  Fator de Fator Fator Fator final
Fonte  declividade  transposigic de Area

£l R$ 250.000,00 524,70 RS 476,456 0,9 G, 1 0,801 RS 309,13
%2 RS 200,506, 00 394,00 R 507,61 0,9 b9 1 0,773 RS 317,83
%3 73 140,655, 00 405,00 RS 345,68 0,9 0,8 1 7,776 RE 217,28
i RS 150.000,00 334,50 RS 448,43 o9 0,9 1 0,758 RS 275,33
X5 it 750,000,100 3173, 38 RS 236,34 0,9 0,9 1 1,007 2§ 182,78
20 RS 150.000,90 323,53 35 483,64 0,9 0,9 H 0,754 RS 783,16
®7 RS 14¢.000, 00 346, B0 RS 402,09 0,9 09 1 0,761 RS 248,84
XA RE 208.000,00 669,69 RS 298,400 0,9 Gl 1 0,826 RS 189,481
X9 RS 130.334,00 359,58 R$ 361,53 3,9 0,9 1 5,764 R§ 223,13
Média RS 251,99
Desvio Padrie RS 16,58

Verificagdo da pertinénecia do rol pelo critério excludente de CHRUVENET

Emostra extrema inferior RS 192,78 Amostra n' %5
hmosira extrema superior RS 317,83 Amostra n' X2

Al C;I\Q?O EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n° 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

Némero critico de CHAUVENET para: rostras
t= 9 o ] . T o
’ d Amostra limite superior — Média Emin-" Média — Amostra timite inferior
d/s Timizel,92 —max = - . - i 3
¢ Desvio padrio s Desvio padria

dmin/s= 1,27 < 1,32

Portanto a amostra n° X5 [ pertirente e serd mantida
dnax/s= 1,41 < 1,92

Portanto a amostra n® %2 % pertinente e serd mantida

Como a3 amostras limites sdc pertinentes, as demals também o serio, e ¢ -0l de 09 amostras & compativel e definitivo.
o presente estudo, geréd urilizada a teoria estatistica das pequenas amosiras <301, com a distribuicdo "t" de STUDEKT,
para "n" smpstras e "a-1" graus de liberdade, com confianca de 0%, consoante & Norma Erasileira WB-502-59 da ABNT que
rege a matéria,

Desvio Padrao

KXnaxjmin = Xmed Ttc )
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Amed RS 251,99 tc = Valores percentis para distribuigdo "t do STUDENT
Desvic Padrac RS 46,58 Ymed = Média das amostras
te 1,38
imax RS 274,72
¥min RS 229,26

Determinagdo da amplitude do intervalc e divisdo deste em classes.
Amplitude = Xmax — Xmin = RS 45,45

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

= RS 15,15
3

Divisdo em classes para determinagio do valor de decisic

1° Classe: R$ 229,26 a R$ 244,41
¥este intervalo ha: . Peso 0
T ampstras . - n
- U
- 0

2° Classe: RS 244 41 a R§ 258,56
Neste intervalo na: RS 4384  Peso 1
1 amosiras . - i

3" Classe: RS 259,56 a RS 274,72
leste intervalo ha: . Peso G
L amostras . - [
- i
. - 0

Scma dos pesos 1
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 248,84

0 valor unitério ds decis&c pertencers a classe que contiver maior mumero de amostras ¢ serd igual ao quoclernte da soma

dos valores ponderados dividido pela scma dos pesos.

Tomada de decisdo: B8 248,84

Pago Municipat de Araraquara
Rua Sio Bento, n.% 840 — 8° andar — Avaliagéo e Pericia - Centro

LAUDO DE AVALTACAO 070-2022 — AREA SARDIM SANTA MONICA 13
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Valor médic encontrado para 4areas padrdoc da regido localizadas do
loteamento Jardim Residencial Santa Ménica, onde arredondaremos para RS
250,00/m? dentro do limite de 1%.

Avaliacdo Area de Terreno:

Face as consideragdes expostas valores e dados pesgulisados, sua
analise, selecdc e homogenelzacdc, temos o valor, a saber:

RS 250,00/m2? x 3.083,45 m®* = RS 770.862,50

b

Importancia de setecentos & setenta mil, OltOC@ﬂtOS e sessgnta e dois

reals e cingquenta centavos & o valor togal de mercado aj area @9»

terreno. fago Sabinp £5-301C
rl

Croqui de localizacio:

i
(\/ fz (l\(i(mﬂemﬂ cwu.

oREA 060181138 9

Fonte: Google Maps

Fonte: Cadastro Técnico Municipal
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 17 folhas impressas de um s& lado, as
anteriores rubricadas ¢ esta devidamente datada ¢ assinada.

Araraguara, 13 de junho de 2022.

/‘M_. A

7 "Vlagi/irpfi{r g
Engenheirc Civil Fnefenheiro Civil
CREA 5069846077 ~ CREA 0B01811360

i
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Assuntc:

W

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAYL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO

Rua Sdo Bento, n® 840 - Centro | CEP 14801-501
Telefone: (016) 3301-5292
Araraquara— SP

OF- 025/2022 CEPU

Araraquara, 31 de maio de 2022.

N

A

Procuradoria Geral do Municipio (PGM).
A/C Vladimir / Yago.

Solicito que seja provgidenciado a avaliacio do imével pertencente ao
Municipio de Araraquara, inscrito no Cadastro Municipal com o numero 20.0192.0002,
objeto da Matricula n.° 109.570 do 1° CRI Araraquara, situado na Avenida Moacyr Fidenis, n°
0, Terreno Vago — Jardim Residencial Lupo; conforme reunido entre Secretdria Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Gabinete do Prefeito.

Sem mais para 0 momento, despego-me cordialmente,

PREFEITURA DE ARARAQUARA
Processo 38140/2022
Pata: 31/05/2022 =16:04 Origem 65
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

AVALIAGAO
Procuradoria Geral do Municipio

Consulte 58U processo através GRCode ou do link:
hitps /islstemaararaguara.sp.gov.br/protacaloanline

2

oP
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Prefeitura Municipal de Araraquara/SP
Cadastro Técnico Municipal - Georreferenciado

frexv
ASASAT

I/BMIQA(

CADASTRO IMOBILIARIO

ULTIMA ATUALIZAGCAO:

24/01/2014 03:00:13

INSCR. IMOB.: 20-0192-0002-0002-0000 NUM. CADASTRO: 90570 FACE: Q0
CARACTERISTICAS GERAIS
LOGRADOURG NUMERO COMPLEMENTO
688 - AV MOACIR FIDENIS 0 AREA INSTITUCIONAL -
QD LOTEAMENTO LT. LOTEAMENTO AREZ DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL
4611,58 76,47
OCORRENCIA LEVANTAMENTO:
TERRENO VAGO
PROPRIEDADE
PROPRIETARIO CPF/CNPJ
MUNICIPIO DE ARBRAQUARA 0
COMPROMISSARIO CPF/CNPJ
CASA BETANIA 435671217000151
EDIFICAGAQ
CAT. OCUPACAC TIPO CONSTR. ELEVADOR NE PAVIMENTOS

ESTRUTURA

ESQUADRIAS

PISO

EST. CONSERVACAO

MOR. ATE 12A.-MASC.
0

QUANTIDADE DE AMBIENTES

SATA QUAR COZI BANH
0 0 0 0

REVEST. EXTERNO

REVEST. INTERNO

INST. ELETRICA

AREA CONSTRUIDA
0,00

MOR, ATE 12A.-FEM.
0

PINTURA EXTERNA

PINTURA INTERNA

INST. SANITARIA
PRADRAO CONSTRUGAQ
SEM PADRAO DEFINIDO
MOR. MAIOR 12A,-MRSC.
0

CATEGORIA DE UTILIZAGAC

RESIDENCIA: SIM
COMERCIO: SIM
INDUSTRIA; SIM
PREST. SERV,: SIM
SERV. PUBLICC: SIM
ESCOLAR: SIM

0
COBERTURA

FORRO

ANCG CONSTRUGAC

1]

STTUAGAD FISCAL
SUSPENDE LANCAMENTO
MOR. MATOR 12A.-FEM.
0

SAUDE: SIM
CLUBE/ASSOZ. : SIM
SERV. HOTEL: SIM
ENT. RELIGICSA: SIM
OUTROS : SIM

EMITIDO EM: 07/04/2022 16:20:40

CPERADOR: PMALZ2

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINAU DA SILVATUZ638110390 &M 0470812022717 58716 PTOJEt0 de Lef e 192720221707 212022 SiStema Siscar. Para opter
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. I Oﬁc1a1 de Reg1stro de Imovels de Arar‘aquara SP : © .
2N . Av. Brasih 599 = CEP: 14801-050 — Araraquara SP—Tel.: (16) 3301-0404 - Esmail; lmalaraquara@uol com.br |

' W"; =
REPUBLIGA FEBERATIVA . /
_ BOERASI . !

IAL DE REG;I_STRO DE

MATRICULA

2 - REGISTRO GERAI

IMOVEL: ' Um terreno’ designado &Area “BA, localizadé no Jardim
Residencial Lupo, em Araraquara, com a superficie de 4. 8l1, 5‘8\ '
metros quadrados, medindo 50,00 metros de frente para a Rua |
. 'Lui'z Paulillo; 78,40 metros do lado direito, de guem olha para
] 1movel de frente onde confronta com a_ Area Verde do Jardim

ide : do lado-.esquerdo de s :
- 14,13 metros em
e 65,40 metros em 1 ‘
Tiegtes “dos_a:---segmentoa com ‘a. Area A (™ 109.571} e na’ linha
dos fundos mede 59,04 metros em llnha reta, onde c¢onfronta com
"o a Area "A* (M.109.569). CADASTRO MUNICIPAL (drea maior): -
S 20.192. 002. FROPRIETARIO: MUNICIPIO DE ARARRAQUARA, pessoa
juridica'de direito piblieo interno, com Pago Mun1c1pal na Rua
830 Bente, n.840, CNPJ/ME scb n°45.276.128/0001-10. REGISTRO‘ )
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacdo

Obijetivo:

O  presente trabalhe tem por finalidade agregar subsidios
informacdes, compilar dados e calculos, afim de apurar © valor de mercade
de Area de terreno, designada 4rea “B”, lccalizada no Jardim Residencial
Lupo, em Araraquara, com a superficie de 4.611,58 metros gquadrados e frente
para a Avenida Moacir Fidenls, esquina com a Rua Luiz Paulille, cuja guadra
& completada pela Avenida Governador Orestes Quércia (Antiga Estrada

Boiladeira) e Rua Dr. Giuseppe Aufiero Sobrinho.

Terrenc firme, seco e relativamente plano, com 02 Ffrentes efetivas,
sendo as vias dotadas de toda a infraestrutura; Regidc predominantemente
residencial, padridoc médio/baixo, distante aproximadamente 3.400 metros em

linha reta do principal centro comercial e bancario da cidade
Araragquara/SP.

Neste trabalho computamcs como corretos os elementos consultades e

as informagdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

Proprietaric:
MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Area:

Area de terreno com 4.611,58 m*

Cadastro Municipal 20.192.002.00
Processo n® 38140/2022

Dados conforme Matricula n® 109.570 do I CRI de Araraquara - Cépla

da Certiddo emitida em 17/05/2022.

Método e Critério de Avaliaciio:

Para avaliagido do terreno:

" Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais,

técnicas e recomendacdes da NBR-14651-1 e ©NBR-14651-2 da Associacio

Brasileira " de Normas Técnicas - 2ABNT, e as normas para avaliacdes
imobiiidrias do IBAPE ~ Instituto Brasileiro de Avaliacles e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: serdo utilizados os métodos direto (comparativo),

que o valor do imdvel ¢é obtido através de comparacio de dados do mercado

imobilidrio relatives a outros de caracteristicas similares.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Séo Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagio ¢ Pericia - Centra
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Consideracoes:

Fator oferta: Conforme recomendagico do IBAPE, para compensagic da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: rator gque censidera o declive ou aclive ne interior da
Area;

Fator de transposigio: Fatcr que considera a diferenga geoecondmica da zona
em que o 1mdvel avaliando se encontra e o imdvel pesquisado;

Fator benfeitorias: Fator gue considera as benfeitorias existentes nos
imévels pesquisados ©s gquals ndc se encontram no imdével avaliando;

Fator de diferenca de area:
Para diferengas menores gue 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliande) ~ (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regifc, em consulta Jjunto a imcbilidrias iddneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc., concluindo-se apds
homogeneizagio dos valores pela cifra média unitaria de R$ 270,00/m? para
dreas padrdo da avalianda.

Pago Municipal de Araraquara
Rua $30 Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagéo ¢ Pericia — Cenire
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 01

Imobilidria / cdédigo:

Grupo Investe — TEQ0401

Telefone:

{le) 3461-3455

Data acesso anuncio:

07 de junho de 2022

Link anfincio:

https://www.grupoinveste.com.br/comprar/sp/
araraquara/jardim-residencial-lupc-

ii/terrenc/4883216

Enderegc Imdvel: Av. Carlos Armando Fortes Vaz - Jardim
Residencial Tupo II

Area Terreno: 183,00 m*

Formato:

Retangular -~ meio de guadra, murado

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacéo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

R$ 100.000,00

Valor m? inicial:

R$ 518,13 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposigdo: 1,00
Fator benfeitorias: 0,85

Valor m* homogeneizado:

RS 443,01 /m?

TERREND

R s R SRR

D AvENDA CARLUS ARMANDO FORTES VAZ - JARDIK RESDENCIAL LUPD - ARASAOUARA/SP

¥entda
1§ 100.800,00

193,00 107 totel

2380 mftereno
Mermamn

# Compartihe esse imdvel

20

T R
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo:

HDZ Imdveis - 907

Telefone:

(16 3305-6060

Data acesso anuncio:

07 de Junho de 2022

Link antncio:

https://hdzimoveis.com.br/imovel/%07/terren

o-jardim-residencial-lupo-1ii-
araraquara/?finalide=venda

Endereco Imdvel:

Jardim Residencial Lupo II

Area Terreno:

193,50 m?

Formato: Retangular - meio de quadra, murado
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede iluminacgdo
Puiblica, Fsgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 100.000,C0
Valor m? inicial: RS 516,80 /m?
Fator de fonte: 0,80
Fator topografico: 1,00
Fator transposigio: 1,00
Fator benfeitorias: 0,985
-m? ‘homepgeneizado: | RS 441,86 /m?

Valor

|- s | | e | . Descerigio Imvel
TERRENG
Tédiga: 117
Jreatotal (02 50°F
YRG0 L
fand: B 06D HUZ enieeis - Arumaguarz
) Lipa i 146} 39066060
@Jﬁnﬁm%ésn}m&rﬁémpu!i, R
semsuars -8 Whatsapp (18} S9VTR-5004

Terens prixios a0 Condeminie Fergue Allara.

W UEYS FAVORITOS

DR 1T IAGRSIT

g 0 SRR IMATET
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

Imobiliidria / cédigo: TEDDEWORK IMOBILIARIA - 5584

Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso andncio: 07 de junho de 2022

Link antncio: https://www.twimocbiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-nova-
araraguara/5584

Endereco Imével: Jardim Nova Araraquara - Balrro prdximo e
de mesma caracteristica geoecondmica

Area Terreno: 374,50 m?

Formato: Esquina

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagao
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asialto.

Valor Oferta: . R$ 160.000,00

Valor m? inicial: RS 427,24 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigdo: 1,00

Fator benfeitorias: 1,00

Valor m?. homogeneizado: | RS 384,51 /m?

Jh EDDEWEE

#2160.00008
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 04

Imcbilidria / cédigo:

Borsari Iméveis - 10065

Telefone:

(le) 3301-1020

Data acesso anltncio:

07 de junhc de 2022

Link antncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-nova-
araraguara/10065

Endereco Imdvel:

Av. Domingos Sorbo, Jardim Nova Araraguara

Area Terreno:

206,25 m*®

Formato:

Retangular - meioc de quadra, murado

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacéo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

RS 120.000,00

Valor m? inicial:

RS 581,82 /m?

Fator de fonte: 0,20
Fator topografico: 1,00
Fator transposigdo: 0,90
Fator benfeitorias: 0,95

RS 447,71 /m*®

Valor m* homogeneizado:

il W

Terrend dvanda ne Jardim Nova Araraguars,

Araraguars

¥ Devvighadoinivel

Ferveruyphana Tusada commeragem e I3
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Pesquisa 05

Imobiliaria / _/ cédigo:
Telefone:

| Borsari Iméveisr— 23§

(16) 3301-1020

Data acesso anincio:

07 de Junho de 2022

Link antnecio:

Enc_j:erego Imbével:

mesma caracteristica geoecondmica

https://borsariimoveis.com. br/imovel /venda/
terreno/araraquara/;eSLdenc1al acapulco/226 B
Residencial Acapulco, Bairro préximo e de

Area Terreno:
_Formato:

1 207,39 m2 B o o
Trape201dal - meio de quadra

Infraestrutura:

Valor Oferta:

Testada com Agua, Rede de

llumlnagao

Publlca, Esgoto, Gu1as 5 & sarjetas, Asfalto.

RS 85. 1 000, 00

Valor m? inieial: RS 409,86 /m?
Fator de fonte: o,0 T
kgpqpograflco-mmw 1,00
tr—ahsposwzz‘i?f—'_wﬁ,_o'oi e
benfeltorlas. 1,00 ]

b

wrdien I

Terreno avenda no Residendial Acapulco,

Araraguara

Argepmars, $io Faun

el

Desericio do mdvet

Lems missivn dosrer Jorsbizade v Bairy s,

Agus {algade

m2 homogenelzado.

o Ve

RS 368,87 /m?

fwepa f Rus

© Vendn 6 85.00000

Sensameno Bisice
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:

Eder o seu corretor —‘2280

"Telefone:

(16) 3397-0737

Data acesso anuancio:

07 de junho de 2022

Link an(ncio:

https://ederoseucorretor.com.br/imovel /2280
/terrenc-residencial-acapulco-araraquara/

Endereco Imével:

Residencial Acapulco, Bairro proximo e de
mesma caracteristica gececonfmica

‘Area Terreno:

219,920 m?

Formato: Retangular - meioc de quadra, aclive para o0s
fundos N

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgdo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

‘Valor Oferta: RS 90.000,00

Valor m? inicial: RS 409,28 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,05

Fator transposicéo: 1,00

Fator benfeitorias: 1,00

m? homogeneizado:

RS 386,77 /m?

Valor

=

H T 1
| SOMPARAR | GRIOARS |

TERREWC

-5

Rédige: 2230
from totalk 1195672
T RS ERGFT

g Fawidanclal Acapulen, Ariraguare

Descrigdo Imdvel

e 7280 semreno no Residensial Acepulce com 2195 e, decumentigdio o orderm, 6o
Erdar O Seu capretnr 16 90702 4208 Crecd S34 451
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Dy s earecteses €3 Svmge
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 07

Imobiliaria / cédigo: Eder o seu corretor - 2281

Telefone: (l6i 3397-0737 '

Data acesso anincio: 07 de junho de 2022

Link anunecio: ' https://ederoseucorretor.com.br/imovel /2281
/terreno-residencial-acapulco-araraquara/ B

Enderege Imdével: Residencial Acapulco, Bairro proxime e de
mesma caracteristica geoeccondmica

Area Terreno: 254,94 m?

Formato: Retangular — meio de guadra, murado

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacdo
Publica, Esgotc, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 95.000,00

Valor m? inicial: RS 372,64 /m?®

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator benfeitorias: 0,95

Valor m?. homogeneizado: | RS 318,60 /m?

§

SRS ENOREOE

CORPIRAR EAVEIS TR

PROPOSTAE CENTATC

PIGHE T8 SAB00NT

gt o raraciosel 44 INage
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l COMERAR ‘ [ oA L D@SC?EQ&Q Imdvel

TERRENG

iy 2061
Areatotal 254747

T RS 96782
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o

Coil 2381 iaf } 7% BRSOG4 TR, 2 4473 O, DO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 08

Imobiliaria / cédigo:

Eder o seu corretor - 2282

Telefone:

{(16) 3397-0737

Data acesso anuncio:

07 de junho de 2022

Link an{incio:

hittps://ederoseucorretor.com.br/imovel /2282
/terrenc-residencial-acapulco-araraquara/

Endereco Imdvel:

Residencial Acapulco, Bairro préximo e de
mesma caracteristica geoecondmica

Area Terreno!

207,35 m?

Formato: Retangular ~ meio de quadra, murado
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacédo
Publica, Esgoteo, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 95.000,00 |
Valor m? inicial: R$n458,07 Jm2
Fator de fonte: ) 0,90
Fator topografico: 1,00
Fatorxtransposigéo: 1,00
Fator benfeitorias: 0,95
RS 391,65 /m?

Valorx

‘m? homogeneizado:

TERRENG

.ap

G 22
Aron total; 207,507

L PRDEANS

B posdoncial Acopilen, Arssaques

| Descriglio Imdvel

el 2ea 2 iimne no Rasiviancial Auspoleo com 20750 e dommentepioam ortem, e
g & porilio, comEder o seu evrior 16 SS9 4260 Crare S 20450
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cOMPAAAR MCYIS Y

Taelons

Digite umamensagens

Digite oa carastensc A imagem

1 anafin g polifies de privacidads
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memoéria de calculo:’

utilizando fatores de correcio,

Homcgeneizacdc dos

valores para lotes

padrdoc da regido,

verificacidc da pertinéncia do rol pelo critério

excludente de CHAUVENET e teorlia estatistica das pequenas amostras
distribuig¢do “t” de STUDENT.
1® Analise de dados:
Arostra Valor Oferta (R§) Area [(m?) Valoz/n* e s e
a (m
(%i) inicial Fator de Fator Fator Fator
Fonte topografico transposigdo benfeitorias
pul RS 100.000,00 193,00 RS 518,13 0,9 1 1 0,950 R§
X2 RS 100.000,00 193,50 RS 516,80 0,9 1 1 0,950 RS
%3 RS 160.000,00 374,50 RS 427,24 0,9 1 1 1,000 RS
X4 RS 120.000,00 206,25 RS 581,82 0,9 1 0,3 0,950 RS
X5 RS 85,000,080 207,3% RS 409,86 0,9 1 1 1,000 RS
X6 RS 90.:000,00 219,90 RS 409,28 u,9 1,05 1 1,000 RS
X7 RS 95.000,00 254,94 RS 372,84 U0 1 1 0,950 RS
%8 RS 95000, 00 207,38 R$ 458, 07 0,9 1 1 0,950 RS
Média RS
.- o Desvic Padréo RS
LD
Verifié:éc,féo da ':perti.:nénc_ia do” rol pele critéric excludente de CHAUVENET
Amostra extrema infericr -1 318, 60 IEmostra n® X7
Amostra extrema supericr RS 447,71 Bmostra n® X4
Namero. critico de CHAUYENET para:
. ! R = . N . ‘
s DinLieL 56 d Amostra limite superior — Média ﬂmm_ Média — Amostralimite inferior
5 Limite:1, . —max = - " - i 5
o S 5 Desviopadrao $ Desvio padréo
dnin/s= s < 1,86
Portanto a amo,étra n® ¥7 E pertinente e sera mantida
dnax/s= R < 1,86

Portanto a éqb%f::a 1" X4

B

L pertinente e seri mantida

Como as amostras iimites sdo pertinentes, as demais também o serfic, e o rol de 8 amostras & compativel e definitivo.

CCom

Valor/m®
final

443,01
441,86
384,51
447,71
368,87
386,77
318, 60
391, 65
397,87

24,59

o presente estudo, seré utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras {n<30), com a distribuicdc "t" de STUDENT, para

"n" amostras e "n-1"

matérigt

CECT

o

WL

Desvio Padrdo

te = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT

RE Kingejmin = Xmed L tc+ D—esm(iiialz;réo
© fmed RS 397,87
RS 44,59 Xmed = Média das amostras
Tt 1,4
¥max RS 421,47
smin RS 374,28

graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante & Norma Brasileira NB-502-89 da ABNT que rege a

LAUDQ-DE, AVALTACAQ,

1
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Determinagao dz amplitude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax - Xmin

RS

il

47,19

Dividiremes a amplitude por 3 para se obter trds classes, a sabar:

Amplitude
3

B 15,73

Divisdc em classes para determinagdo do valor de dacisdo

1° Classe: R$
Neste intervalo ha:

2 amostras

Juonaz

2° Classe: B
Neste interyalo-ha:

1 amostras

3° Clagse: RS
Neste in_t_grgalo ha:

J amostras

Soma dos pesos

Soma dos Valores ponderades (Sp)

¢ valorl_lil

374,28 a R 395,01
8 386,77

T RS 384,51
390,01 a RS 205,74
R 391,65

405,74 3 Ry 421,47

5
RS 1.934,21

'.raloresm}‘iéﬁ&erados dividido pela soma dos pesos.

Valor célculado:

Valor considerado:

RS 386,84 /n*
RS 387,00 /m?

L R e R = [ R e Lt

Lan-T e SR oo N e}

itario de decisdo pertencerd i classe que contiver maior nimero de amostras e serd iqual ao quociente da soma cos

F= G
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i PREFEITURA DO MUNIC{PIO DE ARARAQUARA

Fatores de correcdo para a area

Fator de area: Considerandce que a &rea ¢ de grande dimensdo, acima do padrio de

lotes da regido, aplicaremos um fator de correcdo de area;
Fa = {250,00/4.611,58)~(1/8) = 0,695

Sendo: 250,00 a Area considerada para calculo de lotes padrio
4611,58 a area do terreno avaliando.

Temos, portanto:
Valor para a area = RS 387,00/m2 x 0,695 = RS 268,37 /m?

Arredondaremcs paraj a cifra de R$ 270,00 /m? dentro do limite de 1%
arredondamento.

Avaliacdo da area:
sz Face as consideracgfes expostas valores e dados pesguisades,
andlise, selegdo e homogeneizacdo, temces o valor, a saber:

RS 270,00 /m? x 4.611,58 m? = RS 1.245.126,60

para

sua

Importdncia de um milhfo, duzentos e guarenta e c¢inco mil, cento e
vinte e selis reals e sessenta centaves & o valor total de mercado calculado para

a area,

Wj" ;(i, Pty 2“ A
/ENGE Hﬁmﬁmwf
y BREA 060181135 ¢

Pago Municipal de Araraquara
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 16 folhas impressas de um s6 lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 907 de junho de 2022.

E nheiro Civil!
_/ CREA 0601811360

CREA 5069946077

Pago Municipal de Araraquara
Rua 830 Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Ceatro
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Requere nte

Assuntc
Daatino

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANETAMENTO URBANO
Rua Sdo Bento, n° 840 - Centro | CEP 14801-501
Telefone: (016) 3301-5292
Araraquara — SP

OF- 040/2022 CEPU

Araraquara, 03de agosto de 2022.

Ay

A

Secretdria Municipal de Justica, Modernizagfio e Relagdes Institucionais.

Solicitamos, por gentileza, a elaboragfio de propositura legislativa
tendo por objetivo a alienag:_éio da drea publica inscrita no Cadastro Municipal sob n.°

06.0510.0001, objeto da Matricula n.° 119.523

Sem mais para o momento, despeco-me cordialmente,

SALUA KAIRUZ MANOEL POLETO
Secretaria Desenvolvimento Urbano

PREFEITURA DE ARARAQUARA
Piocesso 53795/2022
Data: 03/08/2022 - 16.73 Origem 212339
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

SOLICITAGAQ .
Gabinete do Becratério (Secretaria de Justy a, Modernizagéo e
Relagdes Institucionais)

Cunsulte 68U processo através QRCode ou do link.
http s:/sistema, araraquerd. sp.gev. .bripratocoloaniin: i
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Prefeitura Municipal de Araraquara/SP
Cadastro Técnico Municipal - Georreferenciado

CADASTRO IMOBILIARIO

ULTIMA ATUALIZACAO:

24/01/2014 03:00:13

INSCR. IMOB.: 06-0510-0001-0001-0000 NUM. CADASTRO: 98020 FACE: 00
CARACTERISTICAS GERATS

LOGRADCURO NUMERO COMPLEMENTO

3291 - AV JOAQUIM VIETRA DOS SANTOS 0 TERRENDO VAGD - AREA

QD. LOTEAMENTO

LT. LOTEAMENTO

AREA DO TERRENO

TESTADA PRINCIPAL

ESTRUTURA

ESQUADRIAS

PISO

EST. CONSERVACAQ

MOR. ATE 12A.-MASC.
4]

QUANTIDADE DE AMBIENTES

SALA QUAR COZI
o 0 8] 0

BANH

REVEST. EXTERNO

REVEST. INTERNO

INST. ELETRICA

AREA CONSTRUIDA

0,00

MOR. ATE 12A.-FEM.
0

PINTURA EXTERNA

PINTURA INTERNA

INST. SANITARIA

PADRAC CONSTRUCAO
SEM PADRAC DEFINIDO
MOR. MAIOR 12A.-MASC.
0

CATEGORIA DE UTILIZACAO

RESTDENCIA: NAO
COMERCIO: Nio
INDUSTRIA: NAo
PREST. SERV.: NAO

SERV. PUBLICO: NAO

ESCOLAR: NAO

70825, 51 220,40
OCCRRENCIA LEVANTAMENTO:
TERRENO VAGO
PROPRIEDADE
PROPRIETARIO CPF/CNPJ
MUNICIPYO DE ARARACUARA 45276128000110
COMPROMISSARLC CPF/CNEBJ
0
EDIFICACAO
CAT. OCUPACAD TIPO CONSTR. ELEVADOR NR PAVIMENTOS

o]
COBERTURA

FCRROC

ANO CONSTRUGAO

0

SITUACAC FISCAL
SUSPENDE LANGAMENTO
MOR. MAIOR 12A.-FEM,
0

SAUDE: Nioc
CLUBE/ASSOQC. : WAoo
SERV. HOTEL: NEO

ENT. RELIGIOSA: NAO
OUTROS : NAC

EMITIDO EM: 20/07/2022 17:51:10

OPERADOR: PMA12

Lejn0192/2022/7072/2022 Sistema _Siscam.Para obles
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informagdes, compilar dados e cdlculcs, afim de apurar o valor de mercade de
gleba de terra, formato irregular, designada Area A, localizado com frentes
para Rua Presidente Jodo Belchior Margues Goulart e Avenida Joagquim Vieira
dos Santos, Loteamento Parque Gramade II, cidade de Araragquara - SP, com
drea total de 70.925,51 m?, distante aproximadamente 3.663,00 metros em
linha reta do principal centro comercial e bancario na cidade de Araraquara
S.P.

Neste trabalho computamecs como correto os elementos consultados e as
informagdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

B presente avaliacio refere-se apenas ao terreno.

Proprietério:

Municipic de Araraquara.

Area:

Area de terra com 70.925,51 m?
Cadastro municipal 06.510.001

Matricula 119.523 do 1° CRI de Araraquara

Processo n° 4833/2022

Método e Critério de Avaliagao:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho ocbedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendacdes da NBR-14651-2 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, e as normas para avaliagdes Imobilidrias do IBAPE -
Tnstitute Brasileirc de Avaliacdes e Periclas de Engenharia. '

Metodologia: serio utilizados os métodos direte {comparative], emn
que o valor do imdvel & obtido através de comparagdo de dados do mercado
imobilidric relativos a outros de caracteristicas similares e o método
involutivo simplificade, formula para glebas destituidas parclialmente de
infraestrutura.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 8 andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDG DE AVALIACAO 012-2022 - Area Parque Gramado IT
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Consideragoes:

Fator oferta: conforme recomendacio do TIRBAPE, para compensacdo da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: Fator que considera a declividade no interior da

Gleba;

Fator de transposicdo: rator gue considera a diferenca geoecondmica da
zena em gque o imdvel avaliando se encontra & o imével pesquisado;

Fator de esquina ou de multiplas frentes: rator que considera a eventual
valorizagdo de lotes que possuem mais de uma frente ou de esquina, conferme sua
tinalidade;

Fator de diferenca de area:

Para diferengas menores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliande} ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = [Area do elementc pesquisado / Area do elsmento avaliando) ~ (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesguisa imobiliiria direcicnada para o©
local e regifo, em consulta Jjunto a imobilidrias idéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra, anuncio classificado em jornais
especializados etc., concluindo-se pela cifra média unitéria de R3 325,44 /m?
para lotes padrfc da reglfo, com drea superficial de 250,00 m?.

1) TEDDE WORK IMOBTILIARIA

Av. Padre José de Anchieta, 242 - Vila Furlan
Telefone 16 2109-0909

Vendendo terreno com area de 7308,00 m?
Avenida Joaquim Vieira dos Santos

Parque Gramadc - Cod. 35667

Valor R$ 2.192.400,00

vValor por m? inicial: R$ 300,00/m?

Valor por m? homogeneizado: R$ 426,87/m?

Pag¢o Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 8% andar - Avaliagdo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

2) suUsy IMOVEIS

R. Voluntdrios da Patria, 3031 - Centro
Telefone 16 3301 1717

Vendendo terreno com Area de 276,48 m?
Parque Gramado II - Cod. SI-1057

Valor R$ 90.000,00 ‘

Valor por m? inicial: R$ 325,52/m?

Valor por m? homogeneizado: RS 300,29/m?

3) TOSCANO IMOVEIS

Av, Osorio, 157 - Centro

Telefone 16 3114 282%

Vendendo terrenc com area de 261,25 m?
Parque Gramado II - Cod. TO-TEG8%

Valor RS 85.000,00

Valor por m? inicial: R3S 363,64/m?

Valor por m? homogeneizado: R$ 330,87/m?

4) TEDDE WORK IMOBILIARTIA

Av. Padre José de Anchieta, 242 ~ Vila Furlan
Telefone 16 2109-0909

Vendendo terreno com area de 2844,406 m?
Pargque Gramado - Cod., 502

Valor RS 1.013.061,00

Valor por m? inicial: RS 356,15/m?

Valor por m? homogeneizado: RS 400,40/m?

5) ENGETR - PLANEJAMENTOS IMOBILTARIOCS — TITO FARIA

Avenida Joaquim Vieira dos Santos, 32166 - Parque Gramado 1T

Empresa responsavel pelo Loteamentc e gue possul lotes a wvenda no
local da éarea.

Reputa para o local lotes padrdo com 250m? de 4&rea o wvalor de
RS 320,00/m?

Pago Municipal de Araraquara
Rua S#o Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 01:

AT

I L P eenee, bodai s b toonBe  Cossula¥RS e tolen

R$ 248240000

fan
308 *
Pesquisa 02:
¥ .
g g Rede Imobiligria CUESISOMOS  ASSOCADAS  SWULAMABANCMENTD  WATAGEND  COMOAMMOMR  CONTATG :
gy s .

BUSCA RAFIA
S’miencﬁd“%&&"

b Boise 1 CRTALOGD | VENDR TERREN }

» Relerene

CONDOMINIO FECHAD U] (238}

ARSADE LAZER (5}
TATALP] 675

APARTAMENTOH] (282)
KACHEMETTE ¢34

SALS CORERTIAL (11 FeveRREng

S8 AD COMERSHAL {15

GALPACBARRACED tit:
FONTC COMERCIAL {17}
ot

BGTEL

AT 27848

[mob. Capingor: Seoy mousis
Desetigio. Termng &0 etgiag medines 27848 aF

TERAEN (140}

i
CHADARA 4T
siic

COMDORANIG FECHEDON @)
AREADE UAZER ¢4}
CASAT] it}

APERTAMENTOR (35} detjaneive de 2927
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memoria de calculo: Homogeneizagio dos valores para lotes padrdo com
250,00 m? de Area, utilizande fatcres de corregdo, verificacdo da
pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET e teoria
estatistica das pequenas amostras com a distribuigido “t” de STUDENT.

AREA DO LOTE PADRAO 250,00 m?

1’ Anadlise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Fator valor/m?
‘ Valor Cferta (R$) Arez {n?) . Fator de Fator ) o Fator Fator .
(X1} inicial Esquina/milti . final
Fonte declividade transposigic de Area
plas faces

Xl RS 2.192.400, 00 1308, 00 RS 300,00 0,8 1 0,85 0,8 2,325 RS 426,87
¢ RS 90.000,00 276,48 R§ 325,52 0,9 1 1 1 1,025 RS 300,29
X3 R$ 95.000,00 261,25 RS 363,64 0,9 1 1 1 1,011 RS 330,87
x4 RS 1.013.061,00 2844, 46 RS 356,15 0,9 1 0,85 0,8 1,837 RS 400, 4G
%5 RS $0.009,00 250,00 RS 320,00 1 1 1 1 1,000 RS 320,00
Média RS 355,69
Desvio Padrio RS 54,83

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CEAUVENET

Ampstra extrema inferior RS 300,28 Bmostra n° 2
Imostra extrema superiar RS 426,87 kmostra n° 1
Nimero critico de CHAUVENET para: 5 amostras
N= 5 T . g bdig — imite i i
o d Amostra limite superior — Média Eminz Média — Amostra limite inferior
d/s Limite:l, 45 P max = Destio padrﬁo ) Desvio pﬂd?’iﬂ
dmin/s= 1,30 < 1,659
Portanto a amostra n® 2 E pertinente e serd mantida
dnax/s= 1,01 < 1,63
Portantc a amostra n' 1 E pertinente e serd mantida

Comc as amostras limites sdc pertizentes, as demais também o serdo, e o rol de 05 amostras é compativel e definitivo.
Mo presents estudo, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras {n<30), com a distribuigdo "t" de STUDEKT, para "n"
amostras = "n-1" graus de liberdade, com confianga de BU%, conscante & Morma Brasileira WB-302-89 da ABNT gue rege a ratéria,

Desvio Padrds
Xmax,’minzmed tics W
imed R§ 355,69 tc = Valores percentis para distribuigdo "t" de STUDENT
Desvic Padrio RS 54,83 Ymed = Média das amostras

tc 1,48
imax R§ 396,26
Zmin RS 315,12
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Determinagdo da amplitude do intervalc e divisdc deste em classes.
Amplitude = Xmax — Xmin = RS 81,14

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude

= R$ 27,05
3

Divisdic em eclasses para determinagio do valor de decisdo

1" Classe: RS 315,12 & R§ 342,16
Heste intervalo hé: RS 330,87 Pesg 2
1 amostras R$ 320,00 Pess I
RS - - 0
R$ - - 0
2° glasse: R$ 342,16 a RS 369,21
fleste intervalo ha: RS - Peso 0
0 amostras RS - - 0
RS - - 0
RS - - 0
3° Classe: R$ 369,21 a R 366,26
Neste intervalo ha: RS - Pess 0
0 amostras RS - - 0
RS - - 0
RS - - 0
Soma dos pesos ¢
Soma dos Valores ponderades (Sp) Ry 1.301,7%

0 valor unitario de decisdo pertencera & classe que contiver malor nimerc de amostras e serd igual ao gquociente da scwa dos valores

ponderados dividide pela somda dos pesos.

Tomada de decigio: R§ 325,44

Pago Municipal de Araraquara
Rua S&o Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagfo e Pericia — Centro

T1AUDO DE BVALIACAO 012-2022 - Area Parque Gramado II

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Calculo para a Gleba:

Considerando pesquisas realizadas e homogeneizadas conforme
descrito acima, chegou-se ao valor final de RS 325,44/m?, para lotes
padrdes com 250,00 m®? na regifo do avaliando. Fm sendo Area de
grande dimensdc (gleba), aplicaremos para o calculo o Método
Involutivo Simplificado, formula do Engenheiro uruguaioc Oscar QOlave,
da Obra ™“Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliacbes”, da
Editora Pini, do autor Sérgio Antonioc Abunahman - 42 edigdo revista

e ampliada, formula para glebas destituidas d= toda infraestrutura,
a saber:

Vg = 3 x (1-K) x g - D

1+ L
Sendo:
Vg = valor bruto da gleba
3 = Area total da glebha
K = perdas do arruamento s areas livres (em %) = 40%
9 = preco médio de venda do m? de lote padridc na Regido
D = despesas legais com urbanizacdo = 30% de S x (1-K) x q
L = lucro razoavel do incorporador {em %) = 25 %

Observac@io: Devido a &rea de terra em apreco ser dotada de 2 Ffrentes
efetivas para vias com toda infraestrutura, agua, esgoto, luz publica, guias
€ pavimentacido asfaltica, etc, em consequéncia, haverd uma redugdo nas
intervengdes para urbanizacdc da 4area, o gque serd considerado 25% no
referido item D = despesas. O item K consideraremcs 40% conforme legislacio
Municipal, portanto temos a saber:

D =20,25 x 70.925,51 x {1-0,40) x 325,44/m?
D=10,25 x 70.925,51 x 0,60 x 325,44/m?
D = RS 3.462.299,70

Portanto:

Vg = 70.925,51 % (1-0,40) x 325,44 - D
1 + 0,25

Vg = 70.825,51 x 0,60 x 325,44 - 3.462.299,70
1,25

Vg = RS 11.079.359,03 - 3.462.299,70
Vg = RS 7.617.059,33

Considerando que a gleba em questic aprssenta declividade para os
fundes e para a direita, aplicaremos um fator de correcido de 0,90, logo:
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Vg

RS 7.617.059,33 x 0,90

Vg RS 6.855.353,39

Valor/m? para Gleba em questdo: R$ 6.855.3253, 39
70.925,51 m?

Valeor/m? calculade = R$ 96,66/m?2

Buscando refinar este wvalor, consultamos imobilidrias idéneas da
regifio as gquais geraram a ssguinte pasquisa:

1) DELFINO IMOVEIS - Silvio

Rua Comendador Pedrc Morgantil, 2412 - Centro
Telefone 16 3336-6669 ou 3335-5385
contatolararaquaraimoveis. com. br

Reputa para o local, com area do mesmo padridc e porte o valor de
RS 60,00/m?

2) TOSCANO IMOVEIS - Ricardo
Avenida Oscrio, 157 - Centro
Telefone 16 3114-2829

ricardo@toscanoimoveis.com.br

Reputa para o lccal, com area do mesmo padrdo e porte o valor de
R$ 80,00/m2

3) BORSARI TMOVEIS — Osmar

Rua Maria Janasi Biagioni, 556 - Centro

Telefone 16 3301-1020

Joelfiborsariimovels.com.br

Reputa para o local, com area do mesmo padrdc e porte o wvalor de
R$ 80,00/m? a R$ 100,00/m? - Consideradc a média de RS 90,00/m?

4) H-D-Z IMOBILIARIA — Doca

Avenida Espanha, 551 — Centro

Telefone 16 3305-6060 ocu 3332-6061

docathdzoonsulteria. com.,br

Reputa para o local, com &area do mesmo padrdo e porte o valor de
RS 80,00/m?

Média = (R$ 60,00 + RS 80,00 + R$ 90,00 + RS 80,00)
4

Média = R$ 77,50/m?

Média Saneada: Consideracdo do Desvio padriao.
Média + 30% = R$ 100,75/m?

Média - 30% = RS 54,25/m?

Considerande que tcdas as amostras estdo dentro do intervalo do
desvio médio, serd considerado a média de pesquisa imobilidria o walor de RS
77,50 por metro de &rea de terreno para o local.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA ﬁi&%

Tirando-se a média entre o calculado através do métode involutivo e
o valor médio encontrade através de pesguisa, temos a saber:

Média = (R$ 96,66 + R$ 77,50) = RS 87,08/m?
2

AvaliagOes:

Face 4&s consideracdes expostas valores e dados pesqguisados, sua
andlise, selecdo e homogeneizacgdo, temos o valor, a saber:

RS 87,08/m? x 70.925,51 m? = RS 6.176.193,41

Importédncia de seilis milhées, cento e setenta e seis mil, cento e
noventa e trés reais e quarenta e um centaveos € o valor da presente
avaliacéo.

Relatorio Fotografico:
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Encerramento:

Consta o presente laude de 12 folhas impressas de um sé lado,
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 24 de janeiro de 2022.

Tagce Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Ciwvwil
CREA 5069946077 CREA 0601811360

as
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA FXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO

Rua Sdc Bento, n° 840 - Centro | CEP 14801-001
Tetefone: (016} 3301-5292
Araraquara - SP

OF- 030/2022 CEPU

Araraquara, 31 de maio de 2022. °

A
Procuradoria Geral do Municipio (PGM).
A/C Vladimir / Yago.

Solicito que seja providenciado a avaliagdo do imovel pertencente a0
Municipio de Araraquara, inscrito no Cadastro Municipal com o nimero 22.0153.0001,
objeto da Tfanscrigﬁo n.° 42343 do 1° CRI Araraquara, situado na Rua NGELINA Ferrari
Zavanella, n°® 0, Terreno Vago - Jardim Zavanella; conforme reuniio entre Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Gabinete do Prefeito.

Sem mais para o momerto, despego-me cordialmente,

‘PREFEITURA DE ARARAQUARA
Processo 38154/2022

Data: 31/05/2022 =16:13 Origem 65

Requere ite  PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARACGIUARA

Assunfc:
Destino

[

AVALAGAO
Procuradatia Geral do Municlpio

Consulte seu processo através QRCode ou do firk:
htlps:Halslems.nraraquara.sp.gov.hriprotocnloanline

B
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- 4- TP ZAVANELL A

TR SUR G0
42393

Prefeitura Municipal de Araraquara/SP
Cadastro Técnico Municipal - Georreferenciado

fﬁyﬁf%ﬁb

CADASTRO IMOBILIARIO 01 TIMA ATUALIZACAOQ: 24/01/2014 03:00:11

INSCR. IMORB.: 22-0153~0001-0001-0000 NUM. CADASTRO: 58877 FACE: 00
CARACTERISTICAS GERAIS !/ E”QA

LOGRADOURO \-_-'-—’E%MERO COMPLEMENTO

8635 - R ANGELINA FERRARI ZAVANELLA 0 SISTEMA DE RECREIO

OD. LOTEAMENTO LT. LOTEAMENTO ARTA DO TERRENO TESTADA PRINCTPAL
) 47645,26 270,00

OCORRENCIA LEVANTAHENLO: ?o Je V)Mc clLAR [a KA EMPAESAS 7

TERRENO VAGO

PROPRIEDADE
| PROPRIETARIO CPF/CNBJ
MUNICIPIO DE ARARAQUARA 0
COMEROMTSSARTO CPF/CNPJ
¢
EDIFICAGAO :
CAT. OCUPAQRO TIPC COMNSTR. ELEVADOR NR PAVIMENTOS
0
ESTRUTURA REVEST. EXTERNGC PINTURA EXTERNA COBERTURA
ESQUADRIAS REVEST. INTERNO PINTURA INTERNA FORRO
PTIS0O INST. ELETRICA INST. SANITARIA ANO CONSTRUGAC

o]

AREA CONSTRUIDA PADRACQ CONSTRUGAD STTUACAD FISCAL

0,00 SEM PADRAO DEFINIDO

EST. CONSERVACHO
SUSPENDE LANCAMENTO

MOR. MATIOR 1ZA.-MASC. MOR. MAIOR 12A.-FEM.

MOR, ATE 12A.-MASC. MOR. ATE 12A.-FEM.
0 0 0 : 0

QUANTIDADE DFE AMBIENTES CATEGORIA DE UTILIZACAOD

SALA QUAR  COZI  BANH RESIDENCIA: NAO SAUDE: NAO
0 0 9 0 COMERCIO: NAG CLUBE/ASSOC. : NAO
INDUSTRIA: NAO SERV. HOTEL: w_AC
PREST. SERV.: NAO ENT. RELIGICSA: NAQ

SERV. PUBLICO: NAQ OUTROS : NAO

ESCOLAR: NAO

EMITIDO EM: 07/04/2022 16:05:53 OPERADCR: PMALZ
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22,153.001

AREA INSTITUCIONAL
Insc. Cad.: 22.153.001
47.645,26 m?

Executiva de Planefamento Urbano
Geréncla de Sistemas de Informac3o Gengrafica




1 Oficial de Régis&a de Imdveis de Araraguara - 8P
Av. Brasil, 599 — CEP: 14801050 - Awmragears - 8P - Tel: (16533010404 - Homaih Triareraguana@uel com.br

. W&W_Rmm
e ‘ 538
1¢ OFICIAL DE RECISTRO m&:__;_&gémm { 13098
ARARAQUARA - 8P | ‘ o HCHA
GO O GOMSELIE NATIONAL TR T D08 s DT i s 0l
LIVRO N* 2 - BEGISTRO GERAL 105 ¢ de 2018 |

‘mmm d&sigma&c irea DI do desmenbraménto aa, Guadsa
; do loteamentc Jardim Zavanella, #n Araraquara, com a
suparficie de 47.482,68 metros quadrvados gue assinm ae ‘degtreve:

“Inicia ne’ ponte ¢, localizade no TC da cirve de compbrdbncia,

distante $,00 wetres do PI foxmado pela Rua angelina Ferrari

zavanelia & Avenida’ Jnmé Sivts Fllho; dail segue e Surva no
desenvolvimento de 14,14 metros atd o ponto 1, localizado no PT
da rveferida cuzva; dai deflete a dizveita e segue pelo alinhemento
ipradial da Avenida Josf Sitta Filho, no sentido N8, na distdncia
ide 178,22 metros até e pomto 2, localizade no PC da ourva de
concordineia; daf deflete s direita e sSegue pela reférids curva
no desenvolvimento de 15,67 metrds &té o ponto 3 localizado no PT
da mesms  oueve:  dadl &ﬁfi&m & diveita e segue &m gurva pele
alinhamento predial da Rua Dr, Clodomiro lemos, na distincia de
278,93 metyos até o ponte 4, lovalizedo no PC da wuva de
mmar&&mi&; dai deflste a direita e segue pela cava oo
desgenvolvimento de 8,74 metros até o ponto 5, localizade no PT da
mesme. gurva; dal deflete a direita e segue pelo alintiamente
predial da Avenids Dr., Mirio Feryoira Setubal ga distincis de
103,65 metros até o pemto SA, locslizado Tb alinkamento predial

da Avemida Dr, Mirio Perreiva Setubal; daf deflete a Qizeita e
gegue confromtands com a frea "DR" (M.130.938), na distincia de
15,15 matros até o ponto T8; daf deflete a esquerda ¢ contiona
comifrontande oom a Area DY (M,130.939), ma dist&ncia de 12,10

metros avd o ponte 7h, localizado no alichamente predial Jda Rua
rngelina Perrari Zavanella; dal deflete s direita e gegue peld
alinhamento predial da BRua Angelina Pervari Zavanella oa
disténcia xﬁ;@' 264,46 metros &sté o ponte O, infeio desta
descrioiio” - CORNE £S: . Faces 0-1 com a conflulneia da Rua
irwyedins Fe:mxi ﬁa:mﬁeli& e Avenids Josd Sitta Filho; 1-2 com a
rvenids José Sitia ?ﬁho; Z-3 com a conflulneia dd Avenlda José

Sitka Filhoe & Bua Dy, Clodomirs Lembs; 3I-4  com & Ros D,

Cledemiyo Lemos; 4-5 oom a confiuSneia da Rua Br, Clodomiro Lemos
& pvenida Dr. Mario Feérreirs Setubal; 5-%A com & Avendda Dr.
MEvis Pervelra Sebubal; SA-78 com a Avea “D2v (M. 130.938); TB-TA
com o Aves “t}z“ (M 13?3 939) ; ?A“@ com & Rua angelina Fervari
ravanella, PROPRIS : M IO DE ABARASUARA, pessca juridica
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Atmdandm mqmammta de 12.03.2018, acompanbado de memorial
descritive e de planta aprovada pela Prefeiturs Munielpal de
Araraguara em 23.11.2017 (prodessd n® 000, 009/2017 - cuiché n®
036.,408/2607), BRT n® 2E0RTIIGLT28L0430, de 243.311.24817
(digitalizados em 16.03.2016), procedo esta para consigner que do
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saperficie. ds a 5,48 metros guadrados; descxito e caracterizade
e MoB1.0431, ova  aberta. Em cossegifneia, remaneswe negty|

Sk

‘matrievia um tetveno deai@ada Bres “DIAT com & auggrﬁmm de |
fRTIARE U0 miatron qu&ﬁr&éﬁa gue aesinm ge degoreve ¢ caracteriza: |
cis-ge. no ponto 0, LooBiizado no DO da CUrva dé concorcAncia,
distante 4,00 metyos 48 BI formado palza. Fua Angelina Perrari
Zavanella ¢ Avenids Josf Sirta Filbo; dal sesue en owva de
desenvolvingnbo de 14,14 metros aké © poite 1, Iowalizade no T
da  zeferids  cubvar  dEs deflete & dEreita o .gegue  pelo
alinbatento predial da Avenida Joss Sitze Filko, ©o sentidc N5,
e Gletincia de 178,22 metros até o pomto 2, localizado no PC da
curvy. del concovdincia; dal deflsbe 8 dikelta e segud pala
veferids vurve no desenvolvimento de 15,67 metros and o ponto 3,
lovalizado nd PT da mesms curva: dal defiete a direita e segue em
curva pelo aliphamento predial da Rue D, Clodomiro Lenos, na
distincia 98 279,53 metros até o ponto 4, localiszade no BC da
curva de contbrdfneis; dsl deflete a direita e gegue pela gurva
no desenvolvimenbo de 8,74 wetros até ¢ ponto 5, localizade no P
d& referidd curve; 4a% deflete a dizelita ¢ segue pelo alinhamento
pradial da hvenida Dr. RPario Perrelrs Setdbal ne disténcis de
87,82, até o ponto 5B, localizade no alinbamento predial &a
ulti.m avenida; dal deflste g dirvkits e gzgue confrintands gon &
Sreds Deh (M. 141.4351) na dist@nela d:ez 1%, ,’Lﬁ metros, até o ponto
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

| audo de Avaliacao

Objetivo:

0 presente trabalho tem por finalidede agregar subsidios e
informacdes, compilar dadcs e calculos, afim de apurar o valor de mercado de
Area de terrenc, {(Gleba) pertencente ao Municipio de Araraquara, dencminada
de &rea V“DIA”, destinada a Sistema de Recreic do referido loteamento.
Terreno de formatoc aproximadamente trapezoldal, localizado entre as Ruas Dr.
Clodemiro Lemos e Angelina Ferrari Zavanella, cuja quadra & completada pelas
Avenidas José Sitta Filho e Dr. Maric Ferreira Setubal, com superficle de
47.256,20 m?, no Jardim Zavanella, Municipio de Araraquara, regldo em sua
maioria composta de chacaras, distante aproximadamente 5.110,00 metros em
linha reta do principal centro comercial e Dbancario na cidade de

Araraquara/SP.

Naste trabalho computamcs como corretos os clementos consultados e
as informacdes prestadas por terceiros de boa £& e confiaveis.

Observagio: A 4rea informada na ficha do cadastro municipal de n°
22.153.001.00 com &Area superficial de 47.645,26 m? estad desatualizada e se
refere a area denominada Area “D” do loteamento Jardim Zavanella, desta area
foram desmembradas duas parcelas, denominadas de A&rea “D2” e area “D2A”,
ficando o remanescente denominado de area “DiAY, objeto desta avallagac, com
drea superficial de 47.25%,20 m?*, matricula n® 130.938 do 1° CRI de
Araragquara. Cabe ao setor competente regularizar tal situagio.

Proprietario:

MUNICIPIC DE ARARAQUARA

Area:

Area de terrenc (GLEBA} com 47.256,20 m?
Cadastroc Municipal 22.153.001.00

Processo n® 38151/2022

Matricula 130.938 do 1° CRI de Araraguara

Desenhe n° 1-5-3655 elaborade pela Secrestaria de Desenvolvimento

Urbanc em 13/11/2017.

Obs: N&o foram fornecidos dados da matricula atualizada. Os dados
foram retirados da Matricula 130.938 do 1° CRI de Araraduarda expedida em 26
de marco de 2018 para execucdo desta avaliagdo.

Paco Municipal de Araraquara
Rugz Sio Bento, n.° 840 - 8° andar — Avaliagdio ¢ Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACRD 065-2022 — ARER JARDIM ZAVANELLA
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Método e Critério de Avaliacao:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerals, as

féenicas e recomendacdes da  NBR-14651-1 e NBER-14651-2 da Assoclagao

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacdes
imobiliarias do IBRAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: serio utilizados os métodos direto (comparative), em

que o valor deo imével & obtido através de comparagdo de dados do mercado
imobiliaric relativos a outros de caracteristicas similares.

Consideracoes:

Fator oferta: Conforme recomendagdo do IBAPE, para compensagdo  da

superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: Fator que considera o© declive ou aclive no interior da
area;

Fator de transposi¢do: Fator que considera a difersnca geoecondmica da zona
em que ¢ imdével avaliando se encontra & © imovel pesquisado;

Fator benfeitorias: Fator que considera as benfeitorias existentes nos
iméveis pesguisados os guais ndo se encontram A6 imével avaliando;

Fator de diferenca de area:

Para diferencas menores que 30%:

ra = (Area do elemento pesqguisado / frea do elemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa - (Area do elemento pesguisade / Area do clemento avaliando) ~ (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesgulsa imobiliaria direcionada para o
local e regide, em consulta Jjunto a imobilidrias iddéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc., concluindo-se  apds
homogeneizagdo dos valores pela cifra média unitaria de RS 80,00/m* para

Areas padrio da avallanda {gleba).

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 - 8 andar — Avaliagio e Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 01

Imobiliaria / cédigo: Borsari Iméveis - 11171

Telefone: ' (16) 3301-1020

Data acesso antncio: 01 de junho de 2022

Link aniincio: https://borsariimoveis. com.br/imovel/venda/
terreno/araraqguara/jardim-zavanella/11171

Endereco Imovel: Avenida José Galli - Jardim Zavanella - A
600 metros do local avaliando.

Area Terreno: 1.00C,00m?

‘Formato: Retangular _ _ -

Infraestrutura: ' Testada com Agua, Rede de iluminacgdoc
Publica, Esgoto.

Vvalor Oferta: RS 200.003,00/m?

‘Valor m? inicial: RS 200,00 /m?

" Fator de fonte: ' 0,90 _ )

'Fator Dif. de Area: 0,618 ' - _ -

Fator Topografico: 1,00 '

Fator Transposigdo: ' 1,00

Valor m? homogeneizado: | R$ 111,24 /m?

Borsar
Feavein

He

S vends RS 200.000,00

Terz"eno lote & venda no Jardim Zavanella,
Arara uara

FOME e

4% imndvel

Aoeits persruis

Contato
paria-feira, 1 de i
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Pesquisa 02 ne®
o
- . s . P - . ] . S . D
Imobilidria / cédigo: Jardim Imobiliaria TEQ002% 5&
e B . - [23)
Telefone: (16) 3332-3336 03
Data acesso anuncio: 31 de Jjunho de 2022 §8
Link antncio: https://www.jardimimobiliaria.com.br/imovel gg
/terreno-de-5-000-m~jardim-zavanella- gé
araraguara—-a-venda-por-r-790-000/TECG099- §8
JARK 88
. ; . - : - - . o
Endereco Imével: Rua José Galli, Jardim Zavanella - A 600 9‘2
_ metros do local avaliando. 35
Area Terreno: 5.000,00 m?2 3\8
Formato: . Retangular o g
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagdoc 28
B Publica, Esgocto. %i
Valor Oferta: RS 790.000,00 /m? %8
Valor m® inicial: RS 158,00 /m* C5
Fator de fonte: 0,90 NE
Fator Dif. de Area: 0,755 <8
Fator Topografico: 1,00 8 é
Fator Transposigdo: 1,00 = g
Valor m? homogeneizado: |R$ 107,36 /m’ 22
23
95
=y
_ Qa
€ gazmn =)= +H
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

Imobiliaria / coddigo:

Toscano Iméveis - 1331

Telefone:

(16) 3114-2829

Data acesso aningcio:

01 de junho de 2022

Link anuncio:

http://www.toscanoimoveis.com.br/ideei/ven
da/rural/araraquara/jardim-zavanella/1331

Enderego Imdvel:

Avenida Clodomiro Lemos, Jardim Zavanella —

A 440,00 metros do localuavaliando.

Area Terreno:

1.886,13 m?

Formato: Retangular _ ) -

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagao
Piblica, Esgoto.

Valor Oferta: RS 190.000,00

valor m? inicial: RS 100,74 /m?

‘Fator de fonte: ¢, 90

Fator Dif. de Area: 0,669

"Fator Topografico: 1,00

Fator Tranéposigéo: 1,00

V‘a.‘_l.o::*'l't'i'2 homogeneizado: | RS 60,65 /m?

Cumprar Feugar Ares an dient

RS 19.000,00

Rural chacara a venda no JARDIM ZAVANELLA, Bk

Araraguara
JARD M ZAVANELLA - Araraguara - 580 Paulo

Rt unamos conkies @ oukras techologias semeihantes pors melhorar 3 sua experifnd gm AoSses servigos. Ao utllizar HoLSOS Servicos. vord

FET

minritoranente.

ceheards com tal

e, BwEtR-feirn, 1 de junhe de 2022
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:

Toscano Iméveis - 1323

Telefone:

(16) 3114-2829

Data acesso anincio:

01 de Junho de 2022

Link antncio:

http://www.toscancimoveis.com.br/imovel /ven
da/rural/araraquara/jardim—zavanella/l323

Enderego'Imévél:

¥ ope Fomsa

Rural chacara a venda no JARDIM ZAVANELLA, PREI

Araraquara

Avenida José Galli esgulina, com Dr.
Cledomiro tLemos, Jardim Zavanella - A
B 500,00 metros do local avaliando.
Area Terreno: 1.798,6¢ m?
_Formato: Triangular }
Infraestrutura: Testada c¢om Agua, Rede de 'iluminagéo
_ _ Publica, FEsgoto.
Valor Oferta: R$ 190.000,00 ’
Valor m? inicial: R$ 105,63 /m?
WEgtor de fonte: 0[90 -
:?ator Dif. de Area: '0,665
Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigéo: 1,00
Valor m? homogeneizado: | RS 63,22 /m?

JARDIM ZAVANFELLA - Araragquara - S8o Paulo

[

WOS UsIMOs kit ¢ outras tetrologias semelhsntas para melhorar 3 Sus expertincia 2a BSOS SRIVICOS, A WEELAY nus0s servicos, vOrE concerda cas tal

menitcramenty.

quarta-feira, 1 de junha de 2022
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo:

Giovani Imdveis - 001612

Telefqpe:

(16) 3311-0848

Data acesso anuncio:

02 de junho de 2022

Link anancio:

https://giovanniimoﬁeis.com.br/imovel/terre
no-—amplo-com-boa-localizacao-med-1000m2-
com-a-frente-medindo-157%m.htmi

Endereco Imével:

Avenida José Galli, Jardim Zavanella - A

600 metros do local avaliando.

Area Terreno:

1.000,00 m?

" Formato:

Retangular

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacdo

Publica, Esgoto.

Valor Oferta:

RS 250.000,00

Valor m? inicial:

RS 250,00 /m?

Fator de fonte: - 0,80
Fator Dif. de Area: 0,618'
Fator Topografico: 1,00
Fator Transposigéo: 1,00

Valor m* homogeneizado:

RS 139,05 /m?

Vends - Araraguarafsp
Toerena amplo com hai lonatizacho, med. 10002, cor & frente medindo
15,79, - ' '
Ghdige  BuEE _
"""" e 16 perdle - et (e B fndorom i n datorotanes
T "
womiites B

i

freaterrens  LOMEDO W2

BreaComstraile Q0028

¢ (utros detalhes
Edved desabitada, oo askiitads, imduel ndo & de esquing.

el agastradaient (RGN

Gosion deste imbvel?

Sein o primaied & ity este el Tt Bnduel B fol vistalizads 438 veses.

Ervtes A ChitERs o X Glavannt imdueis el solefons iR} S3YT 0688 Sy venha nos visitar ey

ita-fein, 2 de junho de 22
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo: Giovani Imdéveis - 001614

Telefone: (16) 3311-0848

Data acesso anuncio: 02 de junho de 2022

Link antncio: https://giovanniimoveis.com.br/imovel/terre
noc-bem-localizado-med-1000mZ2-com-a-fraente—
de-2004m.html -

Endereco Imével: | Avenida José Galli, Jardim Zavanella - A

- 600 metros do local avaliando.

Area Terreno: 1.000,00 m2z

Formato: Retangular -

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacio
Publica, Esgoto.

‘Valor Oferta: RS 200.000,00

Valor m? inicial: Irs 200,00 /m?

Fator de fonte: 0,20 )

Fator Dif. de Area: 0,618

Fator Topografico: 1,00

Fator Transposigdo: 1,00

uﬁgiafﬂﬁ?rhbmogenei§§49; R 111,24 /m=2

Venda - Araraguara/sP -

Terreno bom localizade, med. LOGOmY, tom a frente de 2004m.

chdige  AAL
Bmm: i, Tavaseda - Tareso
m 25 080600 B _ R

fronVerreny 500008 mE

freatonsireida D00

Gutros detalhes
il deseiitady, ra asiaftads, dvel niin B de ésguins

el radastiado s 0 D6I20E.

2 0 primelin 3 curti este sl Este odet 1 fobvisvellzade % vers.

Gostou deste imavel?
Exiye oI Coniato Cof 2 Siovais imducis pete teiefonc (6 SRTREBLR o venha Aus visiier.

Sorrras Huenst prazer ot e receber, R dhos tibamases, TH - Conte - ARqIRIRSE

imabilira Slovam Imbveis

Outros Imbvels
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 07

Imobiliaria / cédigo:

Giovani Iméveis - 001615

Telefone:

(16) 3311-0848

Data acesso anuncio:

02 de junho‘de 2022

Link antncio:

https://giovanniimoveié.com.br/imovel/ferre
no-bem~-localizado-med-1000m2-com—-a-frente-
de-2004m.html

Enderego'fmével:

Rua Angelina Terrari Zavanella, Jardim
Zavanella - A 650 metros do local
avaliando.

Area Terreno:

1.000,00 m?

Formato:

Retangular

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacéo
Publica, Esgoto.

Vg;or Oferta:

R3 200.G00,00

Valor m? inicial:

RS 200,00 /m?

Fator de fonte: 0,20
Fator Dif. de Area: 0,618
Fator Topografico: 1,00
Fator Tranéposigéo: 1,00

Valer m? homogeneizado:

R$ 111,24 /m?

venda - Araraquara/SP

Ampio ferrens, bem localizad, red. 1000w, com & frents de 3004,

cotige | owiss

Bafen 6 Zavanedia - oo 18- B -

e R5 20000008

Durpitinis g
GRIAERNS. &

BreaVemame 188050 W

Brea Lonstiids  0A0mE

Outros detathes
tindved desobicn re axbifieda. ndwel ofo & de Sepiis

tmovel Cadestiady i DI/ 202

Gostol deste imbuel?

29 primeino a curtic st fesdvel, Ete imbved JA Tl viavelioado 42t veden.

Eobrs e contale com a Slovannd imdeeis pelo telefons. (S8 X0T 0B4E oo vanha Aol wisitar,

Teeginas mense prazer s the ricaber Buea dos Liboveses 295 -mammmy

imailidria Giavannd mbvels

Cutros Imdvels

SICOOB

Viendn - Sraradyan

s s Gdaro C iy
Tegsine - She Angaling - B darmithilos, . Lo . 3
ot FVIADEBOLETO Fw
USRI SRR, e e .
Pago Municipal de Araraquara
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Pesquisa 08

Imobiliaria / cédigo: HDZ Imdveis - 1085 L
Telefone:  1{1s) 3305-6060

Data acesso anuncio: 02 de junho de 2022 o
Link antncio: nttps://hdzimoveis.com.br/imovel /1085/terre

no-jardim-zavanella-
araraquara/?finalide=venda

'Endereco Imével: Jardim Zavanella.

Area Terreno: 5.302,50 m? i

Formato: Terreno de Esqguina N _

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagdo
‘Publica, Esgoto.

Valor Oferta: RS 530.000,00

Valor m? inicial: _ RS 99,95'/m2

Fator de fonte: - 0,90

Fator Dif. de Area: 0,761

Fator Tépogréfiqo: 1,00

Fator Transposigio: 1,00

Valor m? homogeneizadp; RS 68,46 /m?

O LAk ARNRIS AHES SEGUES, R CORPARAR HOERE Lt et R FER IR

TERRENG

W REGS FANGITOS E

compaia moves 5 j o

PROPOFTA [ INFORMAGIES

T
e
Sl

{Hgs oe CUROTRE B3 BT

Descrigao lmovel

TERREHO

Vi DT 5,363 50 ol com exosinene looghzecio v Jardirm Levandis,

DT RS 56

|
|
’ Adsia yoal: &
|
|
i

Compestite, B

= LnE e
quinte-feirs, 2 de junhe de 2027 J
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Meméria de calculo: Homcgeneizacic dos valores utilizando fatores de
correcdo, verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de
CHAUVENET e teoria estatistica das peguenas amostras com a distribuicdo
"t de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO

1° Analise de dados:
Matriz dos Fatores

Amostra , Valor/m? Valor/m*
%4) Valor Oferta (R§) Area {m*} inicial  Fator de Fator Fator Fail:or final
Fonte declividade  transposicdo de Area
el RS 200.000,00 1000,00 RS 200,00 0.9 1 i 0,618 RS 111,24
%2 RS 790.000,00 5000,00 RS 158,00 0.9 H i 0,755 RS 107, 3%
i3 RS 190,353, 00 1886, 13 RS 106,74 0,9 i 1 0,669 RS 80,65
X4 2% 190,558, 00 1798, 66 RS 105,63 0,9 i 1 0,665 RS £3,22
& RS 250.000,00 1000, 60 RS 230,00 4,9 1 1 3,618 RS 139,05
i RS 200.000,80 1000, 00 RS 200,00 6,9 1 1 G 618 RS 17:,24
X7 RS 200.000,00 1040, 00 RS 200,00 0,9 1 1 0,616 3§ 111,44
bt RS 530.4000, 00 5302, 50 RS 39,95 0, 1 ! 0,761 RS b, 46
Média RS 96, 56
Desvio Padréo RS 26,68
Verificagic da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
imostre extreme inferior RS 50,65 Amostra a° X3
Imostra extrema superier RS 139,05 Emostra n" X5
Nimero critico de CHAUVENEY para: a:nostras
I: B g d  Amostralimitesuperior - Média E!min: Média — Amostra limite inferior
dfs Linites1, 86 ;max = Desviopadrio s Desvio padrio
dnin/s= 1,25 < 1,86
Portants a amostra n° %3 % pertinente e serd mantida
dmax/s= 1,48 < 1,86
Portanio a ancaira o X5 E pertinente e serd mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de (8 amostras é compativel e definitive,
Ko presente estuds, serd utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT,
para "n" amestzas e "n-1" qraus de liberdade, com confianga de 0%, corsoante & Norma Brasileira NB-502-89 da ASNT que
rege a matéria.

Desvio Padrio

Ko pmin = ¥med L 1c+ o=

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Centre
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imed RS 96,56 tc = Valores percentis para distribulcde "t" do STUDENT
Desvic Padrao RS 28,68 Xmed = Media das amostras
te 1,4
imax RS 1ii,
¥min ES 31,38

Determinagdo da amplitude do intervalc e divisdo deste em classes,
Amplitude = Xmax — Xmin = 230,36

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
T = R3 10,12

Divisdc em classes para determinagdc do valor de decisdo

1° Classe: R$ 81,38 a RS 91,50
Heste intervalc ha: - Peso  ©
0 amostras . - J
- |:]
- U

2° Classe: R§ 91,50 a R§ 101,62
Meste intervalo ha: . Peso
0 amostras . - 0
- 0

[

3° Classe: RS 101,62 a R§ 111,74
Heste intervalo ha: RS 11124 Peso 4
1 amgstras RS 114 Peso 4
RS 11,4 Peso 4
RS 10736  Peso <&

Soma dos pesos 16
Soma dos Valores ponderados (Sp) RS 1.70d4,32

0 valor uritdric de decisdo pertencerd a classe que contiver maicr nimerc de amostras e sera igual ao guociente da scma

dos valeres ponderados dividido pela soma dos pesos.

Tomada de decisdo: RS 110,27
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Valer médic encontrado para A&reas padrdo da regido localizadas nas vias
internas do loteamento Jardim Zavanella, caso da avalianda, ndo voltadas para
rodovia principal em gue o valor por m? de terrenc €& maiocr. Considerando se
tratar de uma 4rea (gleba] com grandes quantidades de Arvores, aplicaremos o
fator depreciativo de 0,55, a saber:

Valer /m? = RS 110,27/m® x 0,55 = RS 60,65/m?, onde serd arredondade para RS

60,00/m? conforme limite de arredondamento de 1% para mais ou para mencs.

Avaliacdo terreno (Gleba):

Face as consideragdes expostas valores e dados pesquisados, sua
analise, selecdo e homogeneizacgdo, temos o valor, a saber:

RS 60,00/m2 x 47,256,220 m?2 = RS 2.835.372,00
Importédncia de dois milhdes, oitocentos e trinta e cinco mil,

trezentos e setenta e dois reals é& o valor totalrdéxnercado calculado para a
Area de Terreno (gleba). '

lago Sab
_~Engenheiro Civil
"~ GREA 5069946077

Pago Muaicipal de Araraquara
Rua Sao Bento, n.° 840 - 8° andar — Avaliagiio e Pericia — Centro
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Encerramento:

Consta © presente laudo de 17 folhas 1impressas de um so lado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e assinads.

Araraquara, 13 de junho de 2022.

F

& e Vlaél}% I.&IE&O RoQéat,;t
/é 3 \ Engenheiro Civil
CREA 5069946077 -~ CRER 0601811360

Paco Musicipal de Araraquara
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO
Rua Sio Bento, n® 840 - Centro | CEP 14801-901
" Telefone: (016) 3301-5292
Araraquara — SP

OF- 023/2022 CEPU

Araraquara, 31 de maio de 2022.

A
Procuradoria Geral do Municipio (PGM).
A/C Vliadimir / Yago.

Solicito que seja providenciado a avaliacdo do imdvel pertencente ao
Municipio de Araraquara, inscrito no Cadastro Municipal com o nimero 22.0251.0003,
objeto da Matricula n.° 119.774 do 1° CRI Araraquara, situado na Avenida Carmo Aparecido
Batista, n° 0, Terreno Vago — Jardim Boa Vista; conforme reunifio entre Secretdria Municipal

de Desenvolvimento Urbano e Gabinete do Prefeito.

Sem mais para o momento, despego-me cordialmente,

CRISTIANO TIAGO DOS SANTOS
Coordenador Executivo de Planejamento Urbano

PREFEITURA DE ARARAQUARA
Processo 381 37/2022
Data: 31/05/2022 = 16:01 Origem 68
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

Reguare hte

Assuntc: AVALAGAO o
Procuradoria Geral do Munic{pio

RCode ou do link:

o através Q
Consulte ssu process bripratecatoonlting

hnps:Nalstema.srlraqu-rn.su.gov.

o

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
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3 Sexmi per-(fon Vesta)

O R

Prefeitura Municipal de Araraquara/SP
Cadastro Técnico Municipal - Georreferenciado

fan .
LR a7

()

T D

CADASTRO IMOBILIARIO

TNSCR. IMOB.:

ULTIMA ATUALIZACAO: 24/01/2014 03:00:186

ere922022/7072/2022 Sistema. Siscam. Para olktar
et 82202 =22/

ol

£

22-0251-0003-0003-0000 NOM. CADASTRO: 123276 FACE: 00

CARACTERISTICAS GERAIS

LOGRADOURD NUMERG COMPLEMENT(C

10597 - AV CARMO APARECIDG BATISTA o AREA INSTITUCIONAL -

QOD. LOTEAMENTO LT. LOTEAMENTO AREA DO TERRENC TESTADA PRINCIPAL

08 2300,00 45,55

OCORRENCIA LEVANTAMENTO:

TERRENO VAGO

i

PROPRIEDADE

PROPRIETARIC CPF/CNPJ 1

MUNICIPIO DE ARARAQUARA 0

COMPROMISSARICO CEF/CHPJ
[ 0
EDIFICAGAO

CAT. OCUPACAO TIPC CONSTR. ELEVADGOR NR BAVIMENTOS

0

ESTRUTURA REVEST. EXTERNG PINTURA EXTERNA COBERTURA

ESQUADRIAS REVEST. INTERNC PINTURA TNTERNA FORRO

PISO INST. ELETRICA INST. SANITARIA

EST. CONSERVACAQ AREA CONSTRUIDA
0,00

MOR. ATE 12A.-MASC. MOR. ATE 12a.-FEM,

0 0
QUANTIDADE DE AMBIENTES

SALA QUAR CozI BANH

0 0 4] G

ANO CONSTRUCAQ

0

SITUACAD FISCRL

SEM PADRAQ DEFINTIDO SUSPENDE LANGAMENTO
MOR. MATOR 12A.-MASC. MOR. MAIOR 12A4.-FEM.
0 0

PADRAQ CONSTRUCAQ

CATEGORIA DE UTILIZACAOD

RESIDENCIA: NAQO SRUDE:

NAQ

COMERCIO: NAQ CLUBE/RSS0C. : NAO

INDUSTRIA: NAO SERV. HOTEL: NAO

PREST. SERV.: wAC ENT. RELIGIOSA: WNAO

SERV. PUBLICO: NAO QUTROS : NAO
NAO

ESCOLAR:

EMITIDO EM: 07/04/2022 15:59:31

OPERADOR: PMAL2

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA STCVATUZ638TI6890 em 0470872022-17-58
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1° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara - SP
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MATRICULA

__ '» 119.774

— FOLHA

EREGISTRO DE IMOVEIS . |
.~ . ARARAQUARA - SP o
_LIVRON°2-REGISTROGERAL - L.
~ IMOVEL: Area com 2.300.00 m? do loteamento JARDIM BOA VISTA, em Araraquara,

que assim, se descreve: ‘inicia-se em um ponto localizado de frente para o
prolongamento da Rua Mauricio Galli (pista I) na divisa com a Area Verde 02 do Jardim
dos Oitis; dal segue pelo alinhamento do prolongamento da Rua Maurlcio Galli (pista )
por trinta e quatro metros e vinte e guatro (34,24) centimetros até atingir a finha curva

|.. com desenvolvimento de quatorze metros e oito (14,08} centimetros e raio de nove

|- (9.00) metros; na confluéncia do pralongamento da Rua Mauricio- Galli: (pista 1) com &

Rua "A"; dai segue pelo alinhamente da Rua "A" por trinta e um metros & quarenta e
seis. (3146) centimetros até atingir a linha curva com -désenvolvimento de. quatorze
metros e-onze (14:11) centimetros e raio de nove (9,00} metros, na confluéndia da Rua

"A" .com ¢ prolongamento da Avenida Marginal, dal segue pelo alinhamento do

prolongamento da Avenida Marginal por quarenta e dois (42,00) metres: dai vira a

direita e segue pela linha de divisa do empreendimento por cinguenta metros e krinta e

nove (50,39) centimetros confrontande com a Area Verde 02 do Jardim dos Qitis até

atingir o alinhamento do prolongamente da Rua Mauricio Galli’ (pista ), ponto onde
inicia e finda essa descrigdo”. PROPRIETARIO:; MUNICIPIO DE ARARAQUARA,
pessoa juridica de direito publico interno, com Pagco Municipal, na rua Sao Bento n®

840, (CNPJ -45.276.128/0001-10. REGISTRO ANTERIOR: R.6 (de 08.04.2012) na

!. - matricula 112{189: Adraquara, 09 de abril de 5012.

@/@ammnm Fotseon do Nascimento Jitrdor

nt

8l

r

; " " Escrevenfe Autorizado

Av.1 ~ eny09 df abni de 2072, F
De acorddconfl memorial descritivo e planta do loteamento Jardim Boa Vista, 0 imovel ED
. _desta matri ina-se AREA INSTITUCIONAL 2 (QUADRA 08). ] %%
A\ mumpmm do Nﬂdmeﬂ&h}ﬂnjof | e
B Escrevente Autorizado o é\g

%
. 32
CERTIDAO &o

| JOAO BAPTISTA GALHARDO
1" QFICIAL DE REGISTRC DE IMOVELS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAQ PAULO
: {CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 1 1.109-6),

CERTIFIiCA' que a -presente certidfio foi lavrada-em inteiro teor e extraida em forma
reprografica, nos termos do §1° do art. 19 da Lei 6.015/73. Eoquetema

. . sertificar -de copformidade con yd o feifo. - Qepeferido ¢ verdade ¢.da fe.
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L 3 o

7

17.-Gertidao expedida s 10:44:10 horas do dia 17/05/2022.

Ao.-Oficial.: R$ *38 € . : ! : .
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Insc, Cad.: 22.251.003

AREA INSTITUCIONAL
Insc. Cad.: 22.251.003
Area: 2.300,00 m2

Cocrdenadoria Executiva de Plangjamento Urbano L
Geréncla de Sistemas de Informagio Geografica




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O ©presente trakalho tem por finalidade agregar subsidiocs e
informacSes, compilar dados e cdlculos, afim de apurar ¢ valor de mercado
de Area de terreno, denominada de AREA INSTITUCTIONAL 2 (QUADRA 08) do
loteamento Jardim Boa Vista, cidade de Araraguara - SP, com  Area
superficial de 2.300,00 m?® e frente para a Avenida Carmo Aparecido Batista,
cuja quadra €& completada pela Avenida Marginal e Rua Mauricleo Gall.

Terreno firme e seco, com 03 frentes efetivas, sendo as vias dotadas
de toda a infraestrutura; declividade em terno de 5 % na diregfo da Avenida
Carmoc Aparecido Batista, com sentido da Rua Mauricio Gali para a Avenida
Marginal. Regidc predominantemente residencial, padrido médio/baixo,
distante aproximadamente 6.700 metros em linha zreta do principal centro
comercial e bancario da cidade de Araraquara/SP.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultadeos e
as informacdes prestadas por terceiros de boa f&€ e confidveis.

Proprietario:

MUNICIPIO DE ARARACUARA

-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

Area:
Area de terrenoc com 2.300,00 m?
Cadastro Municipal 22.251.003.00
Processo n° 38137/2022
Dados conforme Matricula n® 112.774 do I CRI de Araragquara - Copia
da Certidio emitida em 17/05/2022.

L]
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSO@\T@NIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n° 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

Método e Critério de Avaliacao:

Para avaliacdao do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerails, as
técnicas e recomendacdes da NBR-14651-1 e NBR-14651-2 da Asasociacgio
Brasileira de MNormas Técnicas — ABNT, e as normas para avaliac8es
imobiliarias do IBAPE — Instituto EBrasileiro de Avaliagdes e FPericlas de
Engenharia.

bre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara

Metodologia: serdc utilizados os métodos direto (comparativo), em
gue o valor do imével é obtido através de comparacac de dados do mercado
imobiliarioc relativos a outros de caracteristicas similares.

informagdes so

Pag¢o Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliag@o e Pericia — Ceniro

LAUDO DE AVALIACRO 066-2022 — AREA JARDIM BOA VISTA 1



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Consideracoes:

Fator oferta: Conforme receomendacdo do IBAPE, para compensacgic da
superestimativa de oferta na wvenda;

Fator topografico: rator gue considera o declive cu aclive no interior da
area;

Fator de transposigdo: Fator gue considera a diferenga geoecondmica da zona
em que o imdvel avaliande se encontra e o imovel pesguisado;

Fator benfeitorias: Fator gue considera as benfeitorias existentss nos
iméveis pesquisados os quais ndo se encontram no imovel avaliando;

Fator de diferenga de area:
Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elementeo pesquisade / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesguisa imobilidria direcionada para o
local e regiic, em consulta Jjunto a Imobiliarias idbneas, corretores
credenciadcs, ofertas para venda e compra etc., concluindo-se apds
homogeneizacdo dos valores pela cifra média unitdria de RS 270,00/m? para
dreas padrdo da avalianda,.

Page Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagdo ¢ Pericia - Centro

LAUDG DE AVALIACAD (066~2022 - AREAR JARDIM BOA VISTA 2
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 01

_____ Imobiliaria / cédigo: Borsari Iméveis - 11574
Telefone: (16) 3301-1020
Data acesso anuncio: 01 demjunho de 2022
Link antncio: https://www.borsariimoveis.com.br/imovel /ve
nda/terreno/araraquara/jardim-boa-vista-
B 11/11574
Enderegco Imdvel: Av. Marlene do Carmo Tulio - Jardim Boa
Vista II
Area Terreno: ' 218,67 m?
Formato: Retangular - meio de guadra
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéo
B Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 96.000,00
Valor m? inicial: R$ 439,02 /m?
WFator de fonte: 0,90
_Fator topografico: 1,00
Fator transposigéo: 1,00
Fator benfeitorias: 1,00"
Valor m® homogeneizado: [ RS 395,12 /m? ]

e e

f RGN ¢ EETR

SRR T

Terrenc a venda no jardim Boa Vista I}, Araragquara

it oo VetR L Araraguers. BE0 Pauls

Yenda RS 3600000

3

FIREE o

4 imie

Acgta dnandanento

qaarta-feits, | o junho de 2027

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdc Bento, n.° 840 - 8° andar - Avaliagdo e Pericia — Centro

LRUDO DE AVALIACAO 066-2022 - AREA JARDIM BOA VISTA 3

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 02

_Imobilidria e cbdigo:

Borsarl Iméveis - 11236

_Telefone: . {Ue 33011050 T T
_ggta acesso anunc1o ] Ol de_;pnho de 2022 _
Link anancio: ci

| https://www. borsariimovels.. com. br/imovel /ve
nda/terreno/araraquara/jardlm -boa-vista-
| i1/11236

Avenida Arcilio Anténio ‘Mascia - Jardim Boa

Vista 1I

Area Terreno: 120000 mz

”Formato. B | ﬁlarj:'melo de quadrarwmmmwm

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede ~de  iluminacao
| BGblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

RS 90.000,00 | T

R$ 450,00 /m*

Enderego Imével:

Fator de fonte:
Fator topograflco
Fator transp051¢aomwwmww
”Fator_?enfeltorlasnwwmmm l 00

Valor m? homogeneizado: [R§ 405,00 /mz

Terreno lote 4 venda no Jardim Boa Vista I, - -
Araramara
, . ;

i

Suat

Ieatzanio pravilegioda méxim 2 oracs du bl e 1o oo de i,
2 #

Paq:o Muanicipai de Araraguara
Rua 830 Bento, n.° 840 — & andar - - Avaliagio e Pericia - Centro

LAUDO DE AVALTACAO (066-2022 ~ ARER JARDIM BOA VISTA

i i odi ento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
informag@es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arq.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do docum

j i i Siscam. Para obter
NTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n°® 192/2022/7072/2022 Sistema Sis
DOCUME :



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesguisa 03

Imobiliaria / cédigo: TEDDEWORK IMOBILIARIA - 36401

Telefone: ' (16) 2109-0909

Data acesso anuncio: 01 de junho de 2022 B

Link anuncio: https://www.twimobiliaria.com.pr/imovel/ven
da/terreno/araraguara/selmi-dei/36401

Endereco Imével: ' Rua Luiz G. da Silva - Jardim Roberto Selmi
Dei I

Area Terreno: : 250,00 m2

'Formato: ) Retangular —~ meio de quadra

Infraestrutura: ‘ Testada com Agua, Rede de iluminacgdo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: R$ 110.000,00

Valor m? inicial: RS 440,00 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 11,00

Fator transposigio: 1,00

Fator benfeitorias: 1,00 )

Valor m? homogeneizado: RS 396,00 /m?

Langameiing veeds Lo Lot BEd

i wers Terrens avenda fio SELMI DEL Ararauere

i e

" Tow REHH L

o8k 883

| Venda RS 12000000 -

i i

guade-feira, T de junbe de 2088

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

Pago Municipal de Araraguara
Rua Sio Bente, n.° 840 - 8° andar — Avaliagio e Pericia — Centro

TAUDC DE AVALIACAOQ 066-2022 — AREA JARDIM BCA VISTA 5



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 04

Imobiliaria / cddigo:

TEDDEWORK IMOBILIARIA - 33319

?eléfone:

{16) 2109-0%09

Data acesso anuncio:

02 de junho de 2022

Link antnecio:

https://www.twimobiliaria.cdm.br/imovel/ven
da/terreno/araraguara/jardim-roberto-selmi-

dei /333109 )
Enderego Imével: Av. Dr. Edson Bacarin - Jardim Boa Vista IT
‘ﬁrea Terrenco: 382,54'm2
Formato: Esquina . o
“Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacao
pablica, Esgoto, Gulas e sarjetas, Asfalto.
‘Valor Oferta: RS 180.000,00
Valor m? inicial: RS 470,54 /m?
Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposigdo: 0,90
Fator benfeitorias: 1,00

Valor

m? homogeneizado:

RS 381,14 /m®

iy

R TR0.000,00

Araraguara

ot B el el s

ﬁ;a gehﬁajm} jardim Robsert Séimi/lﬁ}éég B

Arss
3RL54 0

AR o e,

" ] quinta-feis, 2 de funho ge 3008

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON AN'fONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n° 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sio Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagic ¢ Pericia — Centre

LAUDO DE AVALIACRO 066-2022 — AREA JARDIM BOA VISTA

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29



Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo:

TEDDEWORK TIMOBILIARIA - 35997

Telefone:

{16) 2109-0909

Data acesso anancio:

02 de 3unho de 2022

‘Link antncio:

https://www. twimobiliaria.com.br/imovel /ven
da/terreno/araraquara/jardim-roberto-selmi-
dei/35997

'Enderego Imével:

Area Terreno:

Rua Antdnio Ferreira Barreto - Jardim

Roberto Selmi Dei T

250,00 m?

Formato:

Retangular ~ meio de quadra

‘Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

iluminagéo'

Valor Oferta:

RS 11C.000,00

Valor m? inicial:

RS 440,00 /m?

Fator de fonte: 0,20
Fator topografico: 1,00
Fator trénsposigio: 1,00 ‘
Fator benfeitorias: 0,90 )

Valor m? homogeneizado:

RS 356,40 /m?

]

- Tatal TSRV Ara?aquara

s Fltehe

! Yanda RE 1060050 [ ¥

A

250

Ap %%éy

LAUDO DE AVALIACAD 066-2022

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 340 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

- ARFA JARDIM BOA VISTA

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 06

Imobiliaria / cédigo: IMOBILIARIA SAO PAULO - 14091

Telefone: (16) 3333-4000

”Data acesso anunc:.o’ 02 de junho de 2022

Link anuancio: nttps://www.imobsaopaulo.com.br/imovel /vend

11/14091

a/terreno/araraquara/jardim-boa-vista-

Endereco Imével:
Jardim Boa Vista iT

Rua Jeny Ferreira Alves da Silva Mascia -

Area Terreno: ' 208,87 m?

Formato: 3 Retanguiar - meio de guadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagdo
- Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto,

Valor Oferta: RS 80. 000,00 o

Valor m? inicial: RS 383,01 /m=®

Fator de fonte: "0,90

Fator topografico: 1,00

Fator_trénsposigéo: 1,00

WFatofhbenfeitorias: _ 1,00

Valor m® homogeneizado: | RS 344,71 /m?

TERREN( LOYE & VENDA MG JARDIM BOA VISTA If, ARARAOUARA ,
; oD, 14081

Bl

AR 0y FeTaia Aves da whe Mag His oS | - v

3 - 1

| WENDA

%3{3%@%_

a8

s

gk
L
% ?

il

i it feia, 2 defunko de 21

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.” 8440 — 8° andar — Avaliagio e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAC 066-2022 - AREA JARDIM BOA VISTA

i

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 07

Imobiliaria / cédigo:

'Telefone

Data acesso anunc1o.w -

Llnk antncio:

_Enderego Imével:

Valor

REDE IMOBILIARIA - MORADA CENTER - MC-
| TE00894

(16) 3301 5955
02 de junho de 2022

[ htip://ww. redeararaquara com. br/catalogo/p

roduct info.php?cPath= 3d&products 1d=390764%
prettyPhoto

im Boa Vista 11~ T 7

| Publlca,_Esgopo
|R% 90.000,00
R$ 444,18 mE

Fator de font
Fator = )
_Fator tran3p031ga0'

Fator'benfeltorlas.”"mm”

0, 90
(1,00
R$399767m* o

Rl MO-TENS

Finalidede: Residercial

| Lotk Jardim Boa Viala
Chdade: Arzirasgz&aa‘a

%ndaq i‘v‘e& ?ﬁ&ﬁ%ﬁﬁ .

AT 182 m2

Dimensdes: 200 Sente ¥ 14,14m curva » £1.00m Spdes

00w LD x 36 00m LE

tmob. Capladora: Morads Cenigr

Destrighor Jd Bos Vista b - Lote 2 venda 0 Jd. Boa Visia ¥,

i sxcelenie Medizacio, de eequing, Com e g2 0D A0

Possitifichede de dar om onlrada de RS 35 ) & assumiy 55

paicelas (Foio com 3 ‘leadam {mwsels de RE TG0

TGS AnuRnIE pein HIP-MY. Doroote 2 condighes!

l quirta-feisa, 2 de junhe de 2022

iluminaégbw
Gulas e sarjetas, Asfalto.

Rua

Pag:o Municipal de Araraquara
S30 Bento, n.° 840 - 8° andar - Avaliacdo e Pericia - Centro

LAUDO DE AVALIACAD 066-2022 - AREA JARDIM BOA VISTA
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 08

Imobiliaria / cédigo:

TOSCANO IMOVEIS - 1625

Telefone:

(16) 3114-2829

Agata acesso anumncio:

02 de junho de 2022

Link anincio:

http://www.toscanoimoveis.com.br/imovel/ven
da/terrenc/araraquara/jardim-roberto-selimi-
dei/1625

Endefego Imével:

Jardim Roberto Selmi Dei I

Area Terrenc:

201,45 m2

_Formato: Retangulér - meioc de quadra

Infraestrutura: Testada com  Agua, Rede de iluminagéd
o Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 90.000,00 B

Valor m? inicial: RS 446,76 /m=2

Fator de fonte: 0,580

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

‘Fator benfeitorias: 1,00

Valor m? homogeneizado:

RS 402,08 /m?

Terreno a venda no JARDIM ROBERTO SELMI DB

Araraguara

JARDIM ROBERTO SELMI DEL - Araraquara - S8o Paulo

8y v

£F sapa

# s

REB35

Tatal RS®,95

Venda R% 90.000,00

o l qinta-feira,  dejusho de 122

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sde Bento, .° 840 - 8 andar — Avaliagio e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALTACAO 066-2022 - AREA JARDIM BOZ VISTA
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Pesquisa 09

Imobiliaria / cédigo:

EDER O SEU CORRETOR ~ 4061

Telgfohe:

(16) 3397-0737

‘Data acesso anuncio:

02 de junho de 2022

Link andncio:

https://edercseucorretor.com.br/imovel /4061
/terreno-jardim-roberto-selmi-dei-
araraquara/

Endereco Imével:

Rua Luiz Gonzaga da Silva, Jardim Roberto
Selmi Dei T

Area Terreno:

250,00 m?

rFo:mato:

Retanguliar — meio de_qdadra

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacao
Piblica, Fsgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

valor Oferta: RS lO0.000,00
Valor m? inicial: RS 400,00 /m?2
Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposicéo: 1,00'
Fator benfeitorias: 1,00
Valor m® homogeneizado: | RS 360,00 /m?

I
TORGERIAR l ‘ W RYORITS ‘[

Cudtne: 4064
Area total: 2500077

$ ardim Foharta Seio 15
Asgranues - GP

TERHENG

compartihe 4 f i

1R, Contm Amraquars S8 Condamss vom sssessosis Jusidion com o Dr kigue! Femanda

Gl 4061- Vende tarrens el Dal com UMY, Docdmentegiio DR pas francismendo.
Comn £dar 2 seu coretar SETDE G200 £ 3397 0VIT. Orea 34481,

A Edder rnovels Keavauaca Cract J 34,491, CNPY 34 B0 6780001758, finanz R itdla

Romiv, espsciatista va drea imebiliaris, Dorme inovadores de roreadp, sorsos plomdms em

sy vpdle weppisin inonsmne rovn vidane dis ansasanteeBnomnlte sotes doses ferarmanis

Descri¢ao imdvel

© Bige o8 oBTieras S roages

(345 2 aoaie 8 poilics de privacidade
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Pesquisa 10

Imobiliaria / cédigo: EDER O SEU CORRETOR - 3808
Telefone : (16) 3397-0737 B
Data acesso anuncio: 02 de junho de 2022 o

https://ederoseucorretor.com.br/imovel /380§
/terreno-jardim-boa-vista-araraquara/
Jardim Boa Vista

Link andncio:

_Enderego Imdvel:

Vﬁrea Terreno: 200,00 m=*

Formato: _ | Retangular ~ meio de cuadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de ilﬁminagéom

_ Pablica,‘Esgoto, Gulas & sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 120.000,00

Valor m? inicial: WW”R$ 600,00 /mz
jfator de fonte: 0,90 ' B
Fator topografico: 1,00 -
Fator tfansposigao: 1,00 -
Fator benfeitorias: 0,80 ' '

Valor m? homogeneizado: | RS 432,00 /m? o

 HEUS FAVORITOS

compaRap atives R

FROFOSTAE CONTATD

| Teletor

IE (G T

¢ 08 CRIERN0S 56 magen

-4 zoety 8 polifiea e pyivagidade

vaowre | Descticdo Imével
TEBRENG

| Ridiga 3568 H
§ e total 25a00°7 i ) N . .
! e D ase de sk vales 560 & eiferenga som fnanciarenivy Tl norm £ o e omsion 13
: gt Pz Wals, Avaracuars | " e e

Ca RV R | o B 543

Cod B8O Lute mareis com poeltla 0% 20 0 Jurdien Bow vz TRGRI BeguchE sem

G TUSCA AVANGADA
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Pesquisa 11

Imobiliaria / cédigo: IMOBILIARIA CARDINALI ~ 83908
Telefone: 1 {ie) 2108-0900
Data acesso antncio: 02 de junho de 2027

Link antuncio:

https://www.cardinali.Com.br/cbmprar/Araraq
uvara/Terreno/Padrac/Jardim-Roberto-Selmi-—

B _ Dei/83908

_Endereg¢o Imovel: Jardim Roberto Selmi Dei I

Area Terreno: " 312,50 m*

Formato: ) Retangular - meio de guadra

Infraestrutura: Testada com Aqgua, Rede iluminacio
o | Pdblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: R3 100.000,00

Valor m? inicial: R$ 320,00 /m?
Fator de fonte- 0,90
Fator topografico: 1,00

Fator transposicio: 1,00
;?ator benfeitorias: 1,00

Valor m? homogeneizado: | RS 288,00 /m>®

Emobilidrin

onin s RO,
: . .
@ﬁggﬁ& &&g; RAFRISA « PROMOUHES UNIERGTANIAS - BLOG - LAMCAMENES » CONTATO -
TR ———— o brom,

Terreno Padrée - Jardim Roberio Selmi Dai para Vends am
Araracguaa

e i

tet 7

v

rapntouie ARG
vt 7 g ST L
A
itens do imével Sl
CHOVEL
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Pesquisa 12

Imobiliaria / cédigo: AKASA CONSULTORIA IMOBILIARIA - 0233
‘Telefone: (16) 3357-7080 | o
~Data acesso anuncio: 0Z de junho de 2022 -
Link antncio: https://akasaimobiliaria.com.br/prdperty/té_
7 rreno-jardim-boa-vista/

Enderego Imével: Jardim Boa Vista

"Area Terreno: 200,00 m?

Formato: | Retangular - Meio de quadra

Infraestrutura: Testada com  Agua, Rede de iluminagégm
- Piblica, Esgoto, Gulas e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: R$ 100.000,00 ]
Valor m? inicial:  |rs 500,00 /m2
Fator de fonte: 0,80

Fator topografico: 1,00
jiator transposigéo: ' 1,00

Fator benfeitorias: 1,00
Valor mz_homogeneizadETﬁ RS 450,00 /m® )

4 é?ﬁ‘ AKAL S ety DUEM SDMDS Al SERVIGOE FAIT CONGTCO
o B LR T

= Pesyuise

twrinin e

Repd o Torsons 6 - 1430w’ rﬁ

Boucriglo e

w Imdvel: Recentes

Anartaments & venda~

HET0 000,00
) »
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Pesquisa 13

Imobilidria / cédigo:

AKASA CONSULTORIA IMOBILIARIA - 0038

Telefone: (i6) 3357-7080

Data acesso antincio:

02 de junho de 2027

Link antncio:

rreno-jardim-boa-vista-ii/

https://akasaimobiiiaria.com.br/property/teW

fEnderego Imével:

Jardim Boa Vista II

Area Terreno: 200,00 m=
_Formato: Retangular - Meio de guadra _
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéo‘
B Publica, Fsgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 94.000, 00
Valor m? inicial: RS 470,00 /m?
Fator de fonte: ' 0,90 B
Fator topografico: 1,00
" Fator transposigio: 'ff;OO
Fator benfeitorias: 1,00
_Valor m® homogeneizado: RS 423,00 /me
@ }e\K AS A EEL IR BEATE EVER SERVCTN FALE CIMOR00

5 G038 1208 me
@ﬁ iy srprledonn @ TeTEmeG

= Pesguisa

Descriglio w

- Imdvels Recentes

ol b vante- Condom..
RE5OSBO000

unhe de 2022

Pago Municipal de Araraquara
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Pesquisa 14

Imobilidria / cédigo: AKASA CONSULTORIA IMOBILIARIA - 0310
Telefone: (16) 3357-7080 B
~Data acesso anuncio: 02 de junho de 2022

Link antncio: https://akasaimobiliaria.com;br/property/te'
B rreno-jardim-boa-vista-ii-2/

Enderego Imével: Jardim Boa Vista 11T

Area Terreno: ' 260,00 m?

Formato: ' ESquina

Infraestrutura: Testada com Agua, Reade de iluminagédw
- _ Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 115.000,00

Valor m? inicial: ' RS 442,31 /m? "

VFatdr de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

j?ator transposicio: 1,00

Fator benfeitorias: 1,00
mYalor m? homogeneizadb: RS 398,08 /m?

il LIRS SOAS AEE SERALOS FAEOIMGS

-~ ‘o000

WY K g Bropsindeds 4

Desclico

= |rribveis Recentes

“bosq  véndn ~ Condam,..

tuira-teira, 2 dejunhio de 2022

LEREY XS B8,

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 87 andar — Avaliagdo e Pericia - Centro

LAUDC DE AVALIACAC 066-2022 -~ AREA JARDIM BOZ VISTA 16

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter



]
2 G
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA s
N
a5
=
3
Memoria de calculo: Homogeneizacido dos valores para lotes padrdo da regiso, n©
o ~ C oo = - , . s s ©
utilizando fatores de corregio, verificacidc da pertinégncia do rol pelo critério =
. . , 9]
excludente de CHAUVENET e tecria estatistica das pégquenas amostras com a 7N
i ; e I~
distribuicic “t” de STUDENT. L=
1° Anilise de dados: NG
Matriz dos Fatores g !
Amostra . Valor/m? Valor/m? ~ ]
. Valor Oferta (RS} Area (m®} . Fator de Fator Fator Fator . oS
{%i) iniecial , final =~ Q
Fenta topografico  transpesigic benfeitorias S g
N
¥i RS Se. 500,00 216,67 RS 439,02 3,9 i 1 1,C0% RS 295,12 g 8
o
Xz RS 90.030,00 240, 00 RS 453,70 0,8 1 1 1,800 us$ 405,00 § o
°
X3 RS 110.0900,00 250,00 RS 443,00 0,9 1 1 1,000 R 336,00 OH o
>
x4 RE 180.000,00 382,54 g 470,54 0,9 1 0.4 1,000 RS 381,14 .;%
Q
L] RS 110.000,00 25G, 00 ES 440,00 0,9 1 1 d,5800 RS 336,40 3 o
o
i6 RS 80.000,00 208, 87 ES 383,01 0,9 L i 1,000 RE 344,71 T o
e)
A7 RS 85,504,080 202z, 62 RS 444,18 0,9 1 1 1,000 RS 383,76 @ é
25
s B3 90.080,00 201,45 kS 446,74 g,8 1 1 1,000 RS 402,08 EE
X9 RS 100.000, 00 250, GO RS 400,90 qa,5 1 1 1,600 &% 385,00 ©o v
o=
10 RS 120.000,00 208,90 28 00,00 0,9 1 1 4,830 RS 437,00 0 8
3.8
¥11 R$ 106.408, 00 312,58 RS 320,00 0,9 1 3 1,000 RS 208,00 =
¥12 RS 100,000,080 200,00 RS 500, 00 5,5 1 1 1,000 RS 450,00 :g
%13 RS 94,000, 00 200, c0 ] 473,400 0,8 i 1 1,000 2% 423,00 8@
N
Kiz R3 115.000,400 266,50 RE 442,31 0,9 1 1 1,000 RS 338,08 R
o
Madia R$ 387,95 S E
oS3
Desvic Padrio RS 10,72 c 8
o2
o
Verificagio da pertinéneia do rel pelo critério excludente de CHAUVENET %g
Emostra exlrema infericr RS ZB&, 00 Amostra n’ ¥11 =1 g)
99
Amostra extrema superior RS 450,00 Amostra n” K12 % %
©gT
N ©
Nimero critico de CHAUVENET para: 2 é
= ] . . . . . . m
A= 1 d Amostra limite superior — Média dmin— Média — Amostra limite inferior i E
dfs Linite:2,1 —max = , " o= ‘ 3 U’
s Desvio padréo s Desvio padrio <a
oF
dmin/s= 2,455 > Z2,1 O®n
° - : I3
Portantc & amostra n° ¥X11 I Impertinente e sera excluida Z a
==
(AR
] w g
dmax/s= 1,524 < Z,1 Q %
Portanto a amcstra n® X12 E pertinente e serd mantica % o
i ©
©
Zc
“ =)
2° Analise de dados: { g IS
Matriz dos Fatores *, 0 o
Amostra R Valer/m? Valor/m? n.2
] Valor Dferta {R$) Area {m?) o Fator de Fator Fator Fator w3
{X1) inicial . R . final ..o
Fonte topografice transposigéc benfeitorias X o
K1 RS GG, C0G, 00 218, ¢e7 RS 439,02 0,3 1 1 1,000 RS 395,12 8 8
)
X2 RS G600, 00 200,03 RS 450,00 G,9 1 1 1,000 RS 453,00 |'-|_J >
>
X3 RS 110.004,00 250,00 " RS 440, 00 Pl 1 1 1,000 RS 396,00 EQ
. )
X4 RS 180.000,00 3BZ,5¢ F RS 475,54 g,9 1 [Ea] 1,000 RS 283,14 % <
£
¥5 2% 110.0350, 08 250,00 v RS 443,30 0,8 i 1 0,907 RS 356,40 f_:%
X6 RS 80.000, 00 208,87 Tes o3e301 0,9 1 1 000 RS 344,71 o=
=0
i ES 40,000,900 202,82 v S 444,18 0,9 1 1 1,000 RS 399,76 o %
X8 RS 90.000, 20 201,45 "as 445,76 0,9 1 1 1,080 RE 402,08 Qo
. is)
X8 RS 100.400,00 250,040 " RS £30,00 G,a 1 3 1,000 R3 360,00 <ZE 8
®1G RS 120,000,008 200,00 " R$ 4G, GO 3,9 1 1 0,800 R$ 432, G0 g 8
X1z RS 140.000,90 208,00 4 RS 500,00 0,4 1 1 1,040 RS 250,00 <(z§,
%13 R$ 94.003,00 200,00 TR 470,08 0,9 1 1 1,000 R$ 423,00 Of
Hl4 RS 115.0040,00 Z60,00 " R3 442,21 9 1 1 1,00C RE 288,48 E.g
Média R$ 395,64 % =
Desvio Padrio RS 23,90 O
(]
- o
Pago Municipal de Araraquara
Rua S&0 Bento, n.° 840 - 8” andar - Avaliagéo ¢ Pericia — Centro
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Verificacdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Emostra extrema inferjor RS 344,71 hmostra n” X6

Amostra extrema superior RS 450,00 Amostra n® X312

Namere critico de CHAUVENET para:
= 13

Jamostras

d Amostra limite superior — Média d . Média — Amostralimite inferior
dfe Limite: 2,07 ~max = - - —min= Desvio nadra
Desvio padric g esvio padrao
dmin/s= 17 < 2,07
Portanto a amestza n® %5 E pertinente & serd mantida
dmax /5= 1,81 < 2,01
Partanto a amostra n® ¥12 E pertinente e ser# mantida

Como as amostras limites sdo pertinantes, as demais também o serds, e o rol de 13 amostras é compativel s definitivo.

Ho preserte estuda, serd utilizada a tegria estatistica das pequeras amostras (n<30), com a distribuigds "t" de STUDENT,
"n" amestras e "n-1" graus de liberdade, com confianga de 80%, consoante & Normz Brasileira NB-302-59 da ABNT Jque rege a
natéria.

para

Xmax/min= Ymed i fo+ Desvleadrﬁu
W {n-1)
¥med RS 395, 64 te = Valores perceptis para distribuigdc "t da STUDENT
Desvio Padrda RS 29,399 ¥imed = Média das amosiras
te 1,33
“max RS 407,32
imin =5 383,95

Determinagdo da amplitude do intervalc e divisio deste em classes.
Amplitude = Xmax — Xmin = RE 23,37

Dividiremos a amplitude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
3

= &S 7,79

Divisdo em classes para determinagde do valor de decisio

1° Classe: RS 383,85 & RS 391,74
intervale ha: - Pesc 0
0 amostras - - 0
- - 0
- - 0

2° classe: RS 391,74 & R$ 35%¢,53
Neste intexvalc hi: RS 198,08 Pesg 3
3 amostras RS 396,00 Pesy 3
RS 395,12 Feso 3
. - 0

3° Classe: R§ 395,53 a R$ 407,32
Weste intervalo ha: RS 405,00 Pesc 3
3 amestras RS 402,08 Peso 3
R$ 399,76 Pesc 3
. - ]

Pago Municipal de Araraquara
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Socma dos pesos i§

Soma dos Valores ponderades (8p) R 7.1E8,12

O valor unitério de decisdo pertencerd i classe que contiver malior nimerc de amcstras e serd Lgual ao qus

] ciente da soma dos
valores ponderados dividide pelz soma dos pescs.

Tomada de decisdo: RS 399,34 /m?
Valor arredondado: RS 400,00 /m?

Fatores de correcdio para a area

Fator de area: Considerandc que a &rea & passivel em ser desmembrada em 10 lotes
com aproximadamente 230 m2, aplicaremcs um fator de correcdo de 0,75;

Fa = (230/2300)~(1/8) = 0,75

Fator topografico: Considerando Gue a area em guestdc apresenta uma declividade
em torno de 5%, aplicaremos um fator de correcdo de 0,980;

Ft = 0,90

Temos, portanto:

Valor para a area = R$ 400,00/m2 = 0,75 % 0,90 = RS 270,00 /m2

Avaliacdo da area:

Face as consideracdes ecxpostas valores e dados pesquisados, sua
andlise, selecido e homogeneizacio, temos o valor, a saber:

RS 270,00 /m? x 2.300,00 m2 = R$ 621.000,00

Importancia de seiscentos e vinte e um mil reais & o valor tatal de
mercado calculado para a area.

LY

] ho Rodrigues Solci
Engenheiro Civil B
CREA 5069945077 \\M_/ CREA 060181136 0
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO
Rua Sdo Bento, n® 840 - Centro | CEP 14801-901
Telefone: (G16) 3301-5292
Araraquara — SP

OF- 031/2022 CEPU

Araraquara, 31 de maio de 2022.

by

A

Procuradoria Geral do Municipio (PGM).
A/C Vladimir / Yago.

Solicito que seja providenciado a avaliagdo do imovel pertencente ao
Municipio de Araraquara, inscrito no Cadastro Municipal com o nimero 22.0324.0001,
objeto da Matricula n.° 119.773 do 1° CRI Araraquara, situado na Rua Mauricio Galli, n° 0,
Terreno Vago - Jardim Boa Vista; conforme reunido entre Secrctiria Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Gabinete do Prefeito.

Sem mais para o momento, despego-me cordialmente,

PREFEITURA DE ARARAQUARA
Processo 41041/2022
Data: 13/06/2022 «“10:08 Origam 212338

Requerente PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

AVALIACAG
Procutadoria Geral do Muniaipia

Ccﬁsuite BeU processo dlravés QRC i
onEL ode ou do link;
h_nps.f.fslstema.aramquaru.sp.gnv.hrlprulocalnnnllne

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
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AREA INSTITUCIONAL
Insc, Cad.: 22.324.001
Area: 4.277,92 m2
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Coardenadoria Executiva de Planejamentc Urbane
Geréncia de Sistemas de Informacgo Geografica
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Prefeitura Municipal de Araraquara/SP
Cadastro Tecnico Municipal - Georreferenciado

R

(\\I\l\m,

et

4333 |

e mraremaner ik

CADASTRO IMOBILIARIO

ULTIMA ATUALIZACAO:

24/01/2014 03:00:16

INSCR. IMOB.: 22-0324-0001-0001-0000 NUM. CADASTRO: 123291 FACE: Q0
CARACTERISTICAS GERAIS
LOGRADOUIRO NUMERO COMPLEMENT O
788 - R MAURICIO GALLI 0 AREA INSTITUCTIONAL -
0OD. LOTEAMENTO LT. LOTEAMENTO AREA DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL
03 4277,92 88,13
OCORRENCTA LEVANTAMENTG:
TERRENO VAGO
PROPRIEDADEF
PROPRIETARIC CPE/CNPJ %
MUNICIPTIO DE ARARAQUARA 0 |
COMPROMISSARIO CPE/CNPJ
0
EDIFICACAO
CAT. OCUPRCAO TIPO CONSTR. ELEVADOR NR PAVIMENTOS
c
ESTRUTURA REVEST. EXTERNO PINTURA EXTERNA CORERTURA
5
ESQUADRIAS REVEST. INTERNC PTNTURA INTERNA FORRO
PISO INST. ELETRICA INST. SANITARIA ANO CONSTRUCAQ
0
EST. CONSERVACAQ AREA CONSTRUIDA PADRAO CONSTRUGAC SITUACAQ FISCAL
0,00 SEM PADRAO DEFINIDO SUSPENDE LANGAMENTC
MOR. ATE 12A.-MASC. MOR. ATE 12R,-FEM, MOR. MAIOR 12A.-MASC. MOR. MAIOR 12A.-FEM.
] 0 0 o
QUANTIDADE DE AMBIENTES CATEGORIA DE UTILIZAGAOD
SALA  QUAR  COZI  BANH RESIDENCIA: NAO SAUDE: NAO
0 ¢ © 0 COMERCTO! NED CLUBE/ASS0C, ; n&o
TNDUSTRIA: NEO SERV, HOTEL: NAO
PREST. SERV.: NAO ENT. RELIGIOSA: NAO
SERV. PUBLICD: NAO OUTROS : NAO
ESCOLAR: NAO
;
EMITIDC EM: 20/05/2022 15:58:30 OPERADCR: PMA12

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SICVA:02638116890 €ém 04708/2022 17758716 Projeto de Lel n° 19272022170721202Z SIStema siscam. Para opler

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29



_ 1° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara - SP
Av. Brasil, 599 — CEP: 14801-050 — Araraquara - SP — Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: iriararaquarai@uol.com,br

MATRICULA
REPUBLICA FEDERATIVA
10 BRASIL
5 L 119.773

~FOLHA

RARAQUARA - SP
2 - REGISTRO GERAL  ©

m Area com 4.277,92 m? do loteamento JARDIM BOA VISTA, em Araraquara,
| que assim se descreve: ‘inicia-se em um ponto localizade de frente/ para o
prolongamento da Rua. "E" (Jardim dos Oitis) na divisa com a Area Verde 01 da
Quadra 01 deste loteamento; dai segue pelo alinhamento de prolongamento da Rua
~7 | "E" (Jardim dos Oitis) nas seguintes medidas: segue por cinco metros e cinco (5,05)

centimetros, por onze metros e vinte e sete (11,27) centimetros por vinte e seis
& noventa: e nove (26,99) centimetros até atingir a dinha curva com
. vimerito de:-quaterze metros e oito (14,08) centimetros e raio-de nove (9,00)
metros, ‘na conflu cia: do prolongamento da Rua:"E" (Jardim idos Oitis) com o
- | -prolongamento .da Rua Mauricio -Galli (pista I); dai -segiue pelo alinhamento do
prolongameanto da Rua Maurlcio Galll (pista 1) por ssterta & quatro (74,00) metros até
atingir a linha curva com desenvolvimento de quatorze metros e dezenove (14,19)
centimetros e ralo de. nove (9,00) metros, na confludncia do prolongamento da Rua
Mauricio Galli (pista I) com o prolongamento da Rua "C" (Jardim dos Oitis); dai segue
pelo afinhamento do prolongamento da Rua "C" (Jardim ‘dos Oltis) por vinte e dois
metros @ cinquenta e-seis (22,56) centimetros, vira a esquerda e segue por oito (8,00)
metros; vira a direita e. segue por dezoito metros e vinte e nove (18,29) centimetros;
dai vira a esquerda e segue ‘por setenta e seis metros e rés (76,03) centimetros
confrontando .com § Area Verde 01 da Quadra 01 deste loteaments: 4té” atingir o

/| slinhamenito do prolongamento da Rua "E" (Jardim dos Oitis), ponto-onide inicia e finda
essa descriclio”, PROPBIE]:ABIQ: MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica
de direito, piblico interno, com Pago Municipal, na rua S&o Bento n® 840, CNPJ
45,276.128/0001-10.  REGISTRO ANTERIOR: R6 (de 08.04.2012) na matricula
8 - Argracusata’ 09 de abril de 2012, :

o T (M&mumﬁ‘msepadoﬁmmm{mm
T qu!edutanEado

DA SH:VA:02638116890-em 04/08/202

esse http://ﬁaMMymamglmrfmwdvéﬁd%Mﬁmmo

S

De atordq com memorial descritivo e planta do loteamento Jardim Boa Vista, o iméve!
de: gina-se AREA INSTITUCIONAL 1 (QUADRA 03).

i il Y .
i \‘_ ! ramury Fonsece do Noscimento Jinior
Py Do / ij J Escrepenta Autotizndo &

Av.2 - 0l1/de outubro de 2013 -

DENOMINACAO DE VIA PUBLICA | i ;

: ua; “E/ e .rua “C”,
s Barbosa e Avenida

TiLei 7.491 de 27.0
©16 7 de. 25.07.

3

'ANTONIO EDINHO

&
it

s

:" {D.

7

lmerite Avenida Jeron
Lourdes Silva Martin
el  Complementar::.Ii

: "~ . . | s
¢ J d} % %% Wllosa de Aguiar Mucchioli
: o <" Eagrevente Aulorizada
/ . : ! =~
Fabin Hene il fiabiers o
Escrs:ve’ul A.{éf‘;ﬁil

NIRRT RER e P15 DO BeOAR! ©

1105-5. LK U NENTLEASSINADO DIGITALMENTE PO
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_MATRICULA

119.773

[, DE REGISTRO DE IMOVE

, RAQUARA_- SP A\
K ’RO N° 2 - REGISTRO GERAL X50..)
\ Plrotocolo n® 282.626 _ . B )
Av.3 ~ em 01 de outubro de 2013 ' ' ; y :
D!M ' L

Atendendo’ requerimente de 10.08. 2013, acompanhado . de memorial
descr:.t;.vo ¢ de planta aprovadar pela Prefez.tura Mun:l.clpal de &
m: 28 08. 2013 {processo n° 008: 2013
n° 92221220131260014 3
, consignar ‘o desmembrame \
1 partes distintas, descritas e caracterizadas /' fias .-

' namercs 126.161 e 126. 162, ora abertas. Em consequéncia encerra-—se\

a presente.
dem J‘&Q&)ﬂ o W wﬂ&qﬁh*ﬂmdmgﬁmm@bﬁ

Escravents Aulorizada

b maeTe 4 A bz T e e

R CERTIDAQ
. | JOAO BAPTISTA GALHARDO '
i ‘ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
i ‘- ~ (CNS DO CONSELHO NACIONAE DE JUSTICA= 11.189-6),

. CERTIFICA que a presente certidio foi Javrada em inteiro teor e extraida em forma
reprografica, nos termos do §1° dp art. 19 da Lei 6.015/73. Eo que tom 2
certificar de conformidade com o peﬂado feito. O refendo é verdad da £
Araraquara, data e hora abaixorindicadas.

<

Ao Oficial.: $ *33 17 cemdaa expedld: is 14 54:43 horas do dla 0?'!06!2022

Ao Estads, . R§ Nihil Pal !avraturade esémums idio &
podi e GRgltir R ra esta certidlio & valida par 30 dies (NSCGISP, XIV; 12,
Ao Reg.Civil R§ Nikil Cédifo de controlé de.certidio :

Ac Trib,Just R§ Nikil
i, RSCNGHAL
: §$ 1;{3!-1811-1 Shlo Digital % 1110863C3H773C14544422G ” Hm SR
: . 115772070622

Selicitagéde fe:l.ta. pala
Prefeitura Municipal de Araraguara . Pag.: 002/002 E




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

C presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informacdes, compilar dades e calculos, afim de apurar © wvalor de mercado
de Area de terreno, denominada de AREA INSTITUCIONAL 1 (QUADRA 03) do
loteamentoc Jardim Boa Vista, cidade de Araraquara - &P, com  Area
superficial de 4.277,92 m? e frentes para a Rua Mauricio Galli, Avenida
Jercnima Marques Barbosa e Avenida Prof?® Maria de Lourdes Silva Martine.

Terreno firme e seco, com 03 frentes =fetivas, sendo as vias dotadas
de toda a infraestrutura; declividade em tornec de 5 % en direcdc aos
fundos. Regldo predominantemente residencial, padrdo médio/baixo, distante
aproximadamente 6.500 metros em linha reta do principal centro comercial e
bancaric da cidade de Araraquara/SP.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e
as informagles prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

Obs.: Conforme consta na Av.3 da matricula n® 119,772 do 1° CRT de
Araraquara, matricula essa da referida Aarea, o imdével foi desmembrado em
duas partes distintas, descritas e caracterizadas nas matriculas n® 126.161
e 126.162, ora abertas.

& pedido da cocrdenadoria Executiva de FPlanejamento Urbanc, a Area
sera avaliada em sua totalidade pois serd realizada novamente a anexacdo das
areas ora desmembradas, portanto essa avaliacic fica condicionada e validada
apds a execucldo da anexagdo pelo setor compstente.

Proprietario:

MUNICIPIC DE ARARAQUARA (%
N

Area:

b _ _
DSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29

<

Area de terrenc com 4.277,92 m?
Cadastro Municipal 22,324.001.00

Procesgso n° 41,041/2022

Dades conforme Matricula n® 119.773 do I CRI de Araraguara - Cépia
da Certidic emitida em 07/06/2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR:

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.® 840 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAC 078-2022 - AREA JARDIM BOA VISTAE - 22.0324.0001.00 1



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Método e Critério de Avaliacdo:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: o presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as
técnicas e recomendacgdes da NBR-14651-1 e NBE-14651-2 da Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avaliacdes
imobilidrias do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avallagdes e Pericias de
Engenharia.

Metodologia: seraoc utilizados os métodos direto (comparativo), em

que o valor do imdvel £ cbtide através de comparagdo de dados do mercado
imokilidrioc relativos a ocutros de caracteristicas similares.

Consideracoes:

Fator oferta: conforme recomendag3o do 1BAPE, ©para compensagdo da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: Fatcr gue considera o declive ou aclive no interior da
drea;

Fator de transposicao: rator gue considera a diferenga gececondmica da zona
em gue o imével avaliando se encontra e o imével pesguisado;

Fator benfeitorias: Fator que considera as benfeitorias existentes nos
iméveis pesquisados os guais ndo se encontram no imovel avaliando;

Fator de diferenca de area:

Para diferencas menores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas satravés de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o©
local e regido, em consulta Jjunto a imobiliarias id8neas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc., concluindo-se apoés
homogeneizagdo dos valcores pela cifra média unitéaria de R$ 252,00/m® para
dreas padriac da avalianda.

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.° 840 — 8° andar ~ Avaliagio e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 078§-2022 — AREA JARDIM BOA VISTA - 22.0324.0001.00 2

p £ ]
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: ED% AV%NIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n° 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 01

Imobilidria / cédigo:

Borsari Iméveis - 11574

'Telefone:

(16) 3301-10Z20

Data acesso anincio:

0l de junho de 2022

Link antincio:

https://www.borsariimoveis.com.br/imovel/ve
nda/terrenc/araraquara/jardim-boa-vista-
1i/11574

Endereco Imével:

Av. Marlene do Carmo Tulio - Jardim Boa
Vista II

Area Terreno:

218,67 m’

Formato:

Retangular - meio de quadra

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacio
Publica, Esgotc, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

RS 96.000,00

Valor m? inicial:

RS 435,02 /m®

Fateor de fonte: 0,20
Fator topografico: 'l,OO
Fator transposicgao: 1,00
Fator benfeitorias: 1,00

Valor”ﬁimhomogeneizado:

RS 395,17 /m?

Te

e

3, Araranara, S Pale

21gE7 nd

4 e

Aneita Bhandamestn

rreno a venda no Jardim Boa Vista |, Araraquara

@ vider  ff wepe ﬁ- fwa

venda 5 56,008,008

garta-teiv, 1 d¢ funio de 022

R

|

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: éﬁfON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sic Bento, n.” 840 ~ 8 andar — Avaliagio e Pericia ~ Centro

LAUDO DE AVALIACAC 078-2022 - AREA JARDIM BOA VISTA - 22.0324.0001.00

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 02

Imcbilidria / cédigo:

Borsari Imdéveis - 11236

Telefone:

{16y 3301-1020

Data acesso anuncio:

01 de junho de 2022

Link anfincio:

https://www.borsariimoveis.com.br/imovel/ve
nda/terrenc/araraquara/jardim-boa-vista-
11/11236

Endereco Imdvel: Avenida Arcilio Anténio Mascia - Jardim Boa
Vista II
Area Terreno: 200,00 m?

Formato:

Retangular - meio de guadra

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacdo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

rta: RS 90.000,00

inicial: RS 450,00 /m?
Fator de fonte: g,%
Fator topografico: 1,00 '
Fator transposigdo: 1,00
Fator benfeitorias: i}OO

Valor m? homogeneizédo:

%e?{éha lote a venda no Jardim Boa Vista ll,

Araracuara

e Hos Vsl

B festrigis do ity

a5 g § ierae Rdos,

30 priviegiada privima a praga dehairo 2 no inicls do bair.

R$4O5r 00 /m?

] B vilae fs Wapa ﬁ s

Venda R 96,050, 00

auata-feirg, 1 de;o de M2

Pago Municipal de Araraguara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

Imobilidria / cédigo:

TEDDEWORK IMOBILIARIA“— 36401

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anunc1o

01 de junho de 2022

Link antincio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel /ven

da/terreno/araraquara/selmi-dei /36401

Endereco Imével: Rua Luiz G. da Siilva - Jardim Roberto Selmi
Dei I

“Area Terreno: 250,00 m?

Formato: Retangular - meio de guadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagégu

_ Piblica, Esgoto, Guias ¢ sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: Rs'll0.000,00 '

Valor m? inicial: RS 440,00 /m?

'Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposiééo: 1,00
Fator benfeitorias: 1,00

WValor

m? homogeneizado:

‘RS 396,00 /m?

#FT

L Test

Yenda

A Langamzntos eada Lol Laseind faci g Boiato

#1414

RS

RS 1E000000 |

Agd

254 mt

B

s B ot SO S

| guartafeirs, 1 de ko da 2520

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sd0 Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagdo e Pericia - Centro

LAUDO DE AVALIACAC 078-2022 - AREA JARDIM BOA VISTA — 22.0324.0001.00
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo: TEDDEWORK IMOBILTARIA - 33319_
Telefone: (16) 2109-0909
'Data acesso anuncio: 02 de junho de 2022 ‘ B}
Link anuncio: | https: //www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraguara/jardim-roberto-selmi-
del /33319 B B
Endereco Imovel: Av. Dr. Edson Bacarin -~ Jardim Boa Vista [T
Area Terreno: 382,54 m*
Formato: Esguina _ 3
Infraestrutura: N Testada com Agua, Rede de iluminagéo
Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 180.000,00
Valor m? inieial: RS 470,54 /m?
‘Fator de fonte: 0,90
Fator topogréficéE 1,00
Fator'transposigéoi 1,00
Fator benfeitorias: 1,00‘
Valor m®? homogeneizado: | R$ 423,49 /m?®

SON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n° 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

S
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE PORED
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informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 05

Imobilidria / cédigo: TEDDEWORK IMOBILIARIA - 35997 -

Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso anincio: 102 de junho de 2022 _

Link antncio: ' https://www;twimobiliaria.Com.br/imovel/ven
da/terrenc/araraquara/jardim-roberto-selmi-
dei/3H997 ' ‘

Endereco Imével: |l rua BAnténio Ferreira Barreto - Jardim

B Robertoc Selmi Dei I

Area Terreno: ) 250,00 m? _ '

Formato: | Retangular — melo de gquadra ) _

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacdo
publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

"Valor Oferta: RS 116.000,00

Valor m? inicial: RS 440,00 /m?

'Fator de fonte: 0,90 '

Fator tbpogréfido: 1,00

'Fator transposigao: 1,00

Fator benfeitorias: 0,90

mVélor m’ homogeneizado: R$ 356,40 /m?

Jo

T

S

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

e vider L
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informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
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Rua Sio Bento, n.° 840 — & andar — Avaliagio ¢ Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 06

Imcbiliaria / cédigo:

IMOBRILIARIA SAO PAULO - 140091

Telefone:

(16) 3333-4000

Data acesso aniincio:

02 de junho de 2022

Link antncio:

https://www.imobsaopaulo.com.br/imovel/vend
a/terreno/araraquara/jardim-boa-vista-
ii/14091

Endereco Imével:

Rua Jeny Ferreira Alves da Silva Mascia -
Jardim Boa Vista II

Area Terreno:

208,87 m?

Formato:

Retangular - meio de quadra

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminacao
Piblica, Fsgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valo:”Oferta:

RS 80.000,00

Valor m? inicial:

RS 383,01 /m?

Fator de fonte: 0,30
Fator topografico: 1,00
Fator transposigdo: 1,00
Fator benfeitorias: 1,00

Valor m? homogeneizado:

RS 344,71 /m?

TERRENG LOTE A VENDA NO JARDIS BOAVISTA Y,

Rk ey Ferteing dves 9 Sdva Mesgs - fardim Boa Vs B varsguanedSis Pauks

s
IR

ARARAGUARA L0, 140

VENTA

- 5 80.000,60

wEIE

T R e EEL )

Page Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.% 840 - 8° andar - Avaliag#io e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAO 078-2022 - AREA JARDIM BOA VISTA -~ 22.0324.0001.00
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Pesquisa 07

Imcbiliaria / eddigo: REDE IMOBILIARIA - MORADA CENTER - MC-
TE00894

Telefone: (16) 3301-5955

Data acesso anincio: 02 de junho de 2022

Link anfincio: http://www.redeararaquara.com.br/catalogo/p
roduct info.php?cPath=35&products 1d=3%076#

R prettyPhoto R

Endereco Imdvel: Jardim Boa Vista 11

Area Terreno: 202,62 m?

Formato: Esquina

Infraestrutura: 1 Testada com  Agua, Rede de i1luminacio
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 90.000,00 B

Valor m? inicial: RS 444,18 /m?

Fator de fonte: 0,90 :

'Fator topografico: 1,00

Fator tranéﬁééigéo: 1,00

Fator benfeitorias: 11,00

Valor m? homogeneizado: } RS 389,76 /m*?

{5 TERREND Fieh MO TERGER

Finsalibade: Ravidencid
Lovak danfin Boavisia bl

Cifage: Amrsguars

AT 20282 m2
timensdes; 2 00m fenin » 14 T sunea 11 O06m dmeioa
1500m DX M3 00m LE

el Captadors: Morada Denter

Deseeigao: Ji Soa Vista$ - Lale & vanos n JE BoaVists IL
g pesients oz i, de exgeme, com Aea oo 202 M0
Pagsiniiciade de dar una aoliada de A8 36 mi ¢ Zsaumi 85
pageias dielo com 3 jolsadora {parceias de R G0
Lorgiias Sruaknete peio KPS, Donmts 23 condigdes!

quinta-Feira, 2 de junh de 2022

Page Municipal de Araraquara
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LAUDO DE AVALIACRO 078-2022 — AREA JARDIM BOA VISTA - 22.0324.0001.00
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 08

‘Imobiliaria / cédigo: TOSCANO IMOVEIS - 1625

Telefonej (1¢) 3114-2829

Data acesso anuncio: 02 de junho de 2022

Link antncio: http://www.toscanoimoveis.com.br/imovel/ven

da/terrenc/araraquara/jardim-roberto-selmi-

o | dei/1625

Enderegco Imével: Jardim Roberto Selmi Dei I

Area Terreno: _ 201,45 m* ' N
Formato: - Repangular - meio de quadra

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de '”iluminagéo
_ 7 Publica, Esgoto, Gulas e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS ©0.000,00

Valor m? inicial: RS 446,76 /m?

Fator de fonte: 0,90 )

Fator topografico: 1,00

Fator transposicdo: 1,00

Fator benfeitorias: I;OO

Valor m? homogeneizado: | RS 402,08 /m?

RS 855

Total R$B08
weoanes ffwepn B e ~
Venda RS 20.805,08

Terreno a venda no JARDIM ROBERTO SELMI DE|,
Araraquara
JARDiM ROBERTO SELMI DEL - Araraguara - 530 Paule

<5
s

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 09

Imobiliaria / cédigo:

EDER O SEU CORRETOR - 4061

MIeIéfone:'

{le) 3397-0737

Data acessoc anuncio:

02 de junho de 2022

Link anGncio:

https:/7éderoseucorretor.com.bf/im@§g17406l7
/terreno~jardim-roberto-selmi-dei-
araraguara/

'Endereco Imével:

Rua Luiz Gonzagémda Silva, Jardim Roberto
Selmi Dei I

Area Terreno:

250,00 m?

Formato:

Retangular - meio de quadra

Infraestrutura:

Testada com Agua, Rede de iluminagdo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

RS 100.000,00

Valor m? inicial:

R$ 400,00 /m?

Fator de fonte: 0,90
Fator topogréfiéoE 1,00
Fator transposiééo: 1,00
Fator benfeitorias: 1,00

Valor m? homogeneizado:

R$ 360,00 /m?
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 10

Imobilidria / cédigo: EDER O SEU CORRETOR -~ 3808

Telefone: (16) 3397-0737 |

Data acesso andancio: |02 de junho de 2022

Link antncio: https://ederoseucorretor.com.br/imovel /3808

N /terrenc-jardim-boa-vista-araraguara/

Enderego Imével: ] Jardim Boa Vista

Area Terreno: 200,00 m=

Formato: | Retangular - meio de quadra

Infraestrutura: Testada com Agﬁa, Rede de iluminégééw
- B Publica, Esgcto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: Rs 120.000,00 o
Valor m? inicial: RS 600,00 /m®

'Fator de fonte: 0,90

Fator Ebpogréficdﬁ 1,00

Fator transposicdo: 1,00
_Fator benfeitorias: 0,80

‘Valor m? homogehéizado: RS 432,00 /m?
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Pago Municipal de Araraquara
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Pesquisa 11

Imobilidria / cédigo:

IMOBILIARIA CARDINALI - 83908

Telefone:

(16) 2108-0900

Data acesso anancio:

02 de junho de 2022

‘Link anuncio:

https://www.Cardinali.com.br/céﬁprar/Araraq
uara/Terreno/Padrac/Jardim-Roberto—-Selmi-

- - Dei /83908 .
Enderego Imével: Ja;dim Roberto Selmi Dei I
Area Terreno: 312,50 m?

Formato: Retangular - meic de gquadra _

Infraestrutura: ‘Testada com Agua, Rede de iluminagdo
Publica, Esgote, Gulas e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS lO0.00Q,OO

Valor m? inicial: RS 320,00 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator trénsposigéo: 1,00

Fator benfeitorias: 1,00

Valor m? homogeneizado:

R$ 288,00 /m?
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LAUDO DE AVALIACAC

078-2022 - ARFA JARDIM BOA VISTA — 22.0324.0001.00

13

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 12

Imobiliaria / cédigo:

AKASA CONSULTORIA IMOBILIARIA - 0233

Teléfope:

(16) 3357-7080

Data acesso anuncio:

02 de junho de 2022

Link aniincio:

hftps://akasaimobiliaria.com.br/property/te
rrenc-jardim-boa-vista/

'Endgrego Iméveli

Jardim Boa Vista

Area Terreno:

200,00 m?

Descrigln e

Formato: Retangular - Meio de guadra _
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagdo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: R$ 100.000,00
"Valor m? inicial: RS 500,00 /m?

Fator de fonte: 0,90
'Fator topografico: 1,00
Fator tranSposigéoi' 1,00
"Fator benfeitorias: 1,00 _ .
Valor m? homogéneizadcf RS 450,00 /m?

\3%;\ AK AS A st TN SOWCE athens SRS FALECTNDELD

Pesguisa

w  moyeis Recentes

Aptrisenenie § venda .

REVGIOVOG
#®0

5%?

OR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 13

Imobiliaria / cédigo:

AKASA CONSULTORIA IMOBILIARIA - 0038

‘Telefone:

(16) 3357-7080

Data acesso anﬁncipz

02 de junho de 2022

Link anunecio:

https://akasaimobiliaria.com.br/property/te
rreno—jardim~boa—vista—ii/V

Endereco Imdvel:

Jardim Boa Vista 11

Area Terreno:

200,00 m?

g GO
9,35;% H G IS Ui B

2

pescrigho s

Formato: Retangular - Meio de quadra _
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacao
Piublica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: - RS 94.000,00
Valor m? inicial: RS 470,00 /m>
‘Fator de fonte: 0,90
Fator topogréfica: 1,00
"Fator transposigdo: 1,00
‘Fator benfeitorias: 1,00
Valor m? homogeneizado: | RS 423,00'/m?
L i’g;y A K AS A i) L SO0 Ba(RES SERVICTS FAECORQETO

« Pestuisa

- Imfwels Resentes

Consn b vefidd ~ Gondom

RE59D.E00
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 14

Imobilidria / cédigo:

AKASA CONSULTORIA IMOBILIARIA - (310

Telefone:
Data acesso anuncio:

(16) 3357-7080

02 de Jjunho de 2022

Link anuncio:

https://akaséimébiiié&ia.com.br/property/te
rreno-jardim-pca-vista-ii-2/

Enderege Imdvel:

Jardim Boa Vista II

_Area Terreno: 260,00 m*
Formato: =~ Esquina _
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagéo

Pablica, Esgote, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

R$ 115.000,00

Valor m? inicial:
Fator de fonte:

Fator topogréficdﬁmm“mm

0,30

Fator transposigéo:

Fator benfeitorias:

1,00
1,00

Valor m® homogeneizado:

RS 398,08 /m?

CHEN 30808

'\‘AA KA% A WRaG

E

268 m?
Tarrmniio

DESCHEAE  wwm

PR SERACOE FALE CONGED0

- Pesguisg

- imbvals Recentes

Cogad 8 vendt~ Condan..

e BELATR AR, B8

sjuinta-feirs, I de juphs de 2022
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Memdéria de calculo:

Homogeneizacdo dos wvalores para lotes padrdc da reglio,

utilizando fatores de correcgdo, verificacio da pertinéncia do rol pelo critério
excludente de CHAUVENET e teoria estatistica das pegquenas amostras com a
distribulcdo “t” de STUDENT.
1° Andlise de dades:
Matriz dos Fatores
Amostra . Valor/m? valor/m?
&) Valor Oferta {R$) Araa (m?) inicial Fator de ‘f‘atc:_ Fator Fator final
Fonte topografico transposigic benfeitorias
1 RS 86,000, 00 218,67 RE 438,02 b t L 1,000 RS 395,12
K2 R& S, 000,00 200, GO RE 450,00 c,8 H ] 1,000 RE 405,06
RE k& 116,000, 00 250,00 RE 440,00 G, i 1 1,000 RS 396,00
x4 RY 180.000, 60 382, 54 g 170, 54 G, 1 1 1,000 RE 122,43
X5 R3 11¢.000,00 250, GO B3 440,00 c, o i 1 C,300 RS 356,40
Xe R% 8. 000,00 z0g, 87 2 383,01 C,32 1 1 1,000 RE 344,71
K7 RS 8C. 003,00 202,42 E& 444,18 G, 1 1 1,000 RS 399,76
41 R$ G.000,00 201,45 RE 446,76 t,9 1 1 1,000 RS 462,08
X3 R3S 10G. 000,00 250, G0 RE 400,03 c,49 1 1 1,006 RE JE0, 00
R$ 126.0900,00 200,00 Ré &00,00 (Ee] 1 1 0,400 ES 432,00
RS 100,203,040 312,20 RS 320,00 G, 9 1 1 1,000 RE Za8, 00
R& 100.000,00 200,00 RS 500,00 [ 1 1 1,000 RS 450, 00
R$ 94000, 00 200, ¢0 B3 470,00 C,9 i 1 T,000 RS 423,00
RS 1:15.009,00 260, 00 R% 442,31 G, 0 1 1 1,000 RS 39g, 08
Médra R3 390, 47
Desvic Padric B3 £1,172
Verificagio da pertinéncia de rol pele critéric excludente de CHAUVENET
Amestra eztvrema infericr RE 288,00 Ampsira n® ¥X11
Fmcstra esxtrema supericr R 450,00 AmostTra n” X12
Nimero critico de CHAUVENET para: amostfas
f= 14 d Amostra limite superior — Média d . Média — Amostra limite inferior
dfs LimiteZ,1 —max = Desvio padrao P min= Desrio padréo
dnin/s= 2,468 = 2,1
PFortanto a amosbra n” ¥l £ Impertinente e sers excluida
dra/s= 1,414 < z,1
Porianke a amostra n” Xi2 £ pertinente 2 seri
2° Analise de dados:
Amostra c Valor/m? Matriz dos Fateres Valor/m?
(Ri) Valor Oferta ({R§) Area (m?) inicial Fator de Fator Fator Fator Final
Fonte tepografico transposigdo benfeitorias
L g5 Gh.00C, a0 214,07 RS 435,02 0,4 1 1 L A00 RE 395,52
2 RS 90, 5ac, 40 200,00 ES 450,00 0,8 1 1 1,000 RS 405, G0
€3 =5 110.090,20 250,00 RS 100,00 0,5 1 1 1,000 ®3 356, G0
Al ®$ 130,636,090 382,54 RS 470, 54 0,8 1 1 1,000 B 423,49
S 2§ 110.C4C, 00 252,00 RE 440,00 g,4 1 i 0,8G0 E$ ihe, 40
RG =8 A0, 000,06 208,87 RS 382,01 0,4 1 i 1,000 H3 144,71
X7 H2S Q0. 000G, 00 207,62 ES 444,19 a,9 1 i 1,000 =% 239,76
%8 RS Q0. 600, 00 201,4% Ry 445,745 3,9 1 i 1,000 3§ £02,08
X4 RS 100,000, 00 250,00 RE 400,00 a,9 ] 1 1,000 =% 360,00
RS 120.00C,00 200,00 ¢ B &G0, 00 9,9 1 z J, 800 ®$ £32,00
Ef 109,000, 00 200,00 7 R$ 50C, 00 0,4 1 L 1,000 RE 459, 00
RS 94.04dC, 00 200,00 ’ 476,00 0,9 i ] 1,800 RB 423,00
RS 115.¢40, 00 260,00 g 2] £42,3% 0,8 I 1 1.4900 RS 398,08
Média RS 398,80
Desvio Padrio RS 30,58
Pago Municipal de Araraquara
Rua S0 Bento, n.° 840 — 8" andar — Avaliagio e Pericia — Ceniro
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PREFEITURA DO MUNIC{PIO DE ARARAQUARA

verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET

Amostra exirema inferior RS 344,71 Arostrze n® %6
Emostra extrema superior RS £50,0 Enostra n” ¥12
Nimero critice de CHAUVENET para: amostras
N= 13 . . i Adin — fnitn ;
d Amostra limite superior — Média 4 o Media - Amostralimite inferior

d/s Limite: 2,07 —max = - - - ; =

o s Desvip padric 5 Desvio padrio
dnan/s= 1,17 < 2,07

Dortanta a amostra n® ¥ E pertinente e serad mantida

dras/s= 67 < 2,07

Portanto a amostra n® X12 E pertinente & serd mantida

Come as emgstras limites sdo pertinentes, as demais também o serdo, e o rol de i3 amostras & compativel e definitivo.
1o presente estudo, sera utilizada a teoria estatistica das peguenas amostras {n<30], com a distribuicdo "t" de STUDENT, para

"Rt oamostras € "m-1" grans de licerdade, com confianga de 80%, conszoante & Norma Brasileira WB-502-89 ga RENT que rege a

matéria.
Desvio Padrie
Xmax/min =Xmed icx ey
Amed 25 398,90 te = Valpres percentlis para distribuicdo "r" de STUDENT
Desvio Padrdc RS 30,358 Xmed = Média das amostras
tc 1,38
fmax RS 410,81
¥min RS$ 366,98

Determinagio da amplitude do intervalo e divisédc deste em classes.

o
ta
52}
Lt

Amplitude = Xmax — Xmin = RS

Dividirames a amplitude por 3 para se cbter trés classes, a saber:

Amplitude

= ES 7,94
3

Divisdo em classes para determinacdo do valor de decisdo

1° Classe: RS 386,98 a RS 394,92
Neate intervalo ha: - 2ese O
0 anostras - - ol
_ - 0
- - 0

2° Clagse: R§ 394,82 a RS 402,87
leste intervalc ha: RS 402,08 Beso 5
5 amostras RS 399,76 Pesoc 5
i 398,08 Pesc 3
8 396,00 Peso %
RS 395,12 Peso 2

3° Classe: RS 402,87 a RS 410,81
Meste intervale ha: RS 405,00 fego 1
1 amostras - - 0
- 0

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sio Bento, n.® 840 — 8° andar - Avahiagio e Pericia — Centro
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Soma dos pesos 26

A
—
[y
[Fe)
o
53
[
=

Soma dog Valores ponderados (Sp) R

0 valor uritério de decisio perterncerd 4 cliasse que contliver malor admero de amcstras e serd igual ac quoclente da soma dos

valores ponderados dividido pela soma dos cesos.

Tomada de decisdo: R$ 398,47 /m
Valor arredandado: RS 400,00 /m®

Fatores de correcdo para a area

Fator de area: Considerande gque a Area possul grande dimensdc, aplicaremos o
fator de Area, tomando como base lotes padric da regido com 250 m? de Aarea;

Fa = (25074277, 92)~(L/8) = 0,70

Fator topografico: Considerande gque a Area em questdo apresenta uma decliividade
em torno de 5%, aplicaremos um fator de corregdo de 0, 30;

Ft = 0, %0
Temos, portanto:

Valor para a area = RS 400,00/m2 = 0,70 = 0,80 = R$ 252,00 /m?

Avaliacdo da area:

Face Aas consideragdes expostas valores e dados pesquisados, sua
andlise, selecio e homogeneizagdo, temcs o valor, a saber:

R$ 252,00 /m? x 4.277,92 m?2 = RS 1.078.035,84

Impertiancia de um milh3o, setenta e olto mil, trinta e cinco reais e
oitenta e guatro centavos & o valor total de mercado calculado para a area.

"rigues Solci

rodrigu N "Cf,*’/m
eiro Civi Wxﬁﬂ?jﬁ? LEGROZ 10
069946077 " ERGENHERD CIVIL
CREA 060181136 0
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Encerramento:

Consta o presente laudo de 22 folhas impressas de um 356 lado, as
anterliores rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 22 de junho de 2022.

Engeriveiro Civil | Enqéﬂheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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Reguere nte

Assuntc:
Dastino

[

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAQUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

COORDENADORIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO URBANO

Rua Sio Bento, n° 840 - Centro | CEP 14801901
Telefone: (016) 3301-5292
~ Araraquara — SP '

OF-022/2022 CEPU
Araraquara, 31 de maio de 2022.

A

A
Procuradoria Geral do Municipio (PGM).

A/C Vladimir / Yago.

Solicito que seja providenciado a avaliagdo do imovel pertencente a0
Municipio de Araraquara, inscrito no Cadastro Municipal com o nimero 23.0111.0001,
objeto da Matricula n.° 113.067 do 1° CRI Araraquara, situado na Avenida Pablo Picasso, n°
0, Terreno Vago - Jardim Adalberto Frederico de Oliveira Roxo TI; conforme reunifio entre

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Gabinete do Prefeito.

Sem mais para 0 momento, despego-me cordialmente,

LCRTTANOHAGO DOS SANTOS
Coeordenador Executivo de Planejamento Urbano

PREFEITURA DE ARARAQUARA
Processo 38135/2022

Data: 31/05/2022 =16:59 Origem 65
PREFEITURA MUNIGCIPAL DE ARARAGUARA

AVALACAD

Procuradoria Geral do Municipio

Gonsults seu processo através QRCode ou do itk
MIp::ffzislema.aranquara.sp.aw.hrfpratqcaloonilne
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Prefeitura Municipal de Araraquara/SP
Cadastro Técnico Municipal - Georreferenciado

LASTR LD ¥
113067

CADASTRO IMOBILIARIO

ULTIMA ATUALIZACAO:

24/01/2014 03:00:12

INSCR. IMOB.: 23-0111-0001-0001-~0000 NUM. CRDASTRC: 83766 FACE: Q0
CARACTERISTICAS GERAIS TlAM  Camlly
LOGRADOURS B aaand MER. COMPLEMENTO
442 - AV PABLO PICASSO Q AREA INSTITUCIONAL -
QD. LOTEAMENTO LT. LOTEAMENTO ARER DO TERRENO TESTADA PRINCIPAL
31 21411,13 107,57
CCORRENCIA LEVANTAMENTO:
TERRENO VAGO
PROPRIEDADE
PROPRIETARIO CPF/CNEJ
MUNICIPIO DE ARARBQUARA 45276128000110
COMPROMISSARIOC CPE/CNPJ
0
EDIFTCAGAD
CAT. OCUPAGAC TIPO CONSTR. ELEVADOR NR PAVIMENTOS
0
ESTRUTURE REVEST. EXTERNO PINTURA EXTERNA COBERTURA
ESQUADRIAS REVEST, INTERNO PINTURA INTERNA FORRO
PISO INST. ELETRICA INST. SANITARIA ANO CONSTRUGAC
0
EST. CONSERVAGAO AREA CONSTRUIDA PADRAO CONSTRUCAD SITUACAQ FISCAL
c,00 SEM PADRAO DEFINIDO SUSPENDE LANGAMENTO
MOR. ATE 12A.-MASC. MOR. ATE 12A.-FEM. MOR. MAIOR 1ZA.-MASC. MOR. MATQR 12A.-FEM.
[¢] o 0 o]

QUANTIDADE DE AMBIENTES

CATEGORIA DE UTILIZACAO

SALA QUAR  COZI  BANH RESIDENCIA; NAO SAUDE: NAC
o 0 o o COMERCIO! NAO CLUBE/ASSOC. : NAC
INDUSTRIA: Nio SERV. HOTEL: NAO
PREST. SERV.: NAQ ENT. RELIGIOSA: WNAO
SERV. PUBLICO: NACQ QUTROS: who
ESCOLAR: NAC
EMITIDO EM: 07/04/2022 15:55:50 OPERADOR: PMA12
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1° Oficial de Registro de Imoveis de Araraquara - SP
Av, Brasﬂ 599 -CEP: 1480i-050 — Araraquara SP —Tel.: (16) 3301-0404 — E-mail: lriararaquard@uoi com br

e | - |
REPUSLICA FEDERATIVA : o & _ MATRICULA ‘
+ DO BRASK. : ) B . 113.067

OF CIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
. ARARAQUARA - SP
LIVRQ N#2 - REGISTRO GERAL

/
IM&VEL:'Terreno constituidoﬁpelo remanescente da quadra}3l do
loteamento Jardim Adalberto Frederico de Oliveira Roxo II, em
" Araraquara, localizade na Avenida Pablc Picassce, entre as Ruas ‘
Dr, Antonio Paulo Iannotti e Ermelinda Pacini Sgobbi, na
_._quadra completada pela Avemda Geraldo. Fernandes Beata, com a '
EEBUpRE i metros quadrados, :

Learva na esqulna da Av. Pablo Picasso .cCol. a' Rua’ Erfelinda
“pacini Sgobbl, 3,00 metros cnde confronta com a Rua Ermelinda
o Pacini Sgobbi; dal, deflete & direita por 22,50 metros,
confrontande com a area "A" (M./113.065); dai, deflete &
esquerda por' 72,00 metros, confrontande com area A"
(M./113.065); 'dai, deflete & esquerda, ohde mede 22,30 metxos,
confrontando ainda com a érea "a" (M./113.0653), dail deflete &
direita por 97,00 metros onde confronta com a Rua Ermelinda
'Pac1n1_5g0bb dal, segue por 14,14 metros em curva na esqulna

2
o

LT Bedtd; dal, deflete 2 direita medindo 126, OO metros, “ande
S confronta com a Avenida Geraldo Fernandes Beata; dal, segue
{ ‘14,14 metros em curva na esquina da Avenida Geraldo Fernandes
Beata com a Rua Dr. Antonio Paulg Ianpetti; dal segue por 8,75
metros onde confronta com a Rua' Dr., Antonio Paule Iannctti;
dai, deflete a - dlEELta medinde 22,50 metros. ende confronta a
area”“ S 66): dai, deflete & esguerda’ por. #1136, 00
‘ confronta com a Aarea "B" (M. /1;3_066} s dai,
‘&4 esquerda por 22,50 metros onde confronta ainda‘cem a:
"BM (M./113.066), dai, deflete a direita por 26,25 metres
onde confronta com a Rua Dr. Antenico Paulo Iannetti; e, 14,14
metiro§—"em curva na esguina da Rua Dr. Antenic Paulo Iannotti
com a Avenida Pablo Picasso, iniclo desta descricic. CADASTRO
MUNICIPAL {Area maior): 23.111.001. PROPRIETARIO: MUNICIFIO DE
ARARAQURRA, pessoa ]urldlca de direito publico . internc,
: ~soh n® 45.276.128/0001-20, < sede no.-Paco
8&0 Bento n°g840 —'Centre RE'NSTRB aNTERIOR
tr portada para a M. 7}.49&\9
13 de Lro de 2011 S

e B 8 B 1 8§ P R e

fg%%ﬁgomo EDINHERACSI RV#0368316880emcR4408/

acesse http://siaGacamars-argrapugoy HElocument

77.43&mfA;a;aquara,

Astenio Reinalde Fiscarelli

Escreventse Autar{zedo
W1evemo)
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19 OFIC[AL___DE REGISTRO DE IMO’VE
' - ARARAQUARA - SP
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

Av.l - em 17 de janeiro.de 2011, —
O imdvel agqui matriculado constitui parte

Institucional” do loteamento Jardim Adalberto
Oliveira Roxo II (R.5/M.63.530).

Zil{RBO FSTE‘JES

\ ': . Excrovenle Alsiuado

‘da “Area

E‘rederlco de

CERTIDAO
: JOAQ BAPTISTA GALHARDO
l“ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
: (CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),
CERTIFICA que a‘ presente certidio foi lavrada em mtc:Lro teor e extraida em forma
tu‘mos do§ 1°d
0

ofifcial .z
Estado..: RS Nihil
Sec.Faz.: RS Nihil

Reg.Civil R$ Nihil
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Laudo de Avaliacio

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e
informa¢des, compilar dados e célculos, afim de apurar o valor de mercado
de Area de terreno, constituido pelo remanescente da quadra 31 de
loteamento Jardim Adalberto Frederico de Oliveira Roxo 1T, am Araraguara,
localizado na Avenida Pable Picasso, entre as Ruas Dr. Anténio Paulo
Tannoti e Ermelinda Pacinl Sgobbi, na quadra completada pela Avenida
Geraldo Fernandes Beata, com superficie de 22.609,87 m?, inscrigéio
cadastral 23.111.001.00.

Da area fol desmembrada wuma parcela de 1198,74 m?, inscericdo
cadastral 23.111.004.00, a qgual ndc Tfoi averbada em matricula até a
presente data, ficando assim a Area remanescente com 21.411,13 m? conforme
cadastro tecnico municipal, sendo essa & &rea considerada para slaboracio
desta avaliacdo.

G  departamento competente deverd registrar tal averbagfo de
desmembramento para regularizacio da area.

Na parte da area na esquina da Av., Pablo Picassc com a Rua Ermelinda
Pacini  Sgobki h& um cercamento com pequena cobertura em telha de
fibrocimento e alguns materiais em seu interior, provavelmente clandestino
(Vide relatério fotogridfico); Na parte da &rea esquina da Av. Geraido
Fernandes Beata com a Rua Dr. Anténic Paule Tannotti ha um cercamento com

depdésito de materiais recicliveis, provavelmente clandestino (Vide
relatério fotografico). Ambas as Areas foram consideradas nesta avaliacao,
ficando a carge do departamento competente a verificacdo de tais
ocorréncias.

ferreno firme e seco, de formate e topografia irregular com 903
frentes efetivas, sendo as vias dotadas de toda a infraestrutura; Centro da
area plana, onde havia um campo de futebol de terra, sendo gue boa parte da
drea se encontra abaixo do nivel das vias, com altura variavel até
aproximadamente 4 metros de desnivel (vide relatédric fotografico). Regido
predominantemente residencial, padric médic/baixo, distante aproximadamente
6.900 metros em linha reta do principal centro comercial e bancario da
cidade de Araraquara/SP.

o
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Proprietario:
MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Area:
Area de terrenc com 21.411,13 m?
Cadastro Municipzl 23.111.001.00
Processo n® 38135/2022
Matricula n°® 113.067 do I CRI de Araragquara - Copia da Certidio
emitida em 17/05/2022.

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o cédigo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Método e Critério de Avaliagdo:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: ¢ presente trabalho obedece como diretrizes gerals, as
téonicas e recomendacgdes da NBR-14631-1 e NBR-14651-2 da Rssocilacio

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as normas para avallacgdes
imobiliarias do IBAPE — Instituto Braslleiro de RAvaliagdes e Pericias de
Fngenharia.

Metodologia: seric utilizados os métodos direto (comparative), em

gque o valor do imdével é obtido através de comparacdc de dados do mercado
imobilidric relativos a outros de caracteristicas similares.

Consideracoes:

Fator oferta: Conforme recomendacfo de IBAPE, para compensacgidc da
superestimativa de oferta na venda;

Fator topografico: Fator que considera o declive ou aclive no interior da
aArea;

Fator de transposicdo: Fator que considera a diferenga gececondmica da zona
em gue o imovel avaliando se encontra e o imével pesqguisado;

Fator benfeitorias: rator que considera as benfeitorias existentes nos
iméveis pesquisados o8 guals ndc se encontram no imdvel avallando;

Fator de diferenga de area:
Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesguisado / Area do elementc avallando) ~ (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ {(1/8)

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobilidria direcionada para o
local e regido, em consulta Jjunto a imobiliadrias 1dbéneas, corretores
credenciados, ofertas para venda e compra etc., concluindo~se  apds
homogeneizacdo dos valores pela clfra média unitaria de RS 165,00/m? para
dreas padrdo da avalianda.

Paco Municipal de Araraquara
Rua S3o Bento, n.® 840 - 8° andar — Avaliagdo e Pericia -- Centro

LAUDC DF AVALIACAC 067-2022 - AREA JARDIM ADALBERTO FREDERICC DE OLIVEIRA ROXO IX Z
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa Ol

Imobiliaria / cdédigo: Borsari Iméveis - 11459
Telefone: (16) 3301-1020
Data acesso anuncio: 03 de junho de 2022
"Link anuncio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-adaliberto-
_ frederico-de-oliveira-roxo-1/11459 B
Enderecgo Imével: Av. Pablo Picasso, Jardim Adalberto
Frederico De Cliveira Roxo I
Area Terreno: 180,00 m? -
Formato: ' Retangular - meio de quadra
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminagao
piblica, Esgoto, Gulas e sarjetas, Asfalfo.
Valor Oferta: RS 115.000,00
Valor m? inicial: ES 638,88 /m?
Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 1,00
'Fator transposigdo: 0,90
Fator benfeitorias: 1,00
Valor m?® homogeneizado: | RS 517,50 /m?2

=

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 04/08/2022 17:58:16 Projeto de Lei n® 192/2022/7072/2022 Sistema Siscam. Para obter

SERLES

Terrene 4 venda no Jardim Adalberto Frederico De
Olivelra Roxo |, Araraquara

T F

: Yenda RE 11500006

H Descigho duimdval

Ersalerte Sorene i 8raa surmercal terrent plang, derrmeniagio okl

£ sndvel

informacg6es sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - 0GW7-2PDP-6817-7U29
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 02

Imobilidria / cédigo:

Tedde Work Imobiliéria - 34792

'Telefgne:

(16) 2109-0909

Data acesso annuncio:

03 de junho de 2022

Link anincio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/véﬁ'

da/terrenc/araragquara/jardim-adalberto-
frederico-de-oliveira-roxo-1/34792

Endereco Imével: Av. Pablo Picasso, Jardim Adalberto
Frederico De Cliveira Roxo I

Area Terreno: 180,00 m?

Formato: Retangular - meio de guadra .

Infraestrutura: Testada com Agqua, Rede de iluminacdo
Publica, Esgotc, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 125.000,00

Valor m? inicial: RS 694,44 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 0,50

Fator benfeitorias: 1,00 ‘

Valofmmz homegeneizado: | RS 562,50 /m?®

Ry izEh0OLE - R

e espa ey

Paco Municipal de Araraquara

Rua Sac Bento, n.° 840 - 8° andar — Avalia¢do e Pericia — Ceniro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo:

Tedde Work Imobiliéxia - 33906

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anuncio:

03 de junho de 2022

Link anincio:

nttps://www.twimobiliaria.com.br/imovel/ven
da/terreno/araraquara/jardim-adalberto-
roxo-i1/33906

'Endereco Imével: Rua Kensuke Baba, Jardim Adalberto
Frederico De Qliveira Roxo 11
Area Terreno: 312,96 m?
' Formato: Esguina
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgao
Piblica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 85.000,00
Valor m? inicial: RS 271,60 /m?
Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposigdo: 1,00
Fator benfeitorias: 1,00 )
Valor m? homogeneizado: RS 244,44 /m?

nsss»un,.au. . Tﬁf?@ﬁ
Aeraquara -

vesidda rio Jard

ity |

Aed

3rsem

S ¥ sete-beivy 3 e inho da 2022

Pago Municipal de Araraquara

Rua Sdo Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagdo ¢ Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo:

Imobiliéria S3o Paulo - 14919

{l1e) 3333-4000

Data acesso anuncic:

03 de Junho de 2022

Link anuncio:

https://www.imobsaopaulo.com-br/imovel/venéw

a/terreno/araraquara/jardim-adalberto-
frederico-de-oliveira-roxo-i/149109

'Enderego Imével: Lvenida Maria Evangelista Campos - Jardim
Adalberto Frederico de Oliveira Roxo I

Area Terreno: 225,00 m?

Formato: Retangular - meic de quadra, murado

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacgéio

Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

WVélor Oferta:

RS 80.0C0,00

"Valor m? inicial:

R$ 355,56 /m?

Fator de fonte: 0,390
Fator topogréfico: 1,00
Fator transposigdo: 1,00
Fator benfeitorias: 0,95

‘valor m? homogeneizado:

RS 304,00 /m?2

TERRENG LOTE A VENDA NE JARDIN ADALBERTO FREDERICO DE OLIVEIRA ROXO |, ARARAGUARA COD, 14919

fveititn Marts Evangeist famons - lardine adatberto Freiserico de Ohivers Roso - AravaguintarSho Pnuld

— :
- R$ 50.000,00

PTORRENEY o

CzEm

| sta-feirz, 3 de funhp e 2022

&

¢
i
g
§.

Pago Municipal de Araraguara
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 05

Imcbiliiria / cédigo:

Imoblllarla S&o Paulo_fw}ggg2

Telefone:

(16) 3333-4000

Data acesso anuncio:

03 de “dunho de 2022

Link anuncio:

https://www.imobsacpaulo.com.br/imovel /vend
a/terreno/araraquara/jardim-adalberto-
frederico-de-oliveira-roxo-1/14292

Enderego Imdvel:

Rua Clovis Silveira Bueno
Adalberto Frederico der};yelra Roxo I

Jardim

Area Terreno:

287,51 m*®

fFormato - Retangular - meio de quadra, murado
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacdo
e Puplica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 105.000,00
Valor m? inicial: R% 365,20 /m?
Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 1,C0
Fator transposicéo: 1,00
Fator benfeitorias: 0,95
Valor m? homogeneizado: | RS 312 , 25 /m*?
TERRENC LOTE A VENGA NO JARDIN ADALBERTO FREDERICO DE OLIVEIRA ROKD 1, ARARAGUARA
P st fardi: Adaibess frederico do Ofvimen RowD |- Araalusras ] oD, 14292
: .veiei.s&é
RS 0500000
23}';1:1‘:?
B vz
&'F,i?é w2 . .
o i A i@%ﬁgwﬁ%‘%ﬁié e s e s |

LAUDO DE

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Bento, n.° 840 — 8° andar — Avaliagdo ¢ Pericia — Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
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Pesquisa 06

Imobilidria / cédigo:

Toscano Iméveis - 1590

Telefone:

(16) 3114-2829

Data acesso anuncio:

03 de Sunho de 2022

Link antincio:

http://www.toscanoimoveis.com.br/imovel/veﬁm

da/terreno/araraguara/jardim-adalberto-
roxe/15%0

Endereco Imével: Av. Maria FEvangelista Campos - Jardim
B Adalberto Frederico de Oliveira Roxo T
Area Terreno: 225,00 m?

Formato: Retangular — meio de quadra _

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacao
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS §0.000,00

Valor m? inicial: RS 355,56 /m?

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposigido: 1,00

Fator benfeitorias: 1,00

"Valor

m? homogeneizado:

RS 320,00/m?

W ovides 4§ Mavs 5{: Quz

R$ 80.000,00

Terreno a venda no JARDIM ADALBERTO ROXQ, e
Araraguara
JARDIM ADALBERTO ROXO - Araraquara - Sdo Paulo

setr-fiing, 3 de jonhode N

T

£
=
i1

Pago Municipal de Araraquara
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Pesquisa 07

Imobiliaria / cédigo:

Rede Imoblllarla - Toscano Imdéveis — TE-640

Telefone:

(16) 3114-2829

Data acesso antncio:

03 de junho de 2022

1ink andncio:

http://www.redeararaquara.com.br/catalogo/p
roduct info.php?products id= 39495

Endereco Imdvel:

Jardim Adalberto Frederico de Qliveira ROXO
II

Area Terreno: 312,96 m?

Formato: Esguina o
Infraestrutura: Testada com  Agua, Rede de iluminacgdo

Publica, FEsgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: R$ 85.000,00
‘Valor m? inicial: RS 271,60 /m”

Fator de fonte: 0, 50

Fator topografico: 1,00

'Fator transposigdo: 1,00

Fator benfeitorias: 1,00

“Valor m?’ homogeneizado: | R$ 244,44 /m?

§ HORE { CATALDGO / VENDA f TERRENG

{3 TEAREND et TO-TEB4

Fmasmade Reszd@-acsm

. AR )

fimensdes: 727 Tente X UR3 emooung X HEBIOX
20,00 LEXAT2RFNCS

Ik, Capladora: Toscano Imbveis

Bescrigho; Ofimo treno do esouing, s, penfo paid
conghul.

[;zm-éeira, 3 de funha de 20?&

Pago Municipal de Araraquara
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Pesquisa 08

Imcbiliaria / cédigo:

Rede Imobiliaria - Habitat Iméveis — T-134

Telefone:

(16) 3114-2829

Data acesso anuncio:

03 de junho de 2022

Link anfincio:

http://www.redeararaquara.com.br/catalogd/p
roduct info.php?cPath=35&products 1d=39732

Endereco Imével:

Il

Jardim Adalberto Frederico de Qliveira ROXO

Area Terreno:

351,45 m?

Formato: ) Retangular - meio de duadra _

Infraestrutura: Testada com  Agua, Rede de iluminacgao
_ pPublica, Esgcto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: RS 105.00C,00

Valor m? inicial: RS 298,76 /m? i

" Fator de fonte: 0,90

"Fator topografico: 1,00

“Fator transposigdo: 1,00

'Fator benfeitorias: 1,00 _

Valor m®> homogeneizado: | R$ 268,89 /m”

B HOME /CATALOGO (VENDA | TERREND

e HATI

20

AT 35148 m2

Simensdes: 1300 ¢ 2000

ot Captadorg: Haotal imbveis

Deserigde: Acelts Branciamento pelo programa MIRHA
CARA WINHA YDA - Slimo lole. podends ser utizath paa
s COMerials

serta-feira, 3 e junhio de 2022
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

Pesquisa 09

Imcbhilidria / cédigo: Cardinali Imobiliaria ~ 112209

Telefone: (16) 2108-0900

Data acesso anuncio: 03 de junho de 2022

Link andncio: https://www.cardinali.com.br/comprar/Araraqg

uara/Terreno/Lote/Jardim-Adalberto-
Frederico-de-Clivelra-Roxo-1/1122089

Endereco Imével: Residencial Vistas do Horto

‘Area Terreno: 280,05 m?

Formato: Esquina _

Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacdo
Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta: - RS 1192.000,00

Valor m? inicial: RS 424,92 /m®

Fator de fonte: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicdo: 0,85

Fator benfejitorias: 1,00

Valor m? homogeneizado: | R$ 325,07 /m”

hn;oi}i%iéﬁn

c &ﬁn%ﬁ A&E} BMPRETA «  PROMOUIES UNIVERGTARS
s & vout S0

Sowo ELOE - LRRARENTOS - CONEATD -

AgEye pein
cah.‘!if‘t

Terreno Lote - Jardim Adalberto Frederico de Oliveira Roxo
{ Residencial para Venda em Araraguars

TR
Cmmepsnt

5 mpaﬁfm‘iﬁ:ﬁmés;
i

Desoricdo do imovel ST

Teyrers De esquing (o medidas iregubares,

ﬁﬁﬁ%&@?@ : sexta-falrd; 3 e junho de 22
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Pe

squisa 10

Imobiliaria / cédigo:

Telefone:

”Eder 0 seu corretor - 4;35

{(16) 3397-0737

Data acesso anincio:
Link antincio:

03 de junho de 2022

https://ederoseucorretor.com.br/imovel /4135

/terrenco-vistas-do-horto-araraguara/

Enderego Imdvel:

Residencial Vistas do Horto

Area Terreno: 208,00 m?*
Formato: Regular, meio de quadra _ -
Infraestrutura: Testada com Agua, Rede de iluminacéio

Publica, Esgoto, Guias e sarjetas, Asfalto.

Valor Oferta:

RS 100.000,00

Valor m? inicial: RS 480,77 /m?
Fator de fonte: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator trans%osigéo: 0,85
Fator benfeitorias: 1,00

Valor

m? homogeneizado:

RS 367,79 /m?

CORPARAR l ‘ W FAVORITD

Codign: 4138

Arva totak 2000

T R 228

@ vistas Po Hovbo, Araraguars - 8P

w § 53

Cormgarkiine

Mais Informacoes

Descricdo Imodvel
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1.980, Centro Arsraieara SIS Domdarnos com assessoria Jurdica com o O Miguel Famando
Romio, sspeciaists ne dres Fnohifidve. Somo inovadores e rmernado, somos ploneiros em
tisay redes socials, novamos com videos de apresentagio meilto antes desss ferramenta
e oy primordiah e funels de pandennia giobel Poderos temmbomn farer Totos am 360
graus, srou flrmagens e fotos com Drones. MBo somas apenas merlisdorss na negociaglin
ST pRraltes gL Dumnerrs encorrer o mshor uste beraficio & & recther operunideds
riosee clente. Nosna misedo & atender corn Tanspardncia, seguenys 8 exnlneia, par
e NOSE0E cHentes SLDRTEN BUSS expectsiivas, Sermpne DUSCANCs D BEimkrammsvio,
SEIAIM0S AN consianie evolundo, o gues tem oo efelto ume hidelizacdo natusl de quem
nus conhane & ou venha & conhecer nosso rabahn. Pars conheoer s sobre nOsSos
Rervigos € oseR narielrs de ndhls, ausese wiaw edatimovelzararaguiars combr, ou

wrw pdaroseucarsnroom i, nosso telefones sio: ol 16 JSTOTIZ, pam lovaglie 16
G687 05-BHGT, o pers verndag 19 $ET02.5200 Gy 14 SRS 1583 Agugndamos vools el

rawinhio e profissionalisre
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Pesquisa 11

Imobiliaria / coédigo:

Giovanni Iméveis — 1569

'Telefone:

(16} 3311-08438

Data acesso anancio:

03 de junho de 2022

Link antncio:

https://giovanniimoveis.com.br/imoﬁel/terre
no-plano-tode-murade-prontc-pra-
construir.html

"Enderego Imdvel:

Jardim Adalberto Frederico de Oliveira Roxo
II - Quadra 35 lote 07

Area Terreno: 180,00 m?
Formato: Retangular - meic de guadra, murado
Infraestrutura: Testada com Agua,' Rede de iluminacdo
publica, Esgoteo, Guias e sarjetas, Asfalto.
Valor Oferta: RS 85.000,00
Valor m? inicial: RS 472,22 /m?
Fateor de fonte: 0,20
Fator topografico: 1,00
Fator transposicio: 1,00
'Fator benfeitorias: | 0,95
Valor m*? homogeneizado: | RS 403,75 /m?
Venda - AraraquarafSP _
Terrang glm‘:c: todo marsds, pranfo pia cﬁﬁ&?ﬁ?xﬁ%ir §§
. fadigﬂ {}{b‘fkﬁ‘? gjzié

R ER6808 .

o Rowis B - Fervens qd-1546- 17 E N
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Outros detalhes
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