MUNICIPIO DE ARARAQUARA

OFiCIO/SJMRI N2 0091/2020 Em 8 de abril de 2021

Ao

Excelentissimo Senhor

ALUISIO BRAZ

Vereador e Presidente da Camara Municipal de Araraquara
Rua Sao Bento, 887 — Centro

14801-300 - ARARAQUARA/SP

Senhor Presidente:

Nos termos da Lei Organica do Municipio de Araraquara, encaminhamos a
Vossa Exceléncia, a fim de ser apreciado pelo nobre Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
gue autoriza a doacdo onerosa de imével do Municipio a OMAC de Araraquara Manutencdo
de Maquinas Industriais Ltda., em consonancia com o Programa de Incentivo ao
Desenvolvimento Econémico e Social do Municipio de Araraquara, instituido pela Lein25.119,
de 14 de dezembro de 1998, e regulamentado pela Lei n2 9.218, de 14 de marco de 2018.

Importante salientar que:

i) a alienacdo proposta neste projeto dar-se-a na forma de doa¢do onerosa, nos
limites da Lei n25.119, de 1998;

ii) o imdvel objeto da doacgdo, inscrito na matricula n2 97.524, autuada no Livro
n? 2 — Registro Geral do 12 Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, é area
patrimonial de propriedade do Municipio, localizada no 82 Distrito Industrial;

iii) a donataria OMAC de Araraquara Manutencdo de Mdaquinas Industriais Ltda.
obteve do extinto Grupo Executivo de Desenvolvimento Econ6mico (GEDE), em 16 de
novembro de 2004, nos termos da Lei n25.119, de 1998, a destinacdo da area do imdvel acima
relacionado, com a condicdo de que, conclusa a obra para a instalacdo da empresa, tal
destinacdo seria convertida em doacdo onerosa; e

iv) finalizada a obra e iniciadas as atividades produtivas da empresa, todavia, o
instrumento legal para a doac¢ao nao foi elaborado.

Destarte, apresentamos neste momento a propositura que autoriza a doagdo
onerosa do imével de matricula n? 97.524, tendo em vista que a donataria esta instalada no
local desde 2004, mantém inalterados seus objetivos de explorac¢do da atividade econémica e
cumpre todos os requisitos exigidos pelo Programa de Incentivo ao Desenvolvimento
Econdmico e Social do Municipio de Araraquara.

Assim, tendo em vista as finalidades a que este Projeto de Lei se destina,
entendemos estar plenamente justificada a presente propositura que, por certo, ird merecer
a aprovacao desta Casa de Leis.

Por julgarmos esta propositura como medida de urgéncia, solicitamos seja o
presente Projeto de Lei apreciado dentro do menor prazo possivel, nos termos do art. 80 da
Lei Organica do Municipio de Araraquara.
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EDINHO SILVA
Prefeito Municipal

MUNICIPIO DE ARARAQUARA
Valemo-nos do ensejo para renovar-lhe os protestos de estima e apre¢o.

Atenciosamente,

Pagina2de4



MUNICIPIO DE ARARAQUARA

PROJETO DE LEI N2

Autoriza a doacdo onerosa de imdvel do
Municipio a OMAC de Araraquara
Manuten¢ao de Maquinas Industriais Ltda.,
e dd outras providéncias.

Art. 12 Fica o municipio de Araraquara autorizado a alienar, mediante doacgao
onerosa, a OMAC de Araraquara Manutencdao de Maquinas Industriais Ltda., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n2 17.805.628/0001-67, imovel de sua propriedade
objeto da matricula n? 97.524, autuada no Livro n? 2 — Registro Geral do 12 Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Araraquara, integrante do guiché administrativo n2
020.534/2005 — processo n2 003.004/2005, em tramite perante a Prefeitura do Municipio de
Araraquara, em obediéncia ao disposto na Lei n25.119, de 14 de dezembro de 1998, e na Lei
n29.218, de 14 de margo de 2018.

Art. 22 Deverdo constar expressamente do instrumento da doag¢ado prevista no
art. 12 desta lei as seguintes condicdes e cldusulas:

| — a donatdria deverd comprometer-se a manter a execug¢ao do
empreendimento e da atividade econémica em conformidade com o projeto apresentado a
Prefeitura do Municipio de Araraquara, bem como a cumprir os demais requisitos legais
pertinentes, especialmente:

a) os dispositivos da Lein®5.119, de 1998, e da Lein29.218, de 2018, aplicaveis;

b) a manutencdo de empregados, direta ou indiretamente, na quantidade
minima de 10 (dez) trabalhadores, devendo, no minimo, 10% (dez por cento) do nimero total
de empregados corresponder a jovens de 18 (dezoito) a 29 (vinte e nove) anos, em
conformidade com a alinea “c” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119, de 1998;

c) a contratacdo e manutencao de, no minimo, 1 (um) estagidrio, com base na
legislagdao em vigor, em conformidade com a alinea “d” do inciso | do art. 52 da Lei n2 5.119,
de 1998;

Il — cldusula de retrocessdo do imodvel, a ser aplicada na hipdtese de
descumprimento das obrigacGes previstas nesta lei ou em outras normas municipais
aplicaveis, por meio da qual o imdvel reverterd ao patrimonio do Municipio doador, com todas
as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer indenizacdo, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial;

IIl — obrigacdo de que todos os tributos e contribuicbes federais, estaduais e
municipais inerentes ao empreendimento sejam recolhidos no Municipio de Araraquara;

IV — cldusula determinando que, em caso de recuperacdo judicial, faléncia,
extingdo ou liquidacao da donataria, terd o Municipio direito de preferéncia em relacdao ao
imoével doado;
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MUNICIPIO DE ARARAQUARA

V — clausula determinando que a donataria ndo podera, sem anuéncia do
Municipio doador, alterar seus objetivos de exploracao da atividade econdmica;

VI —clausula impeditiva de modificagcdes quanto a destina¢cdao do imével doado;

VIl — cldusula que determine a anuéncia do doador quando da cessdo ou
alienacdo do imével, ou de quaisquer dos atributos inerentes a sua propriedade, por parte da
donataria;

VIII — cldusula fixando que, em caso de hasta publica, o Municipio tera direito
de preferéncia sobre o imével;

IX — cldusula determinando que a donatdria utilize totalmente a area doada, de
acordo com os objetivos propostos;

X — clausula que disponha a impenhorabilidade do bem doado;

Xl — cldusula dispondo que a Secretaria Municipal do Trabalho e do
Desenvolvimento Econdmico podera, a qualquer tempo, e com qualquer periodicidade,
requerer a donatdria a comprovacao da continuidade das condicdes que a habilitaram ao
recebimento do beneficio; e

XII — cladusula que estipule que a donataria deverd comprovar, anualmente, no
prazo de até 30 (trinta) dias apds o término do exercicio financeiro, a continuidade da
atividade econO6mica e o cumprimento dos encargos previstos no instrumento e que
habilitaram a donataria ao recebimento do imdvel.

Pardgrafo Unico. Todas as custas, os tributos e os emolumentos devidos pela
lavratura das escrituras, assim como seus registros no cartério competente, serdo de exclusiva
responsabilidade da donataria, inclusive o Imposto de Transmissao de Bens Imdveis (ITBI)
devido em razdo da doacao.

Art. 32 O ndo cumprimento das obrigacdes assumidas poderd determinar a
cassacao do beneficio concedido, assim como a reversdo do imdvel objeto da doacdo ao
patrim6nio municipal, com todas as benfeitorias nele existentes, sem direito a qualquer
indenizacdo, independentemente de interpelacado judicial e extrajudicial.

Art. 42 As despesas com a execucdo desta lei onerardo as dotacbes
orcamentarias prdprias, suplementadas se necessario.

Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgao.

PACO MUNICIPAL “PREFEITO RUBENS CRUZ”, 8 de abril de 2021.

EDINHO SILVA
Prefeito Municipal
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA

GUICHE: 027.680/2004 PROCESSO: 003.046/1998

. INTERESSADA OMAC MONTAGENS INDUSTRIAIS LTDA.
A requerente apresentou a documentagSo exigida sendo os seus objetivos compativeis com o
projeto apresentado.

A observincia do cumprimento dos propoésitos do projeto apresentado ficard disciplinada e
resguardada no instrumento de doagiio, que deverad observar os requisitos do artigo 3°, exceto os
incisos 1° e os itens L II, T, IV e seus incisos, combinado com o artige 12°, da Let Municipal
n.° 5.119, de 14 de Dezembro de 1.998. '

Assim sendo, ¢ mediante acordo expresso do GEDE — Grupo Executivo de Desenvolvimento
Econdmico, que entrevistou a requerente em 16/11/2004, determina:
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o 00 dias aprovacio do projeto nos orgios municipais e estaduais;
e 30 dias para inicio das obras apds a aprovagio do projeto;
» 180 dias para a conclusfio das obras.

S DR

Tendo cumprido todas as exigéncias necessarias, opinamos pela destinagdio dos lote 1 e 50%
do Lote 2 da quadra B, na 4rea de expansio do V Distrito Industrial, perfazendo um total de
1.814,86 mts®, de acordo com o artigo 9° da Lei Municipal acima descrita.

Salientamos que o instrumento definitivo de doagfio serd lavrado apés conclusio da obra e

inicio das atividades, entretanto, ¢ prazo proposte para a instalagdo, estipulado no ltem 11
do artigo 4°, comegara a vigorar nesta data.

ARARAQUARA, 16 de novembro de 2004.

";, L' B DAS .
feito Municipa!

PAULO SERGIO SGOBBI
Secretario do Desenvolvimento Econdmico
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" (M.97. 523) 72,365 metros do lado esquerdo, confrontando com a avenida
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a avenida Rafael Medina (¢inturas verde). PROPR!ETARIO MUNICIPIO DE
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Laudo de Avaliacao

Objetivo:

0 presente trabalho tem por finalidade agregar subsidics e
informacdes, compilar dados e calculos, afim de apurar ¢ valor de mercado
imobiliaric de 01 4rea de bterrenc, constituido pelo Lote “017, e pela area
*27 do desmembramento do Lote “27 da guadra “B” do Loteamento denominade 8°
Distrito Industrial de Araraguara, Jocalizada com frente de 55,70 metros
para Rua TLuiz Disperati, 314, distante 4.560,00 metros em linha reta do
principal centro comercial e bancédrio na cidade de Araragquara S.F.

Neste trabalho conmputamos como correto cos elementos consultados e as
informacdes prestadas por terceiros de boa fé = confidveis.

A presente avaliagdo refere-se apenas ao terreng.

Proprietario:

Municipio de Araraguara

Interessado:

Cmac Locagdo de Mao de Qbra LTDA (EPP)

Area:

Area de terreno com 1.814,71 m?
Matricula 78.%69 do 1° CRI de Araradquara

Cadastro Municipal 09.627.001

Matricula 97.%24 do 1° CRI de Araraquara

Frocessc 002.663/2013 — Guiché 062.044/2020,

Metodo e Critério de Avaliagao:

Para avaliacdo do terreno:

Critério: a presente avaliacio sera conduzida em conformidade com o
gue prescreve as Normas de Avaiiacdes N2-14653-2 da Assoclacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, adotando-se o nivel de rigor classificade como o de
precisdc normal, bpem como as Norrmas para Avaliagdes Tmoblliarias do IBAPE -
Instituto Brasileirc de Avaliagdes o Pericias de Engenharia.

Maetodologia: sera utilizado o métedo direto (comparativo;, em que O
valor do imével & obtido através de comparacgdc de dados do mercado
imobiliadrio relativos a outros de caracteristicas similares.

Paco Municipal de Araraquara
Rua S#o Benlo, n.” 840 - 8° andar — Avaliagic ¢ Pericia - Centro

LAUDO DE AVALIACAC 008-2021 - Olmac de Araraguara.doc

oes
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Pesguisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesguisa imokiliadria direcicnada pasra o
local e regiio, em consulta Jjunto a imobiliarias iddneas, corretores
credenciades, ofertas para venda e compra, anuncic classificado em jornais
especializados etc

As diversas fontes pesquisadas, reuniram os subsidios necessédrios e
suficientes gue permitiram concluir a avallagdo do terreno, cbedecendo-se a
cifra média de 221,00/m? de terrenc para o local, considerando o atual
momente do mercado imekilidrio, com multas ofertas de vendas e pouca

procura.

Pesguisa 01

Boraan

¥

TErrans ot

PoYeada® 25 1L DED,040 :

@ T vagas

Diesarigio do imdvel

Pesquisa 02

Berpard

e

T Weswda® BE 180,000 50

@ © vagas

Dsgericio do imavel

Paco Municipal de Araraguara
Rua S3o Bento, n.° 840 - 8° andar — Avaliagdo e Pericia - Centro

LAUDO DE AVALTACAC (008-2021 - Olmac de Araraguara.doc
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Pesgquisa 03

% Borsar
Pt

@ {agas

Vonds® I 140.000,00

Descricia du imdvel

Pesquisa (4

3 Borsan
% (LTI e

Tervars cod, 6615

@ vagas

CVends® RS 13000000

Descrighe do imdiet

Pago Municipal de Araraquara
Rua 830 Bento, n.° 840 — & andar — Avaliagio e Pericia — Centro

LAUDO DE AVALIACAC 008-2021 — Olmac de Araraguara.doc
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@ Quagas B Seermobita 0 so0 ot

¢ Wamds? 83 L30.00000

@ Boisa
R R A

@ ¥ yagss % Semsoblia IV zs0o0a” : Vende® 85 85.000.00

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sdo Benfo, n.° 840 - 8° andar - Avaliagdo ¢ Pericia ~ Centro
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Pesquisa 01

1) BORSARI IMOVEILS

~ Qsmar

Rua Maria Janasi Biagioni, 556 - Centro
Telefone 16 3301-1020

Vendendc terreno com area de 600,00 m?2
Jardim Santa Marta — Cod. 8039

Valor R$ 110.000,00

Aplicando fator oferta 0,90 = R§ 99.000,00

Aplicande fator de transposicdo 1,40 = RS 138.600, 00
Aplicando fator de diferenca de area 0,87 = R$ 120.582,00
Valor por m? = RS 200,97/m?

Pesquisa 02

2) BORSARI IMOVEIS — Osmar

Ruz Maria Janasi Biagioni, 556 - Centro
Telefone 16 2301-1020

Vendendo terreno com area de 900,00 m?2
Jardim Santa Marta - Cod. 8040

Valor R$ 180.000,00

Aplicando fator oferta 0,90 = RS 162.000,00
Aplicande fator de transposicao 1,40 = RS 226.800, 00
Aplicando fator de diferenga de &rea 0,92 = R$ 208.656,00

Valor por m? RS 231

Pesguisa 03

,B84/m?

3) BORSARI IMOVEIS - Osmar

Rua Maria Janasi Biagioni, 556 -~ Centro

Telefone 16 3301-1020

Vendendo terrenco com Area de 450,00 m? na Rua Pedro José Larocca
Jardim Santa Marta - Cod. 8038

Valor R3 140.000,00

Aplicando fator oferta 0,90 = R$ 126.000,00
Aplicande fator de diferenca de Area 0,84 = RS 105.840,00
Valor por m? = RS 235,20/m*

Pesquisa 04

4) BORSBRI IMOVEIS -

Osmar

Rua Maria Janasi Biagioni, 556 — Centro
Telefone 16 3301-1020 :
Vendendo terreno com area de 360,00 m?

Jardim Regina - Cod.
Valor RS 130.000,00

6618

Aplicando fator oferta (,90 = RS 117.000,00

Aplicando fator de transposicdo 0,85 = RS 99,450, 00
Apiicando fator de diferenca de &rea 0,82 = RS 81.549,00
Valor por m? = RS 226,52/m?

Pago Municipal de Araraquara
Rua Sido Bento, n.° 840 — 8° andar - Avaliagio e Pericia — Centro

LAUDC DE AVALIACAO 008-2021 - Olmac de Araraguara.doc

5

«f"’"‘“‘“m\k\
a

4

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: EDSON ANTONIO EDINHO DA SILVA:02638116890 em 08/04/2021 12:32:44 Projeto de Lei n® 87/2021/2542/2021 Sistema Siscam. Para obter informacdes

sobre assinatura e/au ver o arquivo original acesse h_ttp://siave.camara—arq.sp.gov.br/documentos/autentic_ar e informg o codigo do documento - T6J1-Y6A9-P8X6-M4V9



//ﬁﬁw
*®F0m§%;

| , &)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA \‘f} HRAGY

e,

Pesguisa 05

5) BORSARI iMOVEIS - QOsmar

Rua Maria Janasi Biagioni, 556 - Centro

Telefcne 16 3301-1020

Vendendec terreno zom Arez de 360,00 m?

Jardim Regina — Cod. 6617

Valor R3 130.000,00

Apiicando fator oferta 0,90 = RS 117.000, 00

Aplicando fator de transposigde 0,85 = RS 93.450,00
Aplicande fator de diferenca de area 0,82 = RS 61.549,00
Valor por m? = RS 226,52/m?

Pesquisa 06

6) BORSART IMOVEIS -~ Osmar

Rua Maria Janasi Biagiloni, 556 - Centro

Telefone 16 3301-1020

Vendendo terreno com drea de 250,00 m?

Jardim Regina - Cod. 3868

Valor R$ 85,000,900

Aplicande fator oferta 0,90 = RS 76.500,00

Apliicando fator de transposicdo 0,85 = RS &5.025,00
Aplicando fator de diferenca de Area 0,78 = R$ 50.719,50
Valor por m? = RS 202,88/m?

Pesgquisa 07

7) TEDDEWORK IMOBILTARIA

Avenida Padre José BAnchieta, 242 — Vila Forlan

Telefone 16 2109-0909

Vendendc terreno com &Grea de 1.800,00 m?

Jardim Santa Marta

Valor RS 300.000,00

Aplicando fator oferta 0,90 = R$ 270.000,00

Aplicando fator de transposicdo de 1,40 = RS 378.000,00
Valor por m? = R$ 210,10/m?

Pesguisa 08

8) TEDDEWORK IMOBILIARIA

Avenida Padre José Anchieta, 242 - Vila Forlan

Telefone 16 Z103%-0209

Vendendo terreno com Area de 3.600,00 m?2

Jardim Santa Marta

Valor R$ 600.000,00

Aplicando fator oferta 0,90 = RS 540.000,00

Aplicando fator de transposigic de 1,40 = RS 756.000,00
Aplicando fator de diferenca de area 1,09 = R3S 824,040,000
Valor por m? = RS 228,980/m?

sobre assinatura e/ou ver o arquivo original acesse http://siave.camara-arg.sp.gov.br/documentos/autenticar e informe o c6digo do documento - T6J1-Y6A9-P8X6-M4V9
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%} BORSARI IMOVEIS
Rua Maria Janasi Biagioni,
Telefone 16 3301-1020

Osmar reputando para regidoe do avaliand
area de terreno,

556 - Centro

0 ¢ valor de RS 250,00/;m2 para

1) Eduardo Delfino Tméveis — Eduardo
Rua Pedro Morganti, 2.412 - Centro
Telefone 16 3336~6669, 23335-5385

Reputa para o local o valor de R3 200,00/m? de &rea de terrenc,

Média = R$ 200,97 +R$ 231.84 + RS 235 20+ RS 226,52 + R 226,52 + R$ 202.88 + RS
210,10+ R$ 228,90 + R$25000 R$ 200,00/ 10

Média = R$ 221.,29/m?

Média Saneada

Consideragdo do Desvio Médio sobre a Média de + 30% = R$ 287,68/m?
— 30% =R$ 154,90/m?

Considerando que todas as amostras estio dentro do Intervalo do desvio medio, serd considerado a
média de R 221,29/m? por metro de drea de terreno para o local.

Portanto tem-se o Valor Médio Unitério do terreno, com arredondamento de 1

% para mais ou para
menos, conforme norma = R$ 221,00/m?

Avaliacbes:

Face as consideracdes expostas wvalaores

& dados pesguisados, sua
analise, selecdo e homogeneizacao,

temos os wvalores, a saber:
Area de terreno com 1.814,71 m?
221,00/m? x 1.814,71 mz = RS 401.030, 91

Importancia de quatrocentos e um mil, cinguenta reais e noventa e um
centavos & o valor da presente avaliacio,

Encerramento:

Consta o presente laudo de 08 folhas _mDIESsas U s Jado, as
anteriores rubricadas e esta devidamente datada e a551nada

Araraquara, 03 de fevereiro de 2027

b FES R zatLo
“Ehgenheiro Civil
CREA 06018113690

Pago Municipal de Araraquara
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